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Planung geometrisch eindeutig ist.

Sebauungsplan Nro 43

“Adenauersfrasse / [WE"
/ Anderung

Malistab 1 - 500

Spitthover

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwiirtigen Zustandes mit dem
Katasternachweis iibereinstimmt und die Festlegung der stiidtebaulichen

Spitthéver und Jungemann
Offentl. Best. Verm.-Ingenieure
August-Wessing-Damm 18
48231 Warendorf

gemiif} § 3 Abs. 2 BauGB vom .2004 bis

Die éffentliche Auslegung wurde am

Harsewinkel, den __._ .2004

Biirgermeisterin

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes hat als Entwurf einschlieBlich Begriindung und Text
.2004 dffentlich ausgelegen.
.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

des Rates der Stadt vom
Der Beschluss wurde am

Harsewinkel, den __._ .2004

Biirgermeisterin

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemiiff § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss
.2004 aufgestellt worden.
.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

vom Rat der Stadt am .2004 als Satzung beschlossen worden.

Harsewinkel, den __._ .2004

Biirgermeisterin

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemif §§ 2 und 10 BauGB und § 7 der GO NW

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist einschlieflich der Begriindung gemiB § 3 Abs. 2

ab . .2004 zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.
Anzeige sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am

BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt vom .2004 zur 6ffentlichen worden.
Auslegung beschlossen worden.
Harsewinkel, den __._ .2004
Harsewinkel, den __._ .2004
Biirgermeisterin
153 Biirgermeisterin

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung liegt gemiif § 10 BauGB

. ortsiiblich bekannt gemacht
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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

A Sichtdreiecke
7 |\ Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstucke sind von Gegenstanden,
4 I \-\ baulichen Anlagen und Bewuchs uber 0,7 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
Limirlim—s = oberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf.
abzutragen.
@—8—8-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
B und B—M Sperrpfosten (gesperrt fur den Kfz-Verkehr)

For die festgesetzten Sperrpfosten im Bereich "Anton-Linzen-Str./
Bielefelder Strafie” gilt:

Im Fall der Sperrung des Bereiches der Adenauerstrafle zwischen den
Abschnittslinien "A" und "B" flieit der Verkehr in diesen Sondernutzungs-
zeifen dber die Anfton-Linzen-Strafle auf die Bielefelder Strafle ab.

Die festgesetzten Sperrpfosten im Bereich "Anton-Linzen-Str./Adenauer-
strafle’ werden in diesen Sondernutzungszeiten aufgehoben.

Abschnittslinien "A" und "B"

Fir den Bereich der Adenauerstraflie zwischen den Abschnittslinien "A" und
"B" gilt:

Im Bedarfsfall wird der Bereich fur den Kfz-Verkehr - mit Ausnahme fuor
den Anlieferverkehr - gesperrt. Der Verkehr fliefit dann uber die Anton-

Linzen-Str. auf die Bielefelder Strafle. Die im Bereich "Anton-Linzen-Str./
Bielefelder Strafie" festgesetzten Sperrpfosten werden in diesen Sonder-
nutzungszeiten aufgehoben.

Fur den Bereich begrenzt im Suden durch die Adenauerstrafle, im Westen
durch die Abf-Rulle-Strafle. im Osten durch die Anton-Linzen-Stralle
und im Norden durch die festgesetzte offentliche Grunflache gilt:

Die offentliche Verkehrsflache im Bereich des Wendehammers der
Abt-Rulle-Strafle darf gemall § 6 Abs. 2 BauO NW in die Berechnung
der erforderlichen Gebaudeabstandflache mit einbezogen werden.

Festsetzung zu WA=«

a) Immissionsschutz

Offnungen von Aufenthaltsraumen:

- Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer, Wohnkiche
sind in der Ost-Fassade nicht zulassig.

Offnungen von folgenden Aufenthaltsraumen:

- Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer, Wohnkiche
sind in der Nordfassade bis zu einem Abstand von 6 m von der
offentlichen Verkehrsflache (Planstrafle I} nicht zulassig.

b) Bauweise / Abstandflachen
Far WA= gilt:

Das . Vollgeschoss ist auszubilden als:
1) ausgebautes Dachgeschoss
oder 2) von den Hauptfassaden zurtuckgesetztes Staffelgeschoss

Die offentliche Verkehrsflache im Bereich des Wendehammers der
Abt-Rulle-Strafie darf gemall § 6 Abs. 2 BauO NRW in die
Berechnung der erforderlichen Gebaudeabstandflache mit einbezogen
werden.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung|Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Bauweise | Dachneigung
Traufhohe | Gebaudehohe

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Grundstucksgrenzen -geplant-

Gebaudebestand
X
X X Gebaude - Abbruch geplant
s
HINWEIS
1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Kurze StraBie 36, 33613 Bielefeld,

Tel.: 0521/5 2002 50; Fax.: 0521 /5 20 02 39, anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten. Wenn
bei Bauarbeiten Anzeichen von Altablagerungen entdeckt werden, ist das
Umweltamt des Kreises Giitersloh dariiber zu informieren.

2. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten
auffillige Bodenverinderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde des
Kreises Giitersloh (Tel. 0 52 41 /85 27 40) unmittelbar zu benachrichtigen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 43 "ADENAUERSTRASSE/TWE"

2. Anderung

RECHTSGRUNDL AGE

Bebauungsplanes

-der Bauordnung

ERLAUTERUNG

Es gilt die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vom

2004 zur 2. Anderung des

Nr. 43 "Adenauerstrafe/TWE" giltige Faésung

-der Baunutzungsverordnung (BauNV0)
-der Planzeichenverordnung (PlanZV)
-der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)

Nordrhein-Westfalen {BauONRW)

-des Baugesetzbuches {BauGB)

EN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

1) Festsetzungen nach § 9 BauGB

0%

Qe

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVD}

Zulassige Nutzungen
- Wohngebaude

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

- Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sporfliche Zwecke

Zu den nach Abs. 2 zulassigen Wohngebauden geharen auch

solche, die ganz oder feilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Zulassige Nutzungen

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetfriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

Nicht zulassige Nutzungen
- Tankstellen {gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO0)

Mischgebiete (§ 6 BauNVD)

Zulassige Nutzungen

- Wohngebaude

Geschafts- und Burogebaude

sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

gemall § 1 Abs. 5 BauNVO

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

Nicht zulassige Nutzungen

gemall § 1 Abs. 5 BauNVO

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den
Teilen des Gebietes die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind

gemall § 1 Abs. 6 BauNVO0
- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb der in
Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets

gemall § 1 Abs. 9 BauNVO0
-grofiflachige Einzelhandelsbetriebe Ober 700 m? Verkaufsflache

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen {§ 18 BauNV0)

Gebaudehohe (maximal), gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-
Fertig-FuBboden bis zum hochsten Punkt der
Dachkonstruktion

GH max.

Installationstechnische Bauteile Rohrleitungen, Filteranlagen,
Aufzugsschachte, die ober die maximale Gebaudehohe
hinausgehen, sind ausnahmsweise zulassig

TH min-max. Traufhéhe (Minimum-Maximum), gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-
Fuflboden bis zur Schnitflinie der Wand mit der Dachhaut

oder bis zum oberen Abschluss der Wand

Vollgeschosse (§ 20 BauNVD0)

zB. I Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise {§ 22 BauNVD)

o offene Bauweise

1] geschlossene Bauweise

Uuberbaubare Grundstucksflachen (§ 23 BauNVO}

Baugrenze

bzw. uberbaubare Grundsticksflachen

Flachen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fur die Nutzung von
Grundsticken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit-und Erholungsflachen sowie die

2.) Baugestalterische Festsetzungen

Flachen fur Spielplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung

Stellplatze -privat-
Stellplatze -offentlich-

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Fir WR gilt:
Bis 490 m? Grundstucksflache ist maximal 1 Wohneinheit zulassig.
Ab 491 m? Grundstucksflache sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Ausnahmsweise ist zur Unterbringung einer familienabgehorigen Einzelperson eine weitere
Wohneinheit mit einer maximalen Grofle von 60 m? Wohnflache zulassig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
wie Fuflgangerbereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen sowie den
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F/R FuB- und Radweg
Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
‘____l Ein- und Ausfahrt

Fihrung von Versorgungsanlagen und -leifungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

¢ ——o—— 10 kV Leitung (unterirdisch}

Offentliche und private Grinflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten,
Zelt- und Badeplatze, Friedhofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sport-, Spiel-,

Offentliche Grinflachen
In den offentlichen Granflachen verlaufen
FulB- und Radwege

.........
.........
.........

Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasser-
schutzanlagen und fir die Regelung des Wasserabflusses, soweit diese Festsetzungen
nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden konnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Regenuberlaufbecken

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
Erschliefungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

-— e e == LEitUNgsrecht four eine 10-kV-Leitung zugunsten der
RWE Westfalen-Weser-Ems Netservice GmbH in einer
Breite von 3 m (Schutzstreifenbreite)

SD

zB. 7°-45°

Satteldach

Dachneigung (Min.-Max.)

Fur untergeordnete Bauteile, Garagen, Carports sind Abweichungen
von den festgesetzten Dachneigungen zulassig.

1.) Hohenlage der Gebaude

Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den Straflenausbau-u. Entwassserungs-
planen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-Fufi-
boden der Wohngebaude darf 0,20 m Gber der von der Fachgruppe 3.2 Tiefbau
Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel angegebenen Hohenlage nicht uberschreiten.
Die Angabe dieser Hohenlage erfolgt entsprechend den Straflenausbauplanen

der Fachgruppe 3.2 Tiefbau / Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel.

2) Stellplatze/Versiegelung

Fir je angefangene 5 Stellplatze ist ein einheimischer, hochstammiger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mind. 25 cm, gemessen in 1 m Hohe ober der
Bodenoberflache, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3.} Zufahrten

For jedes Wohnbaugrundstiuck darf nicht mehr als eine Zufahrt zur Strafle angelegt
werden. Ausnahmen sind in besonderen Fallen zulassig.

4) Pflanzgebotsflachen/ Einfriedigungen/ entlang der dffentlichen Verkehrsflachen
Fur WR und WA= gilt:

Einfriedungen entlang der offenftlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe
von 1,50 m zulassig.
Bei der Ausfihrung der vorgenannten Einfriedungen sind zulassig:

Metallgitterzaune, Maschendrahtzaune, Laubhecken.
Die zur offentlichen Verkehrsflache orientierten Einfriedungen sind mit Schling-
und Kletterpflanzen vollflachig zu begrinen.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNV0) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

sind entlang offentlicher Verkehrsflachen auf den nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig, wenn sie in einem Abstand

von 050 m zur offentlichen Verkehrsflache errichtet und zur Straflenseite hin
mit Schling- und Kletterpflanzen vollflachig begrunt werden.

In den Einmundungs- und Kreuzungsbereichen sind im Rahmen der Planung und
Ausfubrung von Einfriedungen die Sichtdreiecke zu bericksichtigen.

7.} Garagen, Carports, Stellplatze

Garagen- und Carportanlagen, d.h. bauliche Anlagen mit mehr als 2 Stellplatzen, sind
im WR-Gebiet unzulassig.

Garagen, Carports, Stellplatze sind auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen
allgemein zulassig.
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