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BEBAUUNGSPLAN NR.4 "WESTFELD -ERWEITERUNG"-2. ANDERUNG . o . o ) .
Bauweise, berbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschufz- 3) Zufahrten ) Begrinun
RECHTSGRUNDL AGE (§ 9 (1) 2 BauGB) anligendund fL\l/I‘ cluahR.;atgelungtn:lefsf Wasse;ahfl:fses. soweit diese Festsetzungen nicht Kompensationsflache gemaf § 1a BauGB SONSTIGE DARSTELLUNGEN
: : : X Nach anderen VOrschritten getrofen werden xonnen Fir jedes Grundstick (ausgenommen der Grundsticke, die mit Doppelhdusern/Haus-
Es gilt die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vom 04.02.1997 zur 1. Anderung J genor i ' PP
des Bebauungsplanes Nr i “westfeld -Erweiterung: giltige Fassung Bauweise (§ 22 BauNVO) 152 O116 BaulB) D e e hacondean Tallen aularig " Cufahrt zur Strafe angelegh werden Mindestens 25% der Auflenwande von Carports und Pergolen sind mit Schiing- und
:55; Efaunnzuetig#:rgl:;sgl?ggﬂﬂgng(;{?’aanuZva)O) 0 offene Bauweise I:I Wasserflachen Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen ist ein Abstellplatz von mindestens 5m Tiefe Klefterpflanzen zu begrinen. — — — Grundstucksgrenzen -geplant-
-der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) bis zur vorderen Grundsticksgrenze einzurichten.
-der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauD NW) Weg Fufl- und Radweg
sowie die Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBL.I S.2141} R . . Regeniiberlaufbecken und R
Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNV0) Regenklarbecken 8) Garagen, Carports, Stellplatze == mmm mm  Grenze des Uberschwemmungsgebietes Loddenbach
B ————— B 4) Pflanzgebotsflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen gemafl ) . . .
ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN augrenze Fir einzelne Flachen oder fir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie § 9 (1) Nr.25a BauGB Em?ggigund Carportanlagen, d h. bauliche Anlagen mit mehr als 2 Stellplatzen, sind
. R . fir Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzung Garagen, E.arpclrfs. Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
1) Festset h §9 BauGB w uberbaubare Grundsticksflachen oder Wald festgesetzten Flachen . ) . ) ) i ) ) allgemein zulassig. HINWEIS
J resisetzungen nac au a) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen Zu offentlichen Verkehrsflachen liegende, nicht Gberbaubare Grundsticksflachen, EALALLLLLE
o1 Bind tir Benfl 3 fir die Erhalt T Strauch gelten in einer Tiefe van 1m als private Flachen mit Pflanzgebot W bei den B beiten A ich Altabl
’ . . ) . .) Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern 289 (1) Nr.253 BauGB (Kompensationsflachen gemal § &4 Landschaftsgesetz NW). enn bei den Bauarbeiten Anzeichen von ablagerungen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§9 (7} BauGB) Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern § P g § g (z.B. Verfarbung, Geruch) entdeckt werden, ist das Umweltamt
(§ 9 (1) 6 BauGB) R . . . . - des Kreises Gutersloh ungehend dariber zu informieren.
- (§ 9 (1) 25 BauGB) Gemal § 9 (1) Nr.25a BauGB sind diese privaten Pflanzgebotsfldchen durchgdngig
—_— mit niedrigwachsenden (=0,5m), heimischen Strauchern und Blumen zu bepflanzen SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Pro Grundstick (definiert als das im Bebauungsplan durch (zB. Bodendecker).
G g <umlichen Gelt bereich dargestellte Grundsticksgrenzen parzellierte Einzelgrundstick)
renze des raumlichen Geltungsbereiches sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig, bei - I . 3 i Sichtdreiecke
des Bebaungsplanes Doppelhausbebauung und Bebauung mit Hausgruppen maximal H:E"?S:”cﬂ% \E?‘Eaﬁ:’?l‘l:'lhecEIIIII-"tBéBLllrl'll'iljeunnggpl‘gSIt‘hEI‘elflelﬁgz;‘;ﬁ:ﬂ en gifneflrlipelc?:;;e#Z?ngigag?enséi 1329i?ylrl\églz;er‘l:l?eﬁ;mgigig(.§ 14 BauNVO), sowie
1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte bzw. Hausgruppeneinheit. Bepflanzungen g ' g Ausnahme: Der gemaB Ziffer 3 der baugestalterischen Festsetzungen vorzuhaltende Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von
Ausnahmsweise konnen 3 Wohneinheiten je Wohngebaude und Abstellplatz von 5m Tiefe vor Garagen und gedeckten Stellplatzen im Bereich der Gegenstanden,
Grundstick zugelassen werden, ausgenommen bei Doppelhausern Grundstickseinfahrt/-ausfahrt. baulichen Anlagen und Bewuchs iber 0,5m Héhe, bezogen auf die Fahrbahn-
und Hausgruppen. Erhaltung oberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
All . Wohngebiet (§ & BauNvO) Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Baume o ) ) .
WA gemenes wohngenie au wie Fufigidngerereiche, Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen, sawie den Die bestehenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. ER) Einfriedungen im Anschlufi an E"E gemall § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
I:\ Zulassige Nutzungen Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) festgesetzten Pflanzgebotsflachen
-Waohngebaude - . . - . - B
-Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, Strafenverkehrsflachen  &ffentlich ﬁbnrfré?sdgzgi?nér: ﬁg;;hlvuorli_l %nsrﬁlnazuflgéssfs?gesefzten Pflanzgebotsflachen der Nr.4 sind | Sperrpfosten (gesperrt fir den Kfz-Verkehr)
gesundheitliche und sportliche Zwecke 2) Baugestalterische Festsetzungen Einfriedungen bis zu einer max. Héhe van 1m sind zuldssig, wenn sie als Strauch-
Ausnahmsweise zul3ssige Nutzungen oder Heckenpflanzung mit heimischen Laubgehdlzen ausgefihrt werden.
-Befriebe des Beherbergungsgewerbes, Dachneigun . . I . -
-sonstige nicht sfﬁrendeg Gegwgerhehfriehe. Straflenverkehrsflachen  privat . . —g_g' . Es;jg‘;;ﬁg‘:‘smhmng der vorgenannten Einfriedungen sind folgende Materialien
:égﬁgﬁgaﬂ'ﬁgf\r/ﬁza”""g""' 28207 - 45 Dachneigung (Min.-Max) Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente, Nutzungsschablone
-die der Versorgung des Gebiefes dienenden Laden, Offentliche und privafe Grinflachen. wie Parkanlagen. Dayerkleingsrien El!:ftr?;éﬁﬁgeeﬁ JsE:rglsrizmauAnﬁs'tElTlgegﬁa;igefesfgesefzfen Pflanzgebotsflachen der Nr.4
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe [ § 9 (1) 15 bauGB) bis zu einer Hohe van 2m zulassig, wenn die einzufriedenden Flachen als Wohngé}'fen Art der baulichen Zahl der Voll h
Handwerksbetriebe (gemall § 1 Abs.5 BauNV0) genutzt werden und die Tiefe dieser Flachen mehr als S5m betragt. Nutzung a er votigeschosse
i 3ssi offentliche Grinflache I\
N e e s 6 BauNVO) I:I in den offentlichen Granflachen verlaufen Ful- und Radwege BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Die zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientierten Einfriedungen sind mit Schling- 2. ANDERUNG
g : und Kletterpflanzen zu begrinen. o ) o Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Bei der Ausfuhrung der vorgenannten Einfriedungen sind folgende Materialien
) Auf diesen Flachen ist die bestehende Vegatation zu erhalten B . unzulassig:
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) und ihre charakteristische Gghﬁ[zzusammengsgfzung weiter- 1) Hohenlage der Gebaude Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente.
zuentwickeln, Pflanzenausfalle sind entsprechend zu ersetzen. Bauweise Dachneigung .
= : Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den StraBenausbau-u. Entwassserungs- Sf d 1- H k l
Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVD) El'aanen.dDie v?hﬁrkagjedFe;figf—Koeslll'erd(%tg? bzw. Ob)eglganfs Erdges%_hug';Ferfi?-guﬁ- a a rS E w In e
oden der Wohngebaude darf 0,54m eigungen) Gber der vom Tiefbauamt der . - .
Stadt Harsewinkel angegebenen Hohenlage nicht Gberschreiten. Die Angabe dieser . . Traufhdhe Gebaudehahe
GH max. Gebaudehthe (maximal), gemessen ab Oberkante private Griinflache Hohenlage erfolgt entsprechend den Straflenausbauplanen des Tiefbauamtes der Stadt 6) Pflanzgebotsflachen gemafl § 9 (1) Nr.25a BauGB
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschofi- Harsewinkel. Kompensationsflache gemall § 1a BauGB
Fertig-Fuflboden bis zum hachsten Punkt der
e BEBAUUNGSPLAN NR.4
TH min-max. Traufhohe (Minimum-Maximum), gemessen ab Oberkante églﬁﬁlgg; E/ﬁgaftﬁ;fﬁ;%n%:;ﬁg;;gshen sind mit heimischen. standortgerechfen Laub- *
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschofi-Fertig- .
Fuflboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut Versorgungsflachen (§ 9 (1) 12 BauGB) Beseiti Niederschl an §51a Land t
oder bis zum oberen Abschlufl der Wand 2) Stellplatze/Versiegelung auf je angefangene 150qm von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflache ist BSBITIgUNg vOn TIBCRrStTagswWasser Jema 3 -anfeswassprgRserz
mindestens ein heimischer Laubbaum der mittleren GroRe (Hochstamm 1. Ordnung Gemall § 51a Landeswassergesefz ist das anfallende Niederschlagswasser auf den " W 1- f l d — E 1- "
. Die nicht dberbauten Grundsticksflachen sind als gestaltete Grinflachen anzulegen. mit einem Stammumfang von 18-20cm, Sorte z.B. Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche Grundstucksflachen, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die es e rwelreru ng
Grundflachenzahl (§19 BauNVO) Versorgungsflachen Stellplatze, Zufahrts-, Hof- und Wegepflasterungen sind so auszufihren, dafl durch etc. oder auch Obstbaume, als Hochstamm, wie zB. der Arten Apfel, Birne, Kirsche affentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern bzw. zu verrieseln.
P
. . eine Maximierung des Fugenanteils (Kleinpflaster) oder durch das Vorsehen von etc.) fachgerecht anzuiflanzen und dauverhaft zu erhalten.
zB. 0.4 zulassige Grundflachenzahl "Breitfugen" (Grofipflaster) eine moglichst geringe Flachenversiegelung erfolgt.
. Zweckbesti Eine Flachenversiegelung durch Asphaltbelage oder Betonverbundsteinbelage R — Fir den eingegrenzten Bereich gilt alternativ folgende Zweitfestsetzung:
Geschofflachenzahl (§ 20 BauNVO) £Lweckbestimmung ist unzulassig. auf je angefangene 100gm von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflache 1 1 Zulissig sind Stellplatze/Stellplatzanlagen. Entlang der Grundstiicksgrenzen
. . Vor Beginn der Arbeiten ist die Zustimmung des Tiefbauamtes der Stadt Harsewinkel sind mindestens 20gm mit Straucharten der Sorte z.B. Schwarzer Holunder, Haselnuf, (mit Ausnahme des Zu- und Abfahrtsbereiches zur Strafle Am Loddenbach)
zB. @ zulassige Geschohflachenzahl Elektrizitit einzuholen. Weilidorn, Schlehe etc. (in Gruppen zu mind. 3 Stick/60-80cm hoch) fachgerecht Im =1 sind durchgangig heimische, standortgerechte Laubgeholze in einer Tiefe von
Vall h (§ 20 BauNVO) Auf Stellplatzflachen dirfen nur fir den Strafenverkehr zugelassene Fahrzeuge anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. mindestens 2m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Eine Flachenver- Mal’isfab 11000
ollgeschosse au abgestellt werden. Das Abstellen von Reperatur- und Unfallfahrzeugen ist unzulassig. siegelung durch Asphaltbeldge oder Betonverbundsteinbelage ist mit Aus- ’
. nahme der Fahrwege unzulassig. Fur die Stellplatze sind folgende Marterialien
zB. Il Zaht der Vollgeschosse (Hdchstgrenze) zulassig: Rasengittersteine, Naturstein- oder Betonpflaster mit einer mind.
1cm breiten Fuge.
Es wird bescheinigt, dall die Darstellung des gegenwartigen Zustandes Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Absatz 1 des BauGB durch Beschlufl Dieser Bebauungsplan ist einschlieflich der Begrindung gemaf § 3 Abs.2 Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschlieflich Begrindung und Dieser Bebauungsplan ist gemall §§ 2 und 10 BauGB und § 7 der GO NW Dieser Beblauungsplan wurde gemafi § 10 BauGB am 19 Dieser Bebauungsplan mit Begrindung liegt gemaR § 10 BauGB
mit dem Katasternachweis Gbereinstimmt und die Festlegung der des Rates der Stadt vom .19 aufgestellt worden. des BauGB durch Beschluf des Rates der Stadt vom . 19 Text gemal § 3 Abs.2 BauGB vom . bis . 19 vom Rat der Stadt am . 19 als Satzung angezeigt Siehe Verfigung der Bezirksregierung vom 19 ab ) 20 zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.
stadtebaulichen Plaung geometrisch eindeutig ist Der Beschlul wurde am ortsuablich zur offentlichen Auslegung beschlossen worden. offentlich ausgelegen. beschlossen worden. Anzeige, sowie Ort und Zeit der Ausleqgung sind am . 20
bekanntgemacht. Die offentliche Auslegung wurde am 19 ortsiblich ortsiblich bekanntgemacht worden.
bekanntgemacht. Az.
Warendorf, den Harsewinkel, den . .19 Harsewinkel, den 19 Harsewinkel, den . 19 Harsewinkel, den . 19 Detmold, den . 19 Harsewinkel, den . .20

Bezirksregierung Birgermeister




