BEBAUUNGSPLAN NR. 28 .. Tiillheide* 4. Anderung

2.) BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE

Es gilt die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vom
plans Nr. 28 , Tiillheide* giiltige Fassung

-der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

-der Planzeichenverordnung (PlanZV)

1)

200 zur 4. Anderung des Bebauungs-

Hohenlage der Gebiude
Die Hohenlage der Gebéude richtet sich nach den StraBBenausbau- u. Entwéssserungsplianen.

Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-FuBBboden der
Wohngebéude darf 0,54 m (3 Steigungen) Gber der von der Fachgruppe 3.2 Tiefbau /
Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel angegebenen Hohenlage nicht iiberschreiten. Die
Angabe dieser Hohenlage erfolgt entsprechend den StraBenausbauplinen der Fachgruppe

3.2 Tiefbau / Stiadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel.

-der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)
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-der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
-des Baugesetzbuches (BauGB)
2

ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

1.) Festsetzungen nach § 9 BauGB

sbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltun
/ I I

L.l

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

)

3.) SONSTIGE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiur die eingegrenzten Grundstiicksflachen gilt:
An den nérdlichen Grundstiicksgrenzen sind durchgehend Einfriedigungen von mind. 2,0 m

Hohe als geschlossene Wandkonstruktion (Ziegelmauerwerk) zu errichten. Die baulichen
Anlagen auf den Grundstiicken sind so zu gestalten, dass durch die Stellung der Baukorper

ein Schutz der nordlich gelegenen Grundstiicke gewihrleistet ist.

3)
% tiber die Notwendigkeit aus betrieblichen Griinden erbracht werden kann. Die
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ausnahmsweise flir notwendig erkannten Wohnungen sind in die Betriebsgebdude zu
intergrieren. In der Regel muss davon ausgegangen werden, dass nicht mehr als eine
in _<|Gi|> Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Wohnung fiir den Betrieb anerkannt werden kann.
H Zulidssig sind 4.) In einem Bereich von ca. 100 m Entfernung von der Kldranlage diirfen im Industriegebiet
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze, und 6ffentliche Betriebe auch notwendige Wohnungen sowie Biiro- und Verwaltungsgebédude nicht errichtet werden.
- Tankstellen
5.) Fiir den Bereich, der nordlich der geplanten ErschlieBungsstraflie (West-Ost-Richtung) liegt,
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden wird festgesetzt, dass nur Betriebsarten ab der 1fd. Nr. 40-196 der Abstandsliste (RunderlalB3
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales des Land NW — RdErl.d. Ministers fiir
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebict zugeordnet und ihm gegeniiber in Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 VB 3-8804.25.1 (V Nr. 2190))
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind. zuldssig sind (ausgenommen sind Betriebe mit der Nr. 68, 116, 157 ). Es wird fiir diesen
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Bereich ebenfalls festgesetzt, dass auch andere Betriebsarten zugelassen werden kénnen,
Zwecke wenn der Nachweis erbracht wird, dass der Immissionsschutz bzw. die Vertriglichkeit der
Betriebsart mit anderen vorhandenen Betriebsarten gewéhrleistet wird.
GemilB § 1 Abs. 5 BauNVO sind unzulissig: ) . o i i ]
Einzelhandesbetricbe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflichn fiir den 6.) Fur den Bereich, der siidlich der geplanten ErschlieBungsstraBe (West-Ost-Richtung) liegt,
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment genz oder teilweise wird festgesetzt, dass nur Betriebsarten ab der 1fd. Nr. 40-196 der Abstandsliste zuldssig
den Waren (WB) (3) der nach;tehenden Liste zuzuordnen ist: sind. Es wird fiir diesen Bereich ebenfalls festgesetzt, dass auch andere Betriebsarten
_ Nahrungsmittel, Getréinke, Tabakwaren (WB 00-13) zugelassen werden konnen, wenn der Nachweis erbracht wird, dass der Immissionsschutz
- Wasch- und Pu‘;zmitt el ij gieneartikel, Korperpflegemittel (WB 15-18) bzw. die Vertriglichkeit der Betriebsart mit anderen vorhandenen Betriebsarten
- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren gewihrlichstet wird.
B 19-36 D o
gvghn ¢ Bo dg nfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218) 7.) Im gesamten Planbereich sind geméB § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Anlagen fiir kirchliche,
- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdite (WB 37) ’ ’ kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.
i zlggl?::[gﬁrcfigzﬁ i;i[riﬂﬁel 5&2&%2&??%@1 ’3399327)) 8.) Fleisch- und Lebensmittelbetriebe sind nur zuléssig, wenn ein Abstand von ca. 200 m von
- feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, der Klaranlage eingehalten wird.
Musikinstrumente (WB 40-47) 9.) Fur den Planbereich wird eine maximale Héhe von 15 m fiir bauliche Anlagen festgesetzt.
Ausnahmen fiir untergeordnete bauliche Analgen (Schornsteine und dergl.) kénnen gestattet
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: Pflanzstreifen mit folgenden Geholzen im Abstand von 1,0 m um 050 m versetzt:

Straucharten:
Corylus Avellana

Crataegus Monogyna

Rosa Canina

Cornus Sanguinea

Viburnum Opulus

dazwischen Bepflanzung mit folgenden Gehdlzen in unregelmafigen Abstanden:

Baum- und Heisterarten:
Acer Platanoides

Betula Pendula

Prunus Avium

Quercus Robur
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Dieser Bebauungsplan mit Begriindung liegt gemif3 § 10 BauGB
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- Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Q /77; ' Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
‘\\ . — o 1, 10-kV-Kabel unterirdisch
& 103 10-kV-Leitung oberirdisch
o 2N — Erdgasleitung unterirdisch
— Infolabel _ Infokabel
43
— MM Schmutzwasserkanal DN 500

y 0 w

Antiquitdten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoftwaren,

Kinderwagen (WB 50, 51)
Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,

Biiroorganisationsmittel (WB 52-57)

4.) SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Im gesamten Plangebiet sind Wohnungen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn der Nachweis

werden.

Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsdtze (WB 652, 653, 655-

aufgrund der von ihm ausgehenden Immissionen typischerweise nur in einem

Gewerbe- oder Industriegebiet zuldssig ist.

659)
- Tafel-, Kiichen- u.d. Haushaltsgerdte (WB 66)
- Heiz- 1_md Kochger?ite, Kiihl- und Gefriermébel, Wasch- und oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Geschirrspiilmaschinen fiir den Haushalt (WB 67)
- Mopeds, Mofas, Fahrridder (WB 7803-7809) Nutzungsschablone
- Niahmaschinen (WB 819)
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)
- Gebrauchtwaren dieser Liste Art der
baulichen Nutzung
Eine Ergéinzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder i
Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Grundflachenzahl | Baumassenzahl
Antragsteller nachweist, dass von dem ergénzten Sortiment keine schédlichen
Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen. Gebaudehaohe
Generell zuléssig sind — abweichend von der vorstehenden Regelung — Sichtdreieck
Handwerksbetricbe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, T~ Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstédnden, baulichen
wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb = = Anlagen und Bewuchs iiber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberkante, stindig
freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelédnde ist ggfls. abzutragen.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Malb der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

z.B. 0,8 zulédssige Grundfldachenzahl

Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

z.B. (7,0 Baumassenzahl

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVQO)

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflichen

Verkehrsfliichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, wie Fullgiingerbereiche,
Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsfliichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flichen an die Verkehrsflichen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingirten, Sport-, Zelt-, und
Badeplitze, Friedhofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung

- Private Griinflichen

EI Wallaufschiittung (Hohe 3,0 m)

Grundstlicksgrenze - geplant

HINWEIS

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfiarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der

Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld,
Tel.: 0521 /5 20 02 50; Fax.: 0521/ 5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei

Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten. Wenn bei Bauarbeiten Anzeichen von
Altablagerungen entdeckt werden, ist das Umweltamt des Kreises Guitersloh dariiber zu
informieren.

2. Sollten im Zuge der Baumafnahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten auffillige
Bodenverénderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Giitersloh

(Tel. 0 52 41 / 85 27 40) unmittelbar zu benachrichtigen.

Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Versorgungsfldchen
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Abwasser

O

Flidchen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

S Fldche fiir die Landwirtschaft

Fldchen fiir Wald

Mit Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit eines ErschlieBungstrigers oder eines beschrinkten
Personenkreises zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht

Im Bereich des festgesetzten Leitungsrechtes auf dem Flurstiick 547
sind bauliche Anlagen nicht zuldssug

Fiir einzelne Flichen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fiir Teile baulicher
Anlagen mit Ausnahme der fiir landwirtschaftliche Nutzung oder Wald festgesetzten Flichen

a.) das Anpflanzen von Biumen, Striuchern oder sonstigen Bepflanzungen
b.) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Warendorf, den 22.06.2004

gez. Spitthover

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwirtigen Zustandes
mit dem Katasternachweis iibereinstimmt und die Festlegung der

stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Spitthéver und Jungemann
Offentl. Best. Verm.-Ingenieure
August-Wessing-Damm 18

48231 Warendorf

Dieser Bebauungsplan ist gemil} § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des

Rates der Stadt vom 10.12.2003 aufgestellt worden.
Der Beschluss wurde am 20.12.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Harsewinkel, den .06.2004

gez. Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist einschlie8lich der Begriindung gemél
§ 3 Abs. 2 BauGB durch Beschluss des Rates der Stadt vom 01.04.2004

zur Offentlichen Auslegung beschlossen worden.

Harsewinkel, den .06.2004

gez. Biirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemifB §§ 2 und 10 BauGB und § 7 GO NW

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschliefllich Begriindung und
vom Rat der Stadt am 17.06.2004 als Satzung beschlossen worden.

Text gemil} § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.04.2004 bis 14.05.2004 6ffentlich

ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde am 09.04.2004 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Harsewinkel, den .06.2004

Harsewinkel, den .06.2004

gez. Biirgermeister

gez. Biirgermeister

ab 25.06.2004 zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.
Anzeige sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am 25.06.2004

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Harsewinkel, den .06.2004

gez. Biirgermeister

56800 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem, Anlage
STIS
o) o

zum Bebauungsplan — Bepflanzungsschema -
(Kompensationflichen gemiB § 4 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes (§ 9 Abs. 6 BauGB)
(i

Efﬂﬂ fﬂﬂE

o

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Landschaftsschutzgebiet
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