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- 5 BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,,ERWEITERUNG DER NORDLICHEN OSTHEIDE* Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingiirten, Sport-, Zelt-, und
04 | 0.8 Badepliitze, Friedhife (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
o |[D 20°-45° A RECHTSGRUNDLAGE R ) .
TH 3.0_6.0|T| A g seserree Offentliche Grinflichen
GH 9.5m max. = 156 Es“gilt die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vom .o zwv | T
I 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Erweiterung der nordlichen Ostheide*
giiltige Fassung Zweckbestimmung
@ .3 -der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
D 20°-45° -der Planzeichenverordnung (PlanZV) @ Spielplatz
GH 95m max -der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)
' ' -der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
-des Baugesetzbuches (BauGB) 2.) BAUGESTALTERISCHE UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Q) ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN Dachneigung
3
D z.B. 32°-38° Dachneigung (Min.-Max.)
-38° 1.) Festsetzungen nach § 9 BauGB
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.) Hohenlage der Gebiude

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

|
D@Z@O °_L5° L I Bebauungsplanes Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den Stra3enausbau- und Entwésserungsplanen.
~ Die Angabe der Hohenlage der FuBBbodenoberkante des Erdgeschosses erfolgt entsprechend
GH 9.5m max den StraBenbauplinen durch die Fachgruppe 3.2 Tiefbau /Stiadtische Betriebe der
Stadtverwaltung Harsewinkel.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuliissige Nutzungen 2)) Stellpliitze / Versiegelung
-Wohngebéude . o
-Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, Fir jedes Grundstiick (aus genommen der Grundstiicke, die mit Doppelhdusern/Hausgruppen
itli i bebaut werden) darf nicht mehr als eine Zufahrt zur Stra3e angelegt werden.
gesundheitliche und sportliche Zwecke n) dt !
@.6) Ausnahmen sind in besonderen Féllen zuldssig.
S o Ausnahmsweise zuléissige Nutzungen Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen ist ein Abstellplatz von mindestens 5 m Tiefe bis zur
D 28 -38 -Betriebe des Beherbergungsgewerbes, vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten.
-sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
-Anlagen fur Verwaltungen,
I -Gartenbaubetriebe, 3) Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliichen
WA -die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
0.4 0.7 Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur bis zu einer Hohe
o D 28°-38° Handwerksbetriebe (gemal § 1 Abs. 5 BauNVO) von 1,50 m zuléssig.
2TH 3,5m . .
lﬁfzrlllltsztlellllae SnSl(ggeeg:BtZ;Illgzgs 6 BauNvO) Bei der Ausfuhrung der vorgenannten Einfriedigungen sind folgende Materialien unzuléssig:

Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente, Mauerwerk
Die zur offentlichen Verkehrsflache orientierten Einfriedigungen sind mit Schling- und

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Kletterpflanzen zu begriinen.
" : Stellplitze und Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind entlang
@ Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) der offentlichen Verkehrsflachen zuldssig, wenn sie in einem Abstand von 0,5 m zur
@ 'b offentlichen Verkehrsflache errrichtet und zur StraBBenseite hin mit Schling- und Kletter-
ENSTITN 643 = 7 = . . schi (i
@ 8) x : s of /W 1 ] D 30 GH max. Gebéudehohe (maximal), gemessen ab Oberkante Fertig-Keller- pflanzen vollflachig begriint werden.
= - 71695 4 ' decke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-FuBboden bi , L
D15° 7/ : - N S ’ y . ’ h(esf:h: terzlvlgmk‘[e ZleermDZchrkc%E:fruiifone '8 oden bis zum In den Einmiindungs- und Kreuzungsbereichen sind im Rahmen der Planung und
; d 507 OGN Ausfuhrung von Einfriedigungen die Sichtdreiecke zu berticksichtigen.
Drempel TH min.-max. Traufhthe (Minimum-Maximum), gemessen ab Oberkante

0,30m max. Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-

FulBlboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder

bis zum oberen Abschluss derWand Texterganzung : . . .
In den eingegrenzten Bereichen sind Dachaufbauten unzuléssig

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

z.B. 04 zuléssige Grundflichenzahl SONSTIGE FESTSETZUNGEN lan Mal3stab 1:5000
==\ ‘ \ g2 )\ T
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) ~ Sichtdreiecke . _ T
L~ Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von ‘
z.B. 0,8 zulassige GeschoBflachenzahl Gegenstinden, baulichen Anlagen und Bewuchs tiber 0,5 m Hohe, bezogen
auf die Fahrbahnoberfliche stindig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelédnde
Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) ist ggf. abzutragen.
z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) -o—o—90o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Fggersman
z.B.@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) . . Sperrpfosten (gesperrt fiir den Kfz-Verkehr)
Nut habl
. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen urzungsschabione 2
M 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Art der, Zahl der ol
98 \ § 5 r auGB) baulichen Nutzung| Vollgeschasse '
Bauweise (§ 22 BauNVO) Grundfldchenzahl | GeschoBRflachenzahl Toschlage
Q ffenc B . Bauweise | Dachneigung 125 os/ayer STake
N offene Bauweise - . -£59 —T ] TE
. %) Traufenhahe | Gebaudehohe A7 | 44 Z
= . geschlossene Bauweise : e EZ S
[l 7

nur Doppelhauser zulassig SONSTIGE DARSTELLUNGEN

> o

5 TH 35-4.0m

nur Hausgruppen zulissig

- = Grundstiicksgrenze geplant

uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

. . . . C. - . HINWEIS
Es wird bescheinigt, dass die Darstellung des Dieser Bebauungsplan ist einschlieBlich der Dieser Bebauungsplan ist gemiB §§ 2 und 10 —_————- Baulinie -
gegenwiirtigen Zustandes mit dem Kataster- Begriindung gemif § 3 Abs. 2 BauGB durch BauGB und § 7 GO NW vom Rat der Stadt am ~ ~ . il
nachweis iibereinstimmt und die Festlegung der Beschluss des Rates der Stadt vom 24.07.2003 zur 12.11.2003 als Satzung beschlossen worden. | | c—————— Baugrenze L }A;enr;ré;)eerlb];rldiﬁ{bei:lelrﬁlllséletuguzifer ggg:ss/}el;;giﬁﬁeeﬁodKerfE}r:edrT %Ci)esrsi]i),ieeﬂl)n:rftc(lzzvll]?
stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. offentlichen Auslegung beschlossen worden. r— werden. ist n;lch $§15 un d’ 16 des Denkmalschutzg ei, et;es die En’E deckung unverziiglich
Warendorf, den 26.11.2003 iberbaubare Grundstiicksflachen fir WA der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze StraBe 36, 33613 Biclefeld,
Tel.: 0521/5 2002 50; Fax.: 0521/5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
. Spitthéver und Jungemann Harsewinkel, den 28.11.2003 Harsewinkel, den 28.11.2003 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung wie drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
Offentl. Best. Verm.-Ingenieure . . " . .
August-Wessing-Damm 18 Fu([i:‘ogang;;‘f rﬁlche, F(;?d‘l]en lﬁull; d?.ls_,Pﬁrken ;OXbFal;r;Ieu%elnBsow(l;%den Anschluss 2. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten auffillige
48231 Warendorf gez. Biirgermeister gez. Biirgermeister anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§ s LA auGB) Bodenverianderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Giitersloh

Tel. 05241/8527 40 ittelb b hrichtigen.
StraBenverkehrsflachen (Te ) unmittelbar zu benachrichtigen

gez. Jungemann Verkehrsflichen besonderer Zwekbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich STADT
F /R FuB3- und Radweg HARS |NKEL
: . = Dieser Bebauungsplan mit Begriindung liegt
D Beb 1 t 3 § 2 Abs. 1 BauGB i gsp g g lieg
d leSfi:‘B D s G : o Dleser ‘Beb‘auungsp‘l‘an hat als Entwurf . gemif} § 10 BauGB ab 20.11.2003 zu jedermanns Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die
urch Beschluss des Rates der Stadt vom einschliellich Begriindung und Text gemif} Einsicht sffentlich aus Verkehrsflich
11.12.2002 aufgestellt worden. o § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.08.2003 bis 09.09.2003 Anzeige sowie Ort un d Zeit der Ausl egung sind crkehrstlachen 7. Anderung . Ausfertigung
Der Beschluss wurde am 12.04.2003 ortsiiblich 6i:fenthch z}usgelegen. am 20.11.2003 ortsiiblich bekannt gemacht o o Bercich ohne Eine und Ausfabit
bekannt gemacht. Die déffentliche Auslegung wurde am 30.07.2003 worden.
ortsiiblich bekannt gemacht. Bebauungsplan Nl’. 9 Spitthéver und
und
Harsewinkel, den 28.11.2003 Harsewinkel, den 28.11.2003 Harsewinkel, den 28.11.2003 Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Jungemann
5 rw 1 Offentlich bestellte
i : . . Versorgungsflachen 2 E elterung Vermessungsingenieure
gez. Biirgermeister gez. Biirgermeister gez. Biirgermeister Zwockbostimmune der nﬁr dlichen OS thei de 14
O Elektrizitit




