KOMPENSATIONSMASSNAHMEN GEMASS § 1A BauGB IN VERBINDUNG MIT §§ 8-8C BNatSchG STUFE 1 2) Auf den privaten Grundsticksflachen (25% van 4.57= 114) STUFE 3 BEBAUUNGSPLAN NR.61 REMSE |l
(vgl. Punkt 5 der ftextl. Festsetzungen) . . . , , . 4) Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen
Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr.61 "Remse II" fiihrt gemaf § 1a BauGB in Verhindung BEWERTUNG DES STATUS-QUO/FLACHENERMIT TLUNG Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen sind bezogen auf ihren Biotopwert RECHT SGRUNDLAGE
mit §§ 8-8c BNatSchG NRW zu Eingriffen in Natur und Landschaft. K 2: 1,14 ha der Wertstufe 3 flachenmaflig in "STUFE 1" ermittelt warden. In "STUFE 2" wurden die Kompensations- Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfliachen sind nur bis zu einer Héhe
Vom Eingriff sind ausschlieBlich landwirtschaftliche Flachen betroffen. Die gesamte Fliche des Bebauungsplanes Nr.61 "Remse II"- ca.6,23 ha- . . , i , i mafinahmen und deren anzusetzender Biotopwert bestimmt. Es gilt die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vom 29.09.1998 zum von 150 m zulassig.
. . . ist landwirtschaftlich genutzt. . o o ) Durch fEX“'EEE FE.SfSEfZU“EIE”“ Im Be“bauung.splar} W““d dem Grundstuckseigentumer L . 3} L . . Bebauungsplan Nr.61 "Remse II" giltige Fassung Bei der Ausfuhrung der vorgenannten Einfriedungen sind folgende Materialien
Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges wurde folgende Wertskala zur Geman cobiger Wertskala ergibt sich die Wertigkeitsstufe 2 fir die Gesamtflache. auferlegt, 25% seiner Grundsticksflache mit heimischen, standortgerechten Laub- Durch Multiplikation der einzelnen Flachen mit ihrem zuzuordnenden Biotopwert ergeben sich -der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) unzuldssig:
Biotopwerthestimmung zu Grunde gelegt, wobei die Stufe 1 die geringste okologische gehdlzen zu bepflanzen. Zahlenwerte, so dafl ein rein mathematischer Vergleich van "ERFORDERLICHER -der Planzeichenverordnung (PlanZV)
Wertigkeit charakterisiert: KOMPENSATION" und "ERBRACHTER KOMPENSATION™ maglich ist. -der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente, Mauerwerk
ERMITTLUNG DER AUSZUGLEICHENDEN BEEINTRACHTIGTEN FLACHEN sowie die Neufassung der Bauardnung NRW vam 09.November 1999 . . . . o o . ) )
3.) Auf Flachen auBerhalb des Bebauungsplangebietes: sowie die Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBLI S.2141) Die zur offentlichen Verkehrsflache orientierten Einfriedungen sind mit Schling-
. . , Aufgrund der festgesefzten Grundflachenzahl ergeben sich folgende zu kompensierende Gemarkung Harsewinkel, Flur 45, Flurstick 6 "ERFORDERLICHE KOMPENSATION" (vgl. "STUFE 1") und Kletterpflanzen vollflachig zu begrinen.
Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges wurde folgende Wertskala zur Flachenwerte fir die WA-Flachen und StrafBenverkehrsflachen.
Biotopwertbestimmung zu Grunde gelegt, wobei die Stufe 1 die geringste okologische ERFORDERLICHE = WERTIGKEIT Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind enflan
Wertigkeit charakterisiert: FLACHEN ha GRZ Auszugleichende beeintrachtigte Fliache (ha) K 3: 050 ha der Wertstufe 5 KOMPENSATIONS DER "STATUS- MULTIPLIKAT EELAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN tiffenp’rlither Verkehrsgfléchen zuldssig, wenn sie in eine?n Abstand vaon 0,50 m zur )
FLACHEN FLACHE (ha) QUO"-FLACHEN IONSWERT offentlichen Verkehrsflache errichtet und zur Straflenseite hin mit Schling- und
BIOTOPTYP / NUTZUNGSTYP BIOTOPWERT WA-FLACHEN 1) Festsetzungen nach § 9 BauGB Kletterpflanzen vallflachig begront werden.
Grofflachige Biotopkomplexe, grafler als 1 ha 7 NEU L 57 0.4 183 L) Auf den im Bebauungsplan gemafl § 9 (1) 25 BauGB festgesetzten "Flachen WA-Flachen/Verkehrsflachen
ausgepragte Biotopkomplexe, auch kleiner als 1 ha zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” enftlang der offentlichen Verkehrsflachen GESAMT 237 2 L 74 Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 17) BauGB) In den Einmindungs- und Kreuzungsbereichen sind im Rahmen der Planung und
Einzelbiotapstrukturen der VERKEHRSFL. “Private Pflanzgebotsflache” Ausfiihrung der Einfriedungen die Sichtdreiecke zu bericksichtigen.
WEFfUFUDDE 6 NEU 0.54 0.54 I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Einzelbiotopstrukturen, z.b. 6 K 4: MINIMIERUNGSMASSNAHME
—hal;hmischhwaGld grafer als 1 ha VERKEHRSFL. "ERBRACHTE KOMPENSATION" (vgl. "STUFE 2") 5) Pflanzgebotsflichen gemal § 9 (1) Nr.25a BauGB
-Naturnahe Gewasser: BESTAND 036 i 1 i 3 3 ;
Flielgewasser oder stehende Gewasser mit uferbegleitenden 5) Durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem Grundstickseigentimer KOMPENSATIONS MULTIPLIKAT Art der baulichen Nutzung (§ 9 {1} 1 BauGB) ggizpfjnesraL'ﬂcszleanch[fmgned”;afgEi;ﬂﬁﬁggimd mit heimischen, standortgerechten Laub-
Gehdlzen OFFENTLICHE auferlegt Garagen und Carports mind. zu 25 % mit Schling- und/oder Kletterpflanzen FLACHEN  FLACHE (ha) WERTIGKEIT IGNSWERT WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0) gehdlzen wie folgt zu bepflanzen: '
-Feuchtgrdnland, extensiv genutzt, auch mit wichtigen GRONFLACHEN 0.76 zu begrlnen. '
standortgebundenen Landschaftselementen K1 0.42 > 2.10 Zulassige Nutzungen auf je angefangene 150qm von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflache ist
E'HZEIU'QfUDSfFkaUFE”- zb: ) o > K_5: MINIMIERUNGSMASSNAHME -Wohngebdude . mindestens ein heimischer Laubbaum der mitfleren Gréfe (Hochstamm 1. Ordnung
Extensiv genutztes Wirtschaftsgrinland, auch mit wichtigen K2 0.38 3 114 -Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, mit einem Stammumfang von 18-20cm, Sorte z.B. Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche
standortgebundenen Landschaftselementen (z.b. Wallhecken) GESAMT <23 198 gesundheitliche und sportliche Zwecke etc. oder auch Obstbaume, als Hochstamm, wie z.B. der Arten Apfel, Birne, Kirsche
—kjauhmszhwald kleiner als 1 ha , . : : K3 030 5 150 etc) fachgerecht anzulflanzen und dauerhaft zu erhalten.
- a’rurferpes Gewasser mit u“ferbegl.eﬂrend.em Geholzbestand Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
‘Eeréhfﬁftinlanﬁd tg!f'ﬂEaUsJ'“glrth“lak”d- intensiv genutzt) K &4 MINIMIERUNGSMASSNAHME -Betriebe des Beherbergungsgewerbes, auf je angefangene 100gm vaon der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflache
:VE ng EZE. ("Ef I{Shli E.S kEl ec En’r dium) -sonstige nicht storende Gewerbebfriebe, sind mindestens 20gm mit Straucharten der Sorte z.B. Schwarzer Holunder, Haselnuf,
Verbrachung ruhes Sukzessionsstadium L KS MINIMIERUNGSMASSNAHME -Anlagen far Verwaltungen, Weifldorn, Schlehe etc. (in Gruppen zu mind. 3 Stick/60-80cm hach) fachgerecht
Einzelbiotopstrukturen, z.b. . . -Gartenbaubetriebe, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
-Nadelwaldmonokulturen, stellenweise durchsefzt mif Da die einzelnen Kompensationsflachen bereits eine "Status-Quo" -Qualitdt haben, kénnen nur GESAMT: 474 -die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
E.\/qulegtairrlnn dekaWEngFUEPE > 3 die in das Verhaltnis "Status-Quo-Biotopwert" zu "Neuer Biotopwert" gesetzten Flachen- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Gemal § 9 Abs. 1a BauGB sind diese Pflanzgebotflachen den
—Il\Tgrgel::oal?gaarnunkuﬂ;i?'er? ' graflen als anzurechnende Kompensationsflachen mit in die Berechnung einflieflen: Handwerksbetriebe (gemall § 1 Abs.5 BauNVO0) jeweiligen Grundstiicksflachen zugeordnet.
-Gartenflachen i 3ssi
. ; . . ANZURECHNENDER Nicht zuldssige Nutzungen -
‘Xé;fesffquazﬂnrﬂ?ggef‘gé&”fgeennsu'iz?')f”Um - STUFE?Z FLACHEN WERTIGKEIT  WERTIGKEIT FLACHENWERT FUR “Tankstellen (gemai § 1 Abs6 BauNVO) 6 Begrlinung
“Naturferne Gewisser BESTIMMUNG DER KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (ha) STATUS-QUO NEU DIE KOMPENSATION (ha) Der mathematische Vergleich zeigt im Ergebnis einen Ausgleich von "Erforderlicher Ellgqr?r;iﬁplsar?zse/; iirh,g;:ilf;:nénde von Carports und Pergolen sind mit Schling- und
-Mafig versiegelte Flachen 1 . . . ) ) K 1 Kompensation" und "Erbrachter Kompensation". Zu bericksichtigen sind die Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
-Versiegelte Flachen 0 Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden auf folgenden Flachen im 068 2 5 042 Minimierungsmafnahmen unter K 4 und K 5.
Bebauungsplangebiet sowie aullerhalb des Plangebietes nachgewiesen und gemall obiger ' ’ Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO0)
(Die Auflistung der Biotop-/Nutzungstypen einschl. ihrer Bewertung arientiert sich an dem Biotopwerfskala eingestuft: K 2 1) Garagen, Carports, Stellplatze
vom IMU-Institut, Manchen, im September 1993 herausgegebenen Gutachten , i ) 114 2 3 038 GH max. Gebdudehdhe (maximal), gemessen ab Oberkante Garagen- und Carportanlagen, d.h. bauliche Anlagen mit mehr als 2 Stellplatzen, sind
"Berwertungsverfahren zur Erfassung der Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des 1) Auf den im Bebauungsplan gemall § 9(1) 25 BauGB festgesefzten "Flachen ' ' Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschall- unzulassig.
Landschaftshildes durch bauliche Vorhaben" zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” Fertig-FuBboden bis zum hochsten Punkt der Garagen, Carparts, Stellplatze sind auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen
sowie an dem vom "Offentliche Pflanzgebotsflache" K3 2 5 0.30 Dachkonsfruktion allgemein zulassig.
MURL erarbeiteten Entwurf zur Ermittlung des Kompensationsumfanges in der 0,76 ha abzuglich 10% (u.a. fur Fufl- uRadwege): 050 '
Bauleitplanung (1993), der an die Bewertungsgrundlagen von Adam, Nohl, Valentin, angelehnt ' TH min.-max. Traufhohe (Minimum-Maximum), gemessen ab Oberkante
ist) K 1: 0,68 ha der Wertstufe 5 K & MINIMIERUNGSMASSNAHME Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschall-Fertig- 8.) Zuordnung gemafl § 9 Abs. 1a BauGB
anhog.en bis ZEF Sthg'gfl":l'endsr W\Snddm'f der Dachhauf Gemall § 9 Abs. 1a BauGB ist die im Rahmen der Kompensationsflachenberechnung
KS MINIMIERUNGSMASSNAHME pder bis zum aberen ADSChiull ger wdn unter "Stufe 2 Punkt 3" festgesetzte Flache dem Gesamtgebiet zugeordnet.
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO0)
zB. 0.4 ZUléSSigE Grundflachenzahl SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Geschofiflachenzahl {§ 20 BauNVD0)
. - A 777 Sichtdreiecke
W A Z-B- zulassige Geschofiflachenzahl \\ ! // Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundsticke sind von Gegenstanden,

’\.i./ baulichen Anlagen und Bewuchs uber 0.5m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-

Vallgeschosse (§ 20 BauNVO) oberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

0.4

zB. |l Zahl der Vollgeschasse (Hochstgrenze)

—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

0

TH
3,0-6,0m

Bauweise, uberbaubare und nicht dberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 (1) 2 BauGB) ™ Sperrpfosten (gesperrt fir den Kfz-Verkehr)

Bauweise (§ 22 BauNVO0O)

Bebauungsplan Nr. 61

WA
"Remse||" 0.4

0 of fene Bauweise Nutzungsschablone

uberbaubare Grundsticksflachen (§ 23 BauNVO0)

M 3 HS 1. 3 h 1 5 00 0 8 Art der baulichen Nutzung|Zahl der Vollgeschosse
500 TN NN N gD — L —— Yooy L augrenze
TH ’ _ :
3,0-6,0m /// iiherbaubare Grundsticksflachen Grundflachenzahl Gescholiflachenzahl
Bauweise Dachneigung
) Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Krummen T/mpen (§ 9 (1) 6 BauGB) Traufhdhe Gebaudehdhe

Je abgeschlossene 500 m2 Grundstudcksflache sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, .
wie Fufigingerereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen, sowie den — — — — Grundstucksgrenzen -geplant-
Anschlufl anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen HINWEIS
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wenn bei den Bauarbeiten Anzeichen van Alfablagerungen
(z.B. Verfarbung, Geruch) entdeckt werden, ist das Umweltamt
F/R Ful- und Radweg des Kreises Gutersloh ungehend dardber zu informieren.
HINWEIS

Versorgungsflachen (§ 9 (1) 12 BauGB) o ) ) )
Fir die Dacheindeckung wird empfohlen: Farbe "rot" bis "rotbraun”

Versaorgungsflachen

Zweckbestimmung

D Elektrizitat

Es wird bescheinigt, dal? die Darstellung des gegenwartigen Zustandes mit dem

WA I Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen (§ 9 (1) 13 BauGB) Katasternachweis tibereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen
oherirdisch - 110 kV-Leitung Planung geometrisch eindeutig ist.
O.Li' unterirdisch - 1 kV-Leitung
0 D 7-45° | @ ———=——— Schutzstreifenbegrenzungslinien:

Im Schutzstreifenbereich (zwischen den Schutzstreifenbegrenzungslinien) der 110-kV

W A ” TH Leifung qilt ein generelles Bauverbof.
GH Sobald die bestehende Leitung abgeristet und die beschrénkten persénlichen Dienstbarkeiten Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Absatz 1 des BauGB durch Beschlul3 des Rates
3.0-6,0m [9,0 max. geldscht waorden sind, ist das Bauverbot aufgehoben. der Stadt vom 29.09.1998 aufgestellt worden.

Der Beschluf3 wurde am 23.03.2000 ortsuiblich bekanntgemacht.

0.6 | 08)

o [D7-45°

TH GH
3.0-6,0m [9,0 max.

Flur 3

Offentliche und private Gridnflachen, wie Parkanlagen, Dauer-
kleingarten, Sport-, Zelt- und Badeplatze, Friedhdfe .
(§ 9 (1) 15 BauGB) Harsewinkel, den . .2001

of fentliche Granflachen

gez. Burgermeister

Zweckbestimmung

@ Spielplatz Dieser Bebauungsplan ist einschlieRlich der Begriindung geman § 3 Abs.2 des BauGB
Fir ei . I . . . durch Beschluf des Rates der Stadt vom 31.08.2000 zur 6ffentlichen
ur einzelne Flachen oder fiur ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie
far Teile baulicher Anlagen mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzung Auslegung beschlossen worden.
oder Wald festgesetzten Flachen
a.) das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen Harsewinkel, den . .2001

b.) Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) 25 BauGB) . .
gez. Burgermeister

0000g Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von Baumen
©0000 und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Kompensationflachen gemall § 1a BauGB in Verbindung
mit §§ 8-8c BNatSchG)

Anpflanzen
@ Biume Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf einschlief3lich Begrindung und Text geman
8 3 Abs.2 BauGB vom 20.11.2000 bis 22.12.2000 6ffentlich
Bindungen fiir Beflanzungen und die Erhaltung van Baumen, Strauchern und sonstigen al:'Sgelegen_- _
Bepflanzungen sowie vaon Gewassern. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 06.11.2000 ortstuiblich
bekanntgemacht.
Erhaltung
@ . Harsewinkel, den . .2001
Baume
Die Ausgestaltung der "offentlichen Grunflachen" ist entsprechend Nr. 1 Abs. 1.2 der
Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung der Stadt Harsewinkel zur Erhebung von Kosten- gez. Burgermeister

erstattungsbeitragen nach §§ 135a-135c BauGB "Grundsatze fur die Ausgestaltung

van Ausgleichsmaflnahmen” durchzufihren.

Die Ausgestaltung der "privaten Grunflachen" mit Pflanzgebot ist entsprechend der
Nr. 5 der baugestalterischen Festsetzungen durchzufihren.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB sind die "offenftlichen Grinflachen" mit Pflanzgebot dem

Gesamtgebiet zugeordnet. Dieser Bebauungsplan ist gemaf §8 2 und 10 BauGB und § 7 der GO NW vom Rat

der Stadt am 06.03.2001 als Satzung beschlossen worden.

2.) Baugestalterische Festsetzungen Harsewinkel. den . .2001
Dachneigung
z.B. 7-45° Dachneigung (Min.-Max.) gez. Burgermeister

For untergeordnete Bauteile, Garagen, Carports sind
Abweichungen van der festgesetzten Dachneigung zulassig.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung liegt gemafl: § 10 BauGB
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ab 23.08.2001 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Anzeige, sowie Ort und Zeit der Auslegung sind am 23.08.2001
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Remser Brock

1.) Hohenlage der Gebaude

Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den Straflenausbau-u. Entwassserungs-
planen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgescholl-Fertig-Ful- Harsewinkel, den . .2001
boden der Wohngebaude darf 054m (3 Steigungen) uber der vom Tiefbauamt der
Stadt Harsewinkel angegebenen Hohenlage nicht Uberschreiten. Die Angabe dieser

Hohenlage erfolgt entsprechend den Straflenausbauplanen des Tiefbauamtes der Stadt . )
Harsewinkel. gez. Burgermeister

o 0O 0 - —

180 W A ”

0.6 | 08)

2) Stellplatze/Versiegelung
Die nicht Gberbauten Grundstucksflachen sind als gestaltete Grunflachen anzulegen.
O - D 7-L45° Stellplatze, Zufahrts-, Hof- und Wegepflasterungen sind so auszufuhren, dafl durch eine
0 ° Maximierung des Fugenanteils (Kleinpflaster) oder durch das Varsehen van "Breit- .
- 1 0 D 7-45 fugen' (Grofpflaster) eine maglichst geringe Flachenversiegelung erfolgf. Spitthéver und
WA ” o d TH GH Eine Flachenversiegelung durch Asphaltbelage ader Betonverbundsteinbelage Jungeman_n .
o _ TH ist unzulassig.
T 3,0-6.0m 9.0 max. GH Vor Beginn der Arbeiten ist die Zustimmung des Tiefbauamtes der Stadf Harsewinkel - . .
O L|, ‘@ o O 3,0-6.0m 9,0 max. einzuhalen. STADT Offentlich bestellte
) Auf Stellplatzflachen dirfen nur fir den Straflenverkehr zugelassene Fahrzeuge Vermessungsingenieure .
abgestellt werden. Das Abstellen von Reperatur- und Unfallfahrzeugen ist unzulassig. H A RSE W IN K E L
0 D 7-45° Ortsteill Marienfeld
3) Zufahrten
TH GH For jedes Grundstick {ausgenommen der Grundsticke, die mit Doppelhausern/Haus-
O 183 gruppen bebaut werden) darf nicht mehr als eine Zufahrt zur Straflle angelegt werden. B b { N 6 /‘
3,0-6,0m 9,0 max. \ S Ausnahmen sind in besaonderen Fallen zulassig. G a U U I_] g S D a I_] r .
o O Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen ist ein Abstellplatz von mindestens 5m Tiefe
O 37 bis zur vorderen Grundsticksgrenze einzurichten. iy I
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