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BEGRUNDUNG

Zur

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 43 ,Adenauer Stralle/TWE"

Angesichts des Planungszieles und des Umfanges der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplanes wird die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem UVPG in der Fassung vom 05.09.2001 nicht erforderlich.
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1. Anlass der Planinderung und Anderungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Adenauer Stralle/TWE" ist seit dem 21.08.2000 rechtsverbindlich
und weist Wohngebiets- und Mischgebietsflichen aus. Das stddtebauliche Konzept stellt dar-
auf ab, fiir den Bereich nordlich und siidlich der Adenauerstral3e, der Lagegunst dieses Quar-
tiers im geographischen Zentrum Marienfelds entsprechend, ein stddtebaulich wirksames und
funktionales Zentrum zu entwickeln, welches den Bedarf nach Wohnbauflachen mit einbe-
zieht.
Im Planbereich westlich der "Anton-Linzen-StralRe’, nordlich der "AdenauerstralRe" sind
Wohnbauflachen als Reines Wohngebiet (WR) und Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Fiir den dstlichen Planbereich, dstlich der "Anton-Linzen-StralRe’, ist eine gemischte Nutzung
mit Dienstleistungs- und Einzelhandelsbetrieben vorgesehen. Es sind WA (Allgemeines Wohn-
gebiet) und MI (Mischgebiet) festgesetzt.
Durch gezielte planungsrechtliche Vorgaben, wie z.B. Begrenzung von iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen, soll langfristig ein zentraler, unbebauter, mit Il-1ll-geschossiger Bauweise um-
randeter Platzbereich fiir 6ffentliche Veranstaltungen (Wochenmarkt, Feste) zur Verfiigung
stehen. Mit der Errichtung eines Verbrauchermarktes an der "Anton-Linzen-Stral3e" wurde
bereits ein Projekt unter dieser Zielsetzung realisiert.
Die 2. Anderung betrifft den Bereich des Mischgebietes im Osten des Plangebietes. Aufgrund
der bestehenden baulichen Situation (Textilreinigung) kann der ostliche Teil des Plangebietes
(festgesetzte MI-Flache) derzeit nicht den stddtebaulichen Zielsetzungen angepasst und ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt werden. Die bereits realisier-
ten Umbaumalinahmen am Geb&dude stehen auch zukiinftig einer Neubebauung entsprechend
der stddtebaulichen Zielsetzung als II-1ll-geschossige Baukdrper entgegen.
Die Festsetzungen im MI-Gebiet beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung und der Bau-
weise werden gedndert, um bei zukiinftigen Neubauvorhaben in diesem Bereich die stadte-
bauliche Integration bzw. Einfligung in die vorhandenen Baustrukturen sicher zu stellen. Somit
soll die maximale Geschossigkeit auf eine zweigeschossige Bauweise (vorher Il - IlI-
geschossig) reduziert, die Dachneigung auf 20 bis 45 Grad (vorher 7 bis 20 Grad) erweitert, die
Traufhohe auf 3 m bis 6 m (vorher 3,5 m bhis 9 m) geédndert sowie die maximale Gebaudehohe
auf 9 m (vorher 12 m max.) begrenzt werden.
Vor dem Hintergrund, den Bebauungsplan Nr. 43 "Adenauer StraRe/TWE" im Zuge der 2. Ande-
rung den aktuellen Bediirfnissen der zukiinftigen Bewohner und den stddtebaulichen Zielen
der Stadt anzupassen, werden die nachfolgenden Festsetzungen aus dem Bebauungsplan
gestrichen:
e 2.)Bauweise/Gestaltung
e 3.) Stellplatze/Versiegelung - Ausnahme: "Fiir je angefangene 5 Stellplétze ist ein einheimi-
scher, hochstdammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 25 cm, gemessen in 1
m Hohe (iber der Bodenoberflache, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.”
e 6.)Begriinung
e 8.)Werbeanlagen

Der folgende Absatz wird aus der Festsetzung Nr. 5.) Pflanzgebotsflachen/Einfriedigungen
entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen gestrichen:
"Sichtschutzelemente erfordern einen Mindestabstand von 1,50 m zur 6ffentlichen Verkehrs-
flaiche. Der Bereich zwischen "dffentlicher Verkehrsflache" und Sichtschutzelement ist als
Pflanzstreifen mit heimischen Gehdlzen auszufiihren."

Stadt Harsewinkel Fachgruppe 3.1



Stadt Harsewinkel Bebauungsplan Nr. 43 "Adenauer StraBe/TWE" - 2. Anderung 3

Seit einigen Jahren besteht in den Bebauungspldnen der Stadt Harsewinkel eine Festsetzung
zur begrenzten Zuldssigkeit von Wohneinheiten. Nach diversen Antrdgen zur Nutzungsénde-
rung in verschiedenen Bebauungsplangebieten wurde deutlich, dass die Formulierung der
Festsetzung nicht ausreichend konkret ist. Zur Verdeutlichung des Zieles, dass die Dichte des
Baugebietes das stddtebaulich vertretbare und sozialvertragliche Mal nicht iiberschreiten
soll, soll die bestehende Festsetzung zur hdchstzuldssigen Zahl der Wohneinheiten wie folgt
ersetzt werden:

Bis 490 gm Grundstiicksflache ist maximal 1 Wohneinheit zuléssig.

Ab 491 gm Grundstiicksfldche sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Ausnahmsweise ist zur Unterbringung einer familienangehdrigen Einzelperson eine weitere
Wohneinheit mit einer maximalen GrdlSe von 60 gm Wohnfldche zuldssig.

2. lLandespflegerische Beurteilung

Die Realisierung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 "Adenauer StraRe/TWE" ruft
gemaR § 1a BauGB keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft hervor. Die Anderung
der Art und des MaRes der baulichen Nutzung des dstlichen Bereiches stellt keine Erweite-
rung des urspriinglich bemessenen Eingriffes des Bebauungsplanes Nr. 43 dar. Somit ist kein
zusétzlicher Ausgleich gemal} § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 21 BNatSchG notwendig.

3. Umweltvertraglichkeitspriifung

Fiir das vorliegende Bauleitplanverfahren muss keine Umweltvertraglichkeitspriifung gem.
§ 3b Umweltvertrédglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) bzw. Vorpriifung des Einzelfalls gem.
§ 3¢ UVPG durchgefiihrt werden, da die hierfiir erforderlichen Schwellenwerte (s. Nr. 18.7 der
Anlage 1 zu 8 3 UVPG) weder durch den Ursprungshebauungsplan noch durch die vorliegende
Anderungsplanung erreicht werden. Die Aufstellung eines Umweltberichtes in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan gem. 8 2a BauGB ist somit nicht erforderlich.

4. Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet ist bereits an das stiddtische Ver- und Entsorgungssystem der Stadt
Harsewinkel angeschlossen. Es ist nicht erforderlich, diese Kapazitdten durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes zu erweitern.

Harsewinkel, den 19.10.2004
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