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BEGRUNDUNG

Zur

3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Siidliche Erweiterung Greffen West"
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Anlass der Plananderung und Anderungsinhalte

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Siidliche Erweiterung Greffen West" ist seit dem 02.04.1987 rechts-
verbindlich.

Der siidliche Bebauungsplanbereich ist als ,Flache fiir die Landwirtschaft und fiir die Forst-
wirtschaft” gemaR § 9 (1) Nr. 18 BauGB festgesetzt, im ndrdlichen Planbereich ist ,Allgemei-
nes Wohngebiet” ausgewiesen. Die Einbeziehung der landwirtschaftlichen Flachen in den
Bebauungsplan resultierte aus der Notwendigkeit die immissionsschutzrechtliche Problematik
zwischen landwirtschaftlicher Nutzung und den angrenzenden Wohnbauflachen planungs-
rechtlich zu I6sen.

Eine entsprechende textliche Festsetzung schlieRt aus, dass immissionsschutzrechtlich prob-
lematische Nutzungen in dem gemé&R § 9 (1) Nr. 18 BauGB ausgewiesenen Bereich realisiert
werden kénnen.

Fiir die vorhandene gewerbliche Nutzung in diesem Bereich besteht die Notwendigkeit ein
dieser Nutzung zugeordnetes Betriebsleiterwohnhaus zu errichten. Betriebstechnische Griin-
de sprechen gegen die Errichtung innerhalb der festgesetzten Baugrenzen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Siidliche Erweiterung Greffen West” wird
deshalb in dem zur Rede stehenden Bereich eine Erweiterung der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen vorgenommen sowie folgende auf diese Erweiterungsflache bezogene textliche
Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplanes:

.In diesem Bereich sind ein der bestehenden gewerblichen Nutzung zugeordnetes Betriebs-
leiterwohnhaus, Nebenanlagen gemal3 § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen gemal}

§ 12 BauNVO zuléssig”.

Im Anderungsbereich ist entlang des Warendorfer Landweges sowie der Wegeverbindung zur
Hofstelle ,Meier zu Greffen” ein bepflanzter Erdwall in der Ortlichkeit vorhanden. Im Hinblick
auf die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 einhergehende bauliche Nutzungs-
maglichkeit in diesem Bereich, wird unter Beriicksichtigung der bestehenden Situation zur
Sicherstellung des Immissionsschutzes folgende textliche Festsetzung Bestandteil des Be-
bauungsplanes:

.Der bestehende bepflanzte Wall entlang des Warendorfer Landweges ist dauerhaft zu er-
halten. Entlang der bestehenden privaten ErschlieBungsstral3e ist in unmittelbarem Anschluss
an den v.g. Wall durch bauliche MaBnahmen (Gebadude, Mauer, Erdwall) eine durchgehende
mindestens 2m hohe LarmschutzmaBnahme bis zur bestehenden Halle im nérdlichen Ande-
rungsbereich zu realisieren”.

Im Bebauungsplan erfolgt eine zeichnerische Festsetzung des Larmschutzwalles.

KompensationsmaBnahmen/Ersatzaufforstungen

Inhalt der im Jahr 1989 durchgefiihrten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Siidliche
Erweiterung Greffen West"” war bereits eine Erweiterung von {iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen im Bereich der Hofstelle ,,Meier zu Greffen“. In diesem Zusammenhang wurden auch fiir
den jetzt im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 zur Rede stehenden Ande-
rungsbereich insgesamt folgende Kompensations-/Ersatzaufforstungsflachen und Einzelmal3-
nahmen benannt und Bestandteil des Bebauungsplanes:

An der Nordseite des Warendorfer Landweges ist ein 5-reihiger Gehdlzstreifen (Wallhecke) in
einer Ladnge von 50 m und einer Breite von 8 m festgelegt.
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Kompensations-/Ersatzaufforstungsflachen:
1.) Gemarkung Greffen, Flur 14, Nr. 11 tlws.; GroRRe ca. 0,2 ha
2.) Gemarkung Greffen, Flur 16, Nr. 183 tlws; Grél3e ca. 0,13 ha

Da die notwendigen Ersatzflichen fiir den im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 8 ,Siidliche Erweiterung Greffen West" bereits erbracht sind, ist ein zuséatzlicher Nach-
weis nicht mehr erforderlich.

Hinweis

Wenn bei den Bauarbeiten Anzeichen von Altablagerungen (z.B. Verfarbung, Geruch) entdeckt
werden, ist das Umweltamt des Kreises Giitersloh umgehend dariiber zu informieren.

Harsewinkel, den 11.02.1999
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