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'Begrﬁndunq_zum Bebauungsplan Nr.50 "Tiillheide~Erweiterung"”

Die Fldchen des Bebauungsplanes Nr.50 sind Zm Flachennut-
zungsplan der Stadt Harsewinkel zur Zeit als "Flache fiir die
Landwirtschaft" dargestellt. Die erforderliche Anderung wird
parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.5C "Tiillheide-Er-
weiterung" sollen Gewerbefldchen zur Verfiigung gestellt wer-
den, um Umsiedlungen bestehender ortsansidssiger Gewerbetrie-
be aus immissionsschutzrechtlich problematischen Gemengela-
gen zu ermdglichen.

Die Verlagerung von ansassigen Betrieben findet derzeit ihre
Grenzen in den knappen Reserven an betriebsungebundenen Fla—
chen.

Da sich die Bebauungsplanflachen zum iberwiegenden Teil Im
Eigentum der Stadt Harsewinkel befinden, ist eine entspre-
chende Mobilisieruny von Gewerbeflédchen kurzfristig méglich.

Zudem werden Flachen fir zukiinftige Erweiterungsvorhaben der
stddtischen Kldranlage planungsrechtlich ge51chert

Die Aufplanung neuer -Gewerbeflichen bedingt eine Anderung
des bestehenden BebauungsPlanes Kr.28 "Tiillheide".

Um einer Streuung des zentrenorientierten Einzelhandels au-
Berhalb des innerstddtischen Versorgungsbereiches entgegen-
zuwirken, werden f£iir den Bebauungsplan Nr.50 "Tiillheide-Er-
weiterung” gezielt Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewer-
bebetriebe Warengruppen zugecrdnet (Warengrupen WB= Waren-—
verzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik; Ausgabe 1978,
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wlesbaden) und als
"unzula551ge Nutzungen“ im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Festsetzung orientiert sich an der von der Arbeitsgruppe
der IHK K&ln und RP Koln ausgearbeiteten Arbeitshilfe fiir
die Bauleitplanung "Grof3flichiger Einzelhandel", 1992.

Lage im Raum

Der Planbereich befindet sich im Anschlull an den bestehenden
Bebauungsplan Nr.28 "Tiillheide" im siidwestlichen Stadtgebiet
von Harsewinkel.

Die Gr&Be des Plangebietes betridgt ca. 4,5 ha.

Erschlieﬁung

Das Plangebiet wird an das vorhandene ErschlieBungssystemn
des Bebauungsplangebietes Nr.28 "Tiillheide" angeschlossen:
Die unmittelbare Anbindung erfolgt iber die.StraBe "Miihlen-~
winkel™,

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird durch eine’
8,00m breite Verkehrsfliche mit Wendehammer sichergestellt.



Bauweise

Das Bebauungsplangebiet wird mit Ausnahme der Flichen fiir
die stddtische Klédranlage als "Industrlegeblet" gemad § 9
‘BauNV0O festgesetzt.

Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
-Grundfldchenzahl 0,8; Baumassenzahl 7, 0

Gebdudehthe max. 12mr
beriicksichtigen die iiblichen Baustandards sowie den erfor-
derlichen Fldachenbedarf im Gewerbe- bzw. Industriebau. Eine
dem Ortsbild Harsewinkels angepaBte Bauweise ist durch die
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, sowie durch ge-
stalterische und grunplanerlsche Festsetzungen gewahrle1~
stet.

Immissionsschutz

Mit der BAufstellung deg Bebauungsplanes Nr.50 "Tiillheide-Er-
weiterung" werden Industrieflichen im unmittelbaren AnschluB
an die Kldranlage der Stadt Harsewinkel aufgeplant.

Die N&he zur stddtischen Kldranlage erfordert die-Festset-
zung von Immissionsschutzabstdnden. Diese sind als textliche
Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Hinblick auf eine Verbesserung des Immissionssschutzes
werden fiir die eingegrenzten Grundstiicksbereiche Festsetzun-
gen zu “Einfriedigungen" und “Baukﬁrperstellung" getroffen.

andschaftsraum / Kompensat;onsmaﬁnahmen gemal § 4
Landschaftsgesetz NRW

Der Bebauungsplan Nr.50 "Tﬁllheide—Erweiterung" fiihrt gemdB
§ 4 Landschaftsgesetz zu Eingriffen in Natur und Landschaft.
Vom Eingriff sind ausschlleﬁllch landw1rtschaft11che Fldachen
betroffen.

Die Fldchen liegen im Landschaftsschutzgebiet des Kreises
Giitersloh. Die notwendigen Verfahren gemi#B § 73 bzw. § 28
Abs.3 LG NW zur Inaus51chtstellung/Entlassung von Flachen
aus dem Landschaftsschutz werden im Rahmen der Bauleitplan-
verfahren (Fldchennutzungsplandnderungsverfahren, Bebauungs-
planverfahren) durchgefithrt. .
Die gemdB § 4 LG NW erforderlichen KompensationsmaBnahmen
werden auf den im Bebauungsplan festgesetzten "Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern " gemdB § 9 (1) Nr.25
BauGB sowie auBerhalb des Bebauungsplangebietes gemdB § 9
(1) Nr.20 BauGB auf folgenden Flichen nachgew1esen
“Gemarkung Harsewinkel, Flur 6, Flurstuck 64 tlws.

Bestandsaufnahme, Elngrlffsbewertung, Ermittlung des erfor-
- derlichen Kompensationsumfanges und Bestimmung der erforder-
lichen KompensationsmaBnahmen werden nach. Abstimmung mit der

. unteren Landschaftbehdirde des Kreises Bestandteil der text-

lichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr.50 "Tiillheide-Er-
weiterung". .



Versorgung

Das gesamte Plangebiet wird an das stiddtische Ver- und Ent-
sorgungsnetz angeschlossen. Die Kapazitd@ten des Wasserwerkes
und der Kldranlage sind hierfiir ausreichend. Die Versorgung
des Gebietes mit Strom erfolgt durch die VEW.

Die L&schwasserversorgung des Plangebietes ist sicherge~
stellt. ‘

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Nach Aussage der unteren Denkmaibehﬁrde werden denkmalpfle-
gerische Belange nicht beriihrt. o

Hinweis

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Boden-
funde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziiglich
der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze
StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; '

Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.® '

Hinweis

Gemdll Entwdsserungssatzung der Stadt Harsewinkel "Satzung
der Stadt Harsewinkel iiber die Entwdsserung der Grundstiicke
und den AnschluB3 an die stddtische Abwasseranlage vom
09.03.1992" ist die Versickerung, Verregnung, Verrieselung
des auf den Grundstilcksflichen anfallenden Niederschlagswas-
sers unter der Vorraussetzung einer wasserrechtlichen Er-
laubnis m8glich. Weitere Einzelheiten sind der Entwisse-
rungssatzung zu entnehmen. o

Haréewinkel, den 26.10.1995
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(R. Pawel) ‘




