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Beqriindung zum Bebauungsplan Nr. 48 "Remser Weg — I"

Das Plangebiet ist im Fl&chennutzungsplan der Stadt
Harsewinkel als "Fl&ache fiir die Landwirtschaft" dar-
gestellt.

Nach § 1 Abs.2 BauGB-MaBnahmenG kann ein Bebauungsplan, der
der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bev&lkerung
dienen soll, auch aufgestellt werden, bevor der Flichen-
nutzungsplan gedndert worden ist und wenn gewdhrleistet ist,
daB die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeinde- °
gebietes nicht beelntrachtlgt wird ,d.h. landesplanerlsche
Bedenken nicht bestehen.

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Detmold
{Stand 1984) ist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich
dargestellt, die landesplanerischen Zielvorgaben entsprechen
somit den Planungsab51chten der Stadt Harsewinkel fiir diesen
_ Bere1ch

Der groBe Druck auf dem Wohnungsmarkt (Wohnungssuchende
z.%t.: 1259 Personen, davon ca.40 % ohne Wohnung; bezogen
‘auf die Gesamteinwohnerzahl von 22206 -Stand April 1994-
bedeutet das einen Anteil von 6 %; hinzu kommen die bei
der Stadt Harsewinkel nicht gemeldeten Wohnungssuchenden,
geschitzt ca. 1000 Personen) veranlaBt die Stadt parallel
zum Fldchennutzungsplandnderungsverfahren einen ‘
Bebauungsplan aufzustellen.

Der Bebauungsplan Nr.48 "Remser Weg - I" dient der Deckung
-des aufgezelgten dringenden Wohnbedarfs.

Lage des Baugebietes'im Raumluhd allgemeine Zielsetzung

Die Baulandflachen liegen im &stlichen Bereich der Ortslage
von -Harsewinkel. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca.
-1,5ha. Die mittlere Entfernung zur baullchen Ortsmitte
betragt ca. 1.500m.

Die im Plangebiet ausgewiesenen Fldchen befinden sich
iiberwiegend im st&dtischen Besitz, so daB nach AbschluB des
Bebauungsplanverfahrens eine kurzfristige Verauﬁerung an -’
Bauw1lllge mdglich ist.

Die Plankonzeption sieht den Bau von Elnzelhausern,
Doppelhdusern und Hausgruppen vor.

* ErschliefBung

Das Bebauungsplangebiet Nr.48 wird iiber eine neue

" ErschliefungsstraBe an den "Remser Weg" angebunden. -
Gleichzeitig erfolgt eine Anbindung an die : b
ErschliefungsstraBe des Bebauungsplangebietes Nr. 11
"Erweiterung der Ostheide -siidlicher Teil".

Innerhalb des Plangebietes werden einzelne Wohngruppen
{5 Wohneinheiten) iber StichstraBen erschlossen.

.Die Ausbauquerschnitte sind so gew#hlt, daB der spitere
Ausbau wohngebietstypisch ausgefithrt werden kann.
Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflidchen werden Bafm-
standorte zur optischen Gliederung des StraBenraumes -
festgesetzt.



Bebauung

Filr das Bebauungsplangebiet wird eine maximal zwei-
geschossige Bauweise festgesetzt, wobei aufgrund der
festgesetzten Traufhthe von 3-4m das zweite Vollgeschof

nur im Dachraum mbglich ist. Die Stadt geht davon aus, daf3
hiermit der =zukiinftigen Bedarfslage Rechnung getragen wird.
Inshesondere der Einbau einer zus&dtzlichen Einliegerwohnung
im "privaten Eigenheim" wird durch die volle Ausnutzbarkeit
des Dachraumes méglich.

Dies kann dazu beitragen, den derzeitigen Mangel an Kleln—
wohnungen in Ansatzen zu verbessern.

Ziel der Stadt ist es, durch eine Begrenzung der Gebdude-
hthen ein stddtebaulich homogenes Siedlungsbild zu
gewdhrleisten. Fiir das gesamte Plangebiet wird deshalb
eine maximale Firsthdhe von 9m festgesetzt.

Durch die Festsetzung von zuldssigen Wohneinheiten pro
Wohnung und Grundstiick soll neben dem Ziel, die private
Eigentumsbildung zu f&rdern, eine Beschrﬁnkung der -
Wohndichte erreicht werden. Eine auf das Privateigentum
‘ausgerichtete Siedlungsstruktur mit einem entsprechenden
Verdichtungsgrad wird somit sichergestellt.

Um m&glichen Kaufkraftabfliissen aus.dem zentralen
versorgungsbereich von Harsewinkel (Innenstadt)'entgegen-
zuwirken und den innerstidtischen Bereich in seiner
Eigenschaft als Einkaufs- und Aufenthaltsbereich zu starken,
werden gemdB § 1 Abs.5 BauNVO die im "Allgemeinen

Wohngebiet" allgemein zuldssigen Nutzungen - "die der Ver-
- sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe" - als

"ausnahmsweise zuldssige Nutzungen" im Bebauungsplan
festgesetzt.

Kompensationsmaﬁnahmen gemdl § 4 Landschaftsgesetz NRW

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr.48 "Remser Weg-I"
fiihrt gem&B § 4 Landschaftsgesetz NRW zu Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Bestandsaufnahme, Elngrlffsbewertung, Ermlttlung des
erforderlichen Kompensationsumfanges und Bestimmung der
erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind mit der unteren
Landschaftsbehtrde des Kreises abgestimmt und werden als
textliche Festsetzungen Bestandte;l des Bebauungsplanes
Nr.48 "Remser Weg-I".

Immissionsschutz .

Die néchstgelegenen landwirtschaftlichen Hofstellen Befinden
sich mit einer Entfernung von mindestens 150m zur geplanten
Wohnbebauung im Sstlichen Landschaftsraum.

Tierintensivhaltungen in einer aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht bedeutsamen Entfernung zum geplanten
Wohnquartier sind der Stadt nicht bekannt.



Versorgﬁng ' : 6

Das gesamte Plangebiet wird an das zentrale Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossen. Die Kapazitdten des
Wasserwerkes und der Kldranlage sind hierfiir ausreichend.

- Die Versorgung des Gebietes mit Strom erfolgt durch die VEW.

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes ist SLGhe_geu
stellt

Hinweise

a.)

im Bebauungsplangeblet Nr 48 "Remser Weg—I" ist die Ver—
51ckerung, Verrleselung bzw. ortsnahe Gewdssereinleitung von
Niederschlagswasser im Plangebiet aufgrund der bestehenden _
Grundwasserstande nicht mdglich. Die Beseitiqung des anfal- .
lenden Niederschlagswassers erfolgt durch die Gemeinde.

b.)

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschlcktllche
Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkele Bodenverfarbungen Knochen, Fossillien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die
Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege Auflenstelle Bielefeld, Tel.: 0521/.
5200250, anzuzeigen und die Entdeckungssuatte 3 Wermtage

in unverandertem Zustand zu ernalten" :

c.) '

Wenn bei Bauarbeiten Anzelchen von Altablagerungen (z B.
Verfarbung, Geruch) entdeckt werden, ist das Umweltamt des
Kreises Giiterslch umgehend daritber zu informieren. .

Harsewinkel, den 3101.1996
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