Beqrundunq zur 1. Anderung des Bebauunqsplanes Nr 42
"B 513 '/ Steinhiger StraBe"

Der Bebauungsplan Nr.42 "B 513/Steinhiger StraBe" ist seit
dem 15.02.1994 rechtsverbindlich.

Um eine verbrauchernahe Versorgung in den Zentren von Harse-
winkel, Marienfeld und Greffen sicherzustellen und méglichen
Kaufkraftabfliissen entgegenzuwirken, sind im Bebauungsplan
Einzelhandelsbetriebe gemdB § 1 Abs.5 BauNVO als “"grundsdtz-
lich unzuldssige Nutzungen" fiir den “MI—Berelch“ festge-
setzt.

Einzelhandelsbetriebe, die zu keiner nachweislichen Gefdhr-
dung dieser Ziele filihren, sollten jedoch im Plangebiet
angesiedelt werden konnen.

Andererseits ist es erforderlich von den im "MI-Bereich”
allgemein zuldssigen "sonstigen Gewerbebetrieben" (§ 6 Abs.2
Nr.4 BaulNVO) diejenigen auszuschlieBen, die aufgrund ihres
innenstadttypischen Warensortiments zu einer Schwidchung der
innerstddtischen Versorgungsbereiche beitragen. .

Im'Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.42 werden
deshalb gezielt Einzelhandels- und sonstige Gewerbebetriebe
‘Warengruppen zugeordnet (Warengruppen WB=Warenverzeichnis .
fiir die Binnenhandelsstatistik; Ausgabe 1978, herausgegeben
vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden, als Anlage beige-
fiigt) und gemdl § 1 Abs.5 BauNVQO als "unzuldssige Nutzun-
gen" im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Festsetzung orientiert sich an der von der Arbeitsgruppe
der IHK K&ln und des RP K&ln ausgearbeiteten Arbeitshilfe
fiir die Bauleitplanung "GroBflachiger Einzelhandel", 1992.

Durch Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sowie
durch baugestalterische Festsetzungen wird sichergestellt,
daB sich die Gebdude in GréBe und &uBerer Gestaltung an der
OrtSLlhouette von Harsewinkel orlentleren

Der Bebauungsplan setzt eine Traufhéhe von 6-7m fest.
Unter Beriicksichtigqung der zur Zeit im Gewerbebau tiblichen
Baustandards ist eine gréBere Bandbreite hinsichtlich der
Traufhdhe wilnschenswert.

Fliir die festgesetzte Traufhdhe wird deshalb elne Ausnahmere—-
" gelung in den Bebauungsplan eingearbeitet.-

Das stddtebauliche Konzept bleibt dadurch auch welterhln
gewahrlelstet

Die baugestalterischen Festsetzungen zu "Werbeanlagen" wer-
den um eine Ausnahmeregelung ergdnzt. Dieses ist erforder-
lich, um betriebsbedingten Anforderungen (u.a. Auflagen von
Zulieferbetrieben) zu  entsprechen. Das o.g. stédtebauliche
Konzept bleibt gewahrt. ‘

Mit der baugestalterischen Festsetzung unter Punkt 5
"Stellplédtze/Versiegelung" ist eine Flachenversiegelung der
Stellplatzflachen durch Asphaltbeldge oder Betonverbund-
steinbeldge ausgeschlossen. Ubergeordnete wasserrechtliche
Bestimmungen (z.B. Anforderungen an die Herstellung von Au-
towaschpldtzen) erfordern e1ne Abwelchung von dleser Fest-
setzung. :



- Im Hinblick auf eine'Verbesserung'der“Grundstﬁckszuschnitte
wird eine geringfiigige zeichnerische Anderung der offentli-
chen Verkehrsfldche im Bereich des Wendehammers vorgenommer.
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Hinweis

Wenn bei den Bauarbeiten Anzeichen von Altablagerungen (z.B.
Verfarbung, Geruch) entdeckt werden, ist das Umweltamt des
Kreises Gltersloh umgehend dariiber zu informieren.
Auf § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz wird hingewiesen.

Hafsewinkel, den 15.02.1996
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