BEBAUUNGOSPLAN NR. 72 ,,Aut dem Venn I*

RECHTSGRUNDLAGE

Es gilt die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vom

200 zum

Bebauungsplan Nr. 72 ,,Auf dem Venn I* giiltige Fassung
-der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

-der Planzeichenverordnung (PlanZV)

-der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)
-der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

-des Baugesetzbuches (BauGB)

-des Landeswassergesetzes (LWG NRW)

ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

1.) FESTSEZTUNGEN NACH § 9 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuliissige Nutzungen

-Wohngebiude

-Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuliissige Nutzungen
-Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
-sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
-Anlagen fir Verwaltungen,
-Gartenbaubetriebe,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe (gemal3 § 1 Abs. 5 BauNVO)

Nicht zuléissige Nutzungen
-Tankstellen (gemil3 § 1 Abs. 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GH max.

TH min-max.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVOQ)

Gebaudehohe (maximal), gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-
Fertig-Fulboden bis zum hochsten Punkt der
Dachkonstruktion

Traufhohe (Minimum-Maximum), gemessen ab
Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante
Erdgeschoss-Fertig-Fullboden bis zur Schnittlinie der

Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss

der Wand

z.B. 0,4

z.B. 08

z.B. 11

Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

zulassige Grundfldchenzahl

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

zulassige Geschossflachenzahl

Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

offene Bauweise

uiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Baugrenze

uberbaubare Grundstiicksflichen

Hochstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Mindestgrundstiicksgrofle pro Wohneinheit betragt 225 m?.

Verkehrsfliichen sowie Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung, wie
Fufigiingerbereiche, Fliichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss anderer
Fliichen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenverkehrsflichen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

FuB3- und Radweg

Offentliche und private Griinfliichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingiirten, Sport-, Zelt-, und
Badepliitze, Friedhife (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fliichen fiir MaBfnahmen zum Schutz, zur ~ 4.)
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000

O
) @)
C0000

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In diesen Flachen verlaufen offentliche FuB3- und Radwege.
Die Ausgestaltung der ,,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
entsprechend Nr. 1 Abs. 1.2 der Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsfléichen

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer
Hohe von 1,20 m zuléssig. Einfriedigungen mit einer Hohe von 1,20 m bis
maximal 2,00 m sind zul4ssig, wenn sie in einem Abstand von 50 cm von der
offentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Dieser 50 cm breite Streifen ist
vollflachig mit Strauchern, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Bei der Ausfithrung der Einfriedigungen sind folgende Materialien unzuléssig;
Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente,
Flechtziune, Jagerzaune, Bohlenziune, Betonpflanzelemente.

der Stadt Harsewinkel zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen 5.) ;’f]a\l;\]ziebtl):sﬂﬁchen gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
h §§ 135a-135¢ BauGB ,,Grundsitze fiir die Ausgestalt ur WA BT o
Szfl ffsgleizhsmsﬁn:}lllme n:: dulrli:lhziffiir;lrrl 16 Ausgestatiing 25 % der privaten Grundsttcksflachen sind mit heimischen, standortgerechten
Die Ausgestaltung der ,,privaten Griinflachen™ mit Pflanzgebot ist Laubgehdlzen wie folgt zu bepflanzen:
entsprechend der Nr. 5 der baugestalterischen Festsetzungen durchzufiihren. Auf je angefangene 150 qm von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfléche ist
GemalB § 9 Abs. 1a BauGB sind die ,,Flachen fiir Manahmen mindestens ein heimischer Laubbaum der mittleren Grofe (Hochstamm 1. Ordnung) mit
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und einem Stammumfang von 18-20 cm, Sorte z. B. Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche etc.
Landschaft™ mit Pflanzgebot dem Gesamtgebiet zugeordnet. oder auch Obstbaume, als Hochstamm, wie z. B. der Arten Apfel, Birne, Kirsche etc.
fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Gemail § 9 Abs. 1a BauGB sind die privaten Grinflachen mit Pflanzgebot
den jeweiligen Grundsticksflachen zugeordnet.
2.) BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Dachneigung
z.B. 7-45° Dachneigung (Min.-Max.) SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Von der Festsetzung sind ausgenommen Garagen, Carports, Gebdudeteile ~.
gem. § 23 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO. L.— =~ Sjchtdreiecke
Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von Gegenstéinden,
baulichen Anlagen und Bewuchs tber 0,5 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
oberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.
1.) Héohenlage der Gebiude

2.)

3.

Die Hohenlage der Gebiude richtet sich nach den StraBenausbau- u. Entwésserungsplanen.
Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-Fu3boden der
Wohngebéude darf 0,54 m (3 Steigungen) tiber der von der Fachgruppe 3.2 Tiefbau /
Stiadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel angegebene Hohenlage nicht tberschreiten. Die
Angabe dieser Hohenlage erfolgt entsprechend den StraBenausbauplanen der Fachgruppe
3.2 Tiefbau / Stadtische Betriebe der Stadt Harsewinkel.

Stellpliitze / Versiegelung

Auf den Stellplatzflidchen sind Baumpflanzungen vorzunehmen.
Anteil: je 3 Stellplitze — 1 Baum (Laubbaum 1.0rdnung)

Zufahrten

Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen ist ein Abstellplatz von
mindestens 5 m Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten.

-o—e—eo- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sperrpfosten (gesperrt fiir den Kfz-Verkehr)

Nutzungsschablone

Art der, Zahl der
baulichen Nutzung| Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise | Dachneigung

Traufenhohe | Gebaudehche

Beseitigung von Niederschlagswasser gemiBl § S1a Landeswassergesetz NRW
In der Planung ist das Landeswassergesetz mit den Bestimmungen gemal3 § S1a zur
Beseitigung von Niederschlagswasser zu beachten. Somit ist Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewidsser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die daftr
erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

Das Bebauungsplangebiet "Auf dem Venn I" liegt in der Wasserschutzzone IIIB des
Wasserschutzgebietes der Wasserversorgungsanlagen Vohren/Dackmar. Es gelten
die Bestimmungen des § 3 Schutz in der Zone IIIB der rechtskréftigen
Wasserschutzgebietsverordnung Vohren/Dackmar fiur das Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlagen Vohren/Dackmar der Wasserversorgung Beckum
BmbH.

Gemil des hydrogeologischen Gutachtens und des Entwasserungskonzeptes ist die
Versickerung des Niederschlagswassers nur in Teilbereichen moglich. Im 6stlichen
Teil des Bebauungsplanes bis zum Griinstreifen ist das Regenwasser zwingend zu
versickern; daran anschlieBend bis zur westlichsten Grundstiicksreithe an der
Schulstralle ist die Ableitung des Niederschlagswassers tber einen Notiiberlauf
durchzuftihren. Das Niederschlagswasser der westlichen Grundstiicksreihe an der
Schulstraf3e ist durch einen Anschluss an den Kanal abzuleiten.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

HINWEIS

Grundstiicksgrenzen -geplant-

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien)
entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze Straf3e
36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 /5 20 02 50; Fax.: 0521 /5 20 02 39, anzuzeigen
und die Entdeckungsstitte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Sollten im Zuge der Baumafinahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten auffallige
Bodenverianderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehorde des Kreises
Giitersloh (Tel. 0 52 41 / 85 27 40) unmittelbar zu benachrichtigen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte von Siiden nach Norden fuhrende Griinzug wird
in dem Kreuzungsbereich in der West-Ost-Ausrichtung so lange als Verkehrsflache
dienen, bis die erste Ausbaustufe fiir die ErschlieSungsstralle im Baugebiet "Auf

dem

Venn II" fertig gestellt ist.



