BEBAUUNGSPLAN NR. 9 ,,ERWEITERUNG DER NORDLICHEN OSTHEIDE* Offentliche und private Griinflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Zelt-, und
Badepléatze, Friedhofe (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGE
EESEEEES Offentliche Griinflachen
Es gilt die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vom oo zur T
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Erweiterung der nérdlichen Ostheide*
gultige Fassung Zweckbestimmung
-der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
-der Planzeichenverordnung (PlanzZV) @ Spielplatz

-der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW)
-der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

-des Baugesetzbuches (BauGB) 2.) BAUGESTALTERISCHE UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN
ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN Dachneigung
z.B. 32°-38° Dachneigung (Min.-Max.)

1.) Festsetzungen nach § 9 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

I I I . 1) Hohenlage der Gebaude
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

I I Bebauungsplanes Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach den StraRenausbau- und Entwésserungsplanen.
Die Angabe der Hohenlage der FulRbodenoberkante des Erdgeschosses erfolgt entsprechend
den StraRenbauplénen durch die Fachgruppe 3.2 Tiefbau /Stadtische Betriebe der

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Staditverwaltung Harsewinkel

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassige Nutzungen

2.) Stellplatze / Versiegelung

_erﬁzggﬁt:%?d; rchliche, kulturelle, soziale, Fir jedes Grundstlick (ausgenommen der Grundstticke, die mit Doppelhdusern/Hausgruppen
gesundheitliche und sportliche Zwecke bebaut werden) darf nicht mehr als eine Zufahrt zur Stral3e angelegt werden.
Ausnahmen sind in besonderen Féllen zulassig.
Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen Vor Garagen und gedeckten Stellplétzen ist ein Abstellplatz von mindestens 5 m Tiefe bis zur
-Betriebe des Beherbergungsgewerbes, vorderen Grundsticksgrenze einzurichten.
-sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
-Anlagen flr Verwaltungen,
-Gartenbaubetriebe, 3) Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen
-die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe
Handwerksbetriebe (geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO) von 1,50 m zuléssig.

Nicht zulassige Nutzungen

Bei der Ausfiihrung der vorgenannten Einfriedigungen sind folgende Materialien unzulassig:
“Tankstellen (geméR § 1 Abs. 6 BauNVO) g g gung g g

Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene Glaselemente, Mauerwerk
Die zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientierten Einfriedigungen sind mit Schling- und

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Kletterpflanzen zu begrinen.
Stellplétze und Garagen (8 12 BauNVO) und Nebenanlagen (8 14 BauNVO) sind entlang
der offentlichen Verkehrsflachen zul&ssig, wenn sie in einem Abstand von 0,5 m zur
offentlichen Verkehrsflache errrichtet und zur Stral3enseite hin mit Schling- und Kletter-
pflanzen vollflachig begriint werden.

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 18 BauNVO)

GH max. Gebéudehohe (maximal), gemessen ab Oberkante Fertig-Keller-
decke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-Fullboden bis zum

héchsten Punkt der Dachkonstruktion In den Einmiindungs- und Kreuzungsbereichen sind im Rahmen der Planung und

Ausfiihrung von Einfriedigungen die Sichtdreiecke zu berticksichtigen.

TH min.-max. Traufhéhe (Minimum-Maximum), gemessen ab Oberkante
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschoss-Fertig-
Fuboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder

bis zum oberen Abschluss derWand Texterganzung : _ _ o
_—— In den eingegrenzten Bereichen sind Dachaufbauten unzulassig

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

z2.B.04 zuléssige Grundflachenzahl SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) ~ Sichtdreiecke
L=~ Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicke sind von
z.B.0,8 zuléssige GeschoRflachenzahl Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs tber 0,5 m Hohe, bezogen
auf die Fahrbahnoberflache standig freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande
Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) ist ggf. abzutragen.
z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Z'B'® Zahl der Vollgeschosse (zwingend) - . Sperrpfosten (gesperrt fur den Kfz-Verkehr)

. . N n hablon
Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen utzungsschablone

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) _ Art der, Zahl der
baulichen Nutzung| Vollgeschasse
Bauweise (§ 22 BauNVO) Grundflachenzahl | Geschofiflachenzahl

Bauweise | Dachneigung

offene Bauweise “ “
Traufenhdhe | Gebaudehahe

geschlossene Bauweise

nur Doppelhduser zulassig SONSTIGE DARSTELLUNGEN

> e o

nur Hausgruppen zulassig -—— —- Grundstiicksgrenze geplant

tberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 23 BauNVO)

- HINWEI
—_————- Baulinie HIFWELS
______ B 1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
augrenze Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
L7 . . . ) werden, ist nach 8815 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich
berbaubare Grundstiicksflachen fur WA der Gemeinde oder dem Amt fur Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld,

Tel.: 0521 /5 2002 50; Fax.: 0521 /5 20 02 39, anzuzeigen und die Entdeckungsstétte

. . . drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wie g

FulRgangerereiche, Flachen fir das Parken von Fahrzeugen sowie den Anschluss

; 2. liten im Z B h i Erd- Tief beit fralli
anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sollten im Zuge der BaumaBnahmen bei Erd- und / oder Tiefbauarbeiten auffallige

Bodenveranderungen auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Giitersloh
(Tel. 052 41 /85 27 40) unmittelbar zu benachrichtigen.

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsfldchen besonderer Zwekbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsfldchen

- - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung

O Elektrizitat




