1) Hohenlage der Gebaude

BEBAUUNGSPLAN NR.64 ,,AM MUHLENFELD* Die Hohenlage der Geb4ude richtet sich nach den Straenausbau-u. HINWEISE
Entwassserungsplénen. Die Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante
RECHTSGRUNDLAGE ErdgeschoR-Fertig-FuBboden der Wohngebaude darf 0,54m (3 Steigungen) iiber Wenn bei den Bauarbeiten Anzeichen von Altablagerungen
der vom Tiefbauamt der Stadt Harsewinkel angegebenen Héhenlage nicht (z.B. Verfarbung, Geruch) entdeckt werden, ist das Umweltamt
Es gilt die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses vom 09.12.1998 zum Bebauungsplan Nr.64 tiberschreiten. Die Angabe dieser Hohenlage erfolgt entsprechend den StraRen- des Kreises Gtersloh ungehend dariber zu informieren.
»Am Muhlenfeld* gultige Fassung ausbauplanen des Tiefbauamtes der Stadt Harsewinkel.
-der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Hinweis zu mdglichen Gertichen
-der Planzeichenverordnung (PlanzV) Es wird darauf hingewiesen, daB innerhalb des Wohngebietes Geruiche
-der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) 2)  Stellplatze/Versiegelung aus der benachbarten Landwirtschaft auftreten konnen.
-die Neufassung der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom 01. Marz 2000 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als gestaltete Grinflachen
sowie die Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI.l S.2141) anzulegen.

Stellplatze, Zufahrts-, Hof- und Wegepflasterungen sind so auszufiihren, daf3
durch eine Maximierung des Fugenanteils (Kleinpflaster) oder durch das
ERLAUTERUNGEN ZU ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN Vorsehen von ,,Breit-fugen® (GroRpflaster) eine méglichst geringe Flachen-
versiegelung erfolgt.
Eine Flachenversiegelung durch Asphaltbelége oder Betonverbundsteinbeldge

1.) Festsetzungen nach § 9 BauGB ist unzul&ssig.
Vor Beginn der Arbeiten ist die Zustimmung des Tiefbauamtes der Stadt
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB) Harsewinkel einzuholen.
Auf Stellplatzflachen dirfen nur fir den StraRenverkehr zugelassene Fahrzeuge
r I abgestellt werden. Das Abstellen von Reperatur- und Unfallfahrzeugen ist
L l Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzul&ssig.

3) Zufahrten
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) Vor Garagen und gedeckten Stellplatzen ist ein Abstellplatz von mindestens 5m
Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze einzurichten.

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassige Nutzungen 4. Einfriedigungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen
-Wohngebdude
-Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer

Hohe von 1,50m zuléssig.
Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Bei der Ausfiihrung der vorgenannten Einfreidigungen sind folgende Materialien
-sonstige nicht storende Gewerbebtriebe, unzuléssig:

-Anlagen fiir Verwaltungen, Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente, geschlossene
-Gartenbaubetriebe, Glaselemente,

-die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften Mauerwerk

sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe (geméaRl § 1 Abs.5 BauNVO) Die zur 6ffentlichen Verkehrsflache orientierten Einfriedigungen sind mit

Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen.

Nicht zulassige Nutzungen

-Tankstellen (gemaR 8 1 Abs.6 BauNVO) Stellplatze und Garagen (8 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind
entlang der Offentlichen Verkehrsflachen zuldssig, wenn sie in einem Abstand
von 0,5m zur offentlichen Verkehrsflache errrichtet und zur StralRenseite hin
mit Schling- und Kletterpflanzen vollflachig begrint werden.

In den Einmiindungs- und Kreuzungsbereichen sind im Rahmen der Planung und

Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) Ausfihrung von Einfriedigungen die Sichtdreiecke zu beriicksichtigen.
Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO) 5) Pflanzgebotsflachen gemaf § 9 (1) Nr.25a BauGB
Kompensationsflache gemal: § 1a BauGB
GH max. Gebdudehohe (maximal), gemessen ab Oberkante 25% der privaten Grundstticksflachen sind mit heimischen, standortgerechten
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante Erdgeschof3- Laub gehdlzen wie folgt zu bepflanzen:
Fertig-FuRboden bis zum héchsten Punkt der
Dachkonstruktion auf je angefangene 150gm von der Bebauung freizuhaltenden Grundstticksflache
ist mindestens ein heimischer Laubbaum der mittleren GréRRe (Hochstamm 1.
TH min-max. Traufh6he (Minimum-Maximum), gemessen ab Oberkante Ordnung mit einem Stammumfang von 18-20cm, Sorte z.B. Feldahorn,
Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante ErdgescholR-Fertig- Hainbuche, Wildkirsche etc. oder auch Obstbdume, als Hochstamm, wie z.B. der
FuRboden bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluf der Wand Arten Apfel, Birne, Kirsche etc.) fachgerecht anzuiiflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

auf je angefangene 100gm von der Bebauung freizuhaltenden Grundstticksflache

z.B.0,4 zulassige Grundflachenzahl sind mindestens 20gm mit Straucharten der Sorte z.B. Schwarzer Holunder,
Haselnuf3, Weiltdorn, Schlehe etc. (in Gruppen zu mind. 3 Stlick/60-80cm hoch)
GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO) fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
z.B.0,8 zulassige GeschoRflachenzahl GeméR § 9 Abs.1a BauGB sind die privaten Grunflachen mit Pflanzgebot den

jeweiligen Grundstiicksflachen zugeordnet.
Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)

z.B. 1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) 6.) Begrinung
Kompensationsflache gemal: § 1a BauGB

Mindestens 25% der AuRenwande von Carports und Pergolen sind mit Schling-
und Kletterpflanzen zu begriinen.
Bauweise, tberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

(89 (1) 2 BauGB)
7.) Garagen, Carports, Stellplatze

Bauweise (§ 22 BauNVO) Garagen- und Carportanlagen, d.h. bauliche Anlagen mit mehr als 2 Stellplatzen,
sind unzuléssig.
0 offene Bauweise Garagen, Carports, Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren

Grundstticksflachen allgemein zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 23 BauNVO)

8.) Zuordnung gemaf § 9 Abs.1a BauGB

______ Baugrenze Gemal 8§ 9 Abs.1a BauGB ist die im Rahmen der
Yo Kompensationsflachenberechnung unter ,,Stufe 2, Punkt 4* festgesetzte Flache
tiberbaubare Grundstiicksflachen dem Gesamtgebiet zugeordnet.
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden SONSTIGE FESTSETZUNGEN
(89 (1) 6 BauGB)

Fir jedes Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Nutzungsschablone

Die Einliegerwohnung nach 811 11. WoBauG gilt als

Wohneinheit Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
Bauweise Dachneigung
Traufhdhe Gebaudehdhe

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
wie FuRgangerereiche, Flachen fur das Parken von Fahrzeugen, sowie den
AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) Festsetzung zu § 51a Landeswassergesetz

Gemal’ § 51a Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
StraRenverkehrsflachen Grundsticksflachen, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die

Offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern bzw. zu verrieseln.

Die dafiir erforderlichen Versickerungsanlagen miissen den jeweils in Betracht

kommenden
2.) BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Regeln der Technik entsprechen (8 51a Abs. 1 u. 2. Landeswassergesetz NW) und uber
Nottiberldufe an die bestehende Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.
Dachneigung
z.B. 7-45° Dachneigung (Min.-Max.)
Fir untergeordnete Bauteile, Garagen, Carports sind SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Abweichungen von den festgesetzten Dachneigungen
Zulassig. — — — —  Grundstticksgrenzen -geplant-



