8.) Begrinung
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Die Lage der Kabel und Formsteinkanale/rohre
und die angegebenen Mafle sind unverbindlich

und Veranderungen unterwarfen.

Durch Herstellug von Quergraben - jedoch nur
unter Hinzuziehung unseres zustandigen Meisters
bzw. Baustellenmonteurs - ist die genaue Lage
zu_ermitteln.
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Bebauungsplan Nr. 45 "Ortskern Greffen"

Es gilt die zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses

vom 11.10.1995 zum Bebauungsplan Nr. 45 “Ortskern Greffen"

giltige Fassung

- der Baunutzungsverordung (BauNVO0)

- der Planzeichenverordung (PlanzV)

- der Gemeindeordung Nordrhein-Westfalen (GO NW)

- der Bauordung Nordrhein-Westfalen (BauONW)

- sowie die Neufassung des Baugestetzbuches vom
27.08.1997 (BGBL. S.2141)

Erlduterungen zu zeichnerischen Fesfsetzungen

1) Festsetzungen nach § 9 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB))

M
L

Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) 1 BauGB]

Grenze des raumlichen Geltungsbereicthes
des Bebauungsplanes

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVD))

Zulassig sind

-Wohngebaude : "
-die der Versorgung des Gebietes diienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
starende Handwerkshetriebe ;

-Anlagen fir kirchliche, kulturelle, :soziale,
gesundheitliche und sportliche Zweicke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
-Betriebe des Beherbergungsgewerbies,
-sonstige nicht stdrende Gewerbebettriebe,
-Anlagen fir Verwaltungen,
-Gartenbaubetreibe,

Gemaf § 1 Absatz 6 BauNVO sind unzuldssig
~Tankstellen [ § 4 (3) Nr. 5 BauNV@ |

Mafi der baulichen Nutzung [§ 9 (1) 1 BauGB]

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BawNVD)

FH max. Firsthohe (maximal)

gemessen ab Oberkante Fertig-
Kellerdecke bzw. Dberkante EG
Fertig-Fufiboden

TH min-max Traufhdhe (Minimum-Maximum)
gemessen ab Oberkante Fertiﬁ-Keller‘decke
bzw. Dberkante EG-Fertig-Fuliboden
bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut,
oder bis zum oberen Abschlul der Wand.
B. 04 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVD)
z.b. U,
zuldssige Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl (§ 20 BauNVO)
z.B. S g
zuldssige Geschofiflachenzahl
2B 1l Vollgeschosse (§ 20 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bauweise, dberbaubare und nicht Gherbaubare Grundsticksfldchen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVD)

0 of fene Bauweise

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am

(berbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNVQ)

o — . — . — Baulinie

Zuzzza

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und Spielanlagen ( § 9 (1) 5 BauGB)

Baugrenze

tberbaubare Grundsticksfliche

-
i Flachen fir den Gemeinbedarf
-

Einrichtungen und Anlagen

Hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§9 (1) 6 BauGB)

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Geb3ude und Einrichtungen -Kirchplatz

Pro Grundstick sind je Wohngebdude maximal

2 Wohneinheiten zulassig, bei Duppelhaushebauung
und Bebauung mit Hausgruppen max. 1 Wohneinheit
je Doppelhaushilfte bzw. Hausgruppeneinheit.
Ausnahmsweise kinnen 4 Wohneinheiten je Wohn-
Bebéude und Grundstick zugelassen werden.
iese Festsetzung gilt nicht fir das Grundstick
-begrenzt im Siden durch die B 513, im Osten
durch die neue Erschliefungsstrafie, im Westen
durch die Grenze des Bebauungsplanes Nr.L5 sowie
im Norden durch die geplante Grundsticksgrenze.

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung, wie Fullgdngerbereiche, Flachen fir das Parken
von Fahrzeugen sowie den Anschlull anderer Flichen an die
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F/R Full - und Radwege

Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

1§9 (1) 13 BauGB]

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch

— ¢ —— - 10 kV Leitung

Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhife [§ 9 (1) BauGB)

affentliche Grinflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines Erschlieflungstragers oder eines beschrinkten
Personenkreises zu belastende Flache ( § 9 (1) 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrecht belastete Flache

zugunsten der Anlieger des Kirchrin%es

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht

i schlielt eine Stellplatz- oder Parkplatz-
nutzung in diesem nicht ein.

O e

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
sowie Denkmédler nach Landesrecht sollen in den Bebauungsplan
nachrichtlich (bernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandis
oder fir die sfadtbauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmallig ist. ( § 9 (6) Bau GB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
IE] die dem Denkmalschutz unterliegen.

2.) Baugestalterische Festsetzungen

Dachneigung

z.B. D 38° - 45° Dachneigung (Min. - Max.)

Firstrichtung
el Firstrichtung

Dieser angezeigte Bebauungsplan mit Begrin-

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Es wird bescheinigt, dafl die Darstellung des
gegenwartigen Zustandes mit dem Katasternach-
weis Gbereinstimmt und die Fesflegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig

isT,

Warendorf, den

Spitthaver und Jungemann
Offentl. best. Verm.-Ingenierure
August-Wessing-Oamm 18
48231 Warendarf

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
durch Beschlufl des Rates der Stadt vom
/5.09 4997 aufgestellt worden. Oer Beschiufl

e
Harsewinkel, den Zo-70 f‘?l{;j)

Stadtdirektar

wurde am @5 .7X /%74 aortsiblich bekanntgemacht.

Dieser Bebauungsplan ist einschliefilich der
Begrindung gem. § 3 Abs. 2 des BauGB durch
Beschlufl des Rates der Stadt vom 77 0% 41997
zur Offenlegung beschlossen worden.

|, den Zo.10 1357

Stadtdirektar

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf ein-
schlieflich Begrundung und Text gemall § 3
Abs. 2 BauGB vom O .C¢ 749F bis

A7.0Ff A7%p dffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am

J¢ e85 99F ortsiablich bekanntgemacht.

Harsewinkel, den 22. /0 499F

(:

Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem. §§ 2 und 10
BauGB und §7 der GO NW vom Rat der Stadt
Harsewinkel am Z9. 09 .7%f als Satzung
beschlossen worden.

angezeigt.

nv

Harsewinkel, den <. 10 19%f Detmold, deen

7

Stadtdirektor

Siehe VE}'fﬂgung der Bezirksregierung vom

Bezirksregierung /

dung liegt gem. § 10 BauGB ab 42. 70 799§
zu Jedermanns Einsicht offentlich aus.
Anzeige, sawie Ort und Zeit der Auslegung
sind am 42 . A 7P ortsiblich bekannt-
gemacht worden.

A 2, QG &
Harsewinkel, den £2. 70- 195¢
( 7

i.A

Stadtdirektor

1) Geb3udehdhe

Die Hdhenlage der Geb3ude richtet sich nach den

Strafenausbau- und Entwasserungspldnen.

Die "Dberkante Fertig-Kellerdecke bzw. Oberkante EG Fertig-
Fuliboden" der Wohngebdude darf 0,54 m ( 3 Steigungen ) dber

der vom Tiefbauamt der Stadt Harsewinkel angegehenen Hohenlage
nicht dberschreiten.

Die Angabe der Hohenlage "Oberkante Fertig-Kellerdecke bzw.
Oberkante EG Ferrig—Fqunden" erfolgt entsprechend

den Straflenausbaupldnen des Tiefbauamtes der Stadt Harsewinkel

2.) Bauweise/Gestaltung

-Zulassig sind:

a.) Putzfassaden weill, wenn Verblendmaverwerk, dann Farbe
“Rot" bis "Rot-Braun", ungesandet.

b.) Pfanneneindeckung, Farbe “Rot" bis "Rot-Braun"

-For Garagen gilt: Flachdacher sind unzuldssig

3.) Versiegelung

Die nicht dberbaubaren Grundsticksflachen sind als gestaltete
Griinflachen anzulegen.

Stellplatze, Zufahrts-,Hof- und Wegepflasterungen sind

so auszufihren, dafl durch eine Maximierung des Fugenanteils
(Kleinpflaster) oder durch das Vorsehen van “Breitfugen”
(E?nrliptlasterl eine miglichst geringe Flachenversiegelung
erfolgt.

Eine Eléthenversiegelung durch Asphaltbeldge oder Beton-
verbundsteinbelage ist unzuladssig.

Vor Beginn der Arbeiten ist die aush'mmung des Tiefbauamtes
einzuholen.

Auf Stellplatzflachen dirfen nur fir den StraBenverkehr
zugelassene Fahrzeuge abgestellt werden. Das Abstellen von
Reperatur- und Unfallfahrzeugen ist unzulassig.

b,

—

Zufahrten

Vor Garagen und gedeckten Stellpldtzen ist ein
Abstellplatz von mindestens 500 m Tiefe bis zur
vorderen Grundsticksgrenze einzurichten.

5.) Pflanzgebotsflachen gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB
-Kompensationsflache gemal § 4 Landschaftsgesetz Nw-

25 % der privaten Grundsticksflache ist mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen wie folgt zu bepflanzen:

-auf je angef. 150 gm von der Bebauung freizuhaltenden Grund-

stdcksflachen ist mind. ein heimischer Laubbaum der mittleren

Grofle (Hochstamm 1. Ordung mit einem Stammumfang von 18-20 cm,

Sorte zB. Feldahorn, Hainbuche, Wildkirsche etc. oder

auch Obstbdume, als Hochstamme, wie z.B. der Arten Apfel, Birne, Kirsche etc)
fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

-auf d‘e anﬂef. 100 gm der von der Bebauung freizuhaltenden
Grundsticksflache sind mindestens 20 gm mit Straucharten der
Sorten z.B. Schwarzer Holunder, Haselnufl, Weiidorn, Schlehe, etc.
tin Gruppen zu mind. 3 Stick/60-80 cm hoch) fachgerecht
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.

Pflanzgebotsflachen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen
gemafl § 9 (1) Nr. 25a BauGB
-Kompensationsflache gemall § 4 Landschaftsgesetz NW-

Zu offentlichen Verkehrsflachen liegende, nicht dherbaubare
Grundsticksflachen in WA-Bereichen gelten in der Tiefe von

1 m als private Flache mit Pflanzgebot § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

Gemafl § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind diese privaten Pflanzgebots-

Flachen durchgéngig mit niedrigwachsenden ( = 0,5 m )

heimischen Strauchern und Blumen zu bepflanzen ( z.B. Bodendecker )
Stellplatze und Garagen ( § 12 BauNVD ), Nebenanlagen ( § 14 BauNVD )
sowie Einfriedungen sind in diesem Bereich generell unzulassig.

7.) Einfriedung im Anschlufl an die gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB festgesetzten Pflanzgebotsflachen

Einfriedung im Anschlufi an die unter Pkt.6 festgesetzten
Pflanzgebotsflachen sind nur bis zu einer Hdhe

von 0,50 m zuldssig.

Einfriedungen bis zu einer max. Hihe von 1m sind zul&ssig,
wenn sie als Strauch- oder Heckenpflanzung mit heimischen
Laubgehdlzen ausgefiihrt werden.

Bei der Ausfihrung der vorgenannten Einfriedung sind

folgende Materialien unzulassig:

Sichtbeton, Kunststoff, geschlossene Metallelemente,

gesr.hlnssene Glaselemente, Flechtzaune, Jagerzaune,
ohlenzaune.

Mindestens 50 % der Aufenwinde von Carports und Pergolen sind
mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen.

Bei offenen Stellplatzen ist fir je 5 Stellplitze ein
grofkroniger Laubbaum zu pflanzen.

le Baum ist eine offene Bodenfldche (bzw. Baumscheibe) von
mindestens 6 gm vorzusehen.

9.) Erschliefung

Fir die Grundstdcksflichen des westlichen Kirchringes
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Kirchplatz gilt:

Die Andienunﬂl neu erstellter Garagen/Carports/Stellplatze

ist ausschlieflich dber die festgesetzte offentliche
Verkehrsflache zulassig

10.) Garagen, Carports, Stellpldtze

- Garagen, Carports, Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen allgemein zulassig

- Garagen- und Carportanlagen, d.h. bauliche Anlagen
mit mehr als 2 Stellplatzen, sind unzulassig

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden
Grundsticke sind von Gegenstanden, baulichen
Anlagen und Bewuchs iiber 0,50m Hohe, bezogen
auf die Fahrbahnoberflache, standig freizuhalten
Sichtbehindertes Gelande ist gaf. abzutragen.

L Sperrpfosten (Gesperrt fir Kfz-Verkehr)

®—8—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen

Nutzung Geschossigkeit
Grundfléchenzahl Geschofflachenzahl
Bauweise Dachneigung
Traufenhohe Firsthohe

Beseitigung von Niederschlagswasser § 51a Landeswassergesetz NW

Gemah § 51a Landeswassergesetz NW ist das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den Grundsticksflachen, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigh oder an die 6ffentliche Kanalisation
an?eschln_ssen werden, zu versickern bzw. zu verrieseln. Die dafir
erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen ( §'51a Ahbs. 1 u, 2 Landeswasser-
esetz NW).

as Bebauungsplangebiet Nr. 45 "Ortskern Greffen" liegt in der Wasser-
schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes der Wasserversorgungsanlagen
Vohren/Dackmar. Es gelten die Bestimmungen der rechtskraftigen
Wasserschutzgebietsverordnung Vohren/Dackmar fir das Einzugsgehiet
der Wassergewinnungsanlagen Vohren/Dackmar der Wasserversorgung
Beckum Gmh?-l.

HINWEIS
Immissionsschutz

Fir die an der Hauptstrafle gelegenen Gebdude wird empfohlen:

Fur Dauveraufenthaltsraume, die der Hauptstrafle (B 513) direkt zu-
gewandt sind, sollten Schallschutzfenster der Schallschutzklasse I
nach VDI vorgesehen werden.

Schlafraume sollten zur l&rmabgewandten Seite ausgerichtet werden.

HINWEIS

Wenn bei den Bauarbeiten Bodenauffalligkeiten (z.B. Geruch, Farbe,
Brandschadensreste) festgestellt werden, die auf Bodenverun-
reinigung hindeuten, ist das Umweltamt des Kreises (Abfallbedrde)
umgehend dardber zu Informieren. Eventuell notwendige Bodenunter-
suchungen sind mit dem Umweltamt des Kreises abzustimmen.

Sonsfige Darstellungen

Grundsticksgrenze - geplant -

1. Ausfertigung

Stadt Harsewinkel

Ortsteil Greffen

Bebauungsplan Nr. 45

"Ortskern Greffen"

Maflstab 1:500




