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Die Planunterlage (Stand: ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm,

Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus zwei
Blatt Zeichnung.

Hamm,
Der Oberblirgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Offentlichkeits—
beteiligung gemdB S 3 (1) BauGB

hat am als
Burgerversammlung/als Besprechungstermin
bei der Verwaltung vom bis

einschlie@lich stattgefunden.

Hamm,
Der Oberburgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd@
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrlndung vom

am beschlossen.

Hamm,
Der Oberblrgermeister
iLA.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlieBlich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm,
Der Oberburgermeister
iLA.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Fir den Entwurf:

Hamm,

Stadtbauritin

Ltd. Stddt. Baudirektor

Bauoberrat

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am .

Hamm,
Der Oberburgermeister
i.A

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am beschlossen,
von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzusehen.

Hamm,
Der Oberblrgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung

vom gemdB S 3 (2) BauGB nach

erfolgter Bekanntmachung am in

der Zeit vom bis einschlieBlich
offentlich ausgelegen.

Hamm,
Der Oberburgermeister
iA.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am ortsublich
bekanntgemacht worden.

Hamm,
Der Oberburgermeister
i.A.

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerkldrunq
Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB " S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung ~ S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNv0
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNv0
Dorfgebiet S5BauNvo
[ M| Mischgebiet S6BauNVvO
Kerngebiet S7BauNV0
Gewerbegebiet S8BaulNV0
Industriegebiet S9BauNvVO
SO 1| Sondergebiet S§10BauNVO0
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNVvO
(ngckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zahl der

I Hochstgrenze \S/?lfli(‘zg?ggﬁmeo

[I-Ill " Mindestgrenze—Hdchstgrenze

0,4  Grundfldchenzahl ~ §S16(2),17(1)und(2)BauNv0
Geschofléchenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulVO

?goqm Grundfldche h

Shogm  Geschofliche > $16(2)BauNvo

BN ebm Baumasse p

TH  Traufhohe ) Hohe baulicher

) Anlagen-

FH  Firsthdhe > Hochstgrenze
SS16(43,1850UNVO

OK  Oberkante y

— e Abgrenzung unterschiedlicher z.B.S1(4)

Nufzung S16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, $9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen

offene Bauweise §22(1)BauNvo

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

= R

geschlossene Bauweise $22(1)BauNvo
a  abweichende Bauweise §22(4)BauNv0

Baulinie S23BauNVO
Baugrenze §23BauNVO0

GroBe, Breite und Tiefe der $9(1)3BauGB

Baugrundstlicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©400gm  Mindestgrofe

®15m  Mindestbreite

(M3am  Mindesttiefe

G 800gm HochstgroRe

B3m Hochstbreite

T40m Hochsttiefe

Fldche fur den Gemeinbedarf sowie $9(1)5BauGB

fur Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck $9(1)9BauGB

von Fldchen
Fldche fiir der Gemeinbedarf — S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Fldchen fiir Sport—und Sé)ielonlo?)en §9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfldche $9(1)11BauGB

I:I StraBenverkehrsfliche §9(1)11BauGB

— Stro?enbegrenzunglinie
(Die StraBenbegrenzungslinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfillt

Verkehrsfldche besonderer Zweck—  §9(1)11BauGB
bestimmung z.B. &ffentliche Park-
fldche, Fu@gdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

{ffentliche Parkfldche
FuBgdngerbereich

%z FuB— und Radweg

T Wit Geh=(0), Fohr—(F) wnd §9(1)21BauGB
o] Leitungsrech?en (L) zu belastende Fldchen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c¢) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschluf S9(1)4und11BauGB
anderer Fldchen an die Verkehrsfldche

V A Einfahrt/Ausfahrt

Y7 Einfahrtsbereich

4\ Ausfahrtsbereich

w—=— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrab— $9(1)26BauGB
ungen und Stitzmauern, soweic{;

sie zur Herstellung des StraBen—
korpers erforderlich sind

Aufschiittung

Abgrabung
— Stiitzmauer
Versorgungsflidche, Fldche fur die 8931)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Fiihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen

S9(1)12BauGB

I:I Versorgungsfldche

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation

IE Miilltonnenstandplatz

I:I Flache fiir die Abfallentsorgung S9(1)148auGB
und Abwasserbeseitigun $9(1)13BauGB
Versorgungsanlagen un
—leitungen

—————oberirdisch

(Art der Anlagen/Leitungen

—————unterirdisch  siehe Einschrieb)

Grunfldchen, Wasserfldchen sowie ﬁgd%&%ég
Flachen flr die Landwirtschaft
und Wald
E)'foeﬂ:tlif_he Grnfliche ) $9(1)15BauGB
weckbestimmung siené Linschrie
(Pzriv%et‘GrUand_cpeE_ wie) $9(1)15BouGE
weckpestimmung siehe ctinschrie
g“sisrﬂmhe e i S9(1)16BauGB
weckpestimmung siehe cinschrie
[ Flache fir die Londwirtschaft 59(1)18aBauG8
I:I Wald S9(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen fur MaB-— 8981 )20
nahn&er; ;ulgm SChUtZ'NZlir Pfle eLung haft und25BauGB
zur Entwicklung von Na u[ und Landsc 0%9(1)2508(]“(;8
Umgrenzung von Fldchen zum An-
900o| pflanzen von Bgumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
@ Anpflanzen von Bdumen
Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen 59(1)250BauGB
flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern
@ Erhaltung von Bdumen
S9(1)20
I:I Umgrenzungcvon Fidchen fur Mo(?nuh— UndQSéO)UGB
men zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen 33?1(;3353385
und flr Gemeinschaftsanlagen
. y S9(1)4BauGB
——— Um([;renzung von Flichen fir
| St | Stellpldtze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
. y $9(1)22BauGB
|:| Umgrenzung von Fldchen flir
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP Tief?emeinschoftsgorogen+
Stellplatzpalette

$9(1)24BauGB
$9(1)24BauGB

Immissionsschutzfldche

Umgrenzung der von der Bebau-
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Fldchen fir besondere Anlagen und S9(1)248auGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen

LLLLO | grmschutzwall
[TTTTM

Ot Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AVAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

m Umgrenzung der Fldchen, deren S9 (5) Nr.3 und
Boden erheblich mit umweltge— (6) BauGB
fdhrdenden Stoffen belastet sind

S9(1)10BauGB

Bezeichnung gemdp $172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform

Auf landesrechtlichen Regelunggen beruhende

Festsetzungen gemdB S°9 (4) BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach

WD Walmdach

MD Mansarddach

PD Pultdach
T~ Dachneigung, z.B.30°
—> Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemd S9(6)BauGB

Einzelanlagen, die in die Denkmalliste
eingetragen sind

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes $142(3)BauGB

planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

$6(4)DSchG

T Aufteilung des StraBenquerschnittes
——v— Verkehrsgriin
——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz fiir voriibergehendes
~  Abstellen von Mllgefd@en

Bestand
Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
[l Zahl der Vollgeschosse

+62,14 Hohenangabe iiber NHN
©® Baum

Kennzeichnung in Textform gemaR 89(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 06.081 -
Schultenstralle -

Hinweise

1. Artenschutz

Im Plangebiet sind die Belange des Artenschutzes nach BNatSchG beachtlich.
2. Kampfmittel

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande
gefunden werden oder eine au3ergewohnliche Verfarbung des Erdreiches zu bemerken ist, wenden Sie sich
bitte sofort telefonisch an Feuerwehr (Tel. 02381-903-250 oder 903-0 oder Notruf 112) oder Polizei (Tel.
02381-916-0 oder Notruf 110).

3. Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als
Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

4. Bergbau

Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten.

Die Bezirksregierung Arnsberg hat auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder
hingewiesen. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in der
Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 -
Bergbau und Energie in NRW, Goebenstrale 25, 44135 Dortmund einzuholen.

5. DIN-Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im bautechnischen
Burgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Straf3e 10, 59065 Hamm, eingesehen werden.

6. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem
groR¥flachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen. Eine
Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdoglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartar
sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kénnen dann bautechnische MaRnahmen wie zum
Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abfiihrung von aufsteigendem Gas zum
Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von
Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfiihren zu lassen.

Nahere Informationen kdnnen beim Umweltamt eingeholt werden.

7. Kontaktdaten

Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonummer) haben den
Stand vom August 2014.

8. Entwéasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet und als
Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein Abfluss in die
Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Unter Hinweis auf § 51a LWG ist der Abfluss des Niederschlagswassers durch geeignete Malinahmen, wie
z.B. Verwendung durchlassiger Materialien fir FuBwege und Parkplatze, zu vermindern oder merklich zu
verlangsamen. Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des
Grundwassers errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weifl3e oder schwarze Wannen
ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm dirfen Drainleitungen weder direkt noch
indirekt Uber die Grundstiicksentwasserungsanlagen an die Abwasseranlage angeschlossen werden. Die
Entwasserungsplanung ist in Abstimmung mit dem Lippeverband - Stadtentwasserung Hamm durchzufiihren.

LN , Sy Y7 Ubersichtsplan
Stadt Hamm
Gemarkung Bockum — Hovel

Flur 52
Ma@stab 1:500

\Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr.06.081

- Schultenstralie -
Unverbindlicher Vorentwurf
Stand: Offentliche Auslegung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (Gog vom
14, Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch ({)BauGBg in der Fassung der Bekanntmachung vom )

01. Oktober 2004 (BGBI. I S. 2414) iV.m. der Verordnung ber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132) - jeweils in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bouqrdnung fur das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung
— BauO 'NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/SGV.NW.232) —in der gegenwdrtig
geltenden Fassung-—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom __ __ ____ist am Tage der ortsiiblichen
Bekanntmachung ohne Durchflihrung des Genehmigungsverfahrens gem. S 10 (2) und

(3) BauGB am "__ __.____in Kraft getreten.
Blatt 1




