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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 —
Kiferstral3e — liegt in der Flur 43 der Gemarkung Hamm und beinhaltet die Flurstiicke Nr. 765, 638
und 386.

Abbildung 1 — Deutsche Grundkarte mit Darstellung des Anderungsbereiches in Rot (unmaRstébliche
Darstellung)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,8 ha und liegt auf der Nordseite der Dortmunder StralRe
westlich der Einmindung SchmiedestraRe. Der Anderungsbereich umfasst das gesamte
Betriebsgrundstiick des Toom-Baumarktes.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Anlass der Planung ist die Absicht des Eigentimers des vorhandenen Baumarktes, an der
Ostseite des bestehenden Geb&udes eine Kalthalle zu errichten. Diese Kalthalle soll u.a. der
Aufbewahrung und Prasentation von Pflanzen und Baustoffen dienen, die zurzeit unter freiem
Himmel verkauft werden.

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 05.034 —
Kiferstralle — und ist dort als Sondergebiet ,Gebiet fur grof3flachige Handelsbetriebe* festgesetzt.
Dieser Bebauungsplan setzt fir den Baumarkt eine tUberbaubare Grundstiicksflache fest. Diese
Uberbaubare Grundstticksflache soll geringfiigig in 6stliche Richtung ausgedehnt werden, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit der geplanten Kalthalle zu schaffen. Mit
der Errichtung der Kalthalle ist keine Vergroferung der Verkaufsflache und keine weitere
Versiegelung verbunden. Durch eine zweite kleine Ausdehnung der Baugrenzen in sudliche
Richtung wird eine vorhandene Fluchttreppe (Rettungsweg fir die Nutzung im Obergeschoss) im
Bestand gesichert.

Da die Grundzige der Planung durch die geplante Verénderung der Baugrenzen nicht berthrt
werden, kann die Anderung mit einem vereinfachten Bebauungsplananderungsverfahren gemaR §
13 BauGB durchgefiihrt werden.
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3 Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet ist ca. 1,8 ha grof3. Es ist fast vollstandig versiegelt. In der Mitte befindet sich der
Baumarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 5.400 gm. Eine Teilfliche des Baumarktes — gelegen
am sudlichen Rand - verfugt Uber ein Obergeschoss, in dem planungsrechtlich eine Diskothek
zulassig ist. Nordlich und westlich des Gebaudes befinden sich die Zu- und Abfahrten und die
Stellplatze. Im Nordosten ist die Anlieferungszone des Baumarktes. Ostlich des Verkaufsgebaudes
befinden sich Lager- und Verkaufsflachen, die zu einem geringen Teil Gberdacht sind.

Der Anderungsbereich ist allseits von Gewerbe- und Mischgebieten umschlossen. Im Westen,
Norden und Osten grenzen Gewerbegebiete an, die ebenfalls im Bebauungsplan Nr. 05.034 —
Kiferstralle — festgesetzt sind. Auf der Sidseite der Dortmunder StrafRe befindet sich ein
Mischgebiet. In dem Gewerbegebiet dstlich des Baumarktes befinden sich drei Wohnh&user
(Dortmunder Straf3e 104a, 106 und 108), die unmittelbar an das Betriebsgrundstick angrenzen.
Das Betriebsgrundstick des Baumarktes ist zur Dortmunder Strale und zu den 6stlich
angrenzenden Grundsttcken durch einen Grunstreifen abgeschirmt.

Der Planbereich wird durch die Dortmunder Straf3e im Stden (nur Zufahrt) und die KuferstralRe im
Norden (Zu- und Ausfahrt) erschlossen.

4 Vorhandene Planung

4.1 Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund,
westlicher Teil, stellt den Planbereich als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen dar.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt den Planbereich als Sondergebiet — Grol3flachiger
Einzelhandel / Baumarkt — dar.
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Abbildung 2 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Darstellung des Anderungsbereiches in Rot
(unmaf3stabliche Darstellung)



Begriindung zur 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 - Kiiferstrale - 4

Der Bebauungsplan Nr. 05.034 — KuferstraRe —, der den Anderungsbereich der 7. Anderung als
Sondergebiet — Gebiet fur grof3flaichige Handelsbetriebe - festsetzt, kann als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Dieser Bebauungsplan setzt die Sortimente
fest, mit denen in diesem Sondergebiet Handel betrieben werden darf. Die festgesetzte
Sortimentspalette entspricht dem typischen Baumarktsortiment.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 05.034 —
Kiferstralle — und ist dort als Sondergebiet — Gebiet fur grof3flachige Handelsbetriebe —

festgesetzt. Dieser Bebauungsplan setzt fir den Baumarkt eine tberbaubare Grundstucksflache
fest.
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Abbildung 3 — Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 05.034 — Kiiferstrafl3e —, mit Darstellung des
Anderungsbereiches in Rot (unmaRstébliche Darstellung)

4.4 Informelle Planungen

Im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Hamm (Fortschreibung 2010) ist der Planbereich
als Teilflache des Erganzungsstandortes Dortmunder Stral3e verzeichnet. Es handelt sich um ein
Fachmarktzentrum mit tberwiegend nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten. Im
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Hamm wird das Ziel formuliert (S. 132), den
derzeitigen Sortimentsschwerpunkt mit nicht-zentrenrelevanten Warengruppen an diesem
Erganzungsstandort Dortmunder Straf3e auch zuklnftig beizubehalten. Diesem Ziel wird die 7.
(vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KiiferstralRe — gerecht.

4.5 Landschaftsplanung

Der Planbereich liegt weder in einem Naturschutz- noch in einem Landschaftsschutzgebiet. Es ist
auch nicht Teilflache eines Landschaftsplanes.



Begriindung zur 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KiiferstraRe - 5

5 Inhalt des Bebauungsplans

5.1 ErschlieBung

Der Planbereich liegt unmittelbar an der Dortmunder Strafle, einer der meistbefahrenen
AusfallstralRen von Hamm. Er ist damit sehr gut an das Hauptverkehrsstral3ennetz angeschlossen.
Die Zufahrt erfolgt in der sudwestlichen Ecke des Planbereiches von der Dortmunder Straf3e und
im Norden von der Kiferstraf3e. Der Planbereich kann vom Kfz ausschlief3lich tiber die Kiferstral3e
verlassen werden. Durch diese Regelung werden Probleme beim Einbiegen auf die vielbefahrene
Dortmunder Straf3e vermieden.

Die Anlieferung geschieht tber die Kiferstrafle. Im Nordosten des Baumarktes befindet sich die
Anlieferzone. Sie ist damit rAumlich getrennt vom Kundenparkplatz.

Die Dortmunder Straf3e verfugt beidseitig tber Ful3- und Radwege, so dass die Anbindung fur
FuRganger und Radfahrer gegeben ist.

Westlich und noérdlich des Baumarktes sind Stellplatze in ausreichender Anzahl vorhanden.

Der Planbereich ist gut an den OPNV angebunden. Auf der Dortmunder StralRe verkehrt die
Stadtbuslinie 1. Eine Haltestelle liegt in unmittelbarer Néhe.

5.2 Bauliche Nutzung

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung, die hier im Folgenden erlautert wird, entspricht der
Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KuferstralRe —. Sie wird durch die 7. (vereinfachte)
Anderung inhaltlich nicht geandert. Eine geringfiigige Anderung erfolgt bei der Festsetzung zum
Mal3 der baulichen Nutzung, begriindet durch die geringfligige Erweiterung der Baugrenze, wie
nachfolgend erlautert.

5.2.1 Art der Nutzung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Planbereich als Sondergebiet — Gebiet fir grof3flachige
Handelsbetriebe — in Verbindung mit den textlichen Festsetzungen Nr. 2.2, 3, 6 und 9 festgesetzt.
Per nachfolgend aufgefiihrte textliche Festsetzung Nr. 2.2 werden die Sortimente festgesetzt, mit
denen im Sondergebiet Handel betrieben werden darf. Es handelt sich Uberwiegend um
Sortimente, die Ublicherweise in einem Baumarkt gehandelt werden.

,cemalk 8 1 (9) i.V.m. 8 1 (5) BauNVO sind im SO-Gebiet Handelsbetriebe nur mit einem
Warenangebot der folgenden Sortimente zul&ssig:

- Teppiche, 432 72

- Bodenbeléage, 432 73

- Eisen, Metall- und Kunststoffwaren, 433 11

- Schrauben, Kleineisen, Werkzeuge, Bauartikel, 433 13

- Hausrat aus Eisen, Metall und Kunststoff (ohne Ofen, Herde, elektrotechnische
Erzeugnisse, Schneidwaren), 433 15

- Modbel, 433 40

- Tapeten, 433 70

- Installationsbedarf fur Gas, Wasser und Heizung, 433 80

- Elektrotechnische Erzeugnisse (ohne elektr. Geréte), 434 11

- Leuchten, 434 20

- Lacke, Farben, 436 80

- Blumen, Pflanzen, 439 10

- Samereien (ausschlieflich), 439 20

- Sonstige Waren (ohne Gebrauchtwaren), 439 91.

Die Sortimentsbeschreibung bezieht sich auf der Systematik der Wirtschaftszweige,
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden, Ausgabe 1979. Die unter den Ziffern
angegebenen Einzelsortimente sind ausschliel3lich zulassig.*
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Die zugelassenen Sortimente sind Uberwiegend nicht zentrenrelevant. Damit wird dem Ziel des
Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes Hamm (Fortschreibung 2010) entsprochen, den im
Plangebiet existierenden Sortimentsschwerpunkt auf nicht-zentrenrelevante Warengruppen auch
zukUnftig beizubehalten.

5.2.2 Mald der baulichen Nutzung

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen wird die Grundflachenzahl
auf 0,5, die Geschossflachenzahl auf 0,8 festgesetzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 05.034
— Kiferstral3e — hat fur das Sondergebiet ,,Grol¥flachiger Einzelhandel” eine Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt. Dieser Wert reichte aus, um das zum damaligen Zeitpunkt bestehende Gebaude
des Baumarktes im Bestand zu sichern. Durch die geringfligige Erweiterung der Baugrenze fir die
Kalthalle kommt es im Zuge der 7. (vereinfachten) Anderung zu einer gréReren Grundflache. Dies
bedingt eine Anpassung der Grundflachenzahl auf 0,5. Der gesetzliche Hochstwert fur die
Grundflachenzahl in gewerblich genutzten Gebieten von 0,8 gemald Baunutzungsverordnung wird
somit auch kinftig deutlich unterschritten.

5.3 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzung einer maximal zweigeschossigen, geschlossenen Bauweise wird beibehalten. In
der Mitte des Planbereiches wird wie bisher eine grol3e, zusammenhangende tberbaubare Flache
festgesetzt. Im Westen, Stiden und Norden werden die Grenzen des vorhandenen Baumarktes in
ihrem Bestand gesichert. Im Zuge der 7. (vereinfachten) Anderung wird die 6stliche Baugrenze der
Uberbaubaren Grundsticksflache erweitert. Durch diese Erweiterung wird der ergédnzende Bau
einer Kalthalle ermdglicht. Diese Kalthalle wird einen Mindestabstand von 8,0 m zur &stlichen
Grundstiicksgrenze einhalten. Fir diesen Bereich der Baufenstererweiterung wird zusatzlich eine
maximale Gebaudehthe (GH) von 9,50 m festgesetzt. Dies dient zum einen der Héhenbegrenzung
im Vergleich zur Nachbarbebauung, die in der Regel niedriger ist. Zum anderen wird damit
verdeutlicht, dass der Anbau der Kalthalle dem Hauptgebaude untergeordnet ist.

An der sudostlichen Ecke der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird diese um ca. 15 gm
vergroRert, um eine dort bestehende AufRentreppe kiinftig planungsrechtlich im Bestand zu
sichern. Diese Treppe dient als Rettungsweg der Nutzungen im Obergeschoss.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen orientiert werden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gemall 8 9 (1) 25a BauGB festgesetzt. Ein Pflanzstreifen befindet sich am
Wendehammer der KiferstralBe, der andere Grinstreifen befindet sich auf der Nordseite der
Dortmunder Straf3e. Durch diese MalRnahmen wird das Betriebsgrundstiick zu den offentlichen
Verkehrsflachen hin durch Bepflanzungen abgeschirmt. Das Ortsbild wird dadurch aufgewertet.
Am Ostrand des Planbereiches wird eine Flache zum Erhalt von B&umen und Strauchern gemani §
9 (1) 25 b BauGB festgesetzt. Die dort vorhandenen Pflanzen sind zu erhalten, weil ihnen eine
sinnvolle optische Abschirmwirkung gegentber den 6stlich angrenzenden Grundsticken zukommit.

Die vorgenannte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf § 9 (1) 25a BauGB,
die entlang der Dortmunder StraRe verlauft, wird durch die 7. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 05.034 — Kuferstral3e — im Bereich der vorhandenen Fluchttreppe um ca. 15
gm verkleinert. Diese Reduzierung wird durch eine Vergréf3erung der Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern gemal § 9 (1) 25a BauGB in der siudostlichen Ecke des
Anderungsbereiches um ca. 40 gm mehr als ausgeglichen. Eine weitere Verbesserung aus
Okologischer und stadtgestalterischer Sicht ergibt sich dadurch, dass im Zuge der 7.
(vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KiiferstraBe — die vorhandene
Vegetation am Ostrand des Planbereiches planungsrechtlich im Bestand gesichert wird, indem
dort eine Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern gemaR 8 9 (1) 25 b BauGB festgesetzt
wird.

Entlang der nordlichen Grenze des Planbereiches wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
05.034 — KiuferstraRe — ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm fur eine bestehende
unterirdische Versorgungsleitung festgesetzt. Diese Festsetzung wird mit der 7. (vereinfachten)
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Anderung ergéanzt durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm und der
Stadtwerke Hamm GmbH.

6 Natur und Umwelt

6.1 Rechtliche Grundlage / Verfahren

Gemal § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Luft und des Bodens einschlief3lich seiner
Rohstoffvorkommen sowie des Klimas zu berticksichtigen.

Die 7. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KiiferstraBe — wird als
vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt. Die Erstellung eines
Umweltberichtes ist daher nicht erforderlich. Durch die VergroRerung der festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaf? 8 9 (1) 25a BauGB und durch die erstmalige
Festsetzung einer Flache zum Erhalt von B&aumen und Strauchern gemafid § 9 (1) 25 b BauGB
kommt es im Zuge der 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 -
Kiferstralle — auf jeden Fall zu einer Verbesserung der o©kologischen Bilanz, da mit der
geringfugigen Ausdehnung der tUberbaubaren Flache keine zusatzliche Versiegelung einhergeht.
Auf die Anwendung der Eingriffsbilanzierung kann aus den vorgenannten Grinden nach § 1a (4)
Satz 5 BauGB verzichtet werden.

6.2 Artenschutz

Die Anderung hat nur eine geringfiigige Erweiterung der (berbaubaren Grundstiicksflache zum
Inhalt. Die Flache, die kiinftig zusatzlich bebaubar ist, ist bereits vollstandig versiegelt. Es handelt
sich um eine nicht Uberdachte Verkaufsflache fir Gartenprodukte und Baustoffe. Ein Eingriff in den
Lebensraum von planungsrelevanten Arten kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte eine Artenschutzrechtliche Stellungnahme durch das
Gutachterbiro Landschaftsokologie & Umweltplanung, Dipl. Geograph Michael Wittenborg
(Pieperstral3e 9, 59075 Hamm). Mogliche Verstof3e gegen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
konnen durch die geplante Anderung des Planungsrechtes ausgeschlossen werden.

7 Immissionsschutz

Gemall 8§ 1 (6) BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Berticksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevdlkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 05.034 — Kiferstrafe — enthélt Festsetzungen zum Schutz
vor Larm. Es handelt sich um die textlichen Festsetzungen, die im bestehenden Bebauungsplan
mit den Nummern 3 und 9 gekennzeichnet sind. Die textliche Festsetzung Nr. 3 dient dem Schutz
der nachstgelegenen Wohnhauser vor Schallimmissionen durch die planungsrechtlich zulassige
Diskothek im SO-Gebiet. Diese Festsetzung wird tbernommen. Die textliche Festsetzung Nr. 9
dient der Sicherung der Wohn- und Nachtruhe in zulassigen Wohnungen, auf die Verkehrslarm der
Dortmunder Stral3e einwirkt. Diese Festsetzung und die zugehdrige Darstellung in der
Planzeichnung werden im Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplanes ersatzlos fiir den
Planbereich der 7. Anderung gestrichen. Im Sondergebiet sind keine Wohnungen zuldssig, so
dass diese Regelung fiir den Anderungsbereich tberflussig ist.
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8 Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Hinweise

Im Bereich der 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KiiferstralRe — sind
keine Altlasten bekannt. Es erfolgt jedoch ein allgemeiner Hinweis im Bebauungsplan zum Thema
Bodenverunreinigungen und deren Beachtung.

Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es wird jedoch ein allgemeiner Hinweis zum
Thema Kampfmittel in den Bebauungsplan aufgenommen.

Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der Bergbau um. Auch nach Beendigung
des Kohleabbaus muss mit bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden. Der Bebauungsplan
enthalt daher eine nachrichtliche Kennzeichnung gemaf § 9 (5) BauGB und einen allgemeinen
Hinweis.

Weitere Hinweise der 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KiiferstraRe
— erfolgen zum Thema Methan, zu DIN-Normen und zur Aktualitat von Kontaktdaten.

9 Denkmalschutz

Im Bereich der 7. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KiiferstralRe — sind
keine Denkmaéler und keine Bodendenkmaler vorhanden. Jedoch kénnen bei Erdarbeiten jeglicher
Art bisher nicht bekannte Bodendenkmaler neu entdeckt werden. Daher erfolgt ein allgemeiner
Hinweis im Bebauungsplan.

10 Ver-und Entsorgung

10.1 Versorgung des Plangebietes

Durch die der 7. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KiiferstralRe —
ergeben sich keine Verdnderungen in Bezug auf die Versorgung des Plangebietes. Durch die
geringfiigige Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ergeben sich hinsichtlich der
Versorgung des Planbereichs mit Wasser, Strom und Gas keine Veréanderungen.

10.2 Entwasserung des Plangebietes

Durch die 7. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 — KiiferstraRe — ergeben
sich keine Verédnderungen in Bezug auf die Entwésserung des Plangebietes, da keine zusatzlichen
Flachen versiegelt werden. Die bisher problemlos funktionierende Ableitung des anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswassers durch ausreichend dimensionierte Kanéle wird auch nach
der geringfiigigen Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache funktionieren.

11 Sonstige Aspekte

11.1 Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt zum Zwecke der besseren Ausnutzung einer im
Siedlungszusammenhang liegenden (berwiegend bebauten Flache. Da die Grundzige der
Planung durch die geplante Verdnderung der Baugrenzen nicht berihrt werden, kann die
Anderung mit einem vereinfachten Bebauungsplananderungsverfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

11.2 Kosten

Fir die Stadt Hamm entstehen durch dieses Bebauungsplanverfahren keine weiteren Kosten, da
alle notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen vorhanden sind.
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11.3 Flachenbilanz

GrofRe des Geltungsbereiches 18.528 | m2
Sondergebiet 18.528 | m?2
GroRRe Baufenster (urspriinglich) 7.050 | mz
GroRRe Baufenster (geandert) 7.750| m?

Uberlagernde Festsetzungen

Anpflanzen von B&dumen und Strauchern gemal § 9 (1) 25a BauGB 1.044 | m?

Erhalt von Baumen und Strduchern gemal § 9 (1) 25b BauGB 329 | m?

Tab. 1 — Flachenbilanz

Hamm, den 08.04.2014

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauratin Ltd. Stadtischer Baudirektor
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12 Anhang

12.1 Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

7. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05.034 —
Kuferstrale -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk: Herringen
- Auf der Nordseite der Dortmunder Stral3e westlich der Einmindung
Schmiedestralie

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel (Baumarkt)

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Ziel: geringfuigige Ausdehnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau einer Kalthalle
zu schaffen.

Art des Verfahrens

Vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss Nicht erforderlich

Scoping gem. 8§ 4 (1) BauGB Nicht erforderlich

Friihzeitige Offentlichkeits-

beteiligung gem. § 3 (1) BauGB Nicht erforderlich

Landesplanerische Abstimmung | Nicht erforderlich

Behdrdenbeteiligung gem.

§13(2) LV.m. § 4 (2) BAUGE 04.03. bis 04.04.2014

Offenlegungsbeschluss Nicht erforderlich

Beteiligung der von der Planung

betroffenen Offentlichkeit 04.03. bis 04.04.2014

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

- Einzelhandelskonzept

Organisation der
ErschlieBung

- Zufahrt Uber Dortmunder StrafRe und Kiferstral3e, Abfahrt tber
KiferstralRe

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel
-GRZ: 0,5, GFZ: 0,8

- Anzahl Vollgeschosse: 2

- geschlossene Bauweise

Griunflachen

- Erhaltungs- und Pflanzgebote: Erhaltungsgebot fir vorhandene Baume
am Ostrand des Planbereiches. Pflanzgebote fiir Flachen an der
Kuferstral3e und entlang der Dortmunder Stral3e zur Abschirmung des
Betriebsgrundstiickes zu den 6ffentlichen Stral3en

Verkehr

- Parken: Stellplatze in ausreichender Zahl vorhanden
- OPNV: Haltestelle der Linie 1 an der Dortmunder StraRe ist in der Nahe
des Plangebietes vorhanden.

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) ca. 18.528 mz?

Sondergebiete (SO) ca. 18.528 m? (100,0 %)






