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Die Planunterlage (Stand:12.2011) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 12.03.2012

gez. DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 04.09.2012
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die frihzeitige Offentlichkeits—
beteiligung gemd@ S 3 (1) BauGB
hat am 11.07.2011 als
Burgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 04.09.2012
Dzr Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdp

S 3 (2) BauGB erforderliche 6ffentliche

Auslegung dieses Bebauungsplanes
mit der Begriindung vom 30.07.2012
am 18.09.2012 beschlossen.

Hamm, 14.11.2012
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlieBlich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 05.03.2013 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 12.03.2013
Der Oberbirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 04.09.2012

gez. Schulze Bbding
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez.Dersen
Bauoberrat

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd
S 2 (1) BauGB am 19.07.2011 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Hamm, 04.09.2012
Der OberbUrgermeister

i.A.
L.S. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am beschleSsen,
von der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteffigung
gemdB S 3 (1) BauGB abzusehen

Hamm,
Der Oberb
i.A.

7 Stddt. Baudirektor

ermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindung
vom 23.11.12 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 22.09.2012 in
der Zeit vom 02.10.2012 bis einschlie@lich

07.11.2012 offentlich ausgelegen.

Hamm, 14.11.2012
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 11.04.2013 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 15.04.2013
D/?: Oberburgermeister
i.
L.S.
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Muhle

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@B S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S$86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach
PD Pultdach

T~ Dachneigung, z.B.30 °

Nachrichtliche Ubernahme gemdB S9(6)BauGB

sm 110 kV Hochspannungsleitung mit
entsprechendem Schutzstreifen

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)
——— Aufteilung des StraBenquerschnittes
——v.__1 Verkehrsgrin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz flr vorlbergehendes
=~ Abstellen von Miillgefd@Ben

Bestand
Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
I Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hohenangabe iiber NHN
® Baum

Kennzeichnung in Textform gemaR 8§89(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen
ging der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss
mit bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiete 1 - 3 (Ml 1 bis MI 3) gemaR § 6 BauGB

1.1. Die nach § 6 (2) BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen

o Ziffer 7: Tankstellen,

o Ziffer 8: Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.

1.2. Die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen von Vergniigungsstatten sind gemaR § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.

1.3. Innerhalb der Mischgebiete sind Bordelle und bordellédhnliche Betriebe unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.? 3 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

2.1. Gemal: § 16 (3) BauNVO diirfen die Gebaude und baulichen Anlagen im Mischgebiet MI 1 die Héhe von 15,00 m in
Bezug auf die Hohe der fertig gestellten erschlieRenden Verkehrsflache (Dortmunder StraBe - Hohe von 59,07 m uber
NHN) nicht Uberschreiten.

2.2. Gemal? § 16 (3) BauNVO dirfen die Gebaude und baulichen Anlagen im Mischgebiet Ml 2 die Hohe von 15,00 m
bzw. von 27,00 m (siehe Einschrieb in der Planzeichnung) in Bezug auf die H6he der fertig gestellten erschliel}enden
Verkehrsflache (Zechenweg - Hohe von 57,77 m (iber NHN) nicht Giberschreiten.

2.3. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 15 m im Mischgebiet MI 2 darf ausnahmsweise um 2,00 m
uberschritten werden, z.B. durch untergeordnete technische und sakrale Aufbauten, soweit das stadtebauliche
Erscheinungsbild nicht beeintréchtigt wird.

Fur den Bereich der mit einer maximalen Geb&audehdhe von 27 m festgesetzt ist, findet diese Ausnahme keine
Anwendung.

Hinweis:
Die in den Verkehrsflachen vorhandenen Héhenpunkte sind nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen worden.

2.4. Gemal? § 16 (3) BauNVO dirfen die Geb&aude im Mischgebiet MI 3 die Hohe von 10,00 m tiber EOK und die Hohe
von 69,00 m tiber NN nicht uberschreiten.

2.5. Um den vorhandenen Maststandort (M 70) herum ist gem. 8 9 (1) Nr. 10i. V. mit § 9 (1) Nr. 25a, der mit der
Planzeichen 15.8 der Planzeichenverordnung im Bebauungsplan festgesetzter Bereich von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten.

Eine Nutzung als Parkplatz oder Stellplatzanlage ist in Abstimmung und nach Vorlage einer Genehmigung des
Netzbetreibers (RWE) zulassig.

2.6. Auf dem Flurstiick 1066 ist der Bereich zwischen der festgesetzten tiberbaubaren Flache und der westlich
verlaufenden &ffentlichen Griinflache von jeglicher Bebauung freizuhalten.

2.7. Innerhalb der Flurstiicke 1066 und 18 ist die Errichtung von Stellplatzen nur innerhalb der festgesetzten Flache fur
Nebenanlagen - Stellplatze - gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB zulassig.

3. Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
3.1. Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

4. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
4.1. Innerhalb der so gekennzeichneten Flache E,_,T:] ist zur Begrenzung der Gerauschabstrahlung in Richtung des
Zechenweges eine Grundstiickseinfriedung in einer Hohe von 2,00 m zu errichten. Die Ausfiihrung hat in massiver
Bauweise, fugendicht und mit einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? zu erfolgen. Alternativ kann im Bereich der
Uberbaubaren Flache des MI 3 Gebietes eine Gebaudewand mit gleichen Eigenschaften als Abschirmung dienen.

4.2. Fir die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegeniiber den Gerduschemissionen sind LarmminderungsmafZinahmen
erforderlich.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB II: mal3geblicher Larmpegelbereich) sind fur die
AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen ( mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen)
bei Neubaumalinahmen oder wesentlichen Anderungen bestehender Gebaude an den larmzugewandten Seiten der
Verkehrswege Dortmunder Straf3e die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung (gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausg. Nov. 1989 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH,
Berlin) einzuhalten.

I Raumarten
I
| Bettenraume  Aufenthaltsraume Blroraume 1)
I in Kranken- in Wohnungen, und &hnliches
| anstalten und  Ubernachtungsraume in
Larm- .Malgeblicher | Sanatorien Beherbergungsstatten,
pegel AuBenlarm- | Unterrichtsrdume und
bereich pegel" | ahnliches
| erf. SchallddmmmaR (R’w,res) des Auenbauteils in dB
lf=.*.*.°] 61bis65 I 40 35 30

Pflanzenarten-Liste: , Schutzstreifen"”

Acer platanoides "Globosum" - Kugel-Ahorn (ohne Schnitt kugelférmig wachsend)
Catalpa bignonioides "Nana" - Kugel-Trompetenbaum (ohne Schnitt kugelférmig wachsend)
Fraxinus excelsior "Nana" - Kugel-Esche (ohne Schnitt kugelférmig wachsend)
Acer ginnala - Feuer-Ahorn

Crataegus x prunifolia "Splendens" - Pflaumenblattriger WeiRdorn

Crataegus laevigata "Paul S." - Rot-Dorn

Elaeagnus angustifolia - Schmalblattrige Olweide (Olivenbaum &hnlich)

Fraxinus ornus - Blumen-Esche / Manna-Esche

Magnolia x soulangiana - Tulpen-Magnolie

Malus floribunda - Vielblutiger Zier-Apfel (verschiedene Sorten)

Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus cerasifera "Nigra" - Blut-Pflaume

Pyrus salicifolia "Pendula” - Weidenblattrige Birne (Olivenbaum &hnlich)

Ortliche Bauvorschriften
(geman § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW)

Fassaden und Déacher
a) In den Mischgebieten MI 1 und MI 3 sind folgende Dachformen und -neigungen zuléssig:

. Satteldach SD (30-45°)
. Pultdach PD (5-15°)
° Flachdach FD

b) In allen Gebieten sind die Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude und Baukérper (Doppelhauser)
in Farbe, Material und Struktur einheitlich auszufiihren. Bei gemeinsamer Grenzbebauung ist bei Hauptgebauden
die Traufthéhe, Dachneigung und Firsthohe einheitlich zu erstellen.

c) In allen Gebieten sind die Dacheindeckungen von Satteldachern, Pultddchern und Walmdéchern mit
unglasierten und nichtblendenden Dachmaterialien in grauen bis schwarzen oder roten bis rotbraunen
Farbténungen auszufiihren.

d) Innerhalb der Mischgebiete MI 1 und MI 3 sind fiir die Eindeckungen nur Dachziegel, Dachsteine oder
Metallwerkstoff (Zink- oder Kupferblech) zulassig. Alternativ kénnen begriinte Dacher errichtet werden.

Einfriedungen

a) Standorte fiir Miillbehalter sind mit standorttypischen, einheimischen Laubgehdlz-Heckenpflanzungen (vgl.
Pflanzliste ,Standortgerechte Heckenpflanzen') einzugriinen und sichtgeschiitzt von &ffentlichen Verkehrsflachen
unterzubringen.

Hinweise
Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des 110 kV Schutzstreifens

a) Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lagepléane und Schnittzeichnungen mit
Hoéhenangaben in m Gber NN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedirfen der
Zustimmung der RWE.

b) Die Bedachung der Gebaude im Mischgebiet Ml 3 (unterhalb des Schutzbereiches der Hochspannungsleitung)
sind gem. DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen", Teil 7 auszufiihren. Weiterhin sind
Glasdacher nicht zulassig.

Artenschutz

- Zur Vermeidung von populationsrelevanten Stérungen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit der Nachtigallen
und Beutelmeisen darf die Baufeldraumung auf den benachbarten Flachen 6stlich der Gehélzbestande nur
auf3erhalb der sensiblen Zeit von Marz bis Juli erfolgen.
Fiir die Stellplatze ist eine insektenfreundliche Beleuchtung in Form von Natrium-Hochdrucklampen, die zur
Verminderung des Insektenanflugs beitragt, vorzusehen.

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder
der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungs-statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (815 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8§16 Abs. 4 DSchG NW).

DIN-Normen
Die auf der zugehdrigen Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kbnnen im Bautechnischen
Burgeramt des Technischen Rathauses, Gutstav-Heinemann-Stral3e 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

66 bis 70 I 45 40 35 -~

71 bis 75 I 50 45 40

Ty An AuBenbauteile von Raumen, ber denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgedbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten o
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen. %!

4.2.1. AuBRenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach aul3en abschlieRen, insbesondere Fenster, Tiiren
Rollladenkéasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das resultierende
SchallddmmmaR muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern,
Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren gem. DIN
4109 (u. Beriicksichtigung der Tabellen 8 bis. 10).

Wenn die Fensterflache in der zu betrachtenden AuBenwand eines Raumes mehr als 60 % der AuRenwandflache betragt,
sind an die Fenster die gleichen Anforderungen wie an AuRenwande zu stellen.

4.2.2. Bei besonders schutzbediirftigen Rdumen (z.B. Schlafrdumen), die auf den zur Gerduschquelle zugewandten
Gebaudeseiten angeordnet werden, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenfassaden auch im
Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liiftungssysteme oder Beliiftungen Uber die larmabgewandte
Fassadenseite) sichergestellt werden.

4.2.3. Fir die AuRenbauteile, die auf der zur Gerduschquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet sind, kbnnen um 5
dB(A) verminderte Werte angesetzt werden. (Anmerk. dies gilt nur fiir einseitig belastete Gebaude)

4.2.4. Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn
sich durch eine Neuberechnung der Gerauschimmissionen unter Beriicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere
Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

Hinweis:
Dariiber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von NeubaumaRnahmen durch die Gestaltung der Grundrisse und geschickte
Anordnung der Schlafrdume zur larmabgewandten Seite der vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

5. Anpflanzungen von B&dumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1. Innerhalb der Mischgebiete Ml 1 bis MI 3 und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Private
Stellplatzanlage - ist je 4 Stellplatze ist 1 groRkroniger heimischer Laubbaum gem. Pflanzliste "Standortgerechte Baume"
mit einem Stammumfang von mindestens 16 / 18 cm im Bereich des Bebauungsplanes zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Davon sind mind. 5 Baume innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB innerhalb des
Mischgebietes MI 3 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Sollte sich der Ort der Anpflanzung innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung befinden, so ist die
Pflanzliste ,Schutzstreifen* heranzuziehen und die Festsetzungen 5.2 und 5.3 zu beachten.

5.2. Im Schutzstreifen der Leitung, im Bereich der Flurstiicke 18, 957 und 1066 (nordlicher Bereich) diirfen nur Pflanzen
gem. der Pflanzliste ,Schutzstreifen* angepflanzt werden, die eine Endwuchsh6he von maximal 10 m erreichen.

5.3. Im Schutzstreifen der Hochspannungsleitung, im Bereich der Flurstiicke 1068, 780 und 970 (slidlicher Bereich) diirfen
nur Pflanzen gem. der Pflanzliste ,Schutzstreifen” angepflanzt werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 7 m erreichen.

Pflanzenarten-Liste: ,Standortgerechte Bdume"

Acer platanoides "Globosum" - Kugelahorn, kleine Krone, rund

Acer platanoides "Deborah” - Spitzahorn, Sorte "Deborah"; groRe Krone, rund
Corylus colurna - Baumhasel

Crataegus carrierei - Apfeldorn

Crataegus crus-galli - Hahnendorn

Crataeg. laevigata "Paul’s Scarlet" - Rotdorn

Platanus acerifolia - Platane; auch fiir den Form- u. Kastenschnitt geeignet
Quercus robur "Fastigiata" - Pyramiden-Eiche

Robinia pseudoacacia "Bessoniana” - Robinie, Schein-Akazie

Robinia pseudoac. "Umbraculifera” - Kugel-Akazie

Sorbus intermedia - Mehlbeere, Schwedische-Mehlbeere

Tilia spec. - Lindenarten, auch fiir den Form- u. Kastenschnitt geeignet

Pflanzenarten-Liste: , Standortgerechte Heckenpflanzen"
(heimische, standortgerechte Heckenpflanzen-Arten)

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

llex aquifolium - Hilse / Stechpalme; Immergriine Heckenpflanze
Ligustrum vulgare - Liguster

(eingebiirgerte, standortgerechte Heckenpflanzen-Arten; bevorzugt im Vorgartenbereich)
Ligustrum vulgare "Atrovirens" - Immergriiner Liguster; Immergriine Heckenpflanze
Rosa rugosa (i.S.) - Apfelrose (in Sorten)

Spiraea spec. (i.S.) - Spierstrauch (in Sorten)
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Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO? vom
I!_4. Juli 1994 (GV.NW S.7666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung —

Baugesetzbuch éBouCB% in der Fossun%/ der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) i.V.m. der Verordnung uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke gBaunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
\If_onuor 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwirtig geltenden
assung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 08.04.2013 ist am Tage der

ortsiiblichen Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 11.04.2013 in Kraft getreten.




