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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - umfasst den in der Gemarkung Hamm

(Flur 25) liegenden Bereich zwischen

o der Eschenallee im Norden (Nordgrenzen der Flurstiicke 1684 und 1689),

¢ den Kleingarten- und Wegeflachen auf der Trasse der ehemals geplanten B 63n im Osten
(Ostgrenzen der Flurstiicke 1689, 1801 und 1155),

e der StralRe "Am Hilsenbusch" und dem Grundstiick der ehemaligen Standortverwaltung im Su-
den (Sudgrenze und Westgrenze des Flurstiicks 1155, Nordgrenze und nérdlicher Abschnitt der
Westgrenze des Flurstiicks 1752, Nordgrenzen der Flurstiicke 1751 und 1748) sowie

e dem Sidenfriedhof und dem Beisenkamp-Gymnasium im Westen (Westgrenzen der Flurstiicke
1749, 1750 und 1800 sowie den ndrdlich daran anschlieBenden westlichen Begrenzungen der
Flurstiicke 1801, 1689 und 1684).
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Das ca. 9,1 ha gro3e Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 01.113 umfasst die Flachen der ehema-
ligen Kasernenanlage "Cromwell Barracks" im Sudosten des Stadtbezirks Hamm-Mitte.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Kaserne "Cromwell Barracks" an der Eschenallee wurde in den 30er-Jahren als Wehrmachtska-
serne errichtet und ging nach Kriegsende zunéchst unter der Bezeichnung "Beisenkampkaserne" in
die Nutzung der britischen Rheinarmee Uber. Im Zuge der Stadterweiterungen der Nachkriegszeit
wurde der Kasernenstandort nach und nach von zivilen Flachennutzungen umschlossen.

Fiur den Bereich der ehemaligen Cromwell Barracks und der sidlich daran angrenzenden vormali-
gen Bundeswehr-Standortverwaltung ist bereits im Jahre 2002 eine stadtebauliche Rahmenplanung
mit dem Ziel der stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen Integration des Bereichs in das Umfeld
der sitidostlichen Innenstadt entwickelt worden. Der Rat hat die Rahmenplanung am 12.11.2002
beschlossen.
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Die Inhalte dieser Rahmenplanung bildeten die Grundlage fir die mit einem ersten Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 01.113 am 18.05.2004 eingeleitete planungsrechtliche Neudefi-
nition der Flachen.

Im diesem Sinne sollte fur die Geltungsbereichsflachen des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem
Beisenkamp - im Wesentlichen eine wohnbauliche Nutzung mit Schwerpunkt im Bereich des Eigen-
heimbaus nebst umgebender und integrierter Griin- bzw. Freiflachenbereiche (u.a. auch zugunsten
von Schulsportflachen des Beisenkamp-Gymnasiums) vorgesehen werden. Entlang der
Eschenallee wurde seinerzeit erganzend auch die Unterbringung von quartiers-stiitzenden Dienst-
leistungs- und Versorgungseinrichtungen angedacht.

Trotz einer im Jahre 2009 abgeschlossenen altlastenbezogenen Gesamtsanierung des Geléandes
ist es im Zuge der nachfolgenden europaweiten oOffentlichen Ausschreibung nicht gelungen, einen
Investor bzw. einen Kaufer fir das Gesamtareal zu finden. Uber eine Modifizierung der rahmenpla-
nerischen Uberlegungen wurde im Jahr 2011 ein neuer konzeptioneller Ansatz erarbeitet, der eine
bauabschnittsweise, zeitlich gestaffelte ErschlieBung des Plangebietes ermdéglicht. Mit der Erarbei-
tung der Rahmenplanung wurde das Biro Post Welters aus Dortmund beauftragt. Die ursprungliche
Zielsetzung der Bereitstellung von fur den Eigenheimbau vorgesehenen Wohnbauflachen blieb er-
halten.

Die 2004 beabsichtigte Erweiterung der Schulsportflachen des Beisenkamp-Gymnasiums konnte
zwischenzeitlich bereits zur Umsetzung gebracht werden.

Fur den Bereich der ehemaligen Standortverwaltung an der Stral3e "Am Hilsenbusch® ist mit Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 01.111 - Am Hiulsenbusch -, der im Jahre 2005 Rechtskraft er-
langte, ein erster Schritt zur planungsrechtlichen Neufassung von Teilflachen des ehemaligen Mili-
tarareals vollzogen worden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - verfolgt nunmehr die Ziel-
setzung der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Umsetzung der o0.g. stadtebau-
lichen Rahmenplanung aus dem Jahr 2011.

Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - wird auf
Grundlage des § 13 a des Baugesetzbuches (Bebauungsplane fir die Innenentwicklung) durchge-
fuhrt. Eine ,Vorprifung des Einzelfalls* gemafl § 13 a (2) Ziffer 2 BauGB ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass die Planungen voraussichtlich nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden
sind.

GemaR § 3 (1) BauGB ist die Offentlichkeit seitens der Gemeinde tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung offentlich zu unterrichten. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Be-
bauungsplan Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - ist gemeinsam mit der Birgerinformation Gber die
neue Rahmenplanung am 06.07.2011 als Birgerversammlung durchgefiihrt worden.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Die Umgebung des ca. 9,1 ha grof3en Plangebietes pragt sich in erster Linie durch tUberwiegend
aufgelockerte Wohnquartiere im Bereich der Eschenallee im Norden, der Wichernstral3e im Osten,
der StralRe ,Am Huilsenbusch” im Suden sowie dem Krokusweg und der Blumenstral3e im Westen.
Verdichtete Bebauung ist dagegen vor allem in der weiteren westlichen Umgebung des Plangebie-
tes im Bereich der Werler Stral3e vorzufinden. Dort existieren bedeutende medizinische Einrichtun-
gen wie beispielsweise das evangelische Krankenhaus nebst Arztezentrum sowie die Markische
Kinderklinik. Im Kreuzungsbereich Werler Stral3e/Ahornallee/Alleestral3e befindet sich die Liebfrau-
enkirche und das zugehdrige Pfarr- und Jugendheim.

Relevant fir die infrastrukturelle Versorgung des neuen Wohnquartiers ,,Auf dem Beisenkamp* sind
insbesondere Schulen, Kindergéarten sowie Versorgungseinrichtungen fir den téaglichen Bedarf.
Kindergarten sind in der Umgebung des Plangebietes an der Stral3e ,Am Beisenkamp“ sowie an
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der Anton-Voss-Stral3e vorzufinden. Zudem existiert eine Kindertagesstéatte an der Werler Stral3e.
In direkter nordwestlicher Nachbarschaft zum kinftigen Baugebiet befindet sich das Beisenkamp-
Gymnasium sowie eine Grundschule (Bodelschwingh Schule) einschlie3lich zugehdriger Sportein-
richtungen (Sporthalle ,Am Beisenkamp®, Schulsport-Aul3enanlagen). Damit steht im Bestand ein
umfassendes Spektrum an ortlichen 6ffentlichen Einrichtungen zur Verfigung.

Die ausgezeichnete Standortqualitdt des geplanten neuen Wohngebietes kennzeichnet sich zudem
durch die raumliche Nahe zum Nahversorgungszentrum ,Werler StralRe/Hamm Suden®. Neben eini-
gen kleineren Geschéften, Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomiebetrieben existiert hier ein
Discounter (Netto) sowie ein Vollsortimentsmarkt (Rewe). Dartiber hinaus befindet sich sudlich des
Plangebietes ein Verbrauchermarkt (Kaufland). Auch die unweit nordwestlich gelegene City ist gut
und schnell zu erreichen.

In unmittelbarer sidlicher Nachbarschaft des Plangebietes befindet sich mit der Liegenschaft der
urspringlichen Bundeswehr-Standortverwaltung an der StralRe ,Am Hilsenbusch” ein Teilbereich
des ehemaligen Kasernenareals, der bereits einer Nachnutzung zugefiihrt worden ist. Die Bundes-
wehrgebaude wurden umgebaut und werden derzeit zum Uberwiegenden Teil als Fitnessstudio
genutzt.

Die das kunftige Wohngebiet umgebenden Siedlungsstrukturen sind dartiber hinaus aber auch
durch Grunflachen gepragt. So grenzt direkt westlich das Geldnde des ca. 6 ha groRen Sudenfried-
hofs an. Entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes verlauft ein Geh- und Radweg, der westlich
von Kleingartengrundstticken flankiert wird. Diese Wegefiihrung ist Bestandteil einer geplanten bzw.
bereits Uberwiegend existierenden grol3raumigen Gesamtwegefiihrung zwischen dem Kanal-Lippe-
raum im Norden und dem Stadtteil Berge im Suden auf einer ehemals fur den Bau der B 63n frei-
gehaltenen Trasse.

Im weiteren Umfeld des kiinftigen Baugebietes ,Auf dem Beisenkamp*” finden sich weitere bedeu-
tende und fur die Naherholung relevante Freiflachen in Form des Grinraums der ,Alten Ahse" im
Norden, dem Griinzug ,Rothebach® im Nordwesten sowie dem grof3flachigen Waldgebiet ,Pilsholz®
im Osten bzw. Stdosten.

Das ehemals durch militdrische Gebaude unterschiedlichen Bautyps (Unterkunfts-, Verwaltungs-,
Wirtschafts- sowie Werkstattgebdude und Kfz- bzw. Panzerhallen) und eine massive Oberflachen-
versiegelung gekennzeichnete Konversionsgeldnde selbst stellt sich derzeit als ebenes, nahezu
vollstandig von Gebauden freigeraumtes, grasbestandenes Areal dar (ndhere Angaben zur histori-
schen Nutzung finden sich in Kapitel 8.1 Altlasten).

Baulichkeiten existieren lediglich in Form einer Trafostation der Stadtwerke Hamm an der
Eschenallee im nordwestlichen sowie der eingeschossigen Trauerhalle des Sudenfriedhofs im sid-
westlichen Teil des Plangebietes.

Einige Einzelbdume im Siden sowie je eine Baumreihe entlang der Eschenallee und der Stral3e
»~Am Hulsenbusch” bilden die einzig nennenswerten Vegetationsstrukturen.

Das Gelande verfugt Uber eine ruhige Topographie in einer Hohenlage von ca. 62 bis 63 m Uber
NHN (Normalhéhennull).
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4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 01.113
- Auf dem Beisenkamp - die Entwicklungsaussage ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" ohne be-
sondere weitere Charakterisierung.

Die Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemaf § 34 LPIG
wurde bereits durchgefuhrt. Mit Schreiben vom 26.04.2012 bestatigte die Regionalplanungsbehérde
- Referat 15 - des Regionalverbandes Ruhr, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken
gegen die Planungen bestehen.

4.2. Flachennutzungsplanung

Gemall 8 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 01.113 bereits zum grof3ten Teil als Wohn-
bauflache gemaR 8§ 5 (2) Ziffer 1 BauGB i.V.m.
8§ 1 (1) ziffer 1 BauNVO bzw. als Griunflache
gemal 8§ 5 (2) ziffer 5 BauGB dar. Der Bebau-
ungsplan kann dennoch inhaltlich nicht in
Génze aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans abgeleitet werden. So sind in der |
sudostlichen Peripherie gelegene Teilflachen
des Areals im wirksamen Flachennutzungsplan
als gewerbliche Bauflachen (Gewerbegebiet - &= : - -
GE) gemaR § 5 (2) ziffer 1 BauGB i.v.m. § 1 (2) Zlffer 8 BauNVO dargestellt Das aktuelle Rah-
menplankonzept und der drauf basierende Bebauungsplan sehen jedoch auch fir diesen Bereich
eine wohnbauliche Nutzung vor.

Dem daraus resultierenden Anpassungserfordernis fir den Flachennutzungsplan wird gemal
§ 13 a (2) ziffer 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung Rechnung getragen. Gleiches gilt fur die
auf Grundlage des neuen Nutzungskonzeptes vorzunehmenden Neuabgrenzungen von Wohnbau-
flachen- und Grunflachendarstellungen innerhalb des Planungsraums.

4.3. Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Der Planungsraum der ehemaligen Cromwell Barracks wird bislang nicht vom Geltungsbereich ei-
nes Bebauungsplans erfasst. Der Baugebietsplan der Stadt Hamm vom 19.03.1970 enthalt fir den
Planungsraum folgende Bestimmungen:

- Art baulicher Nutzung: Fiskalische Nutzung,

- zulassige Vollgeschossanzahl: 1ll, Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 1,0

- Bauweise: offen.
Diese, noch ganzlich auf die ehemalige militarische Nutzung des Geldandes abgestellten Festset-
zungen sind naturgemanR mit den o0.g. neuen stadtebaulichen Entwicklungszielen nicht mehr kom-
patibel.
Somit ist die grundlegende Neuschaffung verbindlichen Planungsrechts in Form eines Bebauungs-
planes erforderlich. Die derzeit fir die Plangebietsflachen noch gtiltigen Aussagen des Baugebiets-
planes werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.113 dberformt.

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung durch die Bundeswehr ist fiir den Bereich der ehemaligen
Standortverwaltung an der StralRe "Am Hilsenbusch® ist mit Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 01.111 - Am Hulsenbusch -, der im Jahre 2005 Rechtskraft erlangte, bereits ein erster Schritt
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zur planungsrechtlichen Neufassung von Teilflachen des ehemaligen Militdrareals vollzogen wor-
den.

Die Inhalte der ersten Rahmenplanung fur die Cromwell Barracks aus dem Jahre 2002 bildeten die
Grundlage sodann fir die mit einem ersten Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Nr. 01.113 am 18.05.2004 eingeleitete planungsrechtliche Neudefinition der sonstigen Konversi-
onsflachen.

Im Rahmen eines vom Rat am 18.10.2011 gefassten neuen Aufstellungsbeschlusses flir den Be-
bauungsplan Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - wurde eine Anpassung der Geltungsbereichsdefi-
nition an die aktuelle Planungssituation vorgenommen. So ist das urspriinglich definierte Plangebiet
um die zwischenzeitlich als Sporterweiterungsgeldnde fur das Beisenkamp-Gymnasium bean-
spruchten Flachen reduziert worden. Zudem wurde die stadtebauliche Zielrichtung der verbindli-
chen Bauleitplanung im Rahmen dieses Beschlusses auf die aktuelle stéadtebauliche Rahmenpla-
nung - Auf dem Beisenkamp - ausgerichtet.

4.4. Informelle Planungen

Wie in Kapitel 2 bereits ausgefuhrt, ist fur den Bereich der ehemaligen Cromwell Barracks und der
sudlich daran angrenzenden vormaligen Bundeswehr-Standortverwaltung ist bereits im Jahre 2002
eine stadtebauliche Rahmenplanung mit dem Ziel der stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen
Integration des Bereichs in das Umfeld der siddstlichen Innenstadt entwickelt worden. Der Rat hat
die Rahmenplanung am 12.11.2002 beschlossen.

Im diesem Sinne sollte fur die Geltungsbereichsflachen des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem
Beisenkamp - im Wesentlichen eine wohnbauliche Nutzung mit Schwerpunkt im Bereich des Eigen-
heimbaus nebst umgebender und integrierter Griin- bzw. Freiflachenbereiche (u.a. auch zugunsten
von Schulsportflachen des Beisenkamp-Gymnasiums) vorgesehen werden. Entlang der
Eschenallee wurde seinerzeit erganzend auch die Unterbringung von quartiers-stiitzenden Dienst-
leistungs- und Versorgungseinrichtungen angedacht.

Im Zuge einer Modifizierung der rahmenplanerischen Uberlegungen wurde im Jahr 2011 ein neuer
konzeptioneller Ansatz erarbeitet, der eine bauabschnittsweise, zeitlich gestaffelte ErschlieBung des
Plangebietes ermdglicht. Mit der Erarbeitung der Rahmenplanung wurde das Biro Post Welters aus
Dortmund beauftragt. Die urspriingliche Zielsetzung der Bereitstellung von fiir den Eigenheimbau
vorgesehenen Wohnbauflachen blieb erhalten.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. ErschlieBung

5.1.1. AuRere ErschlieRung und o6ffentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - verfugt mit der nérdlich
angrenzenden Eschenallee und der sidlich verlaufenden StralRe ,Am Hilsenbusch” Gber zwei An-
schlusspunkte an das stadtische StralRennetz. Dabei sieht das zugrundeliegende stadtebauliche
Konzept die ErschlieBung des tberwiegenden Teils der neuen Wohnbauflachen von Norden her
Uiber die Eschenallee vor.

Die Eschenallee (Tempo 30-Zone) schlief3t in Richtung Westen an die in ost-westlicher Richtung
verlaufende Ahornallee (Landesstrafl’e 670) an. Diese stellt wiederum die Anbindung an die nahe-
gelegene Werler StraRe (B 63) her, Uber welche in nérdlicher Richtung das Stadtzentrum und in
sudlicher Richtung die BAB 2 (Anschlussstelle Hamm-Rhynern) erreicht werden kann. Auch Uber
die StralRe ,Am Hulsenbusch” kann die Werler Stral3e direkt angefahren werden.

Mittels einer Reihe stadtischer Buslinien, die auf der Eschenallee und der Werler Stral3e verkehren
und plangebietsnahe Haltepunkte vorsehen, ist das geplante Wohnquartier - Auf dem Beisenkamp -
zudem sehr gut in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs eingebunden. Der nachst gele-
gene Haltepunkt des Bahnverkehrs ist der Hauptbahnhof Hamm (Entfernung ca. 2 km).
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5.1.2. Innere ErschlieBung
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.113 geplanten Erschliel3ungsflachen sind als
StraBenverkehrsflachen gemanR § 9 (1) Ziffer 11 BauGB festgesetzt.

Die HaupterschlieBung der Geltungsbereichsflachen des Bebauungsplans Nr. 01.113 erfolgt von
Norden her durch Anbindung zweier Planstraf3enstiche an die Eschenallee. Lediglich ca. 8 Bau-
grundstiicke werden von Suden her Gber einen Planstralenstich an die Straf3e ,Am Hulsenbusch”
angeschlossen.

Die ErschlieRung der im Studwesten des Plangebietes gelegenen (zugunsten der dort existierenden
Trauerhalle) festgesetzten gewerblichen Bauflache ist dariiber hinaus Uber eine private Zuwegung
gewabhrleistet. Diese Zuwegung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 01.111 - Am Hulsen-
busch - planungsrechtlich festgeschrieben.

Nordlicher ErschlieRungsabschnitt (angeschlossen an die Eschenallee):

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohnquartiers im nérdlichen Plangebietsteil erfolgt Uber insge-
samt drei in Nord-Sud-Richtung verlaufende Straenfuihrungen. Die westliche und die ¢stliche Er-
schlieBungsstralie sind im Norden direkt an die Eschenallee angebunden. Die mittlere Planstral3e
verflgt Uber keinen direkten Anschluss an die Eschenallee, ist jedoch mittels einer Querachse im
Norden mit den zuvor genannten Planstra3en verbunden.

Die mittlere (L&nge ca. 220 m) und die ¢stliche Planstra3e (Lange ca. 260 m) werden an ihren std-
lichen Endpunkten ebenfalls durch eine motorisiert befahrbare Querachse miteinander verknipft.
Der westliche PlanstraRenstich (Gesamtlange ca. 170 m) hingegen endet flr den motorisierten Ver-
kehr in einer Wendeanlage. Lediglich fur Ful3gdnger und Radfahrer ist ausgehend von dieser Wen-
deanlage eine Wegeanbindung in Richtung Osten bzw. Stden an die jenseits der Wohnbauflachen
vorgesehenen Freiflachen angedacht. Die geplante Wendeanlage sieht einen Wendekreis (Radius:
6 m) fur Personenkraftwagen vor. Dieser Wendekreis ermdglicht ebenso Wendevorgange fur Last-
wagen bis 10 m Lange (3-achsige Mullfahrzeuge, Lkw bis 22 t).

Das StralRenprofil aller genannten ErschlieBungsstrafen weist eine Breite von 8,50 m auf. Wenn-
gleich der Bebauungsplan im Sinne der Planungsflexibilitdt zugunsten der nachfolgenden Strafl3en-
ausbauplanung keine planungsrechtlichen Vorgaben formuliert, wurden bereits folgende Voriberle-
gungen zur StraRenraumgestaltung angestellt:

Es ist geplant, den gesamten Verkehrsraum des Plangebietes als Mischverkehrsflache auszuge-
stalten. Damit ergibt sich fur den bewegten Verkehr (Ful3génger, Radfahrer und motorisierte Fahr-
zeuge) ein Bewegungsraum von 6 m Breite. Einseitig soll dieser Verkehrsraum mittels einer durch
Strallenbaumanpflanzungen unterbrochenen Langsparkreihe (ggf. alternierende Anordnung) er-
ganzt werden.

Sudlicher ErschlieBungsabschnitt (angeschlossen an die Stral3e ,Am Hilsenbusch*®:

Etwa 8 Eigenheim-Bauplatze im Stden des Plangebietes werden (unabhangig vom zuvor erlauter-
ten ErschlieBungssystem im Norden und in der Mitte des Baugebietes) Uber einen direkt an die
StralR3e ,Am Hilsenbusch” angebundenen Planstral3en-Stich erschlossen. Die Stral3enbreite betragt
hier 6,50 m. Auch hier ist am Ende des Stiches eine Wendeanlage mit einem Radius von 6 m vor-
gesehen.

Ein von der Wendeanlage ausgehender Geh- und Radweg gewéhrleistet fir den nichtmotorisierten
Verkehr einen Anschluss an die ErschlieBungsstralen des im Norden geplanten Wohnquatrtiers.

Geh- und Radweqge:
Das beschriebene, fur den motorisierten Verkehr vorgesehene Planstralennetz wird durch ein Sys-
tem von Geh- und Radwegen erganzt, die
- die Teilquartiere des neuen Wohngebietes miteinander verkniipfen,
- eine von der Eschenallee unabhangige Verbindung zwischen dem im Nordwesten des
Plangebiets geplanten Bolzplatz und dem Wohnquartier - Auf dem Beisenkamp - schaffen,
- die innerhalb des Plangebietes gelegenen Grin- und Freiflachen zuganglich machen und
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- Ansatzpunkte fir eine Verknipfung des Plangebietes mit den umgebenden Freiflachen
(Nord-Sud-Grunzug mit Geh- und Radwegefuhrung im Osten und Stdenfriedhof im Westen)
schaffen.

Innerhalb der festgesetzten Freiflachen (,6ffentliche Grinflachen* sowie ,Flachen fir die Wasser-
wirtschaft, die spater in der Ortlichkeit ebenfalls als teils 6ffentlich nutzbare Griinflachen in Erschei-
nung treten (siehe Kapitel 5.2.1)) werden mogliche Wegefiihrungen in der Planzeichnung des Be-
bauungsplans mit gestrichelter Signatur im Sinne einer in der spateren Umsetzung flexiblen
Handhabung dargestellt.

Weitere, im direkten Bereich der kinftigen Bauflachen gelegene Geh- und Radwegefiihrung werden
im Bebauungsplan als StralRenverkehrsflachen gemaf § 9 (1) Ziffer 11 BauGB mit entsprechender
besonderer Zweckbestimmung (Breite 3 bis 3,5 m) festgesetzt. Diese Wegefiihrungen finden auch
fur die Ableitung des auf den StralR3enflachen anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers
in die dafiir vorgesehenen Entwéasserungsflachen Verwendung.

Weitere Aspekte:

Die im Bebauungsplan festgesetzten o.g. 6ffentlichen ErschlieRungsflachen werden an wenigen
Stellen durch private Wegeflachen erganzt, die der Zuwegung einiger ,in rickwartiger Reihe* lie-
gender Grundstiicksflachen dienen. Die bauleitplanerische Sicherung der 4 m bis 4,50 m breiten
Wege erfolgt auf Grundlage von § 9 (1) ziffer 21 BauGB durch Eintragung von ,mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen®.

Die Unterbringung des durch kinftige Bauvorhaben im Plangebiet unmittelbar bedingten ruhenden
Verkehrs hat in erster Linie auf den Bauflachen selbst zu erfolgen. Im Rahmen entsprechender
Bauantragsverfahren ist eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen nachzuweisen. Zur Entlastung
des offentlichen StraRenraums enthalt der Bebauungsplan ergdnzend eine Festsetzung gemali § 9
(1) ziffer 14 BauGB, die die Vorhaltung eines mindestens 5 m tiefen Stauraums (Pkw-Abstellplatz)
im Vorfeld der auf den Baugrundstiicken errichteten Garagen und Carports vorgibt.

Im o6ffentlichen StralRenraum ist erganzend ferner der Bau von weiteren offentlichen Pkw-Stellplat-
zen vorgesehen. Die gewahlten StralRenquerschnitte gewdahrleisten einen Spielraum zur Unterbrin-
gung einer ausreichenden Anzahl 6ffentlicher Stellplatze.

5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA):

MaRgebliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - ist die
Bereitstellung von Wohnbauflachen fir die Errichtung von Eigenheimen. Daher erfolgt zur Bestim-
mung der zulassigen Art baulicher Nutzung die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebiets” (WA)
gemal § 4 BauNVO. Das Plangebiet fugt sich damit uneingeschréankt und spannungsfrei in die
Struktur der baulichen Nutzung umgebender Siedlungsflachen ein.

Die gemald 8 4 (3) BauNVO in ,Allgemeinen Wohngebieten” ausnahmsweise zulassigen Tankstel-
len und Gartenbaubetriebe sind jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die geplanten Er-
schlieBungsstral’en des Plangebietes sind aufgrund ihrer untergeordneten Funktion im stadtischen
StraRennetz als ungeeignet fiir die Ubernahme einer Zubringerfunktion fiir eine Tankstelle einzu-
ordnen. Die mit dem Betrieb von Tankstellen zusammenhangenden Ziel- und Quellverkehre sind
zudem in dem durch Wohnnutzung gepragten Quartier unerwiinscht. Der hohe Grundsticksfla-
chenbedarf der ausgeschlossenen Betriebsarten widerspricht zudem der maf3geblichen Zielsetzung
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp -, Eigenheim-Baumdglich-
keiten zu schaffen.

Unerwiinschte Ziel- und Quellverkehre stellen gleichfalls einen Grund fir den Ausschluss der ge-
maf § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO in WA-Gebieten ausnahmsweise zulédssigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes dar. Diese Nutzungsart widerspricht ebenso dem Ziel der Schaffung eines neuen
kleinteiligen Eigenheim-Neubaugebietes.

Die Baugebietskategorie des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ermdoglicht optional (d.h. im konkre-
ten Bedarfsfall) auch die Integration einer Kinderbetreuungseinrichtung in das entstehende neue
Wohnquartier. Ein an der Eschenallee im Nordwesten des Plangebiets in unmittelbarer Nachbar-
schaft des Bolzplatzes gelegener Grundstiicksbereich koénnte ggf. einer entsprechenden Nutzung
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zugefuhrt werden. Die Festsetzungsstrukturen des Bebauungsplans ermdglichen hier jedoch
ebenso die Entstehung ,normaler Wohnbebauung*.

Gewerbegebiet (GE):

In Abweichung von der dominierenden wohnbaulichen Planungsintention wird ein lediglich ca. 3.500
m2 umfassender Grundstiicksbereich, der von Siden her Uber das Gelande der ehemaligen Bun-
deswehr-Standortverwaltung erschlossen und im Bestand bereits von einem Bestattungsunterneh-
mer genutzt wird (Trauerhalle), im Bebauungsplan als Gewerbegebiet (GE) gemal3 § 8 BauNVO
festgesetzt.

Obgleich die bestehende gewerbliche Nutzung durch das Bestattungsunternehmen im Einklang mit
der stadtraumlichen Umgebung steht und keine nutzungs- und immissionsbezogenen Konflikte
auslost, ist das Gewerbegebiet mit Blick auf ggf. nachfolgende, gednderte oder ergdnzende ge-
werbliche Nutzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend rechtlich einzuord-
nen.

So wird im Hinblick auf die Nachbarschaft der Gewerbegebietsflachen zu nahe gelegener bzw. be-
nachbarter Wohnbebauung sowie zum Gelande des Sidenfriedhofs aus Grinden des Immissions-
schutzes eine deutliche Einschréankung der potentiell hier zuldssigen gewerblichen Nutzungsinten-
sitdt vorgenommen. Der Bebauungsplan formuliert fir die gewerblichen Nutzungen die Bindung,
dass lediglich Gewerbebetriebe und -anlagen im Sinne von § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
angesiedelt werden dirfen (d.h. ,mischgebietsvertragliche” Betriebe und Anlagen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren).

Der stadtraumlichen Lage des Plangebiets Rechnung tragend sind auch die gemaf § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen (wegen potentiell intensiver Verkehrserzeugung) nicht
zuldssig. Der Ausschluss erfolgt auf Grundlage von § 1 (5) BauNVO.

Daruber hinaus sind die gemaR 8 8 (3) zZiffer 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungs-
statten nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) BauGB) und damit unzuldssig. Diese Rege-
lung resultiert ebenfalls aus der unmittelbaren Nachbarschaft der festgesetzten gewerblichen Bau-
flachen zu wohnbaulich genutzten Grundstiicken und auch zum Geléande des Sidenfriedhofs.

Fiur den Bereich des GE-Gebietes werden zudem Einzelhandelsbetriebe, die zentren- und /oder
nahversorgungsrelevante Warengruppen fihren, fur nicht zulassig erklart, um zu verhindern, dass
die Versorgungsfunktion der Zentren durch das Herauslésen von Sortimenten, die traditionell in
zentralen Lagen angeboten werden, negativ beeinflusst wird. Damit wird ein Beitrag zur Erhaltung
und Festigung der Angebotsstruktur im Bereich der Innenstadt und der Nebenzentren (also der
zentralen Versorgungsbereiche) geleistet.

Im Einzelhandelskonzept fur die Stadt Hamm sind die Plangebietsflaichen des Bebauungsplans
Nr. 01.113 nicht explizit als potentiell geeigneter Standort fur die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben ausgewiesen.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden aus den genannten Griinden gemaf
§1 (5)i.V.m. 8 1 (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe fiir unzulassig erklart, die einzelne oder meh-
rere zentrenrelevante oder nahversorgungsrelevante Sortimente flihren. Zentrenrelevante und nah-
versorgungsrelevante Warengruppen werden gemal3 der auf der Planurkunde des Bebauungsplans
abgebildeten ,Hammer Liste" (Quelle: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Hamm
- Stand 2010) definiert.

Grunflachen / Flachen fir die Wasserwirtschaft / Flachen fir die Abwasserbeseitung:

Die im neuen Wohnquatrtier - Auf dem Beisenkamp - geplanten Grinflaichen bzw. Freiflichen wer-
den im Bebauungsplan Nr. 01.113 zu einem grof3en Teil als ,Flachen fir die Wasserwirtschaft* ge-
man § 9 (1) ziffer 16 BauGB und (geringflachig) auch als Flachen fur die Abwasserbeseitigung ge-
maf 8 9 (1) ziffer 14 BauGB festgesetzt. Dies geschieht vor dem Hintergrund des geplanten Ent-
wasserungssystems, das fur das Baugebiet eine oberflachennahe Rickhaltung bzw. einen oberfla-
chennahen Transport des auf den Bau- und Stra3enflachen anfallenden Niederschlagswassers
vorsieht. Die Konzeption basiert auf einem vernetzten System von Griunflachen fir die Anlage ent-
sprechender Entwdsserungsmulden sowie einer grolReren zentralen Regenrickhaltungsflache im
sudlichen Teil des Plangebietes. Die Entwasserungsflachen flhren insgesamt zu einer wirkungs-
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vollen inneren Durchgriinung des Baugebietes und kdnnen dariber hinaus in Teilen auch als
Wegeverbindung genutzt werden.

Dartber hinaus werden im Bebauungsplan auch 6ffentliche Grunflachen geman 8§ 9 (1) ziffer 15
BauGB festgesetzt in Form
- eines an der Eschenallee im Nordwesten des Plangebietes jlngst errichteten Bolzplatzes
sowie
- einer im sudo6stlichen Quartiersbereich geplanten Freiflache, die als Parkanlage ausgestaltet
wird und einen Kinderspielplatz des Typs A aufnehmen soll. Diese bildet gemeinsam mit der
westlich daran angrenzenden Regenrickhaltungsflache den grofRflachigsten und bedeu-
tendsten Griinraum innerhalb des Baugebietes.

Kinderspielplatze des Typs A (siehe auch Runderlass des NRW-Innenministers v. 31.7.1974 -V C 2
- 901.11) haben eine zentrale Funktion fir einen Ort bzw. Ortsteil. Sie dienen allen Altersstufen. In
ihnen sollen maglichst vielfaltige Spielbetatigungen - auch fur Erwachsene - mdglich sein. Sie sollen
eine Spielflache von mindestens 1500 gm GréfRe aufweisen und in der Regel nicht weiter als
1000 m von den zugeordneten Wohnbereichen entfernt sein.

Die rdumliche Anordnung des geplanten Spielplatzes inmitten des Wohngebiets gewéhrleistet eine
optimale Erreichbarkeit sowohl von den nérdlich geplanten Quartiersteilen, als auch von den im
Siuden vorgesehenen Baugrundstiicken. Im Zuge des Ausbaus soll mittels einer visuell offenen Fla-
chengestaltung auf eine gute Einsehbarkeit und damit auf gute Voraussetzungen fir eine wirkungs-
volle soziale Kontrolle des Bereiches hingewirkt werden.

Die Festsetzung privater Grunflachen erfolgt im Bebauungsplan an einigen Stellen in riickwéartigen
Grundstucksteil festgesetzter Wohnbauflachen. In erster Linie sind diese Grinflachen im Rahmen
der Entwasserungskonzeption ebenfalls fur die Unterbringung der erforderlichen Niederschlags-
wasser-Transportmulden vorgesehen. Sie werden daher im Bebauungsplan mit einer entsprechen-
den Zweckbestimmung (Regenrickhaltung) ausgestattet.

5.2.2. MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 baulicher Nutzung wird fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
01.113 festgesetzten Bauflachen durch Definition bebaubarer Grundstiicksflachen, durch die Fixie-
rung von Grundflachen- und Geschossflachenzahlen, durch Festsetzungen zur zulassigen Vollge-
schossanzahl sowie zu First- und Traufh6hen benannt.

Fur alle festgesetzten Wohnbauflachen (d.h. nahezu im gesamten Geltungsbereich) ist eine Grund-
flachenzahl von 0,4 vorgegeben. Damit sind gemaR § 19 BauNVO 40 % uberbaute Flache pro
Quadratmeter Grundstuicksflache im Sinne von § 19 (3) BauNVO zuléssig. Die ebenso im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans fixierte Geschossflachenzahl von 0,8 ermdglicht pro Quad-
ratmeter Grundstucksflache die Errichtung von maximal 0,8 m2 Geschossflache.

Abweichend davon wird im Bereich der im Sidosten des Plangebietes festgesetzten Gewerbege-
biets (Trauerhalle) ein geringfligig hoheres MalR der baulichen Ausnutzung ermdglicht. Hier weist
der Bebauungsplan Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflachenzahl von 1,0 aus.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf allen festgesetzten Wohnbauflachen auf hochstens
zwei beschrankt. Im Bereich des westlichen ErschlieRungsstichs erfolgt aus Griinden des Immissi-
onsschutzes (siehe Kapitel 7) sowie vor dem Hintergrund des hier angestrebten stadtebaulich-ge-
stalterischen Erscheinungsbildes der Wohngebaude (siehe Kapitel 5.4 Ortliche Bauvorschriften)
eine zwingende Festsetzung zweier zu errichtender Vollgeschosse.

Auf dem Grundstick des Bestattungsunternehmens (GE-Gebiet) ist in Anlehnung der hier bereits
vorhandenen gewerblichen Bebauung lediglich maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Erganzend werden in Abhangigkeit von der Hohenlage der jeweils grundstickserschlie3enden
Strallenverkehrsflachen (im fertig ausgebauten Zustand) maximal zuldssige Firsthéhen von 11 m
festgesetzt. Die entstehenden Gebaude werden sich damit in ihrer HOhenentwicklung an der um-
gebenden Bebauung orientieren bzw. diese nicht stérend beeintrachtigen.
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Im Bebauungsplan wird als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Firsthéhe die ,jeweilige HOhe
des StralRenrandes der im Bebauungsplan festgesetzten, jeweils erschlieBenden offentlichen Ver-
kehrsflache auf Hohe der Gebaudemitte des Hauptbaukdrpers® bezeichnet. Fur die an der
Eschenallee im Norden des Plangebiets gelegenen Baugrundstiicke ist entsprechend die Hohen-
lage des StraBenrandes der bereits vorhandenen Verkehrsflache als Bezugspunkt zu verwenden.
Bei Grundstiicken in ,zweiter Reihe”, die Uber Privatzuwegungen erschlossen werden und nicht
direkt an eine o6ffentliche StralRe anschlieRen, ist die nachstgelegene offentliche Verkehrsflache als
Orientierungspunkt heranzuziehen.

Die aus der ErschlieBungsplanung abgeleiteten projektierten Hohenlagen der Stral3enrdnder sind
aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes abschnittsweise zu entnehmen. Fir die im Zuge des
Bauantragsverfahrens anzufertigenden Lageplane kann bauherrenseits sodann zugunsten einer
kleinmaf3stabliche Orientierung die fertige Stral3enausbauplanung Verwendung finden.

Im Bereich der nur eingeschossig zuldssigen Bebauung auf dem Gewerbegebietsgrundstiick darf
gemal Bebauungsplan eine Firsthohe von lediglich 70,00 m tber NHN (Normalhdhennull) nicht
Uberschritten werden. Ausgehend von einer 6rtlich vorhandenen Gelandehdhe von ca. 62 m kénnen
Gebéaude somit eine Gesamthdéhe von ca. 8 m erreichen. An dieser Stelle wird der Hohenbezugs-
punkt ,NHN"“ gewahlt, weil das festgesetzte GE-Gebiet mittels eines PrivaterschlieRungsweges von
der StrafBe ,Am Hulsenbusch* erschlossen wird und somit keine erschlieBende Stral3enverkehrsfla-
che als Richthéhe Verwendung finden kann.

Des Weiteren definiert der Bebauungsplan ebenfalls in értlicher in Abh&angigkeit von der Héhenlage
der jeweils grundstiickserschlieBenden Verkehrsflachen (siehe Firsthohen) ein Spektrum zulassiger
Traufhdhen. Die Traufhéhen von Gebauden im Plangebiet missen Héhen

- von mindestens 5,50 m bis maximal 6,50 m (fir die Wohnbebauung im Bereich des westlichen
ErschlieBungsstichs mit zwingend zweigeschossiger Bebauung) sowie

- von mindestens 4,50 m bis maximal 6,50 m (fir die sonstige Wohnbebauung im Plangebiet mit
maximal zweigeschossiger Bebauung) aufweisen.

Diese Festsetzungen erméglichen im Uberwiegenden Teil des Wohnquartiers sowohl die Errichtung
zweier Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk, als auch den Bau eines Obergeschosses mit
Drempel bzw. Kniestock und ,Dachschrage*.

Nur im westlichen ErschlieBungsstich sind beide Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk zu
errichten.

Die ,Traufe* wird im Bebauungsplan als ,Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und
der Aul3enkante der fertigen Dachhaut/Dachoberflache” definiert.

Die genannten Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung verfolgen die Zielsetzungen der Be-
grenzung der baulichen Dichte und der Gewdahrleistung einer homogenen Héhenentwicklung inner-
halb des Plangebiets. Sie tragen ferner zur Entstehung einer ausgeglichenen Dachlandschaft bei
und sorgen fiir angemessene Ubergdnge zur Umgebungsbebauung und somit fur eine Gesamtin-
tegration der Neubebauung in das stadtebauliche Umfeld.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die gemal} § 22 (2) BauNVO im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzte of-
fene Bauweise gewdhrleistet in Kombination mit den durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren
Grundsticksflachen einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebaudesubstanz auf den
Baugrundstiicken. In der offenen Bauweise dirfen Gebaude eine Lange von 50 m nicht Uber-
schreiten und sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Fur den Uberwiegenden Teil der im Bebauungsplan Nr. 01.113 festgesetzten Wohnbauflachen be-
steht sowohl die Mdglichkeit der Errichtung von Einzel- als auch von Doppelhdusern. Lediglich ein
nordlich der geplanten QuerstraRenspange geplanter Wohnbauflachenstreifen wird zugunsten der
ausschlie3lichen Errichtung von Einzelhdusern vorgehalten (Index WA4).

Einer starken baulichen Verdichtung wird somit bereits auf diese Weise gezielt entgegen gewirkt
und der stadtebaulichen Zielsetzung der Schaffung eines aufgelockerten Eigenheim-Quartiers
Rechnung getragen.
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Die flankierende Festsetzung von Mindestgrundstiicksbreiten auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 3
BauGB stellt ein weiteres Instrument zur Begrenzung der baulichen Dichte und damit der Einpas-
sung des Neubauquartiers in seine Umgebung dar.

Doppelhausbaugrundstiicke haben im gesamten Plangebiet eine Breite von mindestens 9 m aufzu-
weisen. Fur Grundstiicke, auf denen Einzelhauser errichtet werden, wird im Uberwiegenden Teil des
Bebauungsplan-Geltungsbereichs eine Mindestgrundstticksbreite von 16 m festgesetzt.

Ferner erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.113 eine Begrenzung der zuldssigen
Zahl von Wohnungen pro Wohngebaude: In Einzelhdusern sind lediglich zwei Wohnungen zuléssig,
in Doppelhaushélften maximal eine.

Auch damit wird der malRgeblichen Zielsetzung der Bereitstellung von Eigenheimbaumdglichkeiten
im Plangebiet des Bebauungsplans Rechnung getragen.

In den Bereichen zwischen den erschlieenden offentlichen Verkehrsflachen und den stral3enseiti-
gen Baugrenzen sind Garagen sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht
zuldssig. Diese Festsetzung verfolgt das Ziel der Gewdahrleistung straRenseitiger Baufluchten sowie
der Ordnung der Vorgartenbereiche und damit der stéadtebaulichen Devise einer eindeutigen Defini-
tion des Stral3enraums.

Eine Ausnahme stellen jene Flachen dar, die gemalR § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB fiur die Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs auf den privaten Grundstticksflachen vorgesehen und mit einer
entsprechenden Umgrenzung im Bebauungsplan sowie den Zweckbestimmungen ,St/Cp“ gekenn-
zeichnet sind.

Vor Garagen oder Carports ist zudem eine Stauraumflache von mindestens 5 m freizuhalten. Diese
Bestimmung tragt zur Entstehung zusatzlicher Pkw-Stellplatzbereiche auf den privaten Grund-
stucksflachen und somit zur Entlastung des o6ffentlichen StralRenraums von ruhendem Verkehr bei.

Erganzend zu den o0.g. Festsetzungen zum Mal3 baulicher Nutzung definiert der Bebauungsplan Nr.
01.113 zusétzlich die jeweils in den Baugebieten zuldssige Hohenlage der Erdgeschossfu3bdden
(EGF). Wie bereits bei den First- und Traufhéhendefinitionen stellt das H6henniveau der jeweils
grundstickserschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache die jeweilige Bemessungsgrundlage dar. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans darf eine Erdgeschossfu3bodenhdhe (EGF) von mindestens
0,20 m nicht unterschritten und von maximal 0,70 m nicht tberschritten werden.

Damit soll einerseits verhindert werden, dass mdgliche Kellergeschosse oder Gebaudesockel zu
weit aus der Grundstiicksoberflache hinausragen. Andererseits wird der Entstehung von Erdge-
schossebenen vorgebeugt, die sich unterhalb des StralRenniveaus befinden und aus diesem
Grunde bei heftigen Regenereignissen Uberflutungsgefahrdet sind. Das gemaf § 9 (2) BauGB fest-
setzte Hohenmald enthalt zwar einen Spielraum von 0,50 m zur Bertcksichtigung drtlich leicht vari-
ierender Gelandehohen, tragt jedoch ebenfalls wirksam zu einer insgesamt homogenen Héhenent-
wicklung der entstehenden Bebauung innerhalb des Plangebiets bei.

Im Bereich des festgesetzten GE-Gebietes wird fUr die EGF-Definition (wie bereits im Zusammen-
hang mit der zuléssigen Firsthohe geschildert) der Hohenbezugspunkt ,NHN* (Normalhthennull)
gewahlt. Hier sind eine Mindesthéhe von 62,20 m sowie eine maximale Héhenlage von 63,00 m
Uber NHN fir Erdgeschossfulbéden vorgegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - enthalt ferner eine weitere bauplanungs-
rechtliche Festsetzung zu ,baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen* auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 24 BauGB. Eine entsprechende Erlauterung dazu erfolgt im
Kapitel 7 ,Immissionsschutz” dieser Begrindung.

Ausfihrungen zu planungsrechtlichen Bestimmungen im Hinblick auf das Anpflanzen oder die Er-
haltung von Baumen gemalR 8 9 (1) Ziffer 25 BauGB finden sich ferner in Kapitel 6.3 ,Minimie-
rungsmafinahmen®.
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Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen sind zur Gewahrleistung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 01.113 nicht vorgesehen und
erforderlich. Nachbarliche Belange sind durch die planungsrechtlichen Regelungen nicht nachteilig
betroffen.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan Nr. 01.113 - Auf
dem Beisenkamp - auch bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaRd § 9 (4) BauGB in Verbin-
dung mit § 86 (4) der Bauordnung des Landes NRW, die auf die Gestaltung und Instandhaltung von
Gebéauden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

Zugunsten der Entstehung eines gleichermalRen homogenen wie abwechslungsreichen stadtebauli-
chen Erscheinungsbildes des neuen Wohngebiets - Auf dem Beisenkamp - formuliert der Bebau-
ungsplan mittels ortlicher Bauvorschriften gezielt 3 Teilquartiere, die sich hinsichtlich der jeweils
zuldssigen Form und Farbgebung von Dachern sowie der Farbgestaltung von Fassaden voneinan-
der unterscheiden.
Durch die Vorgabe einheitlicher Elemente der Gebaudegestaltung werden somit stadtebaulich er-
strebenswerte Zielsetzungen verfolgt, wie
- die Erzeugung eines eindeutigen Wiedererkennungswertes fir die einzelnen entstehenden
Wohnstraf3enziige,
- die Erleichterung der Orientierung innerhalb des Quartiers
- oder auch die Férderung der Bewohneridentifikation mit dem ndheren nachbarschaftlichen
Umfeld.
Gleichzeitig verbleiben den kiinftigen Bauherren aufgrund der umféanglichen Palette der im Gesamt-
quartier angebotenen Gestaltungsalternativen ausreichende Wahlmdglichkeiten im Hinblick auf die
Umsetzung individueller baugestalterischer Vorstellungen.

In diesem Sinne sieht der Bebauungsplan Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - die Erzeugung der
folgenden Teilquartiere vor:

1. Ostliche StraRe:

Die Fassaden der beidseits der dstlichen, ca. 260 m langen ErschlieRungsstrale entstehenden
Wohngebaude sind in roten oder rotbraunen Farbténen auszufiihren. Gleiches gilt fur die Farbge-
bung der Dacheindeckung. Zur ndheren Bestimmung wird im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplans wird eine umfangreiche Palette von zulédssigen Farbtonen gemald RAL-Palette
(normierte Farben) definiert.

2. Mittlere StraRe:

Die Fassaden der beidseits der mittleren, ca. 220 m langen ErschlieBungsstralle entstehenden
Wohngebaude sind dagegen in hellen Farbténen (ebenfalls gemafl RAL) auszufuhren. Die zul&ssi-
gen Farben fur die Dacheindeckung lauten hier Schwarz, Grau oder Anthrazit.

Die vorgegebene Farbgestaltung fir Fassade und Dach ist dabei nicht mit einer Einschrankung der
Materialwahl verknipft. Das heif3t, im Bereich der mittleren Straf3e kénnen beispielsweise sowohl
hellfarbige Putz- als auch Klinkerfassaden oder auch eine Kombination aus beidem zur Ausfiihrung
kommen. Gleiches gilt - im Falle der Verwendung der dort vorgesehenen roten bzw. rotbraunen
Farbtone - auch fir die dstliche Stral3e.

3. Westliche Stral3e:

Im Gegensatz zur den beiden vorab beschriebenen StralRenziigen werden im Bereich der westli-
chen Stral3e keine Vorgaben im Hinblick auf die Farbgebung der Fassaden gemacht. Auch die
Dacheindeckung darf hier in den Farben Schwarz und Grau, jedoch auch in Rot oder Braun erfol-
gen. Somit wird gerade die entstehende Palette unterschiedlicher verwendeter Fassaden- und
Dachfarben eine charakterisierende Eigenschaft dieses Stral3enzuges sein.

Dartber hinaus soll sich kinftige Bebauung an dieser Stelle jedoch ebenfalls durch einheitliche
Elemente, in diesem Falle im Hinblick auf Gebaudekubatur und Dachform, kennzeichnen.
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Wie bereits in Kapitel 5.2.2 erlautert, ist fur die hier projektierten Wohngeb&aude zwingend eine
Zweigeschossigkeit in Kombination mit einer festgelegten Mindesththe fur die Traufe vorgesehen.
Auf diese Weise werden hier einheitlich Baukdrper entstehen, die Uber 2 Vollgeschosse im aufge-
henden Mauerwerk verfiigen. Ferner sind hier lediglich Flachd&acher oder flach geneigte Déacher mit
einer Neigung von maximal 21° zuldssig, wodurch stadtebaulich/gestalterisch unvertraglichen Ho6-
henunterschieden zwischen den Wohnhausern entgegengewirkt und gleichzeitig eine insgesamt
homogene Dachlandschaft erzeugt wird.

Fur einzelne Bauflachen innerhalb des Gesamtquartiers, die rdumlich nicht eindeutig einem der
vorgenannten Teilquartiere zuzuordnen sind, werden dagegen keine in besonderem Malie einheitli-
chen Gestaltungsvorgaben gemacht. Dies trifft zu fur
- das Teilquartier im Suden des Plangebietes, das von der Stralle ,Am Hilsenbusch®
erschlossen wird,
- der fur den Bau von Einzelhdusern vorgehaltene Bauflachenbereich nérdlich der geplanten
Querstrallenspange sowie
- das WA-Gebiet an der Eschenallee im Nordwesten des neuen Wohnquartiers in unmittelba-
rer Nachbarschaft des Bolzplatzes. Da in diesem Bereich alternativ zu ,normaler* Wohnbe-
bauung optional (im Bedarfsfall) auch die Entstehung einer Kinderbetreuungseinrichtung
denkbar ist, werden hier bewusst wenige baugestalterische Vorgaben gemacht.

Jedoch formuliert der Bebauungsplan Nr. 01.113 die folgenden weiteren baugestalterischen Vorga-
ben in Form 6rtlicher Bauvorschriften, die einheitlich fir das gesamte oder fir grof3e Teile des Plan-
gebietes gelten:

So sind die Fassaden entstehender Gebaude in Putz-, Klinker- oder Natursteinmauerwerk auszu-
fuhren. Der Werkstoff ,Holz" ist lediglich bis zu 75 % der Gesamtfassadenflache zuldssig. Doppel-
hauser sind dabei in (fir beide Hauseinheiten) einheitichem AuRenwandmaterial und in einheitli-
cher Farbe herzustellen.

Im Falle einer gemeinsamen Grenzbebauung (bei Doppelhausern) sind die Hauptgebaude in Bezug
auf Traufhéhe, Dachneigung und Firsthohe einheitlich zu gestalten.

Im Hinblick auf zuldssige Dachformen und Dachgestaltungen gewahrt der Bebauungsplan den
Bauherren folgenden Spielrdume:

Zulassig sind das Satteldach, das Pultdach und das Zeltdach sowie alternativ in einigen Teilen des
Baugebietes auch das Flachdach (WA1 und WA 6). Im festgesetzten GE-Gebiet ist die Dachform
und -neigung frei.

Geneigte Dacher sind im uUberwiegenden Teil des neuen Wohngebietes in einem Neigungsspekt-
rum von mindestens 20° und maximal 48° zu erstellen. Eine Ausnahme bildet das zuvor beschrie-
bene Teilquartier an der westlichen Erschlielfungsstraf3e. Hier ist die maximal zuldssige Dachnei-
gung auf 21° begrenzt.

Die Eindeckung der Déacher darf grundsatzlich nicht in glanzender oder reflektierender Form erfol-
gen, da sich dies nicht in die Ortstypik einfiigt und ggf. zu belastigenden Sonnenlichtreflektionen
fuhren kann.

Dachgauben sind lediglich bei Geb&duden zuléssig, die eine Traufhdhe bis zu 5 m aufweisen. Auf
diese Weise wird die Moglichkeit der verbesserten Dachgeschossausnutzung bei Wohngebauden
mit der Kombination ,Kniestock/Drempel und Dachschrage” eroffnet. Gleichzeitig wird aber die nicht
erwiinschte Entstehung weiterer grof3flachig genutzter (Nicht-Voll-) Geschossebenen oberhalb des
maximal zulassigen zweiten Vollgeschosses entgegengewirkt.

Weitere bauordnungsrechtliche Bestimmungen verfolgen die Zielsetzung der Entstehung einer ho-
mogenen Dachlandschaft innerhalb des Neubaugebietes:

Die maximal zulassige Gesamtbreite von Gauben und Dacheinschnitten darf maximal 3 m betra-
gen.

Zur seitlichen Giebelwand ist zudem ein Abstand von mindestens 1,50 m zwischen Gauben- oder
Dacheinschnittsauf3enseite und der Aulienkante des aufsteigenden Mauerwerks einzuhalten.
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Bei Doppelhausern sind beide Hauseinheiten mit farblich und materiell einheitlicher Dacheinde-
ckung auszufihren.

Ferner enthélt der Bebauungsplan fiir den Uberwiegenden Teil der festgesetzten Wohnbauflachen
auch Aussagen zu den zulassigen Hauptfirstrichtungen. Im vorliegenden Fall wird das Regelungs-
instrumentarium zur Gewabhrleistung einer Uberwiegend traufstdndigen Ausrichtung der entstehen-
den Wohngebaude im Sinne der Homogenisierung der Dachlandschaft eingesetzt. Zudem profitiert
das Erscheinungsbild der Gberwiegend gradlinigen, teils Gber 200 m langen Erschliel3ungsstral3en
innerhalb des Wohnquartiers von einer einheitlichen Fassung der Gebaudevorbereiche und Stra-
Renraume. Neben abgestimmter Farbgebung von Fassaden und Dachfarben stellt in diesem Zu-
sammenhang auch die Definition von Hauptfirstrichtungen ein wesentliches Regelungskriterium dar.

Auf ein positives optisches Erscheinungsbild der Grundstiucksaul3enbereiche im Geltungsbereich
des Bebauungsplans zielen die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften ab:

Einfriedungen in Vorgarten (Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Ge-
baudekante) durfen eine Hohe von maximal 0,80 m nicht Gberschreiten. Im Bereich der seitlichen
oder ruckwartigen Gartenflachen, dirfen Einfriedungen zudem lediglich als Hecken, begriinte
Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzzdune ausgefiihrt werden. Sie sind hier auf eine Hohe von
maximal 2 m zu begrenzen.

Mullbehélterstellplatze sind der Einsicht von der offentlichen Verkehrsflache, z.B. durch
Begriinungsmallnahmen, wirksam zu entziehen. Dartiber hinaus sind Flachen, die weder Gberbaut
sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, als Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

GemalR § 1 (6) ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Luft und des Bodens einschlief3lich seiner Rohstoff-
vorkommen sowie des Klimas zu berlcksichtigen.

Im Falle der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - sind die Anwen-
dungsvoraussetzungen fir das sogenannte ,beschleunigte Verfahren* gemal § 13a (1) Ziffer 1
BauGB erflillt. Von der Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB, von der Erstellung eines Umweltbe-
richtes gemaf 8 2a BauGB sowie von der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
kann somit abgesehen werden.

6.2. Umweltauswirkungen / Vorprifung des Einzelfalls

Gemal 8§ 13 a (1) ziffer 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren jedoch nur auf Bebauungs-
plane der Innenentwicklung angewendet werden, die

- eine Grundflache von weniger als 20 000 m? festsetzen oder

- eine Grundflache von 20 000 bis weniger als 70 000 m2 festsetzen, wenn auf Grund einer Vorpri-
fung des Einzelfalls zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat. Dabei entspricht die Grundflache nach § 19 (2) BauNVO dem errechne-
ten Anteil des Grundstiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf (zuldssige Grundfla-
che).

Die Gemeinde hat bei der Vorpriifung des Einzelfalls Uberschlagig abzuschatzen, ob der Bebau-
ungsplan erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Die anzuwendenden Prufkriterien sind der
Anlage 2 des Baugesetzbuches zu entnehmen. Es sind grundsatzlich nur erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu bericksichtigen. Die Vorprifung hat nicht das Ziel, mit einer in Einzelheiten gehenden
Untersuchung das Vorliegen erheblicher Umweltauswirkungen abschlieend festzustellen.

Die Vorprufung des Einzelfalls zum Bebauungsplan Nr. 01.113 hat im Ergebnis ergeben, dass die
Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen wéren.

Die tabellarische Auswertung der Vorprifung des Einzelfalls ist der Begrindung im Anhang 2 bei-
geflgt.
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6.3. Minimierungsmalnahmen

Einige Einzelbaume im Siden sowie je eine Baumreihe entlang der Eschenallee und der Stral3e
~Am Hulsenbusch” bilden die einzig nennenswerten Vegetationsstrukturen innerhalb des Plange-
bietes. Daher ist das Eingriffspotential durch die geplante wohnbauliche Nachnutzung des ehemali-
gen Kasernengelandes als eher gering zu bewerten.

Dennoch wirkt das Festsetzungsgeflige des Bebauungsplans auf eine Minimierung des Eingriffs-
volumens hin.

So wird die Erhaltung Baumreihe an der Straf3e ,Am Hullsenbusch® auf Grundlage einer Flachensig-
natur im Bebauungsplan geman § 9 (1) ziffer 25b BauGB festgeschrieben.

Als Kompensation fur den Entfall der teilweise nicht mehr erhaltenswerten Baumsubstanz an der
Eschenallee soll ferner tber entsprechende Pflanzgebote gemal? 8 9 (1) Ziffer 25 a BauGB eine
neue, den sudlichen Stral3enrand begleitende Baumreihe erzeugt werden. Festgesetzt werden ins-
gesamt 12 Einzelbaumstandorte im Bereich der dort vorgesehenen Wohnbauflachen. In Orientie-
rung am Strallennamen ,Eschenallee” sind ausschlie3lich Blumeneschen (Fraxinus Ornus) in ei-
nem Abstand von einem halben Meter zur StralRenflache zu pflanzen. Der Stammumfang des zu
pflanzenden Baumes muss mindestens 12 bis 14 cm betragen. Der Baum ist dauerhaft zu unter-
halten und zu pflegen.

Sofern zwingende Griunde vorliegen, kann der jeweilige Bauherr innerhalb seines Baugrundsttickes
von den jeweils im Bebauungsplan festgelegten Baumstandorten in seitlicher Richtung bis zu 2 m
abweichen. Denkbare zwingende Griinde sind beispielsweise Erfordernisse, die die vorsorgungs-
technische oder zuwegungsbezogene ErschlieBung eines Baugrundstiicks mit sich bringen kann
(Leitungsverlaufe, Anschluss an die Kanalisation, Lage einer Stellplatzzufahrt usw.). Grinde fir
eine Abweichung vom jeweils festgesetzten Baumstandort sind bauherrenseits im Rahmen des
Bauantragsverfahrens darzulegen.

Ein Grof3teil der im Siiden des Plangebiets noch vorhandenen Einzelbaumsubstanz befindet sich im
Bereich der dort festgesetzten ,Flachen fiir die Wasserwirtschaft* bzw. ,6ffentlichen Griinflachen®.
Im Zuge der Ausbauplanung fur diese Freiflachen kann somit wirksam auf eine Erhaltung der hier
ohnehin nur vereinzelt vorhandenen Baumsubstanz hingewirkt werden.

6.4. Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.113 ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen sind.
Diese Prifung wurde seitens des Buros Landschaftsokologie und Umweltplanung Wittenborg
(Hamm) durchgefiihrt. Das Gutachten vom 20.06.013 ist der Verfahrensakte zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 01.113 beigefugt.

Folgendes ist der vorgenommenen artenschutzrechtlichen Prifung im Fazit zu entnehmen:

.im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist grundsatzlich unter anderem zu prifen, ob
unidberwindliche artenschutzrechtliche Konflikte die dauerhafte Vollzugsunfahigkeit des Bebau-
ungsplans begrinden kénnten. (...)

Zur Ermittlung des Vorkommens von planungsrelevanten Arten wurden in den Jahren 2011 und
2012 Untersuchungen hierzu durchgefuhrt. Durch eigene Geléandeerfassungen sowie auf Hinweis
ortlicher Ornithologen konnten Flussregenpfeifer und Kiebitz als planungsrelevante Vogelarten im
Geltungsbereich des Bebauungsplans festgestellt werden. Wahrend der Flussregenpfeifer nur ein-
mal auf der Flache britete, wurde der Kiebitz in beiden Beobachtungsjahren als Brutvogel einge-
stuft und einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen.

Die festgestellten Arten besiedelten die Flache nach Abriss der bestehenden Gebaude und Ab-
schluss der SanierungsmalRnahmen nach Herrichtung fir die spatere Bebauung. Da die neu besie-
delten Brutplatze bei Umsetzung des Vorhabens verloren gehen, sind zundchst artenschutzrechtli-
che Konflikte und Versttl3e gegen den § 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 nicht auszuschlieen. Nach den
Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nur dann vor, wenn die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten (ggf. auch trotz vorgezogener Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen) im raumlichen Zusammenhang nicht erhalten bleibt. Nachdem mdgliche Schutzmaf3nah-
men auf der Flache wegen der geplanten Bebauung nicht méglich sind, wurden optimierende Mal3-
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nahmen auf einer aul3erhalb des Eingriffsbereiches gelegenen Flache als Mdglichkeit zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Konflikte dargestellt.

Nach umfangreicher Prifung mehrerer méglicher Flachen fir die geplanten MaRhahmen wurde
eine Flache auffam ehemaligen Munitionsdepot in Hamm-Heessen ausgewahlt, auf der die Ent-
wicklung eines geeigneten Bruthabitats durchgefuhrt werden soll. Hierzu werden im vorliegenden
Gutachten zahlreiche MalRnahmen vorgestellt, um die Flache entsprechend herzurichten und lang-
fristig zu erhalten. Uber die Umsetzung der MaRnahmen kann ergdnzend zu den urspriinglichen
Bruthabitaten (vor Nutzung des Bebauungsplangebiets) ein potentielles Bruthabitat geschaffen
werden, das theoretisch qualitativ mindestens die gleichen Bedingungen wie die ehemalige Kaser-
nenflache aufweist. Hierbei muss berlicksichtigt werden, dass auch die Bedingungen auf der ehe-
maligen Kasernenflache fir eine Kiebitzbrut nicht fur alle Habitatrequisiten optimal anzusehen sind
und der dauerhafte Erhalt geeigneter Qualitaten nicht absehbar war, da hierfur kurz- bis mittelfristig
entsprechende gezielte (Pflege-)MalRnahmen auf der Flache erforderlich waren. Diese sind aller-
dings nicht mit den Zielvorstellungen des Eigentimers respektive der vorliegenden Rahmenplanung
(Anm.: wohnbauliche Flachenentwicklung) vereinbar.

Die Flache auf dem ehemaligen Munitionsdepot befindet sich dagegen innerhalb eines Land-
schaftsraums, der in Teilflachen als naturschutzwirdig eingestuft (laut Biotopkataster des LANUV)
ist. Die langfristige positive Entwicklung kann im Gegensatz zum ehemaligen Kasernengeléande
gesichert werden. Die Herstellung einer mit addquaten Habitatqualitaten ausgestatteten Flache,
lasst auch hier eine Besiedelung erwarten, da die allgemeine Abnahme geeigneter Habitate in der
freien Landschaft (v.a. durch Intensivierung der Landwirtschaft, Anbau Energiepflanzen etc. ) die
Wabhrscheinlichkeit der Akzeptanz neuer Bruthabitate vermutlich erhdht. Die spontane Besiedlung
des Gelandes der Cromwell-Barracks zeugt von der Flexibilitat der Tiere bei der Erschlie3Bung neuer
Habitate.

Grundsatzlich gelten die Verbote nach 8§ 44 auch fir alle europédischen Vogelarten, also auch fir
allgemein héaufige ,Allerweltsarten“. Da eine populationsokologische Relevanz ausgeschlossen
werden kann, wurden diese fir NRW von den Verbotstatbestanden freigestellt. Ebenfalls keine Be-
troffenheit ergab sich bei den im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten.

Es wurde aufgezeigt, dass durch Vermeidungsmaflinahmen und die fachgerechte Umsetzung von
MaRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne § 44 Abs. 5 BNatSchG vermieden
und die theoretischen Anforderungen der VV-Artenschutz an Ausgleichsmal3nahmen erfillt werden
kdnnen. Es ist insofern nicht zu erwarten, dass uniiberwindliche artenschutzrechtliche Konflikte die
dauerhafte Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - begrin-
den wirden. Mdgliche VerstéRe gegen die Verbotstatbestdnde kdnnten ohnehin erst durch den
Eingriff selber ausgeltst werden.”

In Kapitel 3 der artenschutzrechtlichen Prifung werden die auf dem Geléande des ehemaligen Muni-
tionsdepots in Hamm-Heessen durchzufihrenden, gutachterlich vorgeschlagenen MalRnahmen ex-
plizit erlautert:

Neben konkreten OptimierungsmalRnahmen (Anlage eines Flachtimpels, Abbau des Zauns / Neue
Einzaunung, Rickbau von Gebauden, Ubererdung der Wege, Extensivierung/Griinlandnutzung)
werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert:

.Entsprechend der Vorschriften des § 44 Abs. 5 BNatSchG und der VV-Artenschutz missen die
Mafinahmen bereits zum Eingriffszeitpunkt wirksam sein. Gleichzeitig sind von den Verboten nach
§ 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 BNatSchG nur unvermeidbare Beeintrachtigungen/Kollisionen ausge-
nommen. Hieraus ergeben sich fur die zeitliche Terminierung der MaRnahmen und Eingriffe fol-
gende artenschutzrechtliche Vorgaben:

e Die Malinahmenflache muss rechtzeitig vor dem Eingriff bereits hergestellt sein und den Arten als
potentielles Bruthabitat und Lebensraum voll umfanglich zur Verfligung stehen.

e Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, die die Eignung als Bruthabitat
beeintrachtigen wirden, kdnnen erst nach Herrichtung der MalRnahmenflache erfolgen. Das be-
deutet nicht, dass Eingriffe grundsatzlich nicht mdglich sind. Ob geplante Eingriffe die Funktion als
Bruthabitat einschranken kdnnen, ware aber vorab im Rahmen einer fachlichen 6kologischen (Bau-
)Begleitung (s.u.) zu prufen.

e Eingriffe dirfen weiterhin nicht wahrend der Balz- und Brutzeit des Kiebitz erfolgen (witterungs-
bedingt etwa zwischen Mitte Februar bis Juni/Juli). Sinnvollerweise gilt dies auch fir bauvorberei-
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tende MalRnahmen. Weiterhin sollte der derzeitige Flachenzustand (vor allem die wirksame Abz&u-
nung) bis zum Beginn der Baumal3hahmen zu erhalten werden.

e Sinnvoll erscheint ein Baubeginn im (Spat-) Sommer, so dass die Flache zum Beginn der néchs-
ten Brutsaison keine Attraktivitat mehr als Bruthabitat aufweist.”

Ferner empfiehlt der Gutachter abschlieend eine fachliche 6kologische Begleitung der Planung,
Umsetzung und Entwicklung.

Die Umsetzung der gutachterlich vorgeschlagenen MalRnahmen durch den Grundstiickseigentiimer
bis zum 15.02.2015 wird durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages auf Grundlage von § 11
(1) BauGB verbindlich rechtlich abgesichert. Gleiches gilt fir die fachlich 6kologische Begleitung
sowie flr eine vor Umsetzung der Malnahmen durchzufiihrende orientierende Bodenuntersuchung,
die aufgrund der militarischen Vornutzung des Gelandes erforderlich ist. Die Fertigstellung der
Mafinahme ist der Unteren Landschaftsbehorde im Umweltamt der Stadt Hamm schriftlich anzuzei-
gen.

7. Immissionsschutz

GemalR 8§ 1 (6) BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Berlicksichtigung zukommen. In diesen
Zusammenhang ist der Schutz der Bevoélkerung vor Immissionen jeglicher Art einzuordnen.

Bedingt durch die Struktur der vorliegenden Planung (Integration eines wenig emissionstréchtigen
Einfamilienhaus-Wohngebietes in ein u.a. auch durch Wohnnutzung gepragtes Bestandsquartier)
ergibt sich eine starke Einschrankung der Palette ndher zu betrachtender, sich potentiell ergeben-
der Immissionskonflikte. Konflikte im Hinblick auf z.B. Staub- oder Geruchsimmissionen sind nicht
zu erwarten. Ausschlie3lich die Immissionsart ,Schall“ ist hier von naher zu betrachtender Rele-
vanz.

Auch in diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass sich die Planung hinsichtlich der im
Bebauungsplan festgesetzten Art baulicher Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) spannungsfrei in ihr
stadtebauliches Umfeld einflgt. Von der vorgesehenen Hauptnutzung (Wohnen) des Plangebiets in
das Umfeld in unvertraglichem Maf3e ausstrahlende Emissionen sind nicht zu erwarten.

Das gewerblich genutzte Grundstiick des Bestattungsunternehmers im Sidwesten des Plangebie-
tes wird bereits durch die vorgenommene Definition der zulassigen Art baulicher Nutzung planerisch
vertraglich in seine stadtebauliche Umgebung eingefligt. Im Hinblick auf die Nachbarschaft dieser
Gewerbegebietsflachen zu nahe gelegener bzw. benachbarter Wohnbebauung sowie zum Gelande
des Sudenfriedhofs wird aus Griinden des Immissionsschutzes eine deutliche Einschrankung der
potentiell hier zuldssigen gewerblichen Nutzungsintensitat vorgenommen. So formuliert der Bebau-
ungsplan fir die gewerblichen Nutzungen fir das Gewerbegebietsgrundstiick die Bindung, dass
lediglich Gewerbebetriebe und -anlagen im Sinne von § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) an-
gesiedelt werden dirfen (d.h. ,mischgebietsvertragliche Betriebe und Anlagen, die das Wohnen
nicht wesentlich stoéren - siehe auch Kapitel 5.2.1 Art baulicher Nutzung).

Dennoch ergeben sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.113 im-
missionsschutzrechtliche Uberpriifungserfordernisse im Hinblick auf

- eine Bewertung der von der Eschenallee ausgehenden verkehrlichen Emissionen im Hin-
blick auf deren Einwirkung auf das geplante Wohngebiet (Verkehrslarmimmissionen),

- eine Bewertung der von dem im nordwestlichen Randbereich befindlichen Bolzplatz
ausgehenden Emissionen im Hinblick auf deren Einwirkung auf die vorgesehenen, direkt
angrenzenden Wohnbauflachen (WA) (Larmeinwirkungen durch Sportanlagen) sowie

- eine Bewertung der Nachbarschaft von geplanten Wohnbauflachen und vorhandenem Ge-
werbe (GE - Fitness-Studio - nordlich der Stral3e ,Im Hilsenbusch” im Geltungsbereich des
benachbarten Bebauungsplans Nr. 01.111) (Gewerbeldrmimmissionen).

Daher wurde seitens des Buros Uppenkamp und Partner (Ahaus) mit Datum vom 11.04.2012 ein
entsprechendes Schallgutachten erstellt. Das Schallgutachten, das der Verfahrensakte des Bebau-
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ungsplans beigeflgt ist, kommt in seiner Zusammenfassung zu folgenden Untersuchungsergebnis-
sen:

Verkehrslarmimmissionen

,0.4.1 Verkehrslarmbelastigung im Bebauungsplangebiet

Um die Wohnqualitat/Wohn- und Arbeitsqualitat innerhalb des Plangebietes sicherzustellen, wurden
die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen ermittelt. (...) Wie aus den Schall-
immissionspléanen zu ersehen ist, wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete (WA) zur Tages- und Nachtzeit im gesamten Plangebiet eingehalten.
Gemal DIN 4109 werden aus schalltechnischer Sicht keine besonderen Malinahmen zur L&rmmin-
derung erforderlich. (...)

6.4.2 .Auswirkungen des Neuverkehrs auf die Bestandsbebauung:

Durch den hier betrachteten Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung neuer Bebauung fur allgemeines Wohnen geschaffen. (...) Es zeigte sich, dass die
mit dem geplanten Wohngebiet einhergehenden Zusatzverkehre zu einer Erhdhung der Gerau-
schimmissionen an den Fassaden der bestehenden Bebauung in Ausrichtung zur Eschenallee von
bis zu gerundet 2 dB(A) fuhren. Aus schalltechnischer Sicht ist eine derartige Erh6hung als nicht
wesentlich einzustufen.

Weiterhin zeigt sich, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) von zur Tageszeit 55 dB(A) und zur Nachtzeit 45 dB(A), deren Einhaltung oder
Unterschreitung im Rahmen der stadtebaulichen Planung entsprechend dem Gebietstyp win-
schenswert ist, an der Bestandsbebauung auch mit den Zusatzverkehren weiterhin eingehalten
werden kann.”

Larmeinwirkungen durch Sportanlagen

.0.4 Durch den Bolzplatz werden die fir Allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte
innerhalb der Ruhezeiten je nach Lage und H6he des Immissionsortes (Anm.: untersucht wurden 3
Immissionsorte im Bereich im angrenzend festgesetzten WA-Gebiet) um bis zu 6 dB(A) Uberschrit-
ten.

Um die Einhaltung der Orientierungswerte auch in den Uberschreitungsbereichen zu gewéhrleisten,
sind somit Malinahmen erforderlich.” Der Gutachter formuliert nachfolgend Maflihahmenvorschlage,
u.a. ,Errichtung einer 5 m hohen Larmschutzwand/wall (...) mit dem Ziel, die Orientierungswerte im
Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss einzuhalten. Fir das 2. Obergeschoss sind dariber hinaus
im Bebauungsplan Festsetzungen in der Form zu treffen, dass in den betroffenen Fassaden mit
Ausrichtung zu den Larmquellen keine zu 6ffnenden Fenster zu schutzbedirftigen Raumen gemar
DIN 18005 zulassig sind."

Dieser MalRnahmenvorschlag wurde zur Grundlage immissionsschutzbezogener Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 01.113 herangezogen, die am Ende dieses Kapitels erlautert werden.

Eine relevante Vorbelastung durch weitere Anlagen, fir die die Sportanlagenlarmschutzverordnung
gilt, ist nach gutachterlicher Aussage nicht gegeben, so dass eine unzulassige Uberschreitung der
geltenden Immissionsrichtwerte in der Gesamtheit nicht zu prognostizieren sei und auf eine ndhere
Untersuchung verzichtet werden konnte.

Fur die westlich des geplanten Wohngebiets gelegenen Schulsportanlagen gilt, dass ihre Nutzung
im Regelfall auBerhalb der Ruhezeiten erfolgt (montags bis freitags von etwa 8.00 bis 17.00 Uhr).
Dartber hinaus finden am Wochenende (meistens samstags) ca. 10 Nutzungen der Sportanlage
pro Jahr durch Sportvereine zur Vorbereitung und Erlangung des Sportabzeichens (leichtathletische
Disziplinen) statt. Die Schule selbst fiihrt 2 bis 3 Schulsportfeste im Jahr durch, zumeist am Sams-
tag bis 18 Uhr. Somit bleibt die Anzahl von Sportveranstaltungen auf3erhalb des regelmaRigen
Schulbetriebs in jedem Falle unterhalb der geltenden Erheblichkeitsschwelle von 18 Ereignissen im
Jahr. Aus Sicht des Immissionsschutzes ist also ein vertragliches Nebeneinander von Wohnbaufla-
chen und Schulsportanlagen gewahrleistet, zumal sich zwischen Wohnbaugrundstiicken und
Schulgelénde noch ein raumlich trennender, 10 m breiter Grinstreifen befindet (Flache fir die Was-
serwirtschaft/Regenrickhaltung).
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Gewerbelarmimmissionen

Im Rahmen des Schallgutachtens wurde ferner festgestellt, dass hinsichtlich der Nachbarschaft von
geplanten Wohnbauflachen und vorhandenem Gewerbe (GE - Fitness-Studio - nordlich der Stral3e
-Im Hulsenbusch® im Geltungsbereich des benachbarten Bebauungsplans Nr. 01.111) Immissions-
konflikte nicht auszuschlie3en sind. Unter bestimmten Voraussetzungen (z.B. Kurse im Sommer bei
geoffneten Fenstern) seien ggf. Larmeinwirkungen im Bereich der nérdlich des Fitnessstudios ge-
planten Wohnbebauung zu erwarten. Auch eine nachtliche Nutzung des an der StralRe ,Am Hul-
senbusch” gelegenen 6stlichen ,Reserveparkplatzes” des Sportstudios wurde als potentiell konflikt-
trachtig eingestuft.

Als geeignete konfliktvermeidende Malinahmen schlagt der Gutachter u.a. eine Vereinbarung mit
dem Fitnessstudio vor, die Fenster wahrend larmintensiver Kurse geschlossen zu halten und die
Laftung der Raumlichkeiten durch StoRliftung wahrend der Pausen zu gewahrleisten sowie den
0.9. Reserveparkplatz zur Nachtzeit nicht zu nutzen.

Angesichts der folgenden genehmigungstechnischen Auflagen, die mit dem Betrieb des Fitnessstu-
dios verbunden sind, ertbrigen sich jedoch zusatzliche Vereinbarungen:
- Das Studio ist gemaf Auflage des Staatlichen Umweltamtes Lippstadt vom 30.08.2005 so
zu errichten und zu betreiben, dass die von der Anlage einschlief3lich aller Nebenanlagen
(z.B. Liftungs- und Musikanlagen, Fahrzeuge) ausgehenden Gerduschemissionen keinen
Beitrag zur Uberschreitung eines Grenzwertes von tags 55 dB(A) (gemessen jeweils 0,50 m
vor getffnetem Fenster des vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbediirftigen
Raumen nach DIN 4109) von Wohngebauden an der Stral3en ,Am Hulsenbusch® sowie der
unmittelbar westlich des Studios befindlichen Trauerhalle leisten.
Eine Genehmigung fur einen Nachtbetrieb des Studios wurde nicht beantragt und liegt dem-
zufolge nicht vor, so dass das Staatliche Umweltamt lediglich eine Vorgabe fur den Tages-
zeitraum formuliert hat.
- Zudem ist gemal Auflage des Staatlichen Umweltamtes die Nutzung der Einrichtung so zu
regeln, dass der zugehorige Parkverkehr auf den Parkflachen bis 22 Uhr, d.h. bis zum Be-
ginn der Nachtzeit, beendet ist.

Die gutachterlich als konflikttrachtig eingestufte nachtliche Nutzung des Reserveparkplatzes entfallt
also ohnehin.

Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass die gemaf Auflage notwendige Einhaltung eines
maximalen Immissionswertes von 55 dB(A) im Bereich der unmittelbar westlich der Nordfassade
des Fitnessstudios befindlichen Trauerhalle auch zur Einhaltung des gleichen Wertes im Bereich
der nordlich geplanten Wohnbauflachen fihrt, zumal die nachstgelegene Bauflache einen Abstand
von fast 70 m zur Emissionsquelle aufweist.

Unabhéangig von den o.g. immissionschutzbezogenen Nebenbestimmungen in der Baugenehmi-
gung wurde bereits im Rahmen der zugrundeliegenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
01.111 - Am Hiulsenbusch - im Hinblick auf die Nachbarschaft des Gewerbegebiets zu nahegelege-
ner bzw. benachbarter Wohnbebauung aus Griinden des Immissionsschutzes eine deutliche Ein-
schrankung der zuldssigen gewerblichen Nutzungsintensitdt vorgenommen. So sind im Bereich der
gewerblichen Bauflachen, welche in ihrer Gesamtheit einen Abstand von weniger als 100 m zu
wohnbaulich genutzten Grundstiicken im Umfeld des Plangebiets aufweisen, die ,Gewerbebetriebe
aller Art* gemal § 8 (2) BauNVO mit Ausnahme von Gewerbebetrieben im Sinne von § 6 BauNVO
(d. h. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren) unzulassig. Die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen fur ein konfliktfreies Nebeneinander von Fitnessstudio und geplanten
Wohnnutzungen sind somit vorhanden. Das Erfordernis der Aufnahme diesbeziiglicher immissions-
schutzbezogener Festsetzungen sind im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem Bei-
senkamp - nicht gegeben.

Immissionsschutzwirksame Festsetzungen im Bebauungsplan

Wie vorstehend erlautert, formuliert der Gutachter Mal3nhahmenvorschlage, um die Einhaltung der
WA-Orientierungswerte fiir die vom Bolzplatz an der Eschenallee ausgehenden Sportlarmimmissio-
nen zu gewdahrleisten. Im Rahmen des Festsetzungskatalogs des Bebauungsplans Nr. 01.113 wird
der gutachterliche Vorschlag der ,Errichtung einer 5 m hohen Larmschutzwand/wall (...) mit dem
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Ziel, die Orientierungswerte im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss einzuhalten* aufgegriffen.
JFur das 2. Obergeschoss sind dartber hinaus im Bebauungsplan Festsetzungen in der Form zu
treffen, dass in den betroffenen Fassaden mit Ausrichtung zu den Larmquellen keine zu 6ffnenden
Fenster zu schutzbedirftigen Raumen gemaf DIN 18005 zulassig sind.”

Daher wird im Bebauungsplan Nr. 01.113 zuné&chst auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 24 BauGB
(Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) am odstlichen Rand der o6ffentli-
chen Grunflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz die Errichtung einer insgesamt 5 m hohen
Larmschutzwall-/Larmschutzwandkombination festgesetzt. Es ist ein Erdwall mit einer H6he von
3 m Uber Gelandeniveau zu errichten. Auf dem Scheitel des Larmschutzwalls ist zusatzlich durch-
gangig eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 2 m herzustellen.

Die planungsrechtliche Absicherung der Wall-Wand-Kombination erfolgt im Bebauungsplan sowohl
mittels entsprechender zeichnerischer Signhatur als auch auf Grundlage einer entsprechenden textli-
chen Festsetzung.

Fur die zu errichtende Schallschutzwand kommen gemalR Schallgutachter u.a. Stahlblech- und
Holz-Systeme, Ziegel oder Betonsysteme sowie transparente Systeme (Glas, Plexiglas, Kunststoff)
in Frage. Eine Kombination der genannten Systeme ist ebenfalls moglich. Zu beachten ist generell,
dass die Wandkonstruktion schalltechnisch dicht ausgefiihrt wird, d.h. die Wande missen eine ge-
schlossene Oberflache ohne Fugen und Schlitze aufweisen.

Das gutachterlich vorgeschlagene Erfordernis des Schutzes von Raumlichkeiten im 2. Oberge-
schoss benachbarter Wohngebaude entféllt. Im Bereich der diesbezuglich potentiell betroffenen
Baugrundstiicke ist lediglich die Errichtung von Gebauden mit 2 Vollgeschossen (d.h. Erdgeschoss
und 1. Obergeschoss) zulassig. Ferner wird hier durch entsprechend restriktive Festsetzungen ma-
ximal zulassigen Gebaudehthen auch der Entstehung von ,Nicht-Vollgeschossen® in Form von
wohnbaulich nutzbaren Raumlichkeiten oberhalb des 1. Obergeschosses vorgebeugt.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1. Altlasten

Zur Nutzungshistorie des Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.113 konnte
durch Auswertung der der Stadt Hamm vorliegenden Informationen folgendes festgestellt werden:
Die Flachen wurden von ca. 1829 bis ca. 1933 zunéachst landwirtschaftlich als Ackerland, Griinland,
Gartenland sowie als Grabenflache genutzt.

Mit der folgenden Errichtung kam das Gelande sodann einer militarischen Nutzung (zunachst als
Panzerjagerkaserne der Deutschen Wehrmacht (1935-45) und sodann (1948-91) als Spezial-
Standort fir Kampfpanzer-Logistik der britischen Streitkréafte) zu.

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung diente das Geldnde zeitweise als Asylbewerber-Unter-
kunft. Im Jahre 2008 wurden sodann die noch vorhandenen baulichen Anlagen komplett abgebro-
chen. Es sind ferner im Anschluss umfassende Sanierungsarbeiten durchgefihrt worden.

Das Gesamtareal wurde mit der Zielsetzung einer wohnbaulichen Nachnutzung aufbereitet. Die im
Zuge des Gebaudeabbruchs angefallenen schadstoffbelasteten Materialien (Dachpappen,
Schwarzdecken, Altholz asbesthaltige Abfalle) wurden separiert und fachgerecht entsorgt.
AnschlieBend sind samtliche versiegelten Flachen zurtickgebaut und alle bekannten erdverlegten
Ver- und Entsorgungsleitungen entfernt worden. Kontaminierte Bodenmassen und organoleptisch
auffallige Bodenmaterialien wurden ausgekoffert und fachgerecht entsorgt. Insgesamt kam es zum
Abbruch von 30 Gebauden und Anlagen mit insgesamt 175.000 m3 umbautem Raum sowie zur
Auskofferung und Entsorgung von 5.152 t 6lverunreinigtem Bodens sowie 1.791 t PAK-belastetem
Boden-Bauschutt-Gemisches.

Im Anschluss an die Sanierungsarbeiten sind auf dem Geldnde nochmals 16 rasterartig Uber die
Flache verteilte Baggerschurfe bis in den gewachsenen Boden hinein ausgefiuihrt worden. Hierbei
wurden keine Hinweise auf Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt.

Mit Blick auf die wohnbauliche Nachnutzung des Gelandes ist zu beachten, dass trotz der unter
gutachterlicher Aufsicht durchgefuhrten umfassenden Sanierungsarbeiten kleine, lokal eng be-
grenzte Schadensherde auf dem Gelande nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen. Ge-
maf 8 2 LBodSchG (Landesbodenschutzgesetz) sind Bauherren verpflichtet, Anhaltspunkte fir das
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Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung, die bei der BaumalRnahme, Baugrund-
untersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt werden, un-
verziglich der zustandigen Bodenschutzbehdérde mitzuteilen. Sollten daher Auffalligkeiten in Boden,
Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehorde,
Tel. 02381/17-7101 bzw. 17-7148 /-7145 /-7146, Fax 17-2931) unverziglich zu benachrichtigen und
die Arbeiten im betroffenen Bereich sind sofort einzustellen. Die Planurkunde des Bebauungsplans
Nr. 01.113 enthélt einen entsprechenden Hinweis auf diesen Sachverhalt.

Die Geltungsbereichsflachen des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - sind zur Zeit
im Kataster tUber altlastenverdéachtige Flachen und Altlasten der Stadt Hamm unter der Reg.-Nr.
G 832 mit dem Gefahrdungsgrad ,sanierte Flache ohne Uberwachung“ erfasst.

8.2. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) hat zur Kampfmittelsituation im Be-
reich des Plangebiets auf der Grundlage von zwei Luftbildauswertungen (Fundstellen-Nrn. 5/35611
und 5/36652) Stellung genommen:

Danach liegen keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte vor. Wegen erkennbarer Kriegs-
beeinflussung (Bombenabwurfgebiet, teilweise Artilleriebeschuss) sind im Zusammenhang mit an-
stehenden BaumaRnahmen jedoch abhangig von deren Art und Umfang erganzende Uberpri-
fungsmallnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes erforderlich (Oberflachen- oder Bohrloch-
detektionen, Baugrubenabsuchungen).

Das Ergebnis von Luftbildauswertungen beruht auf Luftbildern, die dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe aktuell zur Verfigung stehen, und ist nicht abschlieRend. Bei allen Bau-
grundeingriffen ist erhdhe Aufmerksamkeit geboten, da das Vorhandensein von Kampfmitteln aus
dem Zweiten Weltkrieg nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemer-
ken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist die Feuerwehr (Tel. 02381/903-250,
903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei 02381/916-0 oder Notruf 110) zu verstandigen.

8.3. Bergbau

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Plangebiets-
flachen kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwir-
kungen auf die Plangebietsflache ist demnach nicht zu rechnen. Auch lber mdgliche zukinftige
bergbauliche Tatigkeiten ist bei der Bezirksregierung Arnsberg nichts bekannt.

Die bergbaurechtlichen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen des Behérdenbeteiligungs-
verfahrens um Stellungnahme gebeten.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergrechts-, Bewilligungs- und Erlaub-
nisfelder hin. Aufgrund der jeweils beschrénkten Laufzeit erteilter Bewilligungen und Erlaubnisse (in
der Regel funf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, GoebenstralRe 25, 44135 Dortmund einzuholen.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadtgebiet
von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Mlnster) liegt der Geltungsbereich des Bauungsplans
Nr. 01.113 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen.
Eine Freisetzung von Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die abdichtenden Schichten des
Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kdnnen dann bautechnische Mal3nah-
men wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abflihrung von aufstei-
gendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig wer-
den.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung
von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfiihren zu lassen.
Néahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - 23

9. Denkmalschutz

Denkmalgeschitzte Gebaude existieren im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem
Beisenkamp - nicht. Hinsichtlich des Bodendenkmalschutzes wird jedoch darauf hingewiesen, dass
bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mau-
ern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe (Arché&ologie fir Westfalen - AufRenstelle Olpe) (Tel.02761/93750, Fax: 02671/937520) un-
verziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zu-
stand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von den Denk-
malbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (8§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

10.Ver- und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes
Die Wasser- und Energieversorgung des Plangebiets wird durch die Stadtwerke Hamm sicherge-
stellt.

Im Plangebiet des Bebauungsplans liegen bisher keine Versorgungsleitungen, die fir die Erschlie-
Rung von Baugrundstiicken nutzbar sind. Die inneren Versorgungsanlagen werden im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten neu konzipiert und erstmals hergestellt.

Fur die Verlegung der Versorgungsleitungen der Stadtwerke Hamm werden im Regelfall 6ffentliche
Flachen (6ffentliche StraRen und Grinflachen) genutzt. Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffent-
lichen ErschlieBungsflachen werden an wenigen Stellen durch private Wegeflachen erganzt, die der
Zuwegung einiger ,in rickwartiger Reihe" liegender Grundsticksflachen dienen. An diesen Stellen
erfolgt die bauleitplanerische Sicherung der Versorgungstrassen auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 21
BauGB durch Eintragung von ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (u.a. zugunsten der Stadtwerke)
zu belastenden Flachen“. Gleiches gilt fir geplante Versorgungstrassen innerhalb der im Bebau-
ungsplan festgesetzten ,Flachen fir die Wasserwirtschaft - Regenriickhaltung®.

Eine im nordwestlichen Eckbereich des Plangebietes an der Eschenallee vorhandene Transforma-
torenstation wird im Bebauungsplan als Versorgungsflache gemaf § 9 (1) ziffer 12 BauGB festge-
setzt. Die Stadtwerke planen im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes eine Optimierung des
Trafostationen-Standortes. Daher ist im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 01.113 eine weitere Versorgungsflache vorgesehen.

Im Zuge geplanter BaumalRhahmen sind Bestand und Betriebssicherheit der vorhandenen Versor-
gungsleitungen und -einrichtungen zu gewahrleisten. Die Stadtwerke Hamm sind an allen weiterge-
henden Planungen friihzeitig zu beteiligen. Uber die detaillierte Neuverlegung von Versorgungslei-
tungen wird nach Vorlage verbindlicher Planunterlagen seitens der Stadtwerke Hamm GmbH ent-
schieden.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

10.2.1. Rechtliche Grundlagen / Begriindung des Entwasserungsverfahrens

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den Best-
immungen des 8 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden; unter dem Begriff Abwasser ist
hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser
Zu verstehen.
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Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse, Nédhe zu Gewas-
sern sowie bestehende behordliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspri-
che missen bei der Wahl des Entwésserungsverfahrens bertcksichtigt werden. Grundsétzlich
muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder in
ein nahes Gewasser einzuleiten.

Bei genehmigter Kanalisationsnetzplanung ist die VerhaltnismaRigkeit des Aufwandes fir eine orts-
nahe Niederschlagswasserbeseitigung zu prufen.

Im vorliegenden Fall sind die Mdglichkeiten der Versickerung aus hydrogeologischer Sicht auf
Dauer mit der erforderlichen Sicherheit nicht gewdahrleistet. Die Entwasserung muss jedoch im
Trennsystem erfolgen.

10.2.2. Niederschlagswasser

Ausgehend von den Herkunftsbereichen ist das anfallende Niederschlagswasser in Verschmut-
zungskategorien einzustufen, aus denen sich eine eventuelle Behandlungsbedurftigkeit ergibt. Bei
der geplanten Wohnbebauung ist das Niederschlagswasser zum gegenwartigen Zeitpunkt als un-
belastet einzuordnen und kann Gutegesichtspunkten nach ohne Vorbehandlung in den Rothebach-
kanal eingeleitet werden.

Das Erfordernis einer Behandlung des Niederschlagswassers von Gewerbeflachen ist bei Festste-
hen der Struktur der ansiedelnden Betriebe, entsprechend dem Ministerialerlass zu den ,Anforde-
rungen an die Niederschlagsentwadsserung im Trennsystem®, gesondert festzulegen. Gegebenen-
falls erforderliche MaRnahmen sind dann dezentral vor Einleitung in den 6ffentlichen Regenwasser-
kanal auf den jeweiligen Betriebsflachen vorzusehen.

Grundsatzlich gilt fir das gesamte Bebauungsplangebiet, dass das Niederschlagswasser gedros-
selt in den Rothebachkanal abzuleiten ist. Hierbei wird das Oberflachenwasser der Stral3en Uber
geeignete Ableitungssysteme zu den Transportmulden/Retentionsraumen gefihrt. Das gesamte
Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke (bebaute und befestigte Flachen) muss oberflachen-
nah den ruckwartig hinter den Hausern angelegten Transportmulden/Rickhalteraumen zugefihrt
werden.

Um die geforderte Entwésserung sicherzustellen, sind die Grundsticke durch die zukinftigen Bau-
herren ggf. anzuhdhen. Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossfuRbodens muss dazu mindes-
tens 0,20 m tber dem Niveau der ausgebauten Stral3e liegen.

Die bendtigten Flachen fur den Transport und die Rickhaltung des Niederschlagswassers sowie die
erforderlichen Wege zur Unterhaltung dieser Flachen sind im Bebauungsplan Nr. 01.113 als Fla-
chen fur die Wasserwirtschaft gemaR § 9 (1) Ziffer 16 BauGB und (geringflachig) auch als Flachen
fur die Abwasserbeseitigung gemar § 9 (1) Ziffer 14 BauGB festgesetzt. Dies ist notwendig, da fur
die Anlagen zur Rickhaltung ein hoher Bedarf an Flachen besteht und die Lage dieser Flachen
durch topographische Zwangspunkte nicht frei wahlbar ist.

Ausgenommen davon sind die im sidlichen Teil des Plangebietes mit verkehrlichem Anschluss an
die StralBe ,Am Hilsenbusch” festgesetzten Wohnbauflachen, die Grundsticksflache ostlich des
Bolzplatzes und die Grundstticke mit sidlicher Grundstiicksausrichtung an der im Norden des Gel-
tungsbereichs, parallel zur Eschenallee verlaufenden Planstrale. Hier sind die erforderlichen
Transportmulden in private Griinflachen (Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung®) zu integrieren.

Es ist beabsichtigt, den kinftigen Bauherren im Baugebiet - Auf dem Beisenkamp - einen Hand-
lungsleitfaden fur den fachgerechten Anschluss der privaten Grundstiicksflachen an die Transport-
mulden bzw. Retentionsflachen im Zuge des Grunderwerbs bzw. des Baugenehmigungsverfahrens
an die Hand zu geben.

Auch die auf dem Entwasserungskonzept basierenden geplanten Geldndehdhen (insbesondere in
den Grenzbereichen zwischen Baugrundstiicken und Entwasserungsflachen) sind fur die Entwésse-
rung der Bauflachen von Relevanz und bauherrenseits zu beachten, um einen fachgerechten Ab-
fluss des anfallenden Niederschlagswassers in die Wasserriickhaltungs- und Transportflachen zu
gewadhrleisten. Im Zuge des Grundstiickserwerbs ist den kinftigen Bauherren seitens des Grund-
stiicksverkéaufers zwingend ein entsprechender Hohenplan bzw. das Entwasserungskonzept fir das
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Baugebiet ,Auf dem Beisenkamp” als Orientierungsrahmen fir die Modellierung des jeweiligen
Baugrundstiickes zu tbergeben.

10.2.3. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann an die umgebenden Mischwassersysteme angeschlossen werden (mit
Vorflut zur Klaranlage Hamm-West). Vorzugsweise wird fir den Anschluss die bestehende Misch-
wasserkanalisation in der Eschenallee herangezogen.

An den Anschlusspunkt in der StraBe ,Am Hiilsenbusch® kénnen wegen der geringen Uberdeckung
lediglich die zwei sudlichsten Wohnbauflachenzeilen des kinftigen Baugebietes - Auf dem Beisen-
kamp - angeschlossen werden.

10.2.4. Weitere Aspekte und Hinweise

Wegen der besonderen Topographieverhéltnisse in diesem Baugebiet und damit einhergehenden
Entwasserbarkeit, ist das zukiinftige Baugebiet entweder in seiner Gesamtheit zu entwickeln oder in
vordefinierten Bauabschnitten.

Die Trassenfuihrung einer zukinftigen Kanalfiihrung (neuer Rothebachkanal) im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes wird im Bebauungsplan Nr. 01.113 mittels einer 10 m breiten, ,mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Lippeverbandes (sowie der Stadt Hamm) zu belastenden
Flache" auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 21 BauGB gesichert.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen. Die Bemessungs-
grundlage fur die Grof3e der Zisternen betragt fir einen 4-Personen-Haushalt 25-35 | je m2 ange-
schlossener zu entwassernder Flache.

Im vorliegenden Fall wird zudem empfohlen, Keller in abgedichteter Form als weil3e oder schwarze
Wanne auszubilden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung von Kellergeschos-
sen Drainagen an die Abwasserkanéle angeschlossen werden oder eine sonstige Verbindung er-
halten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsatzlich nicht in die stad-
tischen Abwasseranlagen gelangen.

Hamm, 14.08.2014

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauratin Ltd. Stadtischer Baudirektor
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Anhang 1

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp -

Lage des Plangebietes

Sudodstlicher Bereich des Stadtbezirks Mitte, dstlich des Sitidenfriedhofs
zwischen der Eschenallee im Norden und der Straf3e ,Am Hilsenbusch
im Siden.

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- umzauntes, brachliegendes Gelédnde ohne Gebaudesubstanz
- Rasenflache mit vereinzeltem Baumbestand

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw. Be-
bauungsstruktur

- Wohnbauliche Nachnutzung einer ehemals als Kasernengelande ge-
nutzten Flache,

- Schaffung von Baumdglichkeiten vorwiegend fir Eigenheime.

- Integration von Griinflichen sowie eines Bolzplatzes.

Art des Verfahrens

Beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemaR § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

22.11.2004 (Vorlage Nr. 3960/04)
sowie erneut
18.10.2011 (Vorlage Nr. 0627/11)

Aufstellungsbeschliisse

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 19.04.-18.05.2012

Frihzeitige Offentlichkeitsbetei-
ligung gem. § 3 (1) BauGB

Burgerversammlung am 06.07.2011

Landesplanerische Abstimmung | 26.04.2012

Behodrdenbeteiligung gem. 8§ 4 | 30.04.-30.05.2014

(2) BauGB

Offenlegungsbeschluss 25.03.2014

Offentliche Auslegung gem. § 3 | 30.04.-30.05.2014

(2) BauGB

Satzungsbeschluss aktuell anstehend

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Berichtigung des FNP gemal § 13a (2) Ziffer 2 BauGB

Relevante informelle vorbe-
reitende Planungen

Stadtebaulicher Rahmenplan - Auf dem Beisenkamp - (Blro Post Welters
(Dortmund)) - 2011 (Vorlage Nr. 0627/11)

Organisation der Erschlie-
Bung

- AuRere ErschlieBung tiber die umgebenden Wohn- und
WohnsammelstraRen (Eschenallee im Norden, ,Am Hilsenbusch* im
Siden vorhanden.

- Innere ErschlieBung: Anschluss zweier geplanter Erschlieungsstiche
an die Eschenallee und eines Stiches an die StralRe ,,Am Hilsenbusch®.
Zudem eine weitere geplante Nord-Siid-Achse und zwei Querverbindun-
gen innerhalb des Plangebiets.

- Ausbau als Mischverkehrsflache geplant.

- In geringem Umfang ergédnzende private ErschlieBungsflachen (Wege-
rechte).

- ErschlieBung quartiersinterner Freiflachen durch Geh- und Radwege.
- Pkw-Stellplatze: Nachweis auf privater Grundsticksflache. Zuséatzlich
offentliche Parkplatze im StralRenraum in ausreichender Anzahl.

Planausweisung / Dichte-
werte

Bauliche Nutzung:

- fast ausschlieBlich WA (Allgemeines Wohngebiet), geringflachiges Be-
stands-Gewerbegrundstiick (GE)

- Einzel- und Doppelhduser zulassig

- Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,8 im WA-Gebiet

- Grundflachenzahl 0,6, Geschossflachenzahl 1,0 im GE-Gebiet

- max. 2 Vollgeschosse / teils auch zwingend 2 Vollgeschosse im WA-
Gebiet, max. 1 Vollgeschoss im GE-Gebiet

- max. Firsthéhen und min./max. Traufh6hen

- offene Bauweise

- Begrenzung von WE pro Wohngeb&ude tberwiegend auf max. 2

- Gezielte Steuerung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes / der bauli-
chen Gestaltung durch 6rtliche Bauvorschriften.

Grinflachen

- Festsetzung offentlicher Griinflachen mit den Zweckbestimmungen
.Parkanlage/Kinderspielplatz“ und ,Bolzplatz“.
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- punktuelle Festsetzung privater Grinflachen

- Festsetzung von ,Flachen fiir die Wasserwirtschaft®, die in der Ortlich-
keit als Griinflachen in Erscheinung treten werden.

- Erhaltungsgebot fiir Geholzbestande

- Baumpflanzgebot stdlich der Eschenallee

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstticksflache; zusatzlich
Bereitstellung offentlicher Parkplatze im Straf3enraum.

Verkehr - OPNV: Nahegelegene Buslinien auf der Eschenallee und der Werler
Stral3e.
- Trennsystem
- Niederschlagswasserableitung in den Rothebachkanal nach Retention.
N - Umfangreiche ,Flachen fir die Wasserwirtschaft fir die Rickhaltung
Entwéasserung

und den Transport des Niederschlagswassers.
- Schmutzwasseranschluss tiberwiegend an die Kanalisation der
Eschenallee.

KompensationsmalRhahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB).

Sonstige Anmerkungen

Flache wurde zuvor umfassend fiir die Folgenutzung ,Wohnen* altlasten-
saniert.

Gutachten

Artenschutz Vorliegend, 20.06.2013

Immissionsschutz Vorliegend, 11.04.2012

Vorpriifung des Einzelfalls Vorliegend (siehe Anlage 2)

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) ca. ca. 90.800 m?
Grundstiicksflachen Wohnen (WA) ca. 49.200 m? (54,1 %)
Gewerbe (GE) ca. 3.534 m2 (3,9 %)

Flachen fir die Wasserwirtschaft und

2 0,
Abwasserbeseitigung ca. 19.400 m (21,4 %)

Offentliche Gruinflachen ca. 7.600 m2 (8,4 %)
Private Griinflachen ca. 1.632 m2 (1,8 %)
StraRenverkehrsflachen ca. 9.370 m? (10,3 %)

Versorgungsflachen ca. 64 m2 (0,1 %)
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Anhang 2
Vorprufung des Einzelfalls

Vorprufung des Einzelfalls
(gemaf § 13a (1) Ziffer 2 BauGB)
Zur

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp -

1. Allgemeines

Beim Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - handelt es sich um eine
langjéhrig und intensiv militdrisch vorgenutzte Flache im beplanten Innenbereich. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes dient damit eindeutig der Wiedernutzbarmachung von Flachen im Sinne von
§ 13a (1) BauGB. Er erfillt damit die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten
Planverfahrens nach 8§ 13 a BauGB.

Gemal 8§ 13 a (1) ziffer 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren jedoch nur auf Bebauungs-
plane der Innenentwicklung angewendet werden, die

- eine Grundflache von weniger als 20 000 m? festsetzen oder

- eine Grundflache von 20 000 bis weniger als 70 000 m? festsetzen, wenn auf Grund einer Vorpru-
fung des Einzelfalls zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat. Dabei entspricht die Grundflache nach § 19 (2) BauNVO dem errechne-
ten Anteil des Grundstiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf (zuldssige Grundfla-
che).

Aus dem bereits vorliegenden stadtebaulichen Rahmenkonzept, das die Grundlage fur die Erstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 01.113 - Auf dem Beisenkamp - darstellt, kann abgeleitet werden,
dass die anrechenbare planungsrechtlich zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauGB im
Bereich der festzusetzenden Bauflachen (nahezu ausschlie3lich Allgemeines Wohngebiet - WA) bei
insgesamt ca. 20.000 m? liegen wird.

Da sich der Bebauungsplan Nr. 01.113 aktuell noch im Vorentwurfsstadium befindet, kann noch
keine exakte Aussage dazu getroffen werden, ob die planungsrechtlich zulassige Grundflache die
mafgebliche Grenze von 20.000 m2 im Zuge der Plankonkretisierung faktisch Uberschreiten wird.
Fur den Fall einer Uberschreitung ist die Vorprufung des Einzelfalls gemaR § 13a (1) Ziffer 2 BauGB
jedoch erforderlich.

Die Gemeinde hat bei der Vorprifung des Einzelfalls Uberschlagig abzuschatzen, ob der Bebau-
ungsplan erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Die anzuwendenden Priifkriterien sind der
Anlage 2 des Baugesetzbuches zu entnehmen. Es sind grundsatzlich nur erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu beriicksichtigen. Die Vorprifung hat nicht das Ziel, mit einer in Einzelheiten gehenden
Untersuchung das Vorliegen erheblicher Umweltauswirkungen abschlieend festzustellen.

Nachfolgend wird fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 01.113 eine entsprechende Vorpri-
fung des Einzelfalls auf Grundlage der Anlage 2 BauGB vorgenommen:
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2. Vorpriufung

spiel bei Unféllen);

Nr. Kriterium | Erhebliche Auswirkungen
1. Merkmale des B-Plans in Bezug auf:
Mafgebliches Ziel des Bebauungsplanes ist
. die Bereitstellung von Wohnbauflachen fir
das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan d . : - .
. . : en Eigenheimbau in integrierter Lage.

1.1 einen Rahmen__|m Slr_me des 8 14b '.A.‘bS' 3 Ein Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des
des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich- - ; . :
keitsprifung setzt; Ggsetzes _uber die U_mweltvertragllchkelts-

prafung wird durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 01.113 nicht gesetzt
Lediglich die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes sind im Detail zu
1.2 das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan berichtigen. Wesentliche oder umfassende
' andere Plane und Programme beeinflusst; | Anderungen werden nicht erforderlich sein,
da der Flachennutzungsplan bereits tber-
wiegend Wohnbaufléachen darstellt.
die Bedeutung des Bebauungsplans flr
die Einbeziehung umweltbezogener, ein-

1.3 schlief3lich gesundheitshezogener Erwa- keine Bedeutung erkennbar
gungen, insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung;
die fiir den Bebauungsplan relevanten

1.4 umweltbezogenen, einschliel3lich gesund- | keine Bedeutung erkennbar
heitsbezogener Probleme;
die Bedeutung des Bebauungsplans fur

15 die Durchfihrung nationaler und européi- | keine Bedeutung erkennbar
scher Umweltvorschriften.

> Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Ge-
biete, insbesondere in Bezug auf:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

01.113 verfolgt die Zielsetzung der

nachhaltigen wohnbaulichen Nachnutzung
die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit einer bereits Iaqgjéhrig militdrisch intensiv

2.1 . . ) vorgenutzten Flache. Aus der planungs-
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen; . . .

rechtlichen Neufassung resultieren damit
langfristig eher positive Auswirkungen - so-
wohl auf das Plangebiet als auch auf seine
stadtebauliche Umgebung.

2.2 gen kumulativen und gre.nzubersghrelten- erhebliche Auswirkungen nicht erkennbar

en Charakter der Auswirkungen;
die Risiken fur die Umwelt, einschlief3lich
2.3 der menschlichen Gesundheit (zum Bei- erhebliche Auswirkungen nicht erkennbar
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men im Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgesetzes,

Nr. Kriterium Erhebliche Auswirkungen
Die geplante Flachennachnutzung fugt sich
nutzungsstrukturell optimal in die umgeben-
den stadtebaulichen Strukturen ein. Auswir-
kungen bleiben im Wesentlichen auf das
54 den Umfang und die rAumliche Ausdeh- Plangebiet beschrankt. Die Inanspruch-

' nung der Auswirkungen; nahme einer Militdrbrache zugunsten der
Bereitstellung neuer Wohnbauflachen starkt
den Stadtbezirk und reduziert den Nut-
zungsdruck auf den Auf3enbereich (Innen-
entwicklung vor AulRenentwicklung).

Das Plangebiet und seine Umgebung weist
die Bedeutung und die Sensibilitat des im Wesentlichen keine Besonderheiten im
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Hinblick auf die genannten Merkmale auf.
Grund der besonderen nattirlichen Merk- Auswirkungen auf das in jingster beobach-
o5 male, des kulturellen Erbes, der Intensitdt | tete Vorkommen geschuitzter Vogelarten
' der Bodennutzung des Gebiets jeweils (Kiebitz, Flussregenpfeifer) kann durch ge-
unter Berticksichtigung der Uberschrei- eignete Mal3nahmen des Artenschutzes
tung von Umweltqualitdtsnormen und (CEF-Mafinahmen) kompensiert werden.
Grenzwerten; Erhebliche Auswirkungen sind daher nicht
erkennbar.
2.6 folgende Gebiete:
im Bundesanzeiger gemaf3 § 10 Abs. 6 Nr.
1 des Bundesnaturschutzgesetzes be-
2.6.1 | kannt gemachte Gebiete von gemein- keine Auswirkungen
schaftlicher Bedeutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete,
Naturschutzgebiete gemafr § 23 des Bun-
2.6.2 | desnaturschutzgesetzes, soweit nicht be- | keine Auswirkungen
reits von Nummer 2.6.1 erfasst,
Nationalparke gemaR § 24 des Bun-
2.6.3 | desnaturschutzgesetzes, soweit nicht be- | keine Auswirkungen
reits von Nummer 2.6.1 erfasst,
Biospharenreservate und Landschafts-
2.6.4 | schutzgebiete gemaf den 88 25 und 26 keine Auswirkungen
des Bundesnaturschutzgesetzes,
265 gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 keine Auswirkungen
es Bundesnaturschutzgesetzes,
Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Lan-
26.6 deswasser_recht fe;tggsetzte Heilquellen- keine Auswirkungen
schutzgebiete sowie Uberschwemmungs-
gebiete gemanR § 31b des Wasserhaus-
haltsgesetzes
Gebiete, in denen die in den Gemein-
2.6.7 | schaftsvorschriften festgelegten Umwelt- keine Auswirkungen
gualitatsnormen bereits Uberschritten sind,
Gebiete mit hoher Bevoélkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte und Sied-
2.6.8 | lungsschwerpunkte in verdichteten Rau- keine Auswirkungen
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Nr. Kriterium Erhebliche Auswirkungen
in amtlichen Listen oder Karten verzeich-
nete Denkmaéler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von
2.6.9 | der durch die Lander bestimmten Denk- keine Auswirkungen
malschutzbehérde als archaologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden
sind.

Fazit:
Unter Berlcksichtigung der o.g. Kriterien wird die Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan
Nr. 01.113 voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4

BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen wéren.



