Stadt Hamm

Stadtplanungsamt

3. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplans Nr. 06.062

- Zeche Radbod -

Begrindung zum Bebauungsplan



Begriindung zur 3. (vereinf.) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - |

INHALTSVERZEICHNIS
1. Raumlicher GeltUNGSDErEICN .........coooiii e 1
2. Planungsaniass und PlanUNgSZIEIE............ooiiiiiiiiiiii e 2
3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand...............cccccvviiiiiiiiiiiiiiiieeee 2
Y Lo = T To [T 0T TN PV o U g o 3
4.1, REQIONAIPIANUNG . ..cii ittt e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e s 3
4.2. FIAchennutzungSplanung ..o 3
4.3. Verbindliche BauleitplanuNg ........cccoo oo e e e e s 4
T [ o= UL o LoTS = T=T o F= T [U o 1] o] F= g PP 4
5.1, EISCNIEIUNG ... 4
5.2.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen / Anderungssachverhalte............c..cococeveeviveinennen. 4
5.2.1. F N o L= o N[ U o o S 4
5.2.2. Mald der baulichen NUIZUNG..........ooiiiiiiii e 6
5.3. Weitere planungsrechtliche FestSetZUNGeN ..o 7
5.4.  Ortliche BAUVOISCIFIIEN ........c.iiveieieeieeeceee ettt et eae e ereeneas 8
T N = LU 0T L 01V P 8
6.1. Rechtliche Grundlage / UmweltauSWIrKUNGEN ............uuuuuuuiueiiiieiiiiiiiniinneineeeieeenenennnnnnnnnes 8
6.2. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft..............ccoooiriiiiii e 8
T S Y ¢ (=1 4 Yol 11| 2 TP PRTP PP 9
A 14141 ETS o 7T 1| PSP 10
8. Altlasten / Kampfmittel / BErghau .........ccoovriiiiiiii e 10
S 0 I | F= 1] (= o PR PRTPR PP 10
8.2, KamMPIMITIEL. ...t e e e e e 10
8.3, BergbhaU ... 11
8.4, MEINANGAS.....cco i e e e e a 12
S TR D 1= ] g F= | o o172 12
O Y /=T oo I =1 g1 £=Te] o [0 Vo PR 13
Y >V o 15

Tabellarische ZusammenfassSuUNg .........oooovi i 15



Begriindung zur 3. (vereinf.) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - 1

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des im Stadtbezirk Bockum-H6vel gelegenen Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche
Radbod - umfasst den stidwestlich der Hammer Stral3e gelegenen stdlichen Teilbereich der seit
1990 stillgelegten gleichnamigen Schachtanlage.

Die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans bezieht sich auf ein in der Gemarkung
Bockum-Hovel (Flur 10) nérdlich der Stral3e ,An den Foérdertiirmen” und stdwestlich des Grund-
stucksbereiches der Fordertirme der Schéachte ,Radbod | und II* gelegenes, ca. 2,76 ha grof3es
Teilareal des Gesamtbebauungsplans

zwischen der Sudwestgrenze des Flursticks 1118,

dem nordlich daran anschliel3enden Abschnitt der Westgrenze des Flurstiicks 1263,

den Nordwestgrenzen der Flurstiicke 1263, 1264, 1256, 1257, 1229 und 1230,

den Nordostgrenzen der Flurstiicke 1230 und 1228,

dem sudwestlich daran anschlieRenden Abschnitt der Nordwestgrenze des Flurstiicks 1176
(StraRenflache ,,An den Fordertirmen®),

einem daran anschlieBenden, ca. 11 m langen Abschnitt der Stidostgrenze des Flurstiicks
1256 sowie

einer davon Richtung Sudwesten abknickenden und bis zum westlichen Eckpunkt des Flur-
stucks 1263 reichenden Geraden sowie

den Sudostgrenzen der Flurstiicke 1263 und 1118.

ghem,
ZLeche

Radbod
a

Bebauungsplan Nr. 06.062

- Zeche Radbod -
3. (vereinfachte) Anderung
— f__' Geltungsbereich
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 06.062 - Zeche Radbod - (Gesamtflache ca. 37 ha) bildet die planungs-
rechtliche Grundlage fur die gewerblich/industrielle Nachnutzung des gleichnamigen ehemaligen
Zechengelandes. Die festgesetzten Bauflachen (GE und GI) sind bereits zu einem grof3en Teil
vermarktet bzw. bebaut.

Hintergrund fir die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod -
ist eine veranderte Nutzungsperspektive fir innerhalb des Gewerbegebiets - Zeche Radbod - gele-
gene Flachen, die planungsrechtlich bislang zugunsten einer urspriinglich geplanten bergbaulichen
Nutzung vorgehalten wurden.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes - Zeche Radbod - verfolgte die Ruhrkohle
AG die Absicht, das nordlich des Stadtgebietes der Stadt Hamm gelegene Steinkohlefeld ,Donar*
zu erschliel3en. In diesem Zusammenhang bestanden Planungen, den Schacht ,Radbod 5“ u.a. fur
die Forderung von Abraummaterial zu nutzen. Das Material sollte Gber eine entlang des nordwest-
lichen Randbereiches des Gewerbegebiets Radbod verlaufende Wegetrasse in den Bereich der
westlich angrenzenden Haldenflache verbracht und dort eingebaut werden.

0O.g. Planungen sind bereits vor einigen Jahren aufgegeben worden. Die Flachen wurden zwi-
schenzeitlich aus der Bergaufsicht entlassen und in Teilen bereits vom Flacheneigentimer (RAG
Montan Immobilien GmbH) an Gewerbetreibende veréulert.

Durch die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans sollen nunmehr die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine geordnete gewerbliche Verwendung dieses bislang ausschlie3lich
bergbaulich nutzbaren, als Industriegebiet (Gl) festgesetzten Flachenstreifens durch eine Erweite-
rung der im Anschluss bereits rechtskraftig festgesetzten gewerblichen Bauflachen geschaffen
werden.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung ist Uber die anliegenden Straf3en ,An den Foérder-
turmen* und ,Schwarzes Gold* gesichert.

Ein Bebauungsplan kann gemal’ § 13 BauGB im so genannten ,vereinfachten“ Verfahren geéndert
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt werden. Die der urspringlichen Planung
zugrunde liegende Intention einer gewerblichen Reaktivierung brach gefallener, ehemals bergbau-
lich genutzter Flachen bleibt sowohl fir den grof3flachigen Gesamtbebauungsplan als auch fir den
Teilgeltungsbereich der 3. (vereinfachten) Anderung in vollem Umfang erhalten. Die nachfolgend
erlauterten Anderungssachverhalte bewirken keine Beeintrachtigung der Planungsgrundziige des
Bebauungsplans Nr. 06.062. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 BauGB sind somit
gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaf § 13 (3) BauGB von einer Umweltprifung abgesehen.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod
- umfasst eine Gesamtflache von ca. 2,76 ha. Die Geltungsbereichsflachen wurden von 1829 bis
ca. 1909 zunachst landwirtschaftlich als Ackerflache bzw. Grinland genutzt. Ab ca. 1910 kamen
sie dann mit Errichtung der Zeche Radbod einer bergbaulichen Verwendung zu. Der nordliche Teil
des Plangebiets diente bis 1992 als Gleisanlagenflache der Radboder Zechenbahn. Die Gleisan-
lagen wurden in den 90er Jahren demontiert. Seither lagen diese Flachen mit Blick auf eine mdgli-
che Folgenutzung durch die Ruhrkohle AG als Beschickungszuwegung zur westlich angrenzenden
Halde brach. In Teilen erfolgt hier mittlerweile eine Nutzung als Lagerflache ausgehend von den
(ebenfalls im Anderungsbereich befindlichen) Gewerbebetrieben, die sich nach Rechtskrafterlan-
gung des Bebauungsplans Nr. 06.062 und der damit einhergehenden Bereitstellung gewerblicher
Bauflachen noérdlich der Stral3e ,,An den Fordertirmen® angesiedelt haben.

Die hier bereits besiedelten Baugrundstiicke kennzeichnen sich durch typische gewerbliche Bau-
strukturen (Burogebaude, groR3flachige Hallen, befestigte Hof- und Lagerflachen). Die noch nicht
verauRerten Gewerbegrundstiicke weisen keinerlei Bausubstanz auf und liegen brach. Als solches
stellt sich der gesamte Geltungsbereich der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr.
06.062 im Bestand teils als intensiv gewerbliches genutztes, stark oberflachenversiegeltes, teils als
noch brachliegendes Geléande ohne nennenswerte Grinsubstanz dar. Im Bereich des innerhalb
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des Plangebiets gelegenen nérdlichen Abschnitts der StraRe ausgebauten ,Schwarzes Gold“ be-
finden sich einige Strallenbdume. Angaben bzw. Hinweise zum Vorkommen geschuitzter Tier- oder
Pflanzenarten liegen flir das Plangebiet der Bebauungsplanénderung nicht vor.

Das unmittelbare Umfeld des Anderungsbereiches ist gepréagt durch

- bebaute und genutzte, teilweise jedoch auch noch brachliegende Gewerbegrundstiicke des
Gewerbegebiets - Zeche Radbod - im Sidosten und Suden,

- die begrunte und modellierte Nordwestflache des ehemaligen Zechengeléandes ,Radbod*
mit Wegefuhrungen und Fahrradtrainingsstrecke im Norden sowie

- die denkmalgeschiitzten Schachtgeriiste und zugehérigen Férdermaschinenhauser der
Schéachte Radbod | und Il im Osten, die von der bergbaulichen Vergangenheit des Geléan-
des zeugen.

Der mittlere Grundwassersspiegel steigt von ca. 48 m im Suden des Plangebietes bis auf ca. 54 m
U.NHN im Norden. GrundwasserflieRrichtung ist Std, wobei die Grundwasserverhaltnisse insge-
samt durch den Bergbau gegenlber diesen Erkenntnissen mittlerweile bereits verandert worden
sein kénnen.

Im Hinblick auf die drtliche Bodenbeschaffenheit lasst sich aus den der Stadt vorliegenden Infor-
mationen folgendes ableiten: Das Plangebiet wird von stark schluffigen Fein- bis Mittelsanden der
Niederterrasse eingenommen. GrofR3flachig werden diese von Aufschittungen Uberdeckt (Berge-
material, Schotter, Steine, Boden etc.). Die Machtigkeit dieser quartdren Ablagerungen und Auf-
schittungen betragt von Norden abnehmend ca. 11 bis 2,5 m. Unterlagert werden diese Sedi-
mente von Tonmergel und Oberkreide.

Uber die Wasserdurchlassigkeit des Bodens liegen keine genaueren Erkenntnisse vor. Diese ist
insbesondere auch abhangig von der Materialverteilung und Verdichtung der Aufschittungen

4. Vorhandene Planung

4.1. Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westli-
cher Teil - (Dortmund/Kreis Unna/Hamm) trifft fiir den Geltungsbereich der 3. (vereinfachten) An-
derung des Bebauungsplans die Entwicklungsaussage ,Bereich fiir gewerbliche und industrielle
Entwicklungen® (GIB).

Eine Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemafl 8§ 34
LPIG wurde im Zusammenhang mit der parallel laufenden 8. (vereinfachten) Anderung des Fla-
chennutzungsplans - An den Férdertiirmen - durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 05.06.2013 bestétigte die Regionalplanungsbehotrde - Referat 15 - des Regio-
nalverbandes Ruhr, dass aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die Planungen
bestehen.

4.2. Flachennutzungsplanung

GemalR § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt die Geltungsbereichsflachen der 3. (verein-
fachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 teils als gewerbliche Bauflachen (G) gemaR §
5 (2) ziffer 1 BauGB i.V.m. 8§ 1 (1) Ziffer 1 BauNVO, teils jedoch auch als Griinflachen gemaR § 5
(2) ziffer 5 BauGB dar.

GemaR § 8 (3) BauGB wird daher parallel zur (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr.
06.062 - Zeche Radbod - die 8. (vereinfachte) Anderung des Flachennutzungsplans - An den For-
dertirmen - ebenfalls auf Grundlage von § 13 BauGB durchgeftihrt.
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4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Der Anderungsbereich ist im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.062 derzeit be-
reits zu einem Grof3teil als Gewerbegebiet (GE) gemafl § 8 BauNVO festgesetzt.
Der Bebauungsplan enthélt fur das GE-Gebiet im Wesentlichen folgende Bestimmungen:

- zulassige Vollgeschossanzahl: 1l

- Bauweise: abweichend (Geb&ude dirfen eine Lange von 50 m lberschreiten),

- Grundflachenzahl: 0,8, Geschossflachenzahl: 2,0.
Die Gewerbeflachen werden im nordwestlichen Randbereich mittels eines (privaten) Grinflachen-
streifens eingefasst. Ferner werden sie mittig durch eine grol3ere (ebenfalls private) Grinflache
durchschnitten, welcher im Rahmen der Freiflachenkonzeption fir das Gewerbegebiet - Zeche
Radbod - die Funktion der inneren Durchgriinung zukommt.
Der 0.g., bislang zugunsten einer bergbaulichen Nutzung vorgehaltene Flachenstreifen (ca. 1,1 ha)
ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06.062 als Industriegebiet (GI) gemal 8 9 BauNVO mit
der Zweckdefinition ,Bergbauliche Anlagen” festgesetzt.
Des Weiteren ist der ndrdliche Abschnitt der StraRe ,Schwarzes Gold" in Form einer festgesetzten
StraRenverkehrsflache Bestandteil des Anderungsbereiches.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. ErschlieBung

Die verkehrliche und technische ErschlieRung der Plangebietsflachen der 3. (vereinfachten) Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - ist Uber die anliegenden ausgebauten
StralRen ,An den Fordertirmen® und ,Schwarzes Gold" bereits vollstdndig gesichert und ausrei-
chend. Anderungs- oder Erganzungserfordernisse im Hinblick auf die vorhandene verkehrliche
ErschlieBung ergeben sich daher nicht.

Eine Festsetzung offentlicher StralRenverkehrsflaichen gemaf § 9 (1) Ziffer 11 BauGB erfolgt in-
nerhalb des Anderungsbereiches lediglich fir den nérdlichen Abschnitt der bereits ausgebauten
StralRe ,Schwarzes Gold“. Anderungen gegeniiber dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
06.062 werden im Bereich dieser Verkehrsflachen nicht vorgenommen.

5.2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen / Anderungssachverhalte

Im Rahmen der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine geordnete gewerbliche Verwendung eines bislang aus-
schlielich bergbaulich-industriell nutzbaren Flachenstreifens durch eine Erweiterung der im An-
schluss bereits rechtskraftig festgesetzten gewerblichen Bauflachen geschaffen werden.

Dazu wird der Bebauungsplan lediglich im Hinblick auf die folgenden Festsetzungsinhalte zu Art
der baulichen Nutzung geandert:

5.2.1. Art der Nutzung

Wie zuvor bereits erlautert, sind die Plangebietsflachen der 3. (vereinfachten) Anderung im rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 06.062 bislang teils als Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO,
teils als Industriegebiet (GI) gemal § 9 BauNVO (mit der Zweckdefinition ,Bergbauliche Anlagen®)
festgesetzt.

Im Rahmen der Anderung wird fiir alle Bauflachen innerhalb des Plangebiets als zulassige Art
baulicher Nutzung nunmehr ausschliel3lich Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die Zweckdefinition
.Bergbauliche Anlagen* entfallt.

Zielsetzung der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 ist die Gewahrleis-
tung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Geltungsbereich durch die Festsetzung
gewerblicher Bauflaichen unter besonderer Berlcksichtigung der angrenzenden Siedlungsberei-
che.
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Die Einordnung der festgesetzten GE-Flachen in die immissionsschutzrechtlich bedingte Zuléssig-
keits-Zonierung des Gewerbegebietes - Zeche Radbod - erfolgt in Génze durch direkten Bezug auf
die bislang rechtskréftigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 06.062. An dieser
Stelle kdnnen daher hier entsprechende Erlduterungen aus der Begriindung des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - abgebildet werden:

Im Hinblick auf die raumliche Nahe des Gewerbe- und Industriegebiets "Radbod" zu der sich an
die Hammer Straf3e nordostlich des Geltungsbereichs sowie an die Blulowstral3e nordwestlich des
Plangebiets anschlieBenden Wohnbebauung des Stadtteils Bockum-Hdvel erfolgt aus Grinden
des Immissionsschutzes eine zonenweise Abstufung zulassiger gewerblicher Nutzungsintensita-
ten:

Im Bereich der nahe der Hammer Stral3e gelegenen gewerblichen Baugrundstiicke werden daher
die gemaR § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
platze und 6ffentliche Betriebe flr unzulassig erklart. Zulassig sind in diesem Bereich lediglich Ge-
werbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, also auch in einem Mischgebiet zulassig
waren (8 6 (1) BauNVO).

Im Anschluss an diesen relativ stark nutzungsreglementierten Bereich erfolgt eine weitere Zonie-
rung zulassiger Nutzungen fiur die vorgesehenen gewerblichen Bauflachen in Anlehnung an die
Regelungen des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen. Im Rahmen der textlichen
Festsetzungen werden so insgesamt drei weitere Zulassigkeitszonen geschaffen. Aufgrund der
Ausdehnung des Baugebiets und der entstehenden Abstéande zur Wohnbebauung an der Hammer
StralR3e bzw. an der Bllowstral3e sowie der beabsichtigten gewerblichen Nutzungsstruktur wird im
entlegensten - also stidwestlichsten - Teil des Geltungsbereichs maximal die Ansiedlung von Anla-
gen und Betrieben der Abstandsklasse V (300 m-Klasse) ermdglicht. Innerhalb der einzelnen Zu-
lassigkeitszonen erfolgt der Ausschluss einzelner Betriebs- und Anlagenarten, die sich nicht in die
gewilnschte Nutzungsstruktur des Baugebiets einfligen, da sie beispielsweise aufgrund einer er-
heblichen Geruchsemissionstatigkeit oder aufgrund der Erzeugung permanenten Ziel- und Quell-
verkehrs (z.B. Speditionen) unnétige negative Ausstrahlungswirkungen auf die benachbarten
Wohnquartiere des Stadtteils Bockum-Hével erzeugen kdnnten. Die Abstandsliste des Abstandser-
lasses von Nordrhein-Westfalen ist als Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 06.062 -
Zeche Radbod - beigeflgt.

Im Bereich der Plangebietsflachen der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr.
06.062 sind aufgrund der relativ grof3en Abstande zur vorhandenen Wohnbebauung Anlagen und
Betriebe bis maximal der Abstandklasse V ansiedlungsfahig.

Unberiihrt von der 3. (vereinfachten) Anderung bleiben ferner folgende Festsetzungen des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.062:

Die Zulassigkeit der Errichtung von Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebauden wird auf die zum
offentlichen StraBenraum gewandten Teilbereiche der Baugrundstiicke beschrankt. Die auf diese
Weise angestrebte Orientierung der zumeist optisch héherwertigeren und représentativeren Ge-
schéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude zum offentlichen Raum gewéahrleistet eine Abschirmung
von rickwartig gelegenen Produktions-, Betriebs- und Lagerstatten und -gebauden. So kommt
dem Stral3enraum eine hohere Gestaltungsqualitat zu.

Ebenfalls unveréndert bleibt der Ausschluss von im Gewerbegebiet gemall § 8 (2) Ziffer 2
BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen und Vergnigungsstatten, die als aus nutzungsstruktu-
reller Sicht unerwiinschte Betriebsarten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
06.062 fur unzulassig erklart worden sind.

Die geméalR § 8 (3) BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber sind im gesamten Geltungsbereich
baulich in die zugehdrigen Verwaltungs- oder Betriebsgebaude zu integrieren, um faktische Nut-
zungsanderungen von Grundsticksteilen zu vermeiden.

Im Einzelhandelskonzept fur die Stadt Hamm sind die Plangebietsflachen der 3. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 nicht explizit als potentiell geeigneter Standort fur die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ausgewiesen.
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In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden daher gemal 8 1 (5) i.V.m. § 1 (9)
BauNVO Einzelhandelsbetriebe fur unzuldssig erklart, die einzelne oder mehrere zentrenrelevante
oder nahversorgungsrelevante Sortimente fiihren. Zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante
Warengruppen werden geman der auf der Planurkunde des Bebauungsplans abgebildeten ,Ham-
mer Liste* (Quelle: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Stadt Hamm - Stand 2010)
definiert:

Tabelle 23:  Hammer Liste zur Definition der nal gungsrelevanten
sowie zentrenrelevanten Sortimente

Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente

WZ 2008 Bezeichnung
nahversorgungsrelevante
Sortimente

4.2 Nahrungsmittel, Getréinke, Tabakwaren

Fi Ihandel mit Nahr

4775

zentrenrelevante Sortimente

47,521

keramische Erzeugnisse und Glaswal
Musik n
Haushaltsgegensténde (u. a. nicht elektrische Haushaltsgerdte, Koch-,
Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke)

Biicher

sitschriften und

Fachzeitschriften, Ur

n, Schub- und Biroartikeln

. GroBgerite (u.a. Herde, Kihischrinke,
ibehér >

, Sportschuhe, Sportgerite)

, Kork- | Flecht- ur
Bast- und Strohwaren, Kinderwa,

S aren und Reisegepdck s 47.59.9
medizinische und erthopédische Artikel aus 47.50.9

jus 47.64.2

Uhren und Schmuck
Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse

und Diingermittel {u.a. Baum

aus 47.76.1 zhtsbiiume, Blumenbinders

47.76.2
sse, Briefmarken, 4779
Quele: efpene Jusame

Damit wird fir den Geltungsbereich der 3. (vereinfachten) Anderung die Textfestsetzung Nr. 7 des
bislang rechtskréaftigen Bebauungsplans, die sich bereits mit dem Ausschluss zentrenrelevanter
Einzelhandelsbetriebe befasst, prazisiert bzw. ersetzt.

5.2.2. Mal’ der baulichen Nutzung

Die Festsetzungsinhalte des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.062 zum Mal3 der baulichen
Nutzung werden im Rahmen der 3. (vereinfachten) Anderung unverandert tlbernommen. Hierzu
folgende Erlauterungen aus der Bebauung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 06.062:

Das zulassige Mafl3 baulicher Nutzung wird im Bebauungsplan - Zeche Radbod - durch die Fixie-
rung von Grundflachen-, Geschol3flachen- und Baumassenzahlen sowie durch Aussagen zur zu-
lassigen Vollgeschol3zahl und zur zulassigen Trauf-, First- und Gebaudehdhe benannt.

Im Bereich der als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten Flachen ist eine Grundflachenzahl von 0,8
vorgegeben. Damit sind gemal § 19 BauNVO 0,8 m2 Uberbaute Grundflache pro Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne von § 19 (3) BauNVO zulassig. Die fixierte Geschossflachenzahl von
2,0 gibt zudem an, dass 2,0 m2 GeschofR3flache pro Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind.
Des Weiteren erfolgt im Hinblick auf das zuldssige Mal3 baulicher Nutzung in Teilen des Bauge-
biets eine Differenzierung zwischen den zu den offentlichen Stral3enverkehrsflachen gewandten,
vorderen Grundsticksflachen und den rickwartigen Grundstiicksbereichen. So ist im Bereich der
vorderen Teilflachen die Zahl der Vollgeschosse auf maximal zwei festgesetzt. Zusétzlich ist hier
eine maximal zulassige Traufhohe von 12,00 m und eine maximale Firsthéhe von 15,00 m fixiert.
Im rlckwartigen Grundstiicksbereich sind ebenfalls maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Zudem
darf hier eine Firsthéhe von 12,00 m nicht tGberschritten werden. Bezugspunkt fiir die Bemessung
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der Trauf- und Firsthdhe sowie der Gebdudeoberkante bildet die Oberkante der fertiggestellten
erschlieRenden StralRenverkehrsflache.

Dartber hinaus kénnen die zumeist ohnehin lediglich in den vorderen Grundstiicksbereichen zu-
lassigen Biro-, Geschéfts- und Verwaltungsgebdude (in Abweichung von der fir sonstige Ge-
baude festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse) maximal dreigeschossig errichtet werden. Hier
wird damit die Mdglichkeit einer héheren Bebauung gegeben, um den Effekt der Abschirmung von
rickwartig gelegenen, baulich weniger attraktiven Produktions- und Lagergebauden und -flachen
durch die im Regelfall reprasentativen und optisch héherwertigeren Biro-, Geschafts- und Ver-
waltungsgebaude zu erhdhen (siehe auch Kapitel "Art baulicher Nutzung").

Als Bezugspunkt fur die Bemessung der Trauf- und Firsthéhen wird die "Oberkante der fertigge-
stellten erschlieRenden Verkehrsflache" definiert. Im vorliegenden Fall sind dies somit die Ober-
kanten vorhandenen Stral3en ,,An den Fordertirmen” und ,Schwarzes Gold".

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Sonstige Festsetzungsinhalte des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 06.062 werden ebenso un-
verandert ibernommen.

So verbleibt es auch im Rahmen der 3. (vereinfachten) Anderung bei der Festsetzung der abwei-
chenden Bauweise (a) gemafd § 22 (4) BauNVO. Die Gebaude dirfen demnach (wie im gesamten
Gewerbegebiet - Zeche Radbod -) eine Lange von 50 m Uberschreiten und sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Diese Bauweise gewahrleistet im Zusammenhang mit den festgesetzten tberbaubaren Grund-
stucksflachen den Gewerbetreibenden einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Ge-
baudesubstanz auf den Baugrundstiicken. Im Rahmen der 3. (vereinfachten) Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 06.062 werden allerdings im Bereich des in die Baugebietskategorie ,,Gewerbe-
gebiet - GE" umgewidmeten ehemaligen ,Industriegebiets (Gl - bergbauliche Anlagen)” keine
neuen uUberbaubaren Grundsticksflachen vorgesehen. Hier kdnnen sich demzufolge kinftig ledig-
lich gewerbliche Lagerplatz- oder Stellplatznutzungen etablieren.

Dabei sind bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauGB sowie Garagen lediglich inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléassig. Auf diese Weise sollen insbesondere die den
offentlichen Verkehrswegen zugewandten Gebaudevorbereiche von jeglicher Bebauung freige-
halten werden, um klare Baufluchten und damit eine deutliche Fassung und Definition der Stral3en-
raume zu gewabhrleisten.

Ein im rechtskraftigen Bebauungsplan als randliche Eingriinung der gewerblichen Baugrundstiicke
vorgesehener privater Griinflachenstreifen wird im Zuge der 3. (vereinfachten) Anderung in glei-
cher Breite an den nordlichen Rand des kiinftigen erweiterten GE-Gebietes verschoben. Eine die
Gewerbegebietsflachen zentral durchtrennende, der inneren Durchgrinung dienende private
Grunflache wird entsprechend bis an die nordliche Geltungsbereichsgrenze verlangert.

Dabei behalt die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06.062 - Zeche Radbod - den pri-
vaten Grinflachen zugeordnete ,textliche Festsetzung A* (innere Durchgriinung auf privaten Grin-
flachen) ihre Glltigkeit. Auf Grundlage von § 9 (1) Ziffer 25a BauGB (Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) trifft der Bebauungsplan hier differenzierte
qualitative Aussagen zur erforderlichen Ausgestaltung der privaten, die gewerblichen Bauflachen
umgebenden Grinbereiche.

In nordlicher Verlangerung der bereits ausgebauten Stral3e ,Schwarzes Gold* wird im Rahmen der
3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans dariiber hinaus auch eine 6ffentliche Griinflache
gemal § 9 (1) ziffer 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Grunanlage” festgesetzt. Diese dient
der Aufnahme einer 6ffentlichen Geh- und Radwegefiihrung, die das StraRen- und Wegenetz des
Gewerbegebietes - Zeche Radbod - an die begrinte und modellierte Nordflache des ehemaligen
Zechengelandes ,Radbod” mit den dortigen Wegefihrungen und der Fahrradtrainingsstrecke an-
bindet.
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5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemaR 8§ 9 (1) und (2) BauGB umfasst der Be-
bauungsplan Nr. 06.062 - Zeche Radbod - auch Festsetzungen gemaf § 9 (4) BauGB in Verbin-
dung mit Bauordnung des Landes NRW, die auf die Gestaltung und Instandhaltung unbebauter
Flachen bebauter Grundstiicke und Einfriedungen abzielen. Die bislang gtltigen bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen gelten nach wie vor auch fur den Planungsraum der 3. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans.

So sind die Flachen bebauter Grundstticke, die weder bebaut sind, noch als Lagerplatz, Wegefla-
che oder Stellplatz dienen, als Grinflachen anzulegen und zu pflegen. Ferner missen Einfriedun-
gen entlang offentlicher StralRenverkehrsflachen einen Abstand von mindestens 5 m zur Stral3en-
begrenzungslinie aufweisen. Innerhalb privater Grunflachen sind Grundstiickseinfriedungen mit
Ausnahme von Heckenpflanzungen nicht zuléssig.

Dem Bebauungsplan wurde in seiner Ursprungsfassung zudem auch ein Gestaltungshandbuch
beigeflgt, welches die gestalterischen Vorgaben und Zielsetzungen der stadtebaulichen Planung
fur das Gewerbe- und Industriegebiet "Zeche Radbod" préazisiert und den Bauherren als Leitfaden
fir eine angemessene Integration ihrer Bebauung in das Gesamtgeflige des Gewerbegebiets
dient.

Einerseits wird dadurch die Entstehung eines (gemessen an den gestalterischen Anspriichen von
Gewerbegebieten) attraktiven inneren Erscheinungsbildes des Gewerbe- und Industriegebiets
"Zeche Radbod" geférdert. Zum anderen wird der Notwendigkeit der Integration des Baugebiets in
seine bauliche und landschaftliche Umgebung Rechnung getragen.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Umweltauswirkungen

Voraussetzung fur die Durchfihrung eines vereinfachten Verfahrens ist gemaR 8§ 13 BauGB, dass
- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird (8 13 (1) Ziffer 1 BauGB) und ferner

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen (8 13 (1) Ziffer 2i.V.m. §
1 (6) Ziffer 7b BauGB).

Oben genannte Anwendungsvoraussetzungen sind im Fall der 3. (vereinfachten) Anderung des
Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - gegeben.

Des Weiteren werden durch die Bebauungsplananderung keinerlei Darstellungen des Land-
schaftsplans tangiert. Ferner werden keinerlei MalRgaben und Zielsetzungen sonstiger Plane (z.B.
des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtes) nachteilig beeintrachtigt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB sowie von der Er-
stellung eines Umweltberichtes gemaR § 2a BauGB abgesehen.

6.2. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Eine potentiell durch die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans ermdglichte Errichtung
baulicher Anlagen bzw. die Versiegelung von Grundstiicksflachen stellen Eingriffe in Natur- und
Landschaft dar, die im Sinne von 8§ 1 a BauGB nach der Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes auszugleichen sind.

Die Planung von Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen ist aus den nachstehenden Griinden im Zusammenhang mit der 3. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr.06.062 nicht erforderlich:

Es ist im vorliegenden Planverfahren hinsichtlich potentieller eingriffsbezogener Auswirkungen des
Planvorhabens zunachst zu bertcksichtigen, dass aufgrund der langjahrigen Vornutzungen des
Gesamtareals bereits erhebliche Vorbelastungen der einzelnen Schutzguter bestehen. Die ge-
ringfiigigen Anderungssachverhalte der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes zielen
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nicht dabei auf eine bauliche Mobilisierung bislang ungenutzer/unbebauter Flachen, sondern auf
eine stadtebaulich sinnvolle und geordnete kinftige Flachenentwicklung eines langjahrig Uber-
planten, stark urban vorgepragten und Uberformten bzw. intensiv bergbaulich-industriell genutzten
Bereiches ab.

Da die Eingriffsregelung bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.062 an-
gewendet wurde und das Plangebiet der 3. (vereinfachten) Anderung schon auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans als gewerblich/industrielle Nutzflache mit einem hohen Mal3 an
planerisch zulassiger Uberbaubarkeit (die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 ermdglicht be-
reits eine 80 %-ige Grundstiicksversiegelung) definiert ist, kann auf eine entsprechende Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im vorliegenden Verfahren verzichtet werden.

6.3. Artenschutz

Aufgrund der langjahrigen urbanen Vornutzungen des Gesamtareals, den umféanglichen Vorbelas-
tungen durch das Siedlungsumfeld und den speziellen Habitatsanspriichen der hier potentiell vor-
kommender Arten ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit Brutvorkommen planungsrelevan-
ter Arten (welche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG 2010) auslosen kdonnten) zu rechnen.

Hinweise auf eine wesentliche Funktion des Planungsraumes als essentielles Nahrungshabitat fir
planungsrelevante Arten oder Hinweise auf eine Bedeutung zur Erhaltung 6kologische Funktionen
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nicht vorhanden.

Plangebietsbezogene Eintragungen in faunistische Kartierungen existieren nicht. Im Umweltinfor-
mationssystem (UIS) der Stadt Hamm gibt es keine Hinweise auf das Vorhandensein schitzens-
werter Arten.

Auch eine Abfrage der Landschaftsinformationssammlung @LINFOS des Landesamtes fir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV) hat keine Hinweise auf
planungsrelevante Arten im Plangebiet der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr.
06.062 - Zeche Radbod - ergeben.

Aus Grinden mangelnder Biotopausstattung sind zudem die gemaf3 Fachinformationssystem FIS
(,Geschutzte Arten in Nordrhein-Westfalen®) ermittelten, potentiell vorkommenden planungsrele-
vanten Arten (wie z.B. Rohrsanger, Eisvogel, Steinkauz, Nachtigall, Kreuzkréte oder Kammmolch)
im Plangebiet nicht zu erwarten.

Ein VerstolR gegen § 19 BNatSchG (alte Fassung des Bundesnaturschutzgesetztes) kann zudem
ausgeschlossen werden, da keine Biotope zerstort werden, die fur streng geschuitzte Arten (z. B.
Flederméause oder Griinspecht) nicht ersetzbar waren.

Bei den Europdaischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitaren Arten von den Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu erwartenden Beein-
trachtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten”, die méglicherweise im Gebiet briten (z.
B. Amsel, Buchfink, Kohimeise, Ringeltaube) keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form
von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG bedingen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans selbst werden ferner keine Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG ausgel6st, da eventuelle Tatbestéande erst mit einem konkreten (Bau-)Vorhaben ein-
treten kdnnen. Mdgliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde konnten jedoch in Einzelfallen
die Vollzugsunfahigkeit eines Bebauungsplans begriinden, falls absehbar ware, dass die Umset-
zung der Planung auf artenschutzrechtliche Hindernisse stof3t, die dauerhaft den Vollzug des Be-
bauungsplanes verhindern wirden.

Nach den Ausfihrungen des 8§ 44 (4) BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen die Verbote des 8§ 44 (1)
BNatSchG nur dann vor, wenn

a) sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert oder

b) wenn die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen) im rdumlichen Zusammenhang nicht erhalten
bleibt. Dies kann fiir die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Planvorgaben aus oben
genannten Grinden ausgeschlossen werden.
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Durch die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - werden
daher keine artenschutzbezogenen Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst.

7. Immissionsschutz

Im Zuge der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - wer-
den lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete gewerbliche Verwen-
dung eines bislang ausschlie3lich bergbaulich-industriell nutzbaren Flachenstreifens durch eine
Erweiterung der im Anschluss bereits rechtskraftig festgesetzten gewerblichen Bauflachen ge-
schaffen.

Eine Erh6hung des planbedingten Emissionspotentials ist mit diesem Anderungssachverhalt nicht
verbunden. Ebenso wenig ist die Einwirkung externer Immissionen auf das Plangebiet im Rahmen
dieses Planverfahrens neu zu bewerten.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1. Altlasten

Nach Angaben des Altlastenflachenkatasters der Stadt Hamm handelt es sich bei den Plange-
bietsflachen der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod -
um einen Altstandort im Sinne von § 2 (5) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodenSchG).

Die im Sanierungsplan ,Ehemalige Zeche Radbod” festgesetzten MaRnahmen sind bei samtlichen
Bauvorhaben im Bereich dieses Altstandortes zu beachten.

Innerhalb des im Plangebiet gelegenen Flachenstreifens der ehemaligen Radboder Zechenbahn
liegt eine Bodenbelastung mit MKW (Mineral6lkohlenwasserstoffen) und teilweise (d.h. im Sid-
westen) auch eine Untergrundverunreinigung durch Polycyclische Aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) vor. Die Kontaminationen sind in einer Tiefe ab 0,4 m festgestellt worden.

Im Zuge der Entlassung der Flachen aus der Bergaufsicht im Jahre 2007 wurde die Flache als
Sicherungsmaflinahme mit unbelastetem Boden in einer Starke von 30 cm Ubererdet.

Daher ist trotz der festgestellten Untergrundverunreinigungen bei der derzeitigen Nutzung und
auch bei einer Nachnutzung als gewerbliche Lager-, Hof- oder Wegeflache oder auch als Kfz-Ab-
stellflache kein Handlungsbedarf gegeben, da der Gefahrdungspfad des Direktkontaktes und der
Staubabwehung wirksam unterbunden ist.

Eingriffe in den Untergrund sind grundséatzlich unter Aufsicht eines anerkannten Sachverstandigen
durchzufiihren. Die erfolgreich abgeschlossenen Tiefbauarbeiten sind durch einen Abschlussbe-
richt des aufsichtfihrenden Sachversténdigen zu bescheinigen. Der Abschlussbericht, einschliel3-
lich einer Bestatigung der hergestellten gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, ist der Unteren
Bodenschutzbehoérde im Umweltamt der Stadt Hamm spétestens nach Abschluss der Arbeiten
vorzulegen.

Nach 8§ 2 LandesBodenSchutzGesetz (LaBodSchG) sind Bauherren verpflichtet, Anhaltspunkte fur
das Vorliegen einer Altlast oder schéadlichen Bodenveranderung, die bei der BaumalRnahme, bei
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt
werden, unverziglich der zustandigen Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Sollten daher Auffallig-
keiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bo-
denschutzbehdrde, Tel. 02381/17-7101, Fax 02381/17-2931) unverzuglich zu benachrichtigen und
die Arbeiten im betroffenen Bereich sind sofort einzustellen.

8.2. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) hat zur Kampfmittelsituation im Be-
reich des Plangebiets unter der Fundstellen-Nummer 5/36612 Stellung genommen:

Danach liegen Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte zurzeit nicht vor. Wegen erkennbarer
Kriegsbeeinflussung sind im Zusammenhang mit anstehenden BaumalRnahmen abhéngig von de-
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ren Art und Umfang mdglicherweise aber zusatzliche UberpriifungsmaBnahmen des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes erforderlich (Oberflachendetektionen der Bauflachen, ggf. Bohrlochdetektio-
nen bei Ramm- und Bohrarbeiten). Die Festlegung dieser Malinahmen erfolgt einzelfallbezogen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Das Ergebnis von Luftbildauswertungen beruht auf Luftbildern, die dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Westfalen-Lippe aktuell zur Verfigung stehen, und ist nicht abschlieRend. Bei allen Bau-
grundeingriffen ist erhdhe Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz
ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden
oder eine aul3ergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort
einzustellen. In diesem Falle ist die Feuerwehr (Tel. 02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder
die Polizei 02381/916-0 oder Notruf 110) zu verstandigen

8.3. Bergbau

Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf unterhalb des Gel-
tungsbereiches umhergehenden Bergbau.

Die bergbaurechtlichen Tréager o6ffentlicher Belange wurden im Rahmen des Behordenbeteili-
gungsverfahrens um Stellungnahme gebeten.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist in diesem Zusammenhang im Regelfall auf verliehene Berg-
rechts-, Bewilligungs- und Erlaubnisfelder hin. Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter
Bewilligungen und Erlaubnisse (in der Regel fiinf Jahre) sind im Bedarfsfall aktuelle Informationen
bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW, GoebenstralRe 25,
44135 Dortmund einzuholen.

Ein weiterer Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg bezieht sich auf ein fir den Bereich der Be-
triebsflache der Schachtanlage ,Radbod 1/2/5" unter Bergaufsicht durchgefihrtes Grundwasser-
monitoring. Im Plangebiet der 3. (vereinfachten) Anderung und in seinem Umfeld befinden sich die
Grundwassermessstellen B1F, P11F, B306T, B202F sowie P12T. Fir diese Messstellen ist sicher-
zustellen, dass sie keinesfalls beschadigt und/oder unwirksam gemacht werden. Bei Planungs-
oder Bauvorhaben ist bei Betroffenheit der Messstellen der Betreiber (RAG Montan Immobilien
GmbH, Im Welterbe 1-8, 45141 Essen) frihzeitig zu beteiligen.

Die Schachte Radbod | und Radbod Il der ehemaligen Schachtanlage - Zeche Radbod - sind be-
reits seit vielen Jahren verfullt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06.062 - Ze-
che Radbod - sind hinsichtlich aller im Plangebiet befindlichen Bergbauschéchte Schachtschutzbe-
reichs-Kennzeichnungen vorgenommen worden. Innerhalb der Schachtschutzbereiche ist folgen-
des zu beachten:

,»Aufgrund der im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Schachte I, Il und V ist auf
die Schachtschutzbereiche gemal? Schachtschutzklausel hinzuweisen. So diurfen aus Grunden der
Standsicherheit innerhalb eines Radius' von 11,75 m (Schacht Radbod 1) bzw. 17,45 m (Schacht
Radbod II) - gemessen vom Schachtmittelpunkt - keine baulichen Anlagen sowie Verkehrs- und La-
gerflachen errichtet werden. Die Standsicherheit des Schachtkopfes ist in Abhangigkeit von der
geplanten Nutzung innerhalb des Schachtschutzbereiches, ggf. entsprechend den jeweils giltigen
Auflagen und Richtlinien des Landesoberbergamtes NRW durch ein Standsicherheitsgutachten
nachzuweisen. Zudem sind fur beide 0.g. Schachte jeweils innerhalb eines Schachtschutzbereiches
mit einem Radius von 25 m - gemessen vom Schachtmittelpunkt - im Falle einer Nutzung Vorsorge-
malinahmen gegen Gefahren einer moglichen Ausgasung der Schachte vorzunehmen. Art und Um-
fang der insoweit notwendigen Malnahmen missen durch ein gastechnisches Gutachten belegt
werden.“

Dieser Hinweis ist im nordostlichen Randbereich des Geltungsbereichs der 3. (vereinfachten) An-
derung des Bebauungsplans Nr. 06.062 beachtlich, wo sich der Schachtschutzbereich des auf
angrenzenden gelegenen Altschachtes geringfligig mit den gewerblichen Bauflaichen des Plange-
bietes Uberlagert.
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Die Stiftung Industriedenkmalpflege und Geschichtskultur ist als Eigentiimerin der die Schéchte
umgebenden Grundstiicksflachen aktuell mit der Sanierung der denkmalgeschitzten Schachtge-
riste mit dem Ziel einer nachhaltigen Erhaltung befasst.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadtge-
biet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Minster) liegt der Geltungsbereich der 3. (verein-
fachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 06.062 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasun-
gen von Kohlenflozgasen auftreten kénnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann
moglich, wenn die abdichtenden Schichten des Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft
werden. Es kénnen dann bautechnische Mal3hahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage
unter Neubauten oder eine Abfihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drain-
platten oder Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbei-
tung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstéandigen durchfiihren zu
lassen. Nahere Informationen kdnnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden.

Bodenluftdranung bei nicht unterkellerten Gebauden:

Als Sicherungsmallinahme gegen potenziell aufsteigende Methangase ist grundsatzlich eine Bo-
denluftdrdnung unterhalb der geplanten Gebaude vorzusehen. Hierzu ist eine passive Gasfla-
chendrainage zu installieren. Unterhalb der Bodenplatten ist eine gasgangige Schicht einzubauen,
Uber die das Methangas zu den GebaudeauRRenseiten wandert und dort Gber punktuell angeord-
nete Kiesfenster in die Aul3enluft Ubertreten kann. Durchdringungen der Bodenplatte (Rohre, Lei-
tungen usw.) sind gasdicht auszufiihren. Die Gasdranage ist gemaR den Detailplanungen der In-
genieurgesellschaft fir Geotechnik und Umwelt - Erdbaulaboratorium Ahlenberg (Herdecke) aus-
zufuhren. Ein Nachweis ist seitens des Bauherren im Rahmen der Bauantragsstellung beizubrin-
gen.

Komponenten der Bodenluftdranung bei nicht unterkellerten Gebauden:

- Dranschicht: Dicke=0,20 m, zuséatzlich zur kapillarbildenden Schicht, Gesamtdicke d = 0,3 m,
Durchlassigkeit k > 1,0 x 10“m/s, Kies oder Mineralgemisch.

- Drénrohre: Allseits geschlitzt, bestandig gegen Grubengas, EOX und BTX, DN 100 als Sammler
Abstand abhangig vom Gebaudegrundriss, DN 80 als Sauger, Lage abhéngig vom Grundriss und
Fundamenten, Material HDPE. Potentielle Gasfalten in Form ,geschlossener Fundamentfelder®
sind durch entsprechende Wegigkeiten zu vermeiden. Dazu sind Leerrohre in die Streifenfunda-
mente einzubetonieren.

- Zuluft/Abluft: Geschlossene Rohre, die durch die Streifenfundamente nach aufRen gefiihrt wer-
den. Material HDPE. Betonschachte DN 300 mit durchléassiger Abdeckung, pro 600 m2 Grundfla-
che 1 Edelstahlrohr als Kamin mit windgetriebenen Zwangsliifter (bei Flachen < 600 m2 kann der
Zwangslufter entfallen).

- Sonstiges: Sollten Durchgange von Leitungen (z.B. Wasser, Strom, Gas, Telefonleitungen usw.)
in das Gebaude hineingefuhrt werden, sind die Anschlisse unbedingt gasdicht und dauerelastisch
auszufiihren, so dass ein Eindringen von Methangas ausgeschlossen werden kann. Die Entwasse-
rungsleitungen sind mit gasdichten KG-Rohren zu verlegen, wobei alle Leitungen, z.B. fir Boden-
einlaufe, Uber Geruchsverschliisse verfiigen missen.

Seitens des Umweltamtes der Stadt Hamm werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
entsprechende Auflagen zur Bodenluftdrainung eingefordert.

9. Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Bausubstanz existiert im Plangebiet der 3. (vereinfachten) Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 06.062 - Zeche Radbod - nicht. Jedoch zeugen die denkmalgeschitzten For-
dergeriste der Schachte Radbod | und Il in unmittelbarer 6stlicher Nachbarschaft des Geltungs-
bereiches von der bergbaulichen Vergangenheit des Geléandes. Auch die zugehdrigen Férderma-
schinengebéaude sudlich der StralRe ,An den Fordertirmen“ stehen unter Denkmalschutz. Die pla-
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nerischen Anderungssachverhalte haben jedoch keine negativen Auswirkungen auf dieses denk-
malgeschitzte Ensemble.

Hinsichtlich des Bodendenkmalschutzes wird darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Bo-
dendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Ein-
zelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden kdnnen. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Ge-
meinde als Untere Denkmalschutzbehdrde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe
(Archaologie fur Westfalen - Aul3enstelle Olpe) (Tel.02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
horden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

10.Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungssituation des Plangebiets ist aufgrund der Anderungssachverhalte (Um-
widmung bergbaulich-industrieller Bauflachen in gewerbliche Nutzflachen) im Rahmen des vorlie-
genden Verfahrens nicht vollstdndig neu zu bewerten.

Die Wasser- und Energieversorgung der Plangebietsflachen wird im Bestand bereits durch die
Stadtwerke Hamm sichergestellt bzw. kann sichergestellt werden.

Im Zuge von (Tief-)BaumalRnahmen im Plangebiet sind in jedem Falle Bestand und Betriebssi-
cherheit von vorhandenen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sowie von Telekommunikati-
onsleitungen zu gewahrleisten. Die jeweiligen Leitungstrager (Lippeverband, Stadtwerke Hamm
GmbH, T-Com, Heli Net usw.) sind an allen weitergehenden Planungen frihzeitig zu beteiligen.

Der westliche und sudliche Teil des Plangebiets "Zeche Radbod" wurde urspriinglich von einer
110-kV-Freileitung Uberspannt. Der Leitungsverlauf und entsprechende Schutzstreifen beidseits
des Leitungsmittelpunktes sind im rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 06.062 enthalten. Die Lei-
tung wurde allerdings mittlerweile verlegt, so dass die Schutzstreifendarstellung innerhalb des
Geltungsbereichs der 3. (vereinfachten) Anderung nunmehr entfallen kann.

Die verlegte 110-kV-Freileitung verlauft nunmehr unweit westlich des Anderungsbereiches. Sie
wird mit Leitungsmittellinie, Maststandort und Schutzstreifengrenze nachrichtlich in der Planur-
kunde der Bebauungsplananderung dargestellt.

Gemald Anregung der Westnetz GmbH (Dortmund) wurden zudem folgende Hinweise in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

»S0llten im Nahbereich des eingetragenen Schutzstreifens der 110-kV-Hochspannungsfreileitung
der RWE Deutschland AG Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende
Hohe erreichen, ist der Riuckschnitt durch den Grundstickseigentiimer/den Bauherrn auf eigene
Kosten durchzufuhren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentimer/der Bauherr der
vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und trotz Setzen einer angemessenen
Pflicht nicht nach, so ist die RWE Deutschland AG berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu
Lasten des Eigentimers/des Bauherren durchfiihren zu lassen.

Von (ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen) Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lagepléane und Schnitt-
zeichnungen mit Hohenangaben in Uber NN) zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme
bzw. fir den Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusen-
den. Alle geplanten Malinahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH, Florianstralle 15-
21, 44139 Dortmund.”
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Im Hinblick Entwasserung des Plangebietes sind zudem folgende Aspekte beachtlich:

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter dem Begriff Abwasser
ist hdusliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlags-
wasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhdltnisse, Nahe zu
Gewassern sowie bestehende behordliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlich-
keitsanspriche missen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt werden.
Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu
versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleiten.

Die Mdglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die hydrogeo-
logischen Rahmenbedingungen als auch mit Blick auf die ortliche Bodenbelastungssituation je-
doch sehr ungtinstig bzw. ausgeschlossen.

Ortsnah ist eine Gewassereinleitung moglich. Diese erfolgt tiber die vorhandene Regenwasser-
kanalisation, Regenklarung und -rickhaltung in den Eversbach. Die Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Schmutzwassers sowie die Entleerung des Regenklarbeckens erfolgt mittels der vor-
handenen Schmutz- bzw. Mischwassersysteme Uber das Regenuberlaufbecken ,Eversbach* zur
Klaranlage Hamm-West.

Hamm, 01.07.2014

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauratin Ltd. Stadtischer Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans - Zeche Radbod -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Bockum-Hoével

- Lage im Westen des Gewerbegebiets - Zeche Radbod - und

- nordlich der StralRe ,An den Fordertiirmen” und siidwestlich des Grund-
stiicksbereiches der Fordertiirme der Schachte ,Radbod | und I1°.

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- gewerblicher Gebaudebestand (Blrogebaude, Hallen etc.) mit Lager,-
Hof- und Wegeflachen,

- noch unbebaute brachliegende Gewerbegrundstticke,

- randliche Eingriinung.

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw. Be-
bauungsstruktur

Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 06.062 mit dem Ziel
der Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen fur eine geordnete ge-
werbliche Verwendung eines bislang ausschlief3lich bergbaulich-industri-
ell nutzbaren Flachenstreifens (Gl-Gebiet) durch eine Erweiterung der im
Anschluss bereits rechtskréftig festgesetzten gewerblichen Bauflachen.

Art des Verfahrens

vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss 05.03.2013 (Vorlage Nr. 1262/13)

Landesplanerische Abstimmung | 05.06.2013

Behordenbeteiligung gem. § 13 | 21.02.-21.03.2014
(2)i.v.m. § 4 (2) BauGB

Offenlegung gem. § 13 (2) i.V.m. | 21.02.-21.03.2014

§ 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss noch erforderlich

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Anderung des FNP im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB (8. (vereinf.)
Anderung des Flachennutzungsplans)

Organisation der Erschlie-
Rung

- Die technische und verkehrliche ErschlieBung tber die StraRe ,,An den
Foérdertirmen” und ,,Schwarzes Gold" ist gesichert.

- Eine Festsetzung o6ffentlicher Verkehrsflachen fur die weitere innere
ErschlieBung ist nicht erforderlich.

Planausweisung / Dichte-
werte

- Art der baulichen Nutzung: GE - Gewerbegebiet - gemaf § 8 BauNVO

- Grundflachenzahl 0,8, Geschossflachenzahl 2,0

- max. Il Vollgeschosse, max. lll Vollgeschosse fir Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude

- max. Firsthohe 12-15 m, max. Traufhthe 12 m

- abweichende Bauweise

Griinflachen

- Festsetzung einer offentlichen Grinflache (Grinanlage mit 6ffentlicher
Wegefuhrung),

- Festsetzung privater Grinflachen mit Pflanzgeboten zur randlichen Ein-
grinung und inneren Durchgriinung

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstiicksflache; 6ffentliche

Verkehr Parkplatze im Stral3enraum vorhanden

- OPNV: Nachstgelegene Buslinien auf der Hammer StralRe

- Schmutzwasserableitung tber die im Umfeld vorhandene Mischwasser-
Entwasserung kanalisation,

- keine Versickerungsmaglichkeiten fur anfallendes Niederschlagswasser

Kompensationsmafl3nahmen /
Ausgleichsflachen

im vorliegenden Fall nicht erforderlich

Gutachten

kein Erfordernis der Erstellung neuer Gutachten

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) ca. 27.640 m2

Gewerbe (GE) ca. 21.760 mz? (78,7 %)

Verkehrsflachen ca. 857 m2 (3,1 %)

Offentliche Griinflachen ca. 294 m2 (1,1 %)

Private Grinflachen ca. 4.729 m2 (17,1 %)




