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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.036 - Sportzentrum Werries -

umfasst den in der Gemarkung Werries (Flur 3) liegenden Bereich, der begrenzt wird durch

- ein 142 m langes Teilstiick der Westgrenze des Flurstiicks 1352,

- die geradlinige Verbindung zum nordwestlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks 282,

- einen ca. 61 m langen Teil der Nordgrenze des Flurstiicks 282,

- eine 15 m parallel zur Nordwestgrenze des Flurstiicks 283 bzw. deren sidliche und nérdliche
Verlangerung verlaufenden Geraden,

- 15 m parallel zu den Nord- und Nordostgrenzen des Flurstiicks 283 verlaufende Geraden,

- eine ca. 8 m nordlich zur Stdgrenze des Flurstiicks 1725 verlaufenden Parallele,

- die Ostgrenze des Flurstiicks 1725,

- die Sudgrenzen der Flurstiicke 1725, 237, 236 und 282 sowie

- die Ost- und Sudgrenzen des Flurstiicks 1352.
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Abb. 1: Geltunsberelch der 2. Anderung de bauungsplans Nr. 02.036

£
{0

Der ca. 9.957 m? groRe Geltungsbereich der projektierten Bebauungsplandnderung befindet sich
im Ortsteil Werries nordlich des Alten Uentroper Weges und sudlich des Datteln-Hamm-Kanals im
Bereich westlich der Stral3e Am Wellenbad.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplans ist die Suche nach einem geeigneten Standort fiir
die Errichtung eines Altenpflegeheimes in Werries / Braam-Ostwennemar. Dieser ist mit der in
zweiter Reihe an dem Alten Uentroper Weg gelegenen stadtischen Flache gefunden worden. Es
soll ein Pflegeheim mit 36 Bewohnerzimmern entstehen. Bei der Uberpriifung, ob in den Bereichen
Werries ein ausreichendes wohnortnahes stationares Hilfeangebot zur Verfigung steht, wurde ein
diesbezugliches Defizit festgestellt. Deshalb dient die Errichtung einer kleinteiligen Pflege-
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einrichtung in Werries als MalRnahme zur notwendigen Sicherung und Weiterentwicklung der
ortlichen Infrastruktur. Den kinftigen Bewohnern wird so die Moglichkeit gegeben, in ihrem
angestammten Wohnumfeld zu bleiben.

Das Aufstellungsverfahren fur die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.036 - Sportzentrum
Werries - soll auf der Grundlage des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) (Bebauungsplane fir
die Innenentwicklung) durchgefiihrt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen fur das
beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB sind gemal3 § 13a (1) Nummer 1 BauGB gegeben.

3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der etwa ein Hektar groRe Geltungsbereich liegt nordlich des Alten Uentroper Weges und stidlich
des Datteln-Hamm-Kanals im Bereich westlich der Strale Am Wellenbad. Nérdlich anschlieend
befand sich friiher das namensgebende Wellenbad Werries, dessen Gebaude heute als Vereins-
heim genutzt wird. Nordéstlich sind Waldflachen sowie Tennisplatzanlagen und ein Sportplatz
verortet. Teilweise werden diese Baumbestéande im Bebauungsplan dargestellt. Im Westen liegt
der Wohnsiedlungsbereich an der WeidenstraRe. Die Flache wurde von ca. 1829 bis heute zuerst
als Heidelandschaft, danach als Gartenland und Grinland, und seit den 1960er Jahren als Kfz-
Parkplatz, Grunanlage / Grunland, Wegflache sowie Platz (Schitzenplatz) genutzt. Heute wird
etwa die Halfte der stadtischen Flache des ehemaligen Schitzenplatzes Werries als Stellplatz-
flache genutzt, die groBtenteils Uber einen schmalen Weg von dem Alten Uentroper Weg her
offentlich nutzbar sind, zum Teil aber auch als Erweiterung eines Grundstiickes im anliegenden
Mischgebiet dient. Der Rest der Flache ist durch Rasen und vereinzelte B&ume begrint und von
Wegen durchzogen.

Das Untersuchungsgebiet wird von Uberwiegend fein- bis mittelsandigen Sedimenten der Nieder-
terrasse, teils kiesig, teils schluffig, eingenommen. Der Oberkreidemergel ist in ca. 2 bis 2,50 m
Tiefe zu erwarten. Die Ablagerungen der Niederterrasse weisen eine Durchlassigkeit von
ca. 10 m/s (gut durchlassig) auf.

Der mittlere Flurabstand betragt 1,50 bis 3,00 m, im nérdlichen Randbereich des Untersuchungs-
gebietes 3,00 bis 5,00 m unter Gelande. Der mittlere Grundwasserspiegel liegt bei etwa 62 bis
63 m uber Normal-Hohe-Null. Das Gefélle ist nach Westen gerichtet.

4. Vorhandene Planung
4.1. Regionalplanung
e T—

e

In dem Regionalplan-Teilabschnitt "Oberbereich
Dortmund - Westlicher Teil" der Bezirks-
regierung Arnsberg wird fir den gesamten
Geltungsbereich des Anderungsbebauungs-
plans ein Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
ausgewiesen.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan



Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.036 - Sportzentrum Werries - 3

4.2. Flachennutzungsplanung

Der seit dem 13.12.2008 wirksame Flachen-
nutzungsplan der Stadt Hamm stellt den
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
groRtenteils als Grinflache dar, die auf3erhalb
des Geltungsbereiches liegend einen Spielplatz
sowie eine Anlage bzw. Einrichtung fur
kulturelle Zwecke beinhaltet. Ostlich wird ein
Streifen des angrenzenden Waldes
eingenommen. Da zukinftig eine Flache fur
eine Altenpflegeeinrichtung bereitgestellt
werden soll, wird der Flachennutzungsplan
gemal § 13a (2) Nummer 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

4.3. Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Das Planungsrecht fiir den Geltungsbereich der
2. Anderung setzt sich aus den Festsetzungen
des seit dem 05.04.1975 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 02.036 - Sportzentrum
Werries - zusammen. Es wird im nordlichen
Bereich Waldflache sowie im 6stlichen Teil eine
streifenférmige Verkehrsflache der seit dem
12.01.2000 rechtskraftigen 1. Anderung des o0.g.
Bebauungsplans berplant. An diesen schlief3t
sich eine Wendeanlage sowie eine o6ffentliche
Stellplatzflache im urspringlichen Plangebiet an.
Diese wird von einer offentlichen Grinflache
5 (Rasen mit Bepflanzung) durchzogen und
o W : umgeben. Im westlichen Teil abgehend vom
Abb. 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 02.036 Alten Uentroper Weg sowie in dstliche
Richtung durch das Plangebiet laufend sind
FuRwege festgesetzt.

4.4. Landschaftsplanung

Das Gebiet der Bebauungsplananderung liegt au3erhalb des Geltungsbereiches des Landschafts-
plans.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. Erschliel3ung

Abgehend von dem Alten Uentroper Weg soll das in zweiter Reihe geplante Altenpflegeheim durch
eine zwischen den Hausnummern 173 und 175 in Richtung Norden verlaufende Offentliche
Verkehrsflache, die schon fir die derzeit noch bestehende Stellplatzflache genutzt wird,
erschlossen werden. Der Querschnitt der Strae ist durch die bestehenden Grundstiicks-
verhaltnisse mit Bebauungen vorgegeben und betragt etwa 4,70 m. Nordlich wird die Strafl3e auf
einer Lange von etwa zehn Metern auf eine Breite von 5,50 m aufgeweitet. Der Wendekreis der
Wendeanlage, mit der die Verkehrsflache zukilnftig abschlieRen soll, ist mit 6,00 m Durchmesser
fur ein dreiachsiges Miillfahrzeug nutzbar.

Uber ein Geh- und Fahrrecht (GFL 1) mit einer Breite von 3,00 m ist das Mischgebiet im Osten des
Geltungsbereiches erreichbar. Dies dient zum einen fir den Anlieger des Mischgebietes der
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Zufahrt zu Stellplatzen, der Anlieferung sowie der Feuerwehrzufahrt und zum anderen den
Versorgungstragern als ErschlieBungstrasse flr Leitungen.

Die bestehenden Fuf3- und Radwegeverbindungen in Verlangerung der ErschlieBungsstralie
Richtung Norden sowie am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches entlang mit Anschluss an die
Stralle Am Wellenbad sollen erhalten bleiben, um so die Wegeverbindungen zu den Freizeit-
anlagen und dem Datteln-Hamm-Kanal weiterhin bereitstellen zu kénnen.

Die Stellplatze fir das Altenpflegeheim sind auf dem privaten Grundstick nachzuweisen.
Projektiert sind diese grof3tenteils im direkt 6stlich an die Wendeanlage angeschlossenen Bereich.
Im 6ffentlichen StralRenraum sind anschlieRend an die Wendeanlage sechs 6ffentliche Stellplatze
vorgesehen.

Vom Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das Zentrum Werries mit seinen Einkaufs-
maglichkeiten mit dem Auto in etwa 800 Metern und zu Ful3 in etwa 500 Meter zu erreichen. Die
Stadtmitte ist circa funf, der Hauptbahnhof circa sechs Kilometer entfernt. Die nachstgelegenen
Bushaltestellen sind Wittenborg und Pelzerstral3e, die jeweils in einer Entfernung von bis zu 100 m
auf dem Alten Uentroper Weg gelegen sind. Von hier aus kdnnen mir der Linie 3 sowohl das
Zentrum von Werries, als auch die Stadtmitte und Pelkum angefahren werden. Die Linie 33
verkehrt zwischen Uentrop und der Innenstadt.

5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist die Schaffung der Voraussetzungen zur Ansiedlung
eines Altenpflegewohnheimes. Hierzu wird gemafd § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in dem
dafir bestimmten Bereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Gemal
§ 4 (2) BauNVO sind hier Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Ausnahmsweise
zugelassen werden gemall &8 4 (3) Nummer 1 bis 4 BauNVO ebenfalls Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen
sowie Gartenbaubetriebe, da diese Nutzungen nicht in Konkurrenz zu dem sich stdlich
anschlie@enden  Mischgebiet stehen. Ausgeschlossen werden dagegen die laut
8§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Tankstellen, da die verkehrliche
Anbindung fur den hieraus resultierenden Zielverkehr nicht geeignet ist.

Im Ostlichen Bereich wird die faktisch schon bestehende Erweiterung des sich sidlich entlang des
Alten Uentroper Weges anschlielenden Mischgebietes planungsrechtlich gesichert. Ohne die
Maglichkeit einer Bebauung dient diese Flache aber lediglich der Bereitstellung von Stellplatzen,
Lagerung sowie ruckwartigen Anlieferung. GemaR 8§ 1(6) BauNVO sind innerhalb des Misch-
gebietes die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten wie Wettbiiros
oder Spielhallen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Der mit der Ansiedlung von Vergniigungs-
statten haufig verbundene ,trading-down-Effekt* soll fir das angrenzende, sich entlang des Alten
Uentroper Weges erstreckende Mischgebiet verhindert. Zudem sollen negative Auswirkungen
dieser Art auch mit Blick auf die sozialen Aspekte der Nutzung als Altenpflegeheim sowie die
Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe vermieden werden.

Zur Anbindung an den Alten Uentroper Weg wird bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 02.036 festgesetzte und real bestehende Offentliche Verkehrsflache ausgewiesen und mit
einer Wendeanlage sowie sechs offentlichen Stellplatzen versehen.

Die umgebenden Flachen werden als Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park-
anlage festgesetzt. Die bestehenden Ful3- und Radwegeverbindungen Richtung Osten und
Norden sollen in diesem Bereich erhalten bleiben und sind dementsprechend im Bebauungsplan
dargestellt. Im Norden schlief3t ein Streifen der bestehenden Waldflache an.
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5.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird fiir die im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 02.036 festgesetzten Bauflachen durch die Definition bebaubarer Grund-
stucksflachen, die Fixierung von Grund- und Geschossflachenzahlen, die Festsetzungen zur
zulassigen Vollgeschossanzahl sowie zur maximalen Firsthbhe benannt.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 vorgegeben. Damit sind gemali
8§19 BauNVO bis zu 40 % Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des
§ 19 (3) BauNVO zuléssig. Die im WA-Gebiet festgesetzte Geschossflachenzahl von 0,8
ermdglicht pro Quadratmeter Grundstiicksflache die Errichtung von maximal 0,8 m2 Geschoss-
flache.

Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf héchstens zwei festgesetzt. Erganzend dazu wird
die Festlegung einer maximal zuldssigen Firsthhe von 75 m dber NHN (Normal-H6hen-Null)
vorgenommen. Ausgehend von einer gegebenen Gelandehdhe von ca. 64 m Gber NHN kénnen im
Plangebiet errichtete Gebaude bzw. das eine geplante Gebaude somit eine maximale bauliche
Hohe von etwa 11 m erreichen.

Die genannten Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung verfolgen die Zielsetzung der
Begrenzung der baulichen Dichte sowie der Einpassung in die bebaute Umgebung. Der Neubau
kann so die bestehende Bebauung entlang des Alten Uentroper Weges mit maximal drei Voll-
geschossen nicht komplett Uberschreiten und bleibt in zweiter Reihe liegend in seiner Erscheinung
leicht zurlck.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die gemalR 8§ 22 (4) BauNVO festgesetzte abweichende Bauweise gewahrleistet in Kombination
mit den durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen einen ausreichenden
Spielraum zur Anordnung der Gebaudesubstanz auf dem Baugrundstick. In der von
§ 22 (1) BauNVO abweichenden Bauweise darf das oder die Gebaude in diesem Fall langer als
50 m sein, muss aber einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 3 m zur vorderen, rick-
wartigen und den seitlichen Grundstiicksgrenzen einhalten.

Der entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches gelegene Gehdlzstreifen soll zur
Abgrenzung zum anschlieenden Mischgebiet erhalten werden. Hierzu wird diese ca. 105 m lange
Flache in einer Breite von 2,50 m mit einem Erhaltungsgebot geman § 9 (1) Nummer 25b BauGB
belegt. Der baumbestandene Bereich innerhalb der o6ffentlichen Grunflache, die noérdlich die
geplante Bebauung umschliel3t, wird ebenfalls mit einem Erhaltungsgebot gemaR § 9 (1) Nr. 25b
BauGB versehen. Auch wenn es sich hierbei nun planungsrechtlich nicht mehr um eine Waldflache
handelt, soll die Bepflanzung erhalten bleiben. (siehe auch Kapitel 6.3.)

Aus stadtebaulichen Grinden und zum Schutz des Ortsbildes wird die unterirdische Fihrung von
Versorgungsanlagen und -leitungen, insbesondere Telekommunikationsleitungen festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet wir die zeichnerisch festgesetzte 3 m breite Flache ,GFL 1 mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm und der Versorgungstrager sowie des
Anliegers (Mischgebiet) belastet. Es dient der Zufahrt zu Stellplatzen, der Anlieferung und der
Feuerwehrzufahrt der 6stlich gelegenen Mischgebietserweiterung sowie als Leitungstrasse fiir die
Versorgungstrager.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache ,GFL 2“ wird im Rahmen einer bedingten Festsetzung gemaf
8§ 9 (2) Nr. 2 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm in einer
Breite von 2,50 m bzw. 5.50 m belastet. Dies gilt solange, bis der in diesem Bereich verlaufende
Regenwasserkanal aufgegeben und verdammt worden ist. Nach der jetzigen Investitionsplanung
der Stadtentwasserung Hamm ist der Baubeginn der MaRnahme Alter Uentroper Weg fur Mitte
2014 geplant. Im Anschluss daran entfallt das beschriebene Wegerecht und es gelten alleinig die
Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO in Verbindung mit einem
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Erhaltungsgebot geméalR § 9 (1) Nr. 25b BauGB im westlichen Abschnitt bzw. als Mischgebiet
gemal 8§ 6 BauNVO im 6stlichen Bereich weiter.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan auch bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen gemald § 9 (4) BauGB in Verbindung mit 8 86 (4) der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen, die auf die Gestaltung und Instandhaltung von
Gebauden und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdacher zugelassen. Auf diese Weise passt sich das
entstehende Altenpflegeheim an die Gebaudetypik der westlich gelegenen Bungalowsiedlung an
der Weidenstral3e an.

Miullbehalterstellplatze sind der Einsicht von der o6ffentlichen Verkehrsflache, z.B. durch
Begrinungsmafnahmen, wirksam zu entziehen. Daruber hinaus sind Flachen, die weder tUberbaut
sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, als Grunflachen anzulegen und zu pflegen.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Gemal § 1 (6) Nummer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Art und MaR dieser
Belange sowie ggf. notwendige Ausgleichsmaflinahmen sind u.a. im Landschaftsgesetz NRW
definiert.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungspléane der
Innenentwicklung) aufgestellt. Demnach sind die Durchfihrung einer Umweltprifung, die
Erstellung eines Umweltberichtes sowie die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung nicht erforderlich.

6.2. Umweltauswirkungen

Es ist im vorliegenden Planverfahren hinsichtlich der umweltrelevanten Auswirkungen des Plan-
vorhabens zu bericksichtigen, dass aufgrund der langjahrigen Vornutzungen des Areals als
offentliche Stellplatzflache bzw. Erweiterung des Mischgebietes bereits Vorbelastungen der
einzelnen Schutzgiiter bestehen. Die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 02.036 - Sportzentrum Werries - zielen somit nicht auf eine bauliche Mobilisierung bislang
ungenutzer / unbebauter Flachen, sondern auf eine stadtebaulich geordnete kiinftige Flachen-
entwicklung eines bereits vollstandig urban Gberformten Bereiches ab.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch das Planvorhaben auch aufgrund einer allgemeinen
Grundbelastung des Geltungsbereiches durch bestehende externe Einflussfaktoren (z.B. Verkehr,
sudlich anschlieBendes Mischgebiet mit gewerblichen Nutzungen, 6stliche Wohn- und Garten-
nutzung) nicht zu erwarten. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in
8§ 1 (6) Nummer 7a BauGB genannten Schutzguter.

6.3. Minimierungsmal3inahmen

Der im suddlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelegene Gehdlzstreifen soll zur
Abgrenzung zum anschlieBenden Mischgebiet erhalten werden. Hierzu wird diese ca. 105 m lange
Flache in einer Breite von 2,50 m mit einem Erhaltungsgebot gemafi § 9 (1) Nummer 25b BauGB
belegt.

Fur einen Teil der im noérdlichen Bereich liegenden o6ffentlichen Grinflache wird ebenfalls ein
Erhaltungsgebot gemafld 8 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt. Die in leichter Hanglage stehenden
Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, die in dem zuvor rechtskraftigen Bebauungsplan
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Nr. 02.036 bzw. dessen 1. Anderung als Wald ausgewiesen waren, missen demnach erhalten
bleiben. Dies umfasst eine Flache von ca. 1.297 m2.

Hier muss zur Aufrechterhaltung der o6ffentlichen Sicherheit und Ordnung, der Abwehr einer
funktionalen Waldumwandlung und zur Minderung der vom Waldrand ausgehenden Gefahren ein
Abstand zwischen der Baugrenze und dem festgesetzten Wald von mindestens 20 m eingehalten
werden. Auch wenn nicht beabsichtigt ist, diese Flache zu roden und diese mit einem
Erhaltungsgebot versehen wird, sondern nur eine andere Rechtslage zu schaffen, ist an anderer
Stelle eine Waldersatzpflanzung im Verhéltnis von 1:1 vorzunehmen.

Auf den Flachen Gemarkung Werries, Flur 6, Flurstiicke 8 und 58 wurden in den Jahren 2005 /
2006 ohne eine gesetzliche Notwendigkeit durch die Untere Landschaftsbehoérde
AufforstungsmalBnahmen durchgefiihrt. Das damals zustandige Forstamt hat mit Schreiben vom
12.10.2005 (Aktenzeichen 20-69-24.00/264) zugestimmt, diese Flachen in ein Walddkokonto der
Stadt Hamm aufzunehmen. Nach Ricksprache mit dem nun zustéandigen Regionalforstamt
Ruhrgebiet hat dieses zugestimmt, dass der Ausgleich im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 02.036 auf der Flache Gemarkung Werries, Flur 6, Flurstiicke 8 und / oder 58
erfolgen kann, d.h. die erforderliche Ausgleichsflache kann vom Gesamtbestand abgezogen
werden.

Die genannte Flache fur den Waldausgleich befindet sich 6stlich des Friedhofs Werries zwischen
Lippestrale und Haarener Bach und liegt somit etwa 700 m Luftlinie vom Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.036 entfernt.
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6.4. Artenschutz
Vom Biro Landschaftsokologie & Umweltplanung (Hamm) ist im Oktober 2013 eine artenschutz-
rechtliche Priufung gemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchgefihrt worden.
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In diesem Rahmen wurde unter anderem gepriift, ob durch die geplanten Anderungen potentielle
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeltst werden kdnnten. Im vorliegenden Fall musste
wegen der fehlenden Gelandeerhebungen das mogliche Vorkommen von planungsrelevanten
Arten an Hand der Abfrage vorhandener Daten und einem theoretischen Abgleich der art-
spezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten des Planungsraumes durchgefiihrt werden
(Potentialanalyse). Die Betrachtung mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ware in
diesem Falle als ,worst case“-Szenario durchzufuhren, d.h. dass bei einer nicht ausreichenden
Prognosesicherheit eines Ausschlusses von dem Vorkommen der Art ausgegangen werden muss.
Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausgewertet:

- Biotopkataster des LANUV

- Landschaftsplan (LP-Hamm-Ost)

- Fachinformationssystem des LANUV (FIS).

An Hand der auttkologischen Habitatanspriiche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen tber
das lokale Vorkommen wurde eine Abschéatzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der
jeweiligen Arten getroffen. Die theoretische Eignung sowie ein mdgliches - d.h. nicht vollstandig
auszuschlieBendes Vorkommen - wurde fir jede Art kritisch diskutiert. Bei der Potentialanalyse
konnte jedoch festgestellt werden, dass auf Grund der defizitaren Ausstattung des Gebietes mit
essentiellen Habitatrequisiten sowie der urbanen Uberpragung und / oder teilweise auch wegen
der Seltenheit der Arten das Vorkommen der theoretisch ermittelten Arten nach jetzigem
Erkenntnisstand mit einer ausreichend hohen Prognosewahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden
kann.

Bei den untersuchten Artengruppen mit Bindung an Gehoélzbestande kann auf Grund der Lebens-
weise der Arten und der artspezifischen Anspriiche an Brut- und Nahrungshabitate eine mdgliche
Betroffenheit im Sinne des § 44 (1) Satz 1 und 3 BNatschG a priori ausgeschlossen werden, da sie
keine unmittelbare Bindung an den Planungsraum aufweisen. Bei den Arten des Grinlands kann
eine Brut im Planbereich und somit auch eine mdgliche Betroffenheit im Sinne des § 44 (1) Satz 1
und 3 BNatschG a priori ausgeschlossen werden. Der Planbereich kdnnte theoretisch Teil des
Nahrungshabitates der planungsrelevanten Arten sein. Gemaf VV-Artenschutz (2010) unterliegen
»,Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und Wanderkorridore als solche nicht dem Verbot
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Ausnahmsweise kann ihre Beschadigung auch tatbestands-
mafig sein, wenn dadurch die Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte vollstdndig entfallt
(Anmerkung: sogenannte ,essentielle Habitatelemente®)“. Eine essentielle Bedeutung kann auf
Grund der groRRen Aktionsradien bzw. der pessimalen Ausstattung des Planbereiches
ausgeschlossen werden.

Fur die benannten Arten kdnnen somit artenschutzrechtliche Konflikte mit Verboten des § 44 (1)
Satz 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Es bleiben mdgliche VersttRe gegen § 44 (1) Satz 2 BNatSchG untersuchen. Es ist zu prufen, ob
die wild lebenden Tiere der streng geschuitzten Arten und der européaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort
werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Hiervon kdnnten theoretisch die Gehdlz gebundenen
Arten betroffen sein. Es ist nach der Potentialanalyse allerdings mit ausreichend hoher
Wabhrscheinlichkeit auszuschliel3en, dass im Umfeld des Planbereiches Arten briten, deren lokaler
Bestand erheblich gestort werden konnte. Dieses wiirde das Vorkommen von lokal sehr seltenen
Arten (kleine Populationen) mit hoher Stérempfindlichkeit voraussetzen. Dieses ist im Planbereich
nicht zu erwarten. Erhohte (Larm-) Emissionen sind ggf. wahrend der Bauphase zu erwarten.
Anlage- und betriebsbedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten, die wesentlich Gber den bereits
bestehenden Einwirkungen / Stérungen durch die derzeitige Nutzung (Stellplatz, Bebauung, Park-
anlage, Fun-Park) liegen.
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Insofern kénnen auch keine Verbotstatbestande nach 8§ 44 (1) Satz 2 BNatSchG prognostiziert
werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es nicht zu erwarten ist, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde die Vollzugsunfahigkeit der geplanten Anderung des Bebauungsplans
begriinden kénnten.

7. Immissionsschutz

Gemal § 1 (6) Nummer 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besondere Beriicksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevoélkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

Das Allgemeine Wohngebiet mit seiner hier angestrebten Nutzung des Altenpflegeheims ist
generell als emissionsarm einzustufen. Es kénnen Geruchs- oder Staubemissionen von den naher
zu untersuchenden Emissionsarten ausgeschlossen und der Fokus auf Schallemissionen gelegt
werden. Die zu berucksichtigenden Empfanger sind hier die bestehenden Bebauungen des stidlich
angrenzenden Mischgebietes, das eine hohere Toleranzgrenze fur Immissionen und generelle
Kompatibilitat mit Wohngebieten aufweist, sowie die westlich gelegene Bungalowsiedlung, die
ebenfalls den Status eines Allgemeinen Wohngebietes hat. Konflikte ergeben sich somit aus den
Planungen nicht.

Plangebietsbezogene Ziel- und Quellverkehre sind beziiglich der Erweiterung des Mischgebietes
durch die gleich bleibende Art und Intensitat der Nutzung keiner Veranderung unterworfen und
lassen auch beziglich des projektierten Pflegeheims im Vergleich mit den bisherigen Verkehren
des bestehenden Parkplatzes keine signifikante Steigerung bzw. Verdnderung der Emissions-
situation erwarten.

Es bleibt festzuhalten, dass sich die Planung hinsichtlich der im Bebauungsplan festgesetzten Art
baulicher Nutzung (Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet) spannungsfrei in ihr stadtebaulich
ahnlich gepréagtes Umfeld einfligt. Vom Plangebiet in das Umfeld in unvertraglichem Malie
ausstrahlende Emissionen sind nicht zu erwarten.

Gleichfalls kann davon ausgegangen werden, dass von den das Plangebiet umgebenden
Siedlungsflachen keine grundstiicksnutzungsbedingten Emissionsbelastungen ausgehen, die im
Konflikt mit der im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.036 geplanten Wohn-
nutzung stehen. Das gilt insbesondere fur die westlich des Geltungsbereichs ebenfalls wohn-
baulich genutzten Grundstiicke entlang der WeidenstralRe, aber auch fur die in ausreichender
Entfernung befindlichen und zudem durch einen hohen bewaldeten Erdwall abgeschirmten Sport-
anlagen an der Strale ,Am Wellenbad® nordéstlich des Plangebietes.

Die sudlich des Anderungsbereichs, am Alten Uentroper Weg gelegenen Grundstiicksflachen
zeichnen sich im Bestand durch Mischnutzungen aus. Sie sind im Bebauungsplan Nr. 02.036
- Sportzentrum Werries - entsprechend als Mischgebiet (MI) gemald § 6 BauNVO festgesetzt.
Mischgebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Hier sind demzufolge Nutzungen unzuldssig, die sich negativ auf die
gesunden Wohnverhaltnisse im Bereich der projektierten Wohnbauflachen auswirken.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung sind zudem auch die von umgebenden Verkehrswegen
(Alter Uentroper Weg, Am Wellenbad, Weidenstralie) potentiell auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen zu beleuchten. Die StralRe Am Wellenbad sowie die Weidenstral3e sind aufgrund ihrer
untergeordneten Bedeutung im StraRennetz der Stadt Hamm nur geringfligig belastet. Sie weisen
daruiber hinaus einen teils erheblichen Abstand zu den Plangebietsflachen des Bebauungsplans
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auf und sind durch Bebauung oder topographische Gegebenheiten (Gelandeerhebung / Erdwall)
wirksam von den Plangebietsflachen abgeschirmt.

Der etwas starker frequentierte Alte Uentroper Weg (Bestandsbelastung 2005:
1.900 Kfz/24 Stunden) verlauft sidlich des Plangebietes. Er ist jedoch gleichfalls durch nahe an
der Emissionsquelle errichtete StralBenrandbebauung und zugehorige tiefe Grundstiicksflachen
wirksam von den Plangebietsflichen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.036
abgeschirmt.

Ob die vom Alten Uentroper Weg ausgehenden Schallemissionen ein Erfordernis der Aufnahme
emissionsschutzbezogener Festsetzungsinhalte in die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 02.036 erzeugen, wurde im Rahmen einer Larmprognose mit folgendem Ergebnis Gberprift:

Im Zuge der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung sind in
der Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen Orientierungswerte fiir den
Beurteilungspegel geméan den Bestimmungen der DIN 18005 zuzuordnen. Fir das untersuchte, im
Zuge der Bebauungsplananderung festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) sind folgende
Orientierungswerte einzuhalten: tags 55 dB(A); nachts 45 dB(A). Die Orientierungswerte beziehen
sich bereits auf den Rand der Bauflachen oder Uberbaubaren Grundstiicksflichen in den
jeweiligen Baugebieten.

Der durchgefiihrten Larmuntersuchung liegen die im Rahmen des Masterplans Verkehr 2020
prognostizierten  Verkehrsstarken des  Alten  Uentroper Weges zugrunde (DTV:
2.900 Kfz/24 Stunden bei einem Lkw-Anteil von 5 %). Sie zeigt, dass selbst bei freier Schall-
ausbreitung (d.h. ohne Berilcksichtigung der abschirmenden Strallenrandbebauung des Alten
Uentroper Weges) keinerlei Uberschreitungen der o.g. WA-Orientierungswerte der DIN 18005
sowohl am Tag als auch in der Nacht zu erwarten sind.

Demzufolge sind auf bauleitplanerischer Ebene keine Schutzmal3nahmen fur die im Geltungs-
bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.036 - Sportzentrum Werries - geplanten
Wohnnutzungen zu treffen.

8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau

8.1. Altlasten
Aus altlasten- und bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegeniber der
geplanten Entwicklung.

8.2. Kampfmittel

Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte im Plangebiet liegen nicht vor. MalRnahmen zur
Kampfmittelsuche oder -beseitigung sind nicht erforderlich. Die vorhandenen gro3mafR3stablichen
Luftbilder der Jahre 1944/45 weisen fur das Untersuchungsgebiet selbst nicht auf Bombentrichter
hin.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhohte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegen-
stande gefunden werden oder eine aul3ergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist,
soll man sich sofort telefonisch an die Feuerwehr (Tel.: 903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die
Polizei (Tel.: 916-0 oder Notruf 110) wenden.

8.3. Bergbau

Der Bebauungsplan enthéalt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf mdglicherweise
unterhalb des Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau. Die bergbaurechtlichen Trager
offentlicher Belange wurden im Rahmen des Behdrdenbeteiligungsverfahrens um Stellungnahme
gebeten.
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Die Bezirksregierung Arnsberg wies zudem auf verliehene Bergrechts- und Erlaubnisfelder hin.
Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Erlaubnisse (in der Regel finf Jahre) sind im
Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und
Energie in NRW, Goebenstral3e 25, 44135 Dortmund einzuholen.

8.4. Methangas

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadt-
gebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Mulnster) liegt der Geltungsbereich der
2. Anderung des Bauungsplans Nr. 02.036 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von
Kohlenfldzgasen auftreten kénnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdglich,
wenn die abdichtenden Schichten des Quartéar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es
kénnen dann bautechnische MalRhahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter
Neubauten oder eine Abfihrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten
oder Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzept-
erarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachversténdigen
durchfihren zu lassen. Néahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt
werden.

9. Denkmalschutz

In dem Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich keine eingetragenen Bau-
oder Bodendenkmaéler. Dennoch kénnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde und /
oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Archéaologie flur Westfalen - AuRRenstelle Olpe)
(Tel.: 02761/93750, Fax: 02671/937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW)) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 (4) DSchG NW).

10.Ver- und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes

In der zukinftigen 6ffentlichen Grunflache, nérdlich der Wendeanlage auf dem Flurstiick 1352,
befindet sich ein Niederspannungskabel (Hausanschluss Vereinsgebaude). Die Grundstiicks-
inanspruchnahme erfolgte bisher auf der Grundlage des Konzessionsvertrages.

Des Weiteren verlauft an der stidostlichen Grenze des Flurstiicks 1725, im Bereich der zukinftigen
Offentlichen Grinflache, ebenfalls ein Niederspannungshausanschlusskabel, das der Versorgung
des Wohnhauses Am Wellenbad 1 dient.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

10.2.1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des 8 51a Landeswassergesetz (LWG) ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser
ist hausliches und betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlags-
wasser zu verstehen.
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Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse, Nahe zu
Gewassern sowie bestehende behdrdliche Entwasserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriiche muissen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens berticksichtigt
werden. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im
Gebiet zu versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleiten.

Eine Versickerung der WA- und MI-Gebiete wird aufgrund 8§ 51 (3) LWG nicht gefordert. Die
Entwasserung des WA- und MI-Gebietes erfolgt im Trenn- und Mischsystem, da das Nieder-
schlagswasser aufgrund einer genehmigten Kanalisationsnetzplanung den 6ffentlichen Abwasser-
behandlungsanlagen zugefihrt wird.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt fir die geplante Altenpflegeeinrichtung im Trennsystem.
Das vorhandene Mischgebiet und die Offentliche Verkehrsflache mussen im Mischsystem
entwassert werden.

10.2.2. Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der geplanten Altenpflegeeinrichtung ist an den vorhandenen
bzw. geplanten Regenwasserkanal im Stichweg anzuschlieBen, der Vorflut zum Regenklar- und
Regenruckhaltebecken Eickhoffstral3e hat.

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flache im MI-Gebiet ist an die vorhandene
Grundstiicksentwasserung Alter Uentroper Weg 189 und 191 anzuschliel3en.

Der vorhandene Regenwasserkanal (ehemalige Grabenverrohrung) entlang der sudlichen Grenze
des Bebauungsplangebietes wird aufgrund der Lage in den Garten und des baulichen Zustandes
in 2014 aufgegeben und verddmmt. Die vorhandenen privaten Anschlisse sind durch die
jeweiligen Grundstiickseigentimer an den Mischwasserkanal im Alten Uentroper Weg
anzuschliel3en.

10.2.3. Schmutzwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des RUB EickhoffstralRe, das im weiteren Verlauf Vorflut zur
Klaranlage Hamm-Mattenbecke hat. Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch den geplanten
Mischwasserkanal im Stichweg mit Anschluss an den Mischwasserkanal im Alten Uentroper Weg
gesichert.

Das Schmutzwasser der geplanten Altenpflegeeinrichtung ist tber einen Privatkanal an den
geplanten offentlichen Mischwasserkanal in der Zufahrt anzuschlie3en.

Das MI-Gebiet ist von einer Bebauung ausgeschlossen, somit fallt kein Schmutzwasser an.

10.2.4. Erschliel3ung

Die entwasserungstechnische ErschlieRung des WA-Gebietes ist erst nach Neubau des
Mischwasserkanals und dem Umbau des Regenwasserkanals gesichert. Mit der Realisierung der
Bebauung kann erst nach Abschluss der Abwassermal3nahmen im Stichweg begonnen werden,
da aufgrund der beengten Verhaltnisse eine gemeinsame Nutzung der Zufahrt in der Bauphase
nicht méglich ist.

10.2.5. Weitere Hinweise

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fir die Grol3e der Zisternen
betragt fur einen 4-Personen-Haushalt 25 bis 35 I/m2 angeschlossener zu entwassernder Flache.
Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
errichtet werden sind wasserdichte Wannen auszufilhren. Der Anschluss einer Drainage an die
Kanalisation ist nicht zulassig.
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Hamm, den 18.02.2014

gez. gez.
Schulze Boéing Mubhle
Stadtbauratin Ltd. stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.036 - Sportzentrum Werries -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Uentrop

- Ortsteil Werries

- nordlich des Alten Uentroper Weges, stdlich des Datteln-Hamm-Kanals
im Bereich westlich der Stralle Am Wellenbad

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- derzeit Stellplatzflache, unbebaute Erweiterung des Mischgebietes,
Grinflache, Wald sowie Wegeverbindungen

- Gehdlzstreifen im Siden, vereinzelte Baume auf Rasenflachen im
Norden, landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache, Waldrand in leichter
Hanglage

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Errichtung eines Altenpflegeheimes

- planungsrechtliche Sicherung der faktisch bestehenden Erweiterung
des sudlich angrenzenden Gewerbegebietes (ohne Bauflachen)

- 6ffentliche Griinflachen und Wald

- Erhalt der Wegeverbindungen

Art des Verfahrens

beschleunigtes Anderungsverfahren gemaR § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss 05.03.2012 (1269/13)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 28.03.2013 - 30.04.2013

Burgerversammlung 17.10.2013
gem. § 3 (1) BauGB

Offenlegungsbeschluss 10.12.2013 (1458/13)

offentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

02.01.2014 - 03.02.2014

Behordenbeteiligung
gem. § 4 2 BauGB

02.01.2014 - 03.02.2014

landesplanerische Abstimmung | 09.01.2014

gem. § 34 LPIG

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Berichtigung des FNP gemalf § 13a (2) Nummer 2 BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

Organisation der
ErschlieBung

- Anbindung an den Alten Uentroper Weg, zusatzlich Wege Richtung
Norden und zur StraRe am Wellenbad

- offentliche Verkehrsflache mit einem Querschnitt von 4,50 m und
Wendeanlage mit einem Wendekreisdurchmesser von 6,00 m

- Wegerecht zugunsten des Anliegers (MI-Gebiet)

Planausweisung / Dichte-
werte

- WA-Gebiet fur Altenpflegeheim und Erweiterung des MI-Gebietes ohne
Bebauungsmadglichkeit

- Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,8

- maximal Anzahl der Vollgeschosse: 2

- max. Firsthéhe: 75,00 m Uber NHN (Gebaudehéhe damit ca. 11,00 m)

- abweichende Bauweise

Grunflachen

- 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage

- Erhaltungsgebot im stidlichen Bereich des WA-Gebietes (Baumreihe)
- Erhaltungsgebot im Norden (Umwidmung des Waldes zur Griinflache)
- Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1 aus dem Waldbkokonto

- Parken: Stellplatznachweis auf privater Grundstucksflache

Verkehr - OPNV: N4chstgelegene Buslinien auf dem Alten Uentroper Weg
(Wittenborg und PelzerstraRe); zum Hauptbahnhof Hamm ca. 6 km
- Entwasserung des WA-Gebietes im Trennsystem
Entwésserung - Entwasserung des MI-Gebietes und der Verkehrsflache im Misch-

system

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB).

Sonstige Anmerkungen

Gutachten

Artenschutz | vorliegend, Oktober 2013
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Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet)

ca. 9.957 m?

Grundstucksflache Wohnen (WA)

ca. 3.374 m2 (33,9 %)

Mischgebiet (M)

ca. 1.195 m2 (12,0 %)

Verkehrsflache ca. 706 m? (7,1 %)
Offentliche Griinflache ca. 3.617 m? (36,3 %)
Wald ca. 1.065 m? (10,7 %)




