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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planungsbereich befindet sich im Stadtbezirk Hamm-Uentrop, in der Gemarkung Braam-

Ostwennemar in der Flur 3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt durch

- die Ostgrenze des Flurstlcks 31,

- einen geradlinigen Ubersprung sowie einen Teil der Stidgrenze des Flurstiicks 205,

- die Ostgrenze des Flurstucks 259,

- die Nord-, Ost- und Sudgrenzen des Flurstiicks 258,

- die Sudgrenze des Flurstiicks 736,

- die Westgrenze des Flurstiicks 736 bis zum norddstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 735,

- eine geradlinige Verlangerung dieser Flurstiicksgrenze mit Ubersprung des Flurstiicks 205
sowie

- die Sud-, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 31.

Der ca. 2,4 ha grol3e Geltungsbereich des
Bebauungsplans liegt im Ortsteil Braam-
Ostwennemar, Ostlich der Stral3e Blauregen-
weg.

Nordlich des Geltungsbereiches fliel3t die Geithe
und stdlich der Erlenbach. Es handelt sich
groftenteils um eine unbebaute Freiflache, die
von Wiese und Strauchern eingenommen wird.
Die Verkehrsflache Griner Winkel verlauft als
FuRR- und Radweg durch das Gebiet.

er

2. Planungsanlass und Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 02.109 sollen diese Flachen in Erweiterung der bereits bestehenden
Wohnbebauungen in den angrenzenden Bereichen einer Wohnnutzung zugefihrt werden. Die
Neuausweisung wird sich in der Art und dem Mal der baulichen Nutzung an der umgebenden
Bebauung mit gréRtenteils 1- bis 1 ¥2-geschossigen Wohnhausern orientieren. Somit ergibt sich
- wenn auch zu unterschiedlichen Jahren entstanden - eine homogene stadtebauliche Siedlung.
Die Siedlungsstruktur soll durch eine mafvolle Nachverdichtung des bestehenden Quartiers
abgerundet werden, so dass eine Auswucherung des Siedlungskdrpers in den Landschaftsraum
verhindert wird. Des Weiteren sollen die vorhandenen Wege- und Griinverbindungen gesichert
werden.

Ein ca. 14 m bzw. im sidlichen Teil etwa 32 m breiter Streifen, der sich im westlichen Abschnitt
zwischen der Strafle Griuner Winkel und dem Erlenbach befindet, liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 02.061 - Am Schwimmbad - in der Fassung der 18. (vereinfachten) Anderung.
Fur den restlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02.109 besteht bislang kein
Planungsrecht in Form eines Bebauungsplans oder Baugebietsplans. Ein in den Jahren 1994/95
unter o©kologischen Gesichtspunkten geplantes Projekt kam wegen Schwierigkeiten in der
Umsetzungsphase nicht zur Ausfiihrung, obwohl ein entsprechendes Verfahren zur Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 02.061 - Am Schwimmbad - durchgefuhrt wurde. In einem
erneuten Verfahren soll nun der Bebauungsplan Nr. 02.109 - Griner Winkel - im Vollverfahren
aufgestellt werden.
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3. Beschreibung des Plangebietes / Stadtebaulicher Bestand

Der etwa 23.848 m2? grofRe Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Ortsteil Braam-
Ostwennemar in Uentrop. Im Westen schlieRen sich der Blauregenweg und ein grof3tenteils von
Einzelhdusern, Doppelhdusern und Reihenhausern gepragtes Wohngebiet an. Im Stden grenzt
der Erlenbach sowie anschlie3end weiterfihrende Einfamilienhausbebauung an. In 0stliche
Richtung verschwenkt die beidseitig bebaute Stral3e Griner Winkel bis sie auf die Stral3e Brand-
heide trifft. Nordlich des Plangebietes ist die Geithe mit den Geithebachniederungen gelegen, ehe
sich das Wohngebiet Am Konigskamp anschlief3t.

In einer Entfernung von ca. 400 m bzw. ca. 700 m sind die Kindergarten der St. Michael Kirche
bzw. der Martin-Luther-Kirche gelegen. Zur Grundschule Schule im grinen Winkel sind es
etwa 200 m, zur Hauptschule Erlenbachschule etwa 400 m und zum Freiherr-vom-Stein-
Gymnasium etwa 1.500 m.

Der Maximilianpark ist ca. 300 m in ndrdlicher Richtung entfernt. Das Zentrum Werries mit seinen
Versorgungsmoglichkeiten ist innerhalb von zwei Kilometern zu erreichen. Ein an der Kreuzung
OstwennemarstralRe / Wiesenstral3e verorteter Supermarkt liegt etwa 400 m 6stlich des Geltungs-
bereiches.

Bei dem Bereich des Bebauungsplans selbst handelt es sich grotenteils um eine unbebaute Frei-
flache, die von Rasen und Strauchern bedeckt wird. Die Verkehrsflache Griiner Winkel verlauft als
Fu3- und Radweg in West-Ost-Richtung als Verbindung zwischen dem Blauregenweg und der
StrafRe Brandheide durch das Gebiet. Nordlich davon befindet sich eine Weidekoppel, die durch
einzelne Baume, Strducher und Saume begrenzt wird, bzw. die Geithe. Siudlich des Griinen
Winkels befindet sich eine Griinlandbrache, die an den Erlenbach angrenzt und in diesem Bereich
ebenfalls Baume, Straucher und Saume aufweist. Zudem befinden sich im 6&stlichen Abschnitt
Gartenanlagen und Gefligelstallungen und -gehege.

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Erlenbaches und der Geithebachniederung.
Den Baugrund bilden grundwasserbeeinflusste Niederterrassenablagerungen aus druck- und
setzungsempfindlichen Substraten (Schwemmléss, Feinsande, Feinschluff, humose Einlagerungen
u.a.). Bei der Griindung des Bauvorhabens sind bauliche MaRnahmen zum Schutz vor kapillarem
Grundwasseraufstieg und vor driickendem Grundwasser in den Fundamenten zu bertcksichtigen.
Die Tragfahigkeit des Baugrundes ist im Hinblick auf die geplante Bebauung objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

Der Planbereich wird von fein- bis mittelsandigen, z.T. schluffig-lehmigen Ablagerungen der
Niederterrasse eingenommen, deren Machtigkeit nach Osten hin abnimmt. Im Verlauf von Geithe
und Erlenbach tritt stark lehmiger Sand bis sandiger Lehm, z.T. auch tonig, stellenweise torfig auf.
In den sandigen Partien ist der Boden durchléssig (ca. 10 bis 10° m/s), der untere Mergel ist
dagegen nahezu undurchlassig (ca. 10® bis 10° m/s). Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt
bei ca. 1,50 m bis 3,00 m unter Gelénde. Im Bereich der Gewasser liegt er bei 0 bis 1,50 m.
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4. Vorhandene Planung
4.1. Regionalplanung

In dem Regionalplan-Teilabschnitt "Oberbereich
Dortmund - Westlicher Teil" der Bezirks-
regierung Arnsberg wird fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans ein
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
ausgewiesen.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan

4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Hamm weist fiir den Bereich sidlich des Griinen
Winkels Wohnbauflache aus. Nordlich des
Griunen Winkels befinden sich Flachen fir die
Landwirtschaft. Entlang des Erlenbaches sowie
in Nord-Sud-Richtung durch das Plangebiet
verlaufen Grinflachen.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
verlauft gemafl Landschaftsplan Hamm-Ost
allerdings nicht wie im Flachennutzungsplan
eingetragen entlang der StraRe Griiner Winkel,
sondern noérdlich angrenzend entlang der
Gelandekante.

Aufgrund der fehlenden Parzellenscharfe des FNP ist eine im Bebauungsplan projektierte Straf3en-
randbebauung ohne Anderung des Flachennutzungsplans mdglich. Die Planung ist demnach
geman § 8 (2) Baugesetzbuch (BauGB) aus dem FNP abgeleitet.

4.3. Verbindliche Bauleitplanung / Baugebietsplanung

Ein an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 02.109 zwischen
der Stral3e Griiner Winkel und dem Erlenbach liegender ca. 14 m bzw. im sudlichen Abschnitt etwa
32 m breiter Streifen befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 02.061 - Am Schwimmbad - in der Fassung der 18. (vereinfachten) Anderung. Dieser Bereich
wird Uberplant bzw. in den neu aufzustellenden Bebauungsplan Gbernommen, da bei der spater
erfolgten Ausparzellierung der Grundsticke des Ostlich des Blauregenweges festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes nicht die komplette Tiefe ausgenutzt worden ist. Die Restflache wird
nun in die Planungen fur ein neues Wohngebiet aufgenommen, um hier keine ungenutzten Brach-
flachen entstehen zu lassen und ein runderes stadtebauliches Bild zu erreichen. Im stdlichen
Abschnitt wird zudem der Gewasserrandstreifen entlang des Erlenbaches Uberplant, um der
bereits zuvor ausgewiesenen Offentlichen Grinflache nun eine einheitliche Zweckbestimmung
zuzuweisen.

Fur den Grofiteil des Geltungsbereiches besteht derzeit kein Planungsrecht in Form eines
Bebauungsplans oder Baugebietsplans. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist hier nach § 35 BauGB
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(Bauen im Aulienbereich) zu beurteilen. Fiur die planungsrechtliche Vorbereitung eines Wohn-
gebietes ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

4.4. Informelle Planungen

Das Handlungskonzept Wohnen 2015 der Stadt Hamm zeigt auf, dass sich in den letzten Jahren
aufgrund des demographischen und gesellschaftlichen Wandels immer kleinere Zielgruppen mit
spezifischen Anforderungen an das Gut ,Wohnen* herauskristallisiert haben. Demzufolge gibt es
eine sehr differenzierte Nachfrage nach Wohnraum in unterschiedlichen Lagen und den
verschiedenen Stadtbezirken zu bedienen.

Fur den Stadtbezirk Uentrop ist fur den Zeitraum von 2011 bis 2020 ein Wohnbauflachenbedarf
von 470 Wohneinheiten berechnet worden. Das Plangebiet liegt unmittelbar am Einzugsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 02.061 - Am Schwimmbad -, durch den zum Zeitpunkt der
Erstellung des Handlungskonzeptes zwei Drittel des Baulandes im Ortsteil Braam-Ostwennemar
angeboten wurden. Im Handlungskonzept ist die Entwicklung des Baugebietes abschnittsweise mit
kleineren ErschlieBungsgebieten empfohlen. Zudem wird die Entwicklung von ein bis zwei
weiteren kleinen Standorten mit ca. 20 bis 30 Einheiten empfohlen. Dem wird durch die Aufstellung
dieses Bebauungsplans entsprochen.

4.5. Landschaftsplanung

Nordlich angrenzend bzw. teilweise im Norden des Geltungsbereiches des Bebauungsplans grenzt
das Landschaftsschutzgebiet L 41 ,Geithebachniederungen® des Landschaftsplans Hamm-Ost an.
Die ausgewiesene Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft, in der Ma3nahmen zum
Ausgleich und Ersatz fiir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft durchgefuhrt werden sollen (siehe Umweltbericht), liegt innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes.

Die gehdlzbestandene Gelandekante fallt zur Geithe bzw. ihrer Aue hin ab. Dieser Bereich ist als
Landschaftsschutzgebiet L 41 ,Geithebachniederung“ wegen der Grinlandbereiche in Siedlungs-
nahe, des hohen Entwicklungspotentials der das Gebiet durchflieRenden Bachlaufe und wegen der
strukturellen Vielfalt an Hecken, Baumreihen, Baumgruppen und Obstwiesen festgesetzt. Daher ist
es gemal Punkt 3.2.11.1 des Landschaftsplans u.a. verboten, landschaftsgliedernde Strukturen
wie Hecken, Baumreihen, Einzelbdaume und sonstige Gehdlze zu beseitigen, zu beschadigen oder
auf andere Weise in ihrem Wachstum zu geféhrden. Auch im Biotopkataster des Landesamtes fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) ist die Geithe mit
angrenzendem, strukturreichen Gehdlz- Grinland-Komplex wegen der Bedeutung des naturraum-
typischen Bachabschnittes mit ebenfalls naturraumtypischen angrenzenden Biotopen unter
BK-4313-003 kartiert. Bei der Geithe handelt es sich um ein wichtiges Vernetzungselement mit
hohem Entwicklungspotential.

Der komplette Erhalt der gehélzbestandenen Geldndekante ist daher erforderlich. Die Gehdlze
befinden sich zwar teilweise aulRerhalb des geplanten Geltungsbereiches, jedoch kann es auch
durch Mallnahmen im Bebauungsplanbereich, die im Kronentraufbereich der Gehdlze durchge-
fuhrt werden, zu Beeintrachtigungen und Gefahrdungen kommen. Eine Beeintrachtigung des
Landschaftsschutzgebietes, der Gehdlze und somit ein Versto3 gegen die Festsetzungen des
Landschaftsplans sind auszuschlie3en, z.B. durch einen ausreichend dimensionierten Puffer-
streifen, der mindestens den Kronentraufbereich der Gehélze von Beeintrachtigungen und
insbesondere von Bebauung freizuhalten hat.

5. Inhalt des Bebauungsplans

5.1. Erschlie3ung

Das Planungsgebiet wird Uber die Verkehrsflache Gruner Winkel, die zwischen dem Blauregenweg
und der Brandheide in West-Ost-Richtung durch das Gebiet verlauft, erschlossen. Der derzeitige
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asphaltierte FuR- und Radweg soll zu einer StralBe im Mischsystem mit einem Querschnitt von
8,50 m ausgebaut werden. Um Durchgangsverkehr zu vermeiden, soll mit einer Wendeanlage
abgeschlossen werden. Der dstliche Abschnitt der Stral3e Griner Winkel wird ebenfalls um eine
Wendeanlage erganzt. Die Verbindung zwischen diesen Bereichen bleibt auch weiterhin durch
einen Ful3- und Radweg bestehen.

Ostlich der in der Verlangerung des Blauregenweges geplanten 6ffentlichen Stellplatze bzw.
Verkehrsflache gibt es einen Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zum angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiet, sodass dieses westlich gelegene Grundstick ebenso wie die
anderen in der Baureihe nur durch die sudlich angrenzende Verkehrsflache des Grinen
Winkels (bzw. eigentlich der Verlangerung der Wiesenstral3e) erschlossen werden kann.

Das Zentrum des Ortsteils Werries ist mit dem Auto in circa zwei KiIometer_n, die Innenstadt von
Hamm und der Hauptbahnhof in etwa sechs Kilometern zu erreichen. Uber Fuf3- und Rad-
verbindungen verkuirzen sich diese Strecken.

Als nachstgelegene Bushaltestelle liegt in knapp 200 Metern die Haltestelle Griiner Winkel an der
StralRe Brandheide, die von der Linie 6 angefahren wird. Hierliber sind der Maximilianpark sowie
der Hauptbahnhof Hamm erreichbar. Die Haltestelle Mennenkamp in einer Entfernung von
ca. 400 m wird zusatzlich von der Buslinie 18 mit denselben Fahrtzielen, aber abweichendem
Streckenverlauf angefahren.

Die nétigen offentlichen Stellplatze (ein Stellplatz je drei Wohneinheiten) werden innerhalb des
Plangebietes an einem Parkstreifen ¢stlich der Verlangerung des Blauregenweges und einem
sidlieh nordlich des Grinen Winkels angeboten. Hier kdnnen jeweils sechs bzw. acht Parkplatze
in Queraufstellung entstehen. Weitere Stellplatze kodnnen stralRenbegleitend im 6ffentlichen
Verkehrsraum untergebracht werden. Berechnet aus geplanten 26 Gebauden mit dann 32
zulassigen Wohneinheiten und angenommenem Ausbau einer Einliegerwohnung bei der Hélfte der
Einzelhduser kénnen etwa 45 Wohneinheiten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
entstehen. Daraus ergibt sich ein Bedarf von 15 o¢ffentlichen Stellplatzen, der vollstéandig gedeckt
werden kann. Die sonstigen privaten Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicksflachen
nachzuweisen.

5.2. Bauliche Nutzung

5.2.1. Art der Nutzung

Nordlich und sudlich der Offentlichen Verkehrsflache Griner Winkel werden Allgemeine Wohn-
gebiete gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Zuldssig sind hier gemali
§ 4 (2) BauNVO Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht strende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fir Verwaltungen sind gemal} 8§ 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungs-
fahig. Die gemal § 4 (3) Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen. Die mit
diesen Nutzungen zusammenhangenden Ziel- und Quellverkehre sind in dem durch Wohnnutzung
gepragten Quartier unerwinscht. Der hohe Grundstiicksflichenbedarf der ausgeschlossenen
Betriebsarten widerspricht zudem der malR3geblichen Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 02.109, Eigenheim-Baumadglichkeiten zu schaffen.

Nordlich des Erlenbaches wird ein Gewasserrandstreifen vorgesehen, der analog zu dem westlich
angrenzenden Bereich sowie der anderen Uferseite als 10 m tiefe Offentliche Grinflache fest-
gesetzt wird. In Form eines Griinkeils soll zwischen Erlenbach und Geithe in Stid-Nord-Richtung
eine Vernetzung entstehen. Die Offentliche Griinflache sudlich des Griinen Winkels wird mit der
Zweckbestimmung - naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken / Gewasserrandstreifen /
Sukzessionsflache - versehen. Ostlich hieran schlie3t sich eine Private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung - Gartenland - an. Nordlich des Griinen Winkels wird eine Offentliche Griinflache mit
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der Zweckbestimmung - Kinderspielplatz Typ C - eingerichtet. Dieser Spielplatz kann den zu
erwartenden Bedarf von etwa 250 m2 Spielflache decken.

Im Nordwesten wird zwischen der Gelandekante und dem Geithebach eine Flache zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nummer 20 BauGB ausgewiesen. Auf dieser werden
Ausgleichsmalinahmen fiir die aus dem durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff fir die
Natur und Landschaft ergebenden Beeintrachtigungen umgesetzt. Zudem tbernimmt die Flache
eine wasserwirtschaftliche Funktion zur Ableitung des anfallenden Regenwassers in die
Geithe.

5.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal3 baulicher Nutzung wird fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 02.109 festgesetzten Bauflachen durch Definition bebaubarer Grundstiicksflachen, durch die
Fixierung von Grundflachen- und Geschossflachenzahlen, durch Festsetzungen zur zulassigen
Vollgeschossanzahl sowie zu Trauf- und Firsthéhen benannt.

Die stadtebauliche Dichte orientiert sich an der von der Baunutzungsverordnung vorgegebenen
Hochstgrenze und erméglicht daher eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der
Baugrundstiicke unter Wahrung angemessener und zeitgemafer Wohnformen und Wohnumfeld-
bedingungen.

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Grundflachenzahl von 0,4 vorgegeben. Damit sind gemaf
§ 19 BauNVO 40 % Uberbaute Flache pro Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig. Die ebenso
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans fixierte Geschossflachenzahl von 0,8
ermoglicht pro Quadratmeter Grundstiicksflache die Errichtung von maximal 0,8 m? Geschoss-
flache.

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Gebiet einheitlich auf zwei
beschrankt, allerdings unterscheidet sich in der weiterfihrenden Festsetzung zu den Gebaude-
hdhen, ob nur eineinhalb- oder auch voll-zweigeschossige Gebaude errichtet werden dirfen.

Die maximal zulassige Firsthbhe wird auf eine Hohe Uber Normalhdhe Null (NHN) festgesetzt,
dass sie bei den im nordostlichen Kreuzungsbereich des Blauregenweges und Griinen Winkels
gelegenen Einzelhdusern (Allgemeines Wohngebiet WA;) eine maximale Geb&udehdhe von etwa
11,50 m Uber Gelandeoberkante (bei 75,00 m Uber NHN) ermdéglicht. In den Ubrigen Bereichen
(WA~ und WA;-Gebiete) wird sie dagegen auf ca. 10,50 m Uber Gelandeoberkante begrenzt. Auf
diese Weise wird ein Ubergang zwischen den westlich angrenzenden Mietreihenh&usern zu den
unter anderem im Bereich sudlich des Griinen Winkels folgenden Einzelhdusern geschaffen.
Bezugsgrundlage ist in den stral3enbegleitend zu errichtenden Geb&uden die Stralfenausbauhéhe
des Griinen Winkels von ca. 63,50 m und in den sudlich gelegenen riickwartigen Gebauden die
zum Erlenbach abfallende bestehende Gelandehdhe von 62,50 m bzw. 63,00 m im Bereich der
ausgewiesenen Baufenster.

Des Weiteren definiert der Bebauungsplan ein Spektrum zuléssiger Traufhohen. Die Traufhthe
eines Einzelhauses im nordwestlichen Bereich (WA;-Gebiet) muss mindestens eine Hohenlage
von 68,50 m uber NHN aufweisen, darf jedoch eine H6he von 70,50 m Uber NHN nicht
Uberschreiten. Diese Festsetzung erméglicht mit einer daraus entstehenden tatsachlichen Trauf-
héhe von 5,00 m bis 7,00 m - in Anpassung an die Umgebungsbebauung - sowohl die Errichtung
zweier Vollgeschosse im aufgehenden Mauerwerk, als auch den Bau eines Obergeschosses mit
Drempel bzw. Kniestock und Dachschradge. Bei den ubrigen Einzelhdausern in den Allgemeinen
Wohngebieten WA, und WA; wird die zulassige Traufhohe auf einen Bereich beschrankt, der
abhangig von der gegebenen Geldandehdhe (von 63,50 m (. NHN im WA, und 63,00 m 4. NHN in
WA;) zwischen ca. 4,50 m und 5,50 m Uber Geldndeoberkante liegt. Hierdurch wird durchgéngig
der Bau eines Obergeschosses mit Drempel bzw. Kniestock und Dachschrage ermdglicht, also ein
eineinhalbgeschossiges Gebaude. Die Traufe definiert sich als Schnittkante zwischen dem
aufgehenden Mauerwerk und der Aul3enkante der fertigen Dachhaut / Dachoberflache.
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Die genannten Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung verfolgen die Zielsetzungen der
Begrenzung der baulichen Dichte und der Gewahrleistung einer homogenen Héhenentwicklung
innerhalb des Plangebietes. Sie tragen ferner zur Entstehung einer ausgeglichenen Dachland-
schaft bei und sorgen fiir angemessene Ubergange zur Umgebungsbebauung und somit fiir eine
Gesamtintegration der Neubebauung in das stadtebauliche Umfeld.

5.3. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Die gemal3 § 22 (1) BauNVO festgesetzte offene Bauweise, bei der Gebaude eine Lange von
50 m nicht Uberschreiten dirfen und mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind,
gewahrleistet in Kombination mit den durch Baugrenzen definierten Gberbaubaren Grundsticks-
flachen einen ausreichenden Spielraum zur Anordnung der Gebdudesubstanz auf den Baugrund-
sticken.

Um der maf3geblichen Zielsetzung der Bereitstellung von Eigenheimbaumdglichkeiten im Plan-
gebiet Rechnung zu tragen, sind in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA, und WA;
gemaf 89 (1) Nr. 6 BauGB je Einzelhaus nur eine Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise ist bei
der Errichtung dieser Einzelhduser eine zweite Wohneinheit zulassig, wenn die Grol3e der ersten
Wohnung mindestens gegeniiber der zweiten Wohnung (Einliegerwohnung), im Verhaltnis zwei-
drittel zu eindrittel Uberwiegt. Im Ubergang zu den angrenzenden Reihenhausern und wegen der
Mdoglichkeit des Ausbaus von zwei Vollgeschossen sind im Allgemeinen Wohngebiet WA; dagegen
zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zulassig. Eine dritte Wohneinheit ist zulassig, wenn die Grol3e
der ersten und zweiten Wohnung jeweils mindestens gegeniber der dritten Wohnung (Einlieger-
wohnung), im Verhaltnis 2/3 zu 1/3, Uberwiegt.

Die flankierende Festsetzung von Mindestgrundstiicksbreiten auf Grundlage von § 9 (1)
Nr. 3 BauGB stellt ein weiteres Instrument zur Begrenzung der baulichen Dichte und damit der
Einpassung des Neubauquartiers in seine Umgebung dar. So missen die Einzelhduser eine
Mindestgrundstiicksbreite von 16,00 m aufweisen.

Gemald § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksflachen und / oder innerhalb der seitlichen Abstandsflaichen zulassig. Diese Fest-
setzung verfolgt das Ziel der Gewahrleistung stralRenseitiger Baufluchten sowie der Ordnung der
Vorgartenbereiche und damit der stadtebaulichen Devise einer eindeutigen Definition des Stral3en-
raums. Generell ist vor Garagen und Carports im seitlichen Grenzabstand der Hauptnutzung ein
Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5,00 m Tiefe von der frontseitigen Stralenbegrenzungs-
linie einzuhalten. Diese Bestimmung tragt zur Entstehung zusatzlicher Pkw-Stellplatzbereiche auf
den privaten Grundstiicksflichen und somit zur Entlastung des 6ffentlichen Stralenraums von
ruhendem Verkehr bei.

In allen Allgemeinen Wohngebieten sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach
§ 14 (1) BauNVO zwischen den strafl3enseitigen Baugrenzen und der erschlieRenden offentlichen
StraRenverkehrsflache nicht zuléssig. Dies verfolgt wiederum das Ziel der Gewahrleistung
straRenseitiger Baufluchten sowie der Ordnung der Vorgartenbereiche und damit der stadte-
baulichen Devise einer eindeutigen Definition des StralRenraums. Gemeint sind untergeordnete
Nebenanlagen oder Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstuicke oder des Baugebietes selbst dienen und in seiner Eigenart nicht widersprechen, also
etwa Gartenhauser und Geraterdume oder -schuppen.

Erganzend zu den o0.g. Festsetzungen zum Mald baulicher Nutzung begrenzt der Bebauungsplan
zusatzlich die zuldssigen Erdgeschossfulibodenhféhen auf maximal 63,50 m bzw. maximal
64,00 m Uber NHN. Damit soll verhindert werden, dass mogliche Kellergeschosse mehr als
ca. 0,50 m aus der Grundsticksoberflache hinausragen. Sudlich der Verkehrsflache wird die
ErdgeschossfuRbodenhdhe auf (mindestens) 63.50 m Gber NHN festgesetzt, um einen noch
groBeren Abstand der Unterkante der Neubebauung zur Wasserkante des Erlenbaches zu
gewdhrleisten. Aufgrund des berechneten Wasserspiegels bei einem 100jdhrigen
Hochwasserereignis des Erlenbaches in diesem Bereich von 61,50 m tber NHN besteht hier
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ein grolRer Sicherheitsabstand, wichtig war aber die Festsetzung einer Mindesthéhe.
Insgesamt enthalt das Bas gemal § 9 (3) BauGB festgesetzte Hohenmald enthalt zwar einen
Spielraum zur Berlcksichtigung ortlich leicht variierender Gelandehdhen, tragt jedoch ebenfalls zu
einer homogenen Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes bei.

Im Rahmen der vorgegebenen Mdglichkeiten wurden die Grundstiicke mdglichst Richtung Siden
oder Westen ausgerichtet. So besteht innerhalb der ausgewiesenen tberbaubaren Flachen die
Moglichkeit, die Stellung der Baukorper nach Stiden, Stud-Westen oder Westen auszurichten, und
somit zur Nutzung aktiver und passiver Solarenergie.

Der auf der Grenze zwischen Landschaftsschutzgebiet und Bebauungsplan vorhandene Gehdlz-
streifen auf der vorhandenen Boéschung soll als sichtbare Abgrenzung zwischen Geithebach-
niederung und Wohnbebauung erhalten bleiben (siehe Kapitel 4.5.). Daher werden in dem
Allgemeinen Wohngebiet sowie der Offentlichen Griinflache nérdlich des Griinen Winkels diese
Flachen gemal 8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ausgewiesen. Diese umfassen die Geldndekante sowie einen drei Meter breiten
Pufferstreifen, teilweise ergéanzt um die Flache, die durch die bestehenden Baumkronen der
aul3erhalb des Geltungsbereiches stehenden Baume eingenommen wird. Die dort vorhandenen
Baume und Straucher sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume und Straucher
sind entsprechend zu ersetzen. Fachgerechte Erganzungsanpflanzungen sind zulassig. Hierzu ist
die auf der Planzeichnung aufgefiihrte Pflanzarten-Liste zu beachten, aus deren heimischen bzw.
eingeblrgerten, standortgerechten Arten entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation
(feuchter  Buchen-Eichenwald mit  Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald  Durchdringung)
ausgewahlt werden kann.

Die vier innerhalb der Privaten Griunflache bzw. des Gebietes WA, sind ebenfalls gemal § 9 (1)
Nr. 25b BauGB zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume sind entsprechend zu
ersetzen. Fachgerechte Erganzungsanpflanzungen sind zuléassig. Auf diese Weise sollen die
grolRen und ortshildpragenden Baume erhalten werden.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA, im sudwestlichen Bereich ist eine Flache
zeichnerisch festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager und der Anlieger belastet wird. Dies dient der ErschlieBung nicht unmittelbar an
offentliche Verkehrsflachen angeschlossener Baugrundstticke.

Aus stadtebaulichen Grinden und zum Schutz des Ortshildes wird die unterirdische Flhrung von
Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen, insbesondere Telekommunikationsleitungen (geman
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) festgesetzt.

5.4. Ortliche Bauvorschriften

Neben den o.g. bauplanungsrechtlichen Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan auch bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen gemafl § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) der Bau-
ordnung des Landes NRW (BauO NW), die auf die Gestaltung und Instandhaltung von Gebauden
und Freiflachen im Geltungsbereich abzielen.

So sind die Fassaden entstehender Gebaude in Putz-, Klinker- oder Natursteinmauerwerk auszu-
fuhren. Der Werkstoff ,Holz" ist lediglich bis zu 50 % der Gesamtfassadenflache zuléassig.

Im Hinblick auf zuldssige Dachformen und Dachgestaltungen gewahrt der Bebauungsplan den
Bauherren folgenden Spielrdume: Zulassig sind das Satteldach, das Walmdach sowie alternativ
auch das Pultdach. Die Déacher sind in einem Neigungsspektrum von mindestens 20° und maximal
45° zu erstellen.

Die Eindeckung der Dacher darf grundsatzlich nicht in glanzender oder reflektierender Form
erfolgen, da sich dies nicht in die Ortstypik einfigt und ggf. zu belastigenden Sonnenlicht-
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reflektionen fuhren kann. Die Dacheindeckung ist nur mit Dachziegeln in den Farben Schwarz,
Grau, Rot oder Braun zulassig.

Bei Pultdachern ist die Traufe der jeweiligen Dachflache zur Sid- oder Sidwestseite hin zu
orientieren, um geeignete Flachen fur die Montage von Solarkollektoren schaffen zu kénnen. Als
Traufe wird dabei die niedrigere der beiden Dachkanten des Pultdaches definiert. Bei versetzten
Pultdéachern ist die Traufe des grofReren Teils der Dachflache zur Siid- / Stidwestseite bzw. West-
seite hin zu orientieren.

Generell enthalt der Bebauungsplan auch Aussagen zu den zulassigen Hauptfirstrichtungen. Die
auf diese Weise vordefinierte Hauptdachflachenausrichtung Richtung Siden, Sudwesten stellt
ebenfalls einen Beitrag zur Optimierung der Ausnutzungsmaoglichkeiten solarer Energie im Neu-
baugebiet dar.

Dachgauben sind lediglich bei Gebauden zuléssig, die eine Traufhthe bis zu 5,00 m aufweisen.
Auf diese Weise wird die Moglichkeit der verbesserten Dachgeschossausnutzung bei Wohn-
gebduden mit der Kombination ,Kniestock / Drempel und Dachschrage® erdffnet. Gleichzeitig wird
aber die nicht erwinschte Entstehung weiterer grof3flachig genutzter (Nicht-Voll-)Geschossebenen
oberhalb des maximal zulassigen zweiten Vollgeschosses entgegengewirkt.

Mit der Zielsetzung der Entstehung einer homogenen Dachlandschaft innerhalb des Neubau-
gebietes darf die maximal zulassige Gesamtbreite von Gauben und Dacheinschnitten maximal
3,00 m betragen. Zur seitlichen Giebelwand ist zudem ein Abstand von mindestens 1,50 m
zwischen Gauben- oder Dacheinschnittsauflenseite und der Aul3enkante des aufsteigenden
Mauerwerks einzuhalten.

Zur Wahrung eines ansprechenden Erscheinungsbildes und zur Einpassung in das Landschafts-
bild sind die Mullbehélter mit standorttypischen einheimischen Laubgeholz-Heckenpflanzungen
einzugriinen und sichtgeschitzt von 6ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen. Dartber hinaus
sind Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, als Grin-
flachen anzulegen und zu pflegen. Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als stand-
orttypische, einheimische- oder eingebirgerte Laubgehdlz- Heckenpflanzungen oder als Zaune in
Verbindung mit Hecken oder dauerhaften Berankungen an der Grundstlicksgrenze, die vor der
Haupteingangsseite des Wohngebaudes liegt bis zu einer Hohe von 0,80 m, ansonsten bis zu
einer Hohe von 1,80 m zul&ssig.

Bei der Gestaltung des Strallenraumes und der Grinflachen bzw. der Hecken zum o&ffentlichen
Raum kann aus den auf der Planzeichnung aufgefiihrten heimischen bzw. eingeblrgerten, stand-
ortgerechten Arten (entsprechend der potentiellen natirlichen Vegetation - ,Feuchter Buchen-
Eichenwald mit Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald Durchdringung”, nach E. Burrichter [1973])
ausgewahlt werden. Alternativ kdnnen auch aufgelistete, eingebirgerte standortgerechte
Straucher und Heckenpflanzen gewéhlt werden.

6. Natur und Umwelt

6.1. Rechtliche Grundlage / Verfahren

Gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Bei einem Vollverfahren - wie
es zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02.109 durchgefihrt wird - hat eine Umweltprifung mit
anschlieRender Erstellung eines Umweltberichtes sowie die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zu erfolgen. Das Biro Viebahn Sell (Witten) hat im Sommer / Herbst
2013 die genannten Untersuchungen durchgefiihrt, der Umweltbericht (Ju-20144 Méarz 2015) bildet
den zweiten Teil zur stadtebaulichen Begriindung des Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind
zusatzlich im Folgenden kurz zusammengefasst.
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6.2. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

6.2.1. Bilanzierung

In einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde der Biotopwert der Geltungsbereichsflachen im
Ausgangszustand und nach der Planung gegenlbergestellt. Demnach wird der zukinftige
Biotopwert des Baugebietes inklusive ohne Berlcksichtigung der 6kologischen
Wertsteigerung durch MaBnahmen auf der Flache zur Erhaltung von Natur und Landschaft dem
gegenwartigen Biotopwert der gleichen Flachen um 40-409 40.189 Punkte unterliegen (39276
39.496 gegenuber 79.685 Punkten). Zum Ausgleich des Defizits dient eine stadtische MaRnahme
zur Renaturierung der Geithe. Die Malinhahme umfasst Grundstiicke an der Geithe, sowohl im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans, aber auch au3erhalb. Im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages lost der Vorhabentrager entsprechend des Defizits seinen Anteil ab.

6.2.2. KompensationsmalRnahmen

Im nordwestlichen Geltungsbereich wird im Bebauungsplan ein Areal als Flache zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Derzeitig wird diese Flache als
Intensivweide genutzt.

Hier ist als Schutz- und Pufferstreifen zwischen Wohnbebauung und Geitheniederung die
Anpflanzung einer Hecke als Ergédnzung der vorhandenen Gehdlze auf der Gelandekante zur
Geithebachniederung vorgesehen. Zudem sind fiir den Fall, dass die Eichen auf der Gelandekante
nicht erhalten werden kénnen, wenn die erforderlichen Mindestabstande zwischen Gebauden und
Gehdlzen nicht eingehalten werden kdnnen, Einzelbdume als Ersatz anzupflanzen. Eine konkrete
Flache fur die Baumbepflanzung muss dann mit dem Umweltamt der Stadt Hamm abgestimmt
werden, um der Planung der Geitherenaturierung nicht entgegenzustehen.

Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist die bestehende Geldndekante zu den Geithe-
bachniederungen mit einer Bindung zur Erhaltung der Baume, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen gemaf 8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB versehen. Zudem sind in der siidwestlich gelegenen
ausgewiesenen Privaten Grinflache vier Baume zu erhalten.

Offentliche Griinflachen verlaufen nordlich entlang des Erlenbaches sowie in Form eines Keiles in
Nord-Sud-Richtung. Im Sitidosten liegt eine als Gartenland genutzte Private Grinflache.

Als Vermeidungsmafinahmen sind bei der Bauausflihrung zusatzlich zu beachten: der Baum-
schutz an dem zu erhaltenden Gehdlzbestand der Gelandekante, die Vermeidung von Stamm-
anschittungen, der Schutz von Mutterboden, die sorgfaltige Flachenauswahl fir Baustellen-
einrichtung, die Minderung der Bodenverdichtung, die Minderung der Versiegelung sowie der
Artenschutz.

6.3. Artenschutz
Von dem Buro Viebahn Sell (Witten) ist im Juli 2013 ebenfalls eine Artenschutzprifung (ASP)
durchgefuhrt worden. Die Artenschutzprifung hat folgende Ergebnisse:

Mogliche Stérungen dieser planungsrelevanten Arten durch die dauerhafte Uberbauung des
Geléndes bzw. Rodungs- und Bauarbeiten kdonnen zu Verst63en gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde fiihren. Daher war in einem ersten Prifschritt der artenschutzrechtlichen
Prifung (Vorprufung) die Mdoglichkeit des Vorkommens und der Eingriffsbetroffenheit streng
geschitzter und planungsrelevanter Tierarten im Untersuchungsgebiet zu analysieren und die
Notwendigkeit einer weitergehenden Prifung (Hauptprifung) festzustellen.

Die Vorprifung nach Aktenlage (Daten- und Aktenauswertung potentieller Vorkommen planungs-
relevanter Arten, Gelandebegehung mit Habitatanalyse und Ersteinschatzung) zeigt fur zwei
Vogelarten und sieben Fledermausarten potentielle Vorkommen im Untersuchungsgebiet auf, die
von Stdrungen oder Habitatzerstérungen durch das genannte Bauvorhaben betroffen sein
koénnten. Eine Biotoptypenkartierung und Ersteinschatzung ergab sodann, dass die Existenz von
Ruhe- und Fortpflanzungsstétten fir diese Arten nicht auszuschlieRen ist. Das Ergebnis der Arten-
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schutzrechtlichen Vorprifung (ASP Stufe 1) mit gezielter selektiver Gelandelberprifung lasst die
Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nr.1 Tétung /
Verletzung, Nr. 2 erhebliche Stérung, Nr. 3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) im
Hinblick auf planungsrelevante Arten nicht ausschlie3en. Somit ist Fall 3 gemafl? Handlungs-
empfehlung VV Artenschutz zu konstatieren, dass es mdglich ist, dass bei europaisch geschuitzten
Arten die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Demnach war eine
vertiefte Art-flir-Art-Analyse erforderlich (ASP Stufe II).

Aufgrund der vorgenannten Arten- und Konfliktpotentiale wurde empfohlen, folgende selektive
Felderfassungen bestimmter Tierarten durchzufihren, namlich Kontrollen auf Feldsperlinge und
von Steink&uzen sowie Aufzeichnung aller Fledermausaktivitdten mit Fledermausdetektoren und
morgendlicher Schwéarmanalyse von potentiellen Quartieren.

Der Feldsperling wurde wahrend der Begehungen nicht nachgewiesen und hat daher keine
Projektrelevanz.

Der Steinkauz wurde mit einer erfolgreichen Brut norddéstlich des Plangebietes, d.h. mit Jung-
vogeln fir das Jahr 2013, sowie eines weiteren Brutverdachts westlich des Plangebietes nachge-
wiesen. Als Nistplatz dient der vorgenannte Hofbereich und mdégliche weitere im Umfeld, das sich
durch Viehweiden, zahlreiche Sitzwarten (Zaunpfahle, Baume) und Verstecke (Hohlen, Hof-
gebdude, Holzstapel etc.) auszeichnet. Nahrungs- und Aktionsraum ist im Sommerhalbjahr die
Geitheniederung mit einem hohen Obstgehdlzbestand und einem sehr hohen Anteil kurzgrasiger
Weideflachen.

Nicht zu erwarten ist aufgrund der Entfernung der Baustelle des geplanten Baugebietes zum Brut-
platz (200 m bis 400 m) eine direkte Tétung oder Verletzung von Individuen (8 44 (1) Nr. 1
BNatSchG) bzw. eine signifikante Erhdhung vorhandener Totungsrisiken. Eine erhebliche Stérung
(8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) der Steinkauze ist aufgrund der vorgenannten Entfernung zum Brutplatz
ebenfalls nicht zu erwarten, da die Végel vor Ort an Fahrzeuglarm und Maschinenbetrieb (Brut-
platz an Bauernhof / Schreinerei, auch Bautatigkeit der letzten Jahre) gewdhnt sein durften. Das
gilt auch fir die Zeit der empfindlichen Brutphase (Mérz bis Juli), da das Steinkauzpaar auch in
diesem Jahr erfolgreich Junge aufgezogen hat.

Eine Beschadigung der Fortpflanzungsstatten (8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist nur geringflgig zu
erwarten, da fur den Steinkauz das gesamte Brutrevier als Fortpflanzungsstatte gilt und von
diesem bei der vorgesehenen Bauvariante ca. 2,7% in Anspruch genommen wirden (0,5 ha von
18,3 ha erweitertes Revier). Eine (vollstandige) Zerstorung ist nicht zu erwarten, da weder die
Brutplatze (AltbAume) betroffen noch das Kernrevier betroffen sind und der Grof3teil des Reviers
nicht in Anspruch genommen werden wirde. Eine Unterschreitung eines Minimalareals von
< 2-3 ha, bei der Steink&duze ihre Reviere aufgeben (Loske 2007), ist bei der vorliegenden Planung
nicht gegeben.

Ausgehend von den vorgenannten artenschutzrechtlichen Konflikten werden verschiedene
Vorschlage zur Minderung der Konfliktpotentiale bzw. zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften empfohlen. Die einzeln stehenden Stieleichen am Nordrand des Bebauungsplan-
gebietes sind als Sitzwarten fir den Steinkauz zu erhalten. Ist dies wegen der erforderlichen
Mindestabstdnde zwischen den Gehdlzen und den Geb&auden nicht dauerhaft méglich, sind
ersatzweise frei stehende Baume in der Geitheniederung zu pflanzen. Da der Steinkauz als Sitz-
warten ausschlie3lich BAume nutzt, die ausreichend Deckungsmadglichkeit bieten, ist eine erhdhte
Anforderung an die PflanzgréRe und -qualitdt (Obstbaum, Solitdrbaum, Solitarstammbusch aus
extra weitem Stand, 5 x verpflanzt, Hohe 5 m bis 7 m) zu stellen. Die MalRBnahme ist mit den
allgemeinen Kompensationsmalinahmen bzw. dem Umsetzungsfahrplan fir die Gewasser-
entwicklung der Geithe zu koordinieren.
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Aufgrund des eher geringfiigigen und randlichen Verlustes von Nahrungsraum fir das ansassige
Steinkauzpaar und der MinderungsmalRnahmen ist von einem Verbleib des Steinkauzbrutpaares
auszugehen.

Wahrend der insgesamt 6-stiindigen Kontrollen wurde im Untersuchungsgebiet eine planungs-
relevante Fledermausarten nachgewiesen und zwar die Zwergfledermaus.

Die geplante Uberbauung wiirde nur untergeordnete Nahrungshabitate betreffen, wahrend die
Leitstrukturen entlang der Geithe auf3erhalb des Plangebietes liegen. Eine artenschutzrechtlich
relevante Stérung und Schadigung von Zwergfledermdusen und ihren Quartieren kann jedoch
nicht fir die Nebengebdude (Schuppen, Stalle) im Osten des Plangebietes ausgeschlossen
werden, die im Zuge des Neubauprojektes abgerissen werden sollen.

Zur Vermeidung von Stdérungen und Schéadigungen von Fledermausen in potentiellen Gebaude-
quartieren sind die Abrissarbeiten auf die Zeiten auf3erhalb der Besetzung von Sommer- und
Winterquartieren zu legen, d.h. in die Zeitrdume September / Oktober und Méarz / April.

Zum Ersatz der abgangigen potentiellen Quartiere sind Ersatzquartiere in Form kinstlicher
Fledermaus-Nistkasten zu schaffen. Zu diesem Zweck sind vor dem Geb&audeabriss funf Aufsatz-
Flachkasten einschlagiger Hersteller (z.B. Fa. Schwegler, Fa. Hasselfeld) an einer Gebaude-
fassade in maximal ca. 1 km Umkreis um das Plangebiet anzubringen (mdéglichst Siid- oder Ost-
fassade). Wegen der Anbringungshéhe (mindestens 3 m) und Umfénge der Fassadenflachen sind
z.B. benachbarte Schulgebédude wie die Erlenbachschule gut geeignet. Die Anbringung sollte im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung erfolgen.

Mit den dargestellten Maflnahmen fir Steinkauz und Zwergfledermaus zur Minderung von
Storungen bzw. zum Ersatz abgangiger Ruhe- und Reproduktionsstatten sind keine
Ubertretungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu erwarten.

7. Immissionsschutz

Gemal § 1 (6) Nummer 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Bericksichtigung
zukommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevoélkerung vor Immissionen jeglicher
Art einzuordnen.

Bedingt durch die Struktur der vorliegenden Planung (Integration eines wenig emissionstrachtigen
Einfamilienhaus-Wohngebietes in ein hauptsachlich durch Wohnnutzung gepragtes Bestands-
quartier) ergibt sich eine starke Einschrankung der Palette naher zu betrachtender, sich potentiell
ergebender Immissionskonflikte. Konflikte im Hinblick auf z.B. Staub- oder Geruchsimmissionen
sind nicht zu erwarten. Ausschlief3lich die Immissionsart Schall ist hier von néher zu betrachtender
Relevanz.

Auch in diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass sich die Planung hinsichtlich der im
Bebauungsplan festgesetzten Art baulicher Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) spannungsfrei in
ihr stadtebaulich ahnlich gepragtes Umfeld einfliigt. Vom Plangebiet in das Umfeld in
unvertraglichem Mal3e ausstrahlende Emissionen sind nicht zu erwarten.

Die angrenzenden WohnstraRen (Blauregenweg, Griiner Winkel, Wiesenstraf3e) dienen lediglich
den Quell- und Zielverkehren in dem Gebiet und nicht dem Durchgangsverkehr. Eine erhéhte
Larmbelastung ist auf dieser Grundlage daher auch nicht vorhanden.

Weitergehende Untersuchungen zu den verschiedenen Immissionsarten sind daher nicht durch-
zufiihren.
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8. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau / Methan

8.1. Altlasten

Nach Hinweisen in der Blrgerversammlung auf Millablagerungen aus den 1960er Jahren im
Bereich zwischen dem Erlenbach und dem Grinen Winkel und zwar konkret dem siiddstlichen
Abschnitt des Planbereichs wurde zusatzlich zu der bereits zuvor im gesamten Plangebiet durch-
geflhrten Untergrunduntersuchung in diesem Bereich eine Nachuntersuchung (beide SANTECH
GmbH, Hannover) mit acht Rammkernsondierungen in ein bis zwei Metern Tiefe durchgefihrt.
Des Weiteren wurden Auskinfte und eine Stellungnahme des Umweltamtes, das fur die
Beurteilung der Hinweise federflhrend ist, eingeholt. Neben den aktuellen Bodensondierungen im
Jahr 2013 hatten auch eine im Jahr 1994 durchgefuhrte Probenenthahme sowie auch eine Luft-
bildauswertung keine Hinweise auf Abgrabungen oder Verfullungen ergeben. Anthropogene
Beimengungen wie Hausmiull, Bauschutt, Schlacken oder andere organoleptisch feststellbare
Auffalligkeiten wurden in dem untersuchten Areal nicht angetroffen. Der Verdacht auf
anthropogene Beeinflussung des Untergrundes im sudostlichen Bereich des projektierten Bau-
gebietes konnte somit zunachst nicht bestétigt werden.

Ein spater eingegangener weiterer Hinweis eines Zeitzeugen betraf Millablagerungen aus den
1950er Jahren im Bereich sudwestlich des in der Birgerversammlung genannten Bereiches
zwischen Erlenbach und Griner Winkel. Hier seien von einem Bauern im Auftrag des Amtes
Rhynern Hausmdill und Schlachtabfalle entsorgt worden, auch von Anwohnern der weiteren
Umgebung seien Abfalle abgekippt worden. Spater sei die Flache abgedeckt und so die
ehemalige Niederung aufgefullt worden. Zusatzlich zu den bisherigen Untersuchungen (Luftbild-
auswertung, Bodenuntersuchungen von 1994 und Untersuchung sowie Nachuntersuchung von
2013) wurde eine Nachuntersuchung mit Baggerschirfen durchgefiihrt, bei der das gesamte
Plangebiet untersucht worden ist (SANTECH GmbH, Hannover, 2014). In dem vom Zeitzeugen
beschriebenen Bereich wurden dann auch tatsdchlich Mullablagerungen gefunden. Zur
genaueren Abgrenzung des gefundenen Areals mit den Verflillungen sind von der Unteren
Bodenschutzbehdtrde noch drei ergdnzende Sondierungen mittels Bohrstock im westlichen Rand-
bereich durchgefuhrt worden. Die bereits bebauten Grundstiicke entlang des Blauregenweges
sind demnach nicht betroffen.

Im Sudwesten des Gelandes wurden anhand von sieben Schirfen anthropogene Auffullungen
angetroffen. Hier steht oberflachennah (0-0,3 m unter Gelandeoberkante) ein Lehm (teilweise mit
Mutterboden vermengt) an, der offensichtlich zur Abdeckung des darunter folgenden Auffillungs-
materials aufgebracht wurde. Fir den Lehm selbst ergaben sich keine Anzeichen auf
Verunreinigungen. Die aufgefiillten Massen bestehen Uberwiegend aus Boden und Bauschutt.
Teilweise wurden zuséatzlich Beimengungen an Schlacke Glas, Kunststoff, Metall und Dachpappe
und sonstigen Abfallen vorgefunden. Die Auffiillungen reichen an den westlichen Positionen bis
0,9 m bzw. 1,2 m unter Gelandeoberkante und liegen dem natirlichen Mutterboden auf, der in
den weiter ndrdlich positionierten Schirfen an der Oberflache ansteht. Beim dstlichsten Schiirf
lagern die hier etwas geringer machtigen Auffillungen auf einem Lehm auf, der wiederum den
naturlichen Mutterboden bedeckt. Offensichtlich wurde eine ehemalige Bodensenke am Erlenbach
mit Abfallen aufgeflllt. Die Ausdehnung der Ablagerung ist nach derzeitigem Kenntnisstand mit
ca. 80 m (Ost-West-Richtung) bzw. ca. 25 m (Nord-Sud-Richtung) anzusetzen. Der Auffullungs-
korper ist im Mittel ca. 0,7 m méchtig.

Bei der chemischen Analytik der entnommenen Bodenproben wurden Uberschreitungen der
Vorsorgewerte fir PCB, PAK und einige Schwermetalle nachgewiesen. Uberschreitungen der
Prifwerte fur Wohngebiete liegen nicht vor. Im Hinblick auf die geplante Nutzung als Wohn-
bebauung (inklusive Garten und Spielgelande) sind allerdings besonders strenge Mal3stabe
anzulegen.

Gemeinsames Ziel des Grundstiicksbesitzers und der Stadt Hamm ist es, eine uneingeschrankte
wohnbaulichen Nutzung der gesamten Flache zu erméglichen. Zu diesem Zweck sellen sind die
aufgefiliten Massen einschlieBlich der mit Aufflllungsmaterial vermengten Bodenmassen
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komplett ausgebaut und fachgerecht entsorgt werden worden. Danach wird der Aushubbereich
wieder mit sauberem Boden verflllt. Auf diese Weise erlbrigt sich auch die Moéglichkeit einer
Gefahrdung der angrenzenden Bache durch etwaig verunreinigtes Sicker- / Grundwasser.

Zwischen dem Vorhabentrager bzw. dem von ihm beauftragten Fachbiro SANTECH GmbH
(Hannover) und der Unteren Bodenschutzbehérde ist ein Altlastensanierungskonzept abgestimmt
worden, in dem die notwendigen Mal3nahmen zur Vorbereitung einer unbedenklichen Nutzung der

Flache als Wohngeblet definiert sind. Dreses—seu—m—dem—Zeﬁraum—zmsehen—dem—Q#emegwqgs—

Im Zeitraum vom 04.03.2015 bis zum 25.03.2015 fanden auf dem genannten Teilbereich der
Flache Erdarbeiten statt, um die im Zuge von Erkundungsarbeiten festgestellten
Altablagerungen zu entfernen. Im Bereich der geplanten Wohnbebauung sind die
Auffullungen vollstandig beseitigt worden, was durch entsprechende Analysen von
Bodenproben bestéatigt wurde.

Lediglich im Bereich eines circa zwei Meter breiten Streifens entlang des Erlenbaches,
welcher aus bautechnischen und aus Gewadasserschutzgrinden nicht angetastet wurde,
sind vereinzelt geringmachtige Auffullhorizonte unter einer mindestens einen halben Meter
starken Deckschicht verblieben. Die Analysen fir dieses Material ergaben allerdings nur
geringfigig erhdhte Schadstoffgehalte, welche deutlich unter den Priafwerten der
Bundesbodenschutzverordnung liegen. Entlang des Gewassers ist ein Grinstreifen
geplant, eine wohnbauliche Nutzung ist ausgeschlossen. Auch in einem kleinen
Teilbereich des schon bebauten liegenden Privatgrundstickes verblieb auf Wunsch des
Eigentimers eine geringmachtige Schicht von Boden mit Auffullungen unter der hier
mindestens einen Meter dicken sauberen Deckschicht im Untergrund. Dieses Flurstiick
gehort allerdings nicht zum Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Im ehemaligen Aushubbereich wurden Deckschichtmaterial (im Westen, Siiden und Osten)
sowie saubere Sande (im Norden) eingebaut. Die ehemalige Baugrube ist aktuell als flache
Senke zu erkennen. Da im Zuge der ErschlieBung Sand und Mutterboden ausgebaut
werden, kdnnen derartige Massen - sofern frei von Schadstoffen - zum Auffillen der Senke
verwendet werden.

Aus Sicht des Umweltamtes sind auf der Flache keine weiteren MalBnhahmen mehr
erforderlich. Die Sanierung gilt als erfolgreich abgeschlossen. Die Flache wird im
Altlastenkataster als ,,sanierte Fldiche ohne Uberwachung“ eingestuft.

8.2. Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte im Bereich des Bebauungsplans vor.

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombenabwurfgebiet) kann eine Kampfmittelbelastung

der Flache nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Es sind folgende UberprifungsmaRnahmen

des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe (KBD-WL) erforderlich:

e Eine systematische Messwertaufnahme ist fir die zu bebauenden Flachen und Baugruben
erforderlich.

e Falls Arbeiten des Spezialtiefbaus (Rammungen, Bohrungen und dergleichen) bzw.
Untergrunderkundungen ausgefihrt werden sollen, ist das ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf
Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr® (Anlage 1 der Technischen
Verwaltungsvorschrift  fur die Kampfmittelbeseitigung in  Nordrhein-Westfalen (TVV
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KpfMiBesNRW), insbesondere Ziffern 4-6, anzuwenden. Die vollstandige TVV KpfMiBesNRW
ist im Internet unter http://www.im.nrw.de/sch/725.htm einsehbar.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von
Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegen-
stande gefunden werden oder eine auRergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist,
ist sofort telefonisch die Feuerwehr (Tel.: 903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei
(Tel.: 916-0 oder Notruf 110) zu kontaktieren.

8.3. Bergbau

Vor etwa 100 Jahren wurde im Bereich des Plangebietes in einer Teufe von mehr als 600 m
geringflgiger Steinkohlenbergbau betrieben. Bei der Gewinnung von Steinkohle, die in tiefen
Bereichen gefuihrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegungen spatestens
funf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen
Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Der Bebauungsplan enthalt eine nachrichtliche Kennzeichnung in Hinblick auf unterhalb des
Geltungsbereiches umhergehenden Bergbau. Die bergbaurechtlichen Trager offentlicher Belange
wurden im Rahmen des Behdérdenbeteiligungsverfahrens um Stellungnahme gebeten.

Die Bezirksregierung Arnsberg wies dabei auf verliehene Bergrechts- und Erlaubnisfelder hin.
Aufgrund der jeweils beschrankten Laufzeit erteilter Erlaubnisse (in der Regel funf Jahre) sind im
Bedarfsfall aktuelle Informationen bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und
Energie in NRW, Goebenstralie 25, 44135 Dortmund einzuholen.

8.4. Methan

Nach gutachterlichen Feststellungen (Untersuchung potentieller Methan-Emissionen im Stadt-
gebiet von Hamm, Prof. Dr. Coldewey, Universitat Minster) liegt der Geltungsbereich des
Bauungsplans Nr. 02.109 in einem Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflozgasen
auftreten konnen. Eine Freisetzung von Methan ist insbesondere dann mdglich, wenn die
abdichtenden Schichten des Quartéar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kénnen
dann bautechnische MalRnahmen wie zum Beispiel eine flaichige Gasdranage unter Neubauten
oder eine Abfuhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder
Entgasungsleitungen notwendig werden.

Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzept-
erarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durch-
fuhren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt
werden.

9. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt / Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und / oder der LWL-Archaologie
fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 937520) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW)), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis
zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 (4) DSchG NW).
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10.Ver- und Entsorgung

10.1. Versorgung des Plangebietes

Im westlichen Randbereich des Bebauungsplans verlauft durch die Straf3e Griiner Winkel und das
ostlich des Blauregenweges gelegene Grundstick eine Wasserleitung DN 500 mit einem
insgesamt acht Meter breiten Schutzstreifen, der sich parallel zu den Flurstlicksgrenzen erstreckt.
In diesem Schutzstreifen befindet sich auch eine Gasleitung DN 200. Im oberen Bereich kreuzt
eine Mittelspannungskabeltrasse den Schutzstreifen dieser Wasserleitung.

10.2. Entwasserung des Plangebietes

10.2.1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen der 88 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz und 51a Landeswassergesetz ausgewabhit.
Unter dem Begriff Abwasser ist hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und
gesammeltes Niederschlagswasser zu verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers, Unter-
grund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Gewassern, sowie bestehende behdrdliche
Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche muissen bei der Wahl des
Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt werden. Grundsétzlich muss versucht werden, wenig
verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser lber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten. Aufgrund der
Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet werden die Niederschlagswasser-
abflisse in die Kategorien unbelastet und schwach belastet eingestuft. Schwach belastetes
Niederschlagswasser bedarf grundsatzlich einer Behandlung. Von einer zentralen Behandlung
dieses Niederschlagswassers kann im Einzelfall abgesehen werden, wenn aufgrund der Flachen-
nutzung nur mit einer unerheblichen Belastung gerechnet werden muss.

10.2.2. Niederschlagswasser

Die Entwéasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt geméaR dem Gebietsentwésserungsplan
Hamm-Osten (Juni 1999) im Trennsystem. Nach den vorliegenden Ergebnissen der Baugrund-
untersuchung von April 2013 stehen im Plangebiet in einer Tiefe von 1,60 m bis 2,80 m Tonsteine
an, die von mittelsandigen, teils schluffigen Feinsanden Uberlagert werden. Das Grundwasser
stand im Untersuchungszeitraum zwischen 0,95 m und 1,60 m unter Geléande an, wobei auch von
geringeren Grundwasserflurabstanden auszugehen ist. Das Niederschlagswasser wird daher nach
Sammlung, Ableitung und Rickhaltung gedrosselt in den-Erlenbach die Geithe eingeleitet.

Zwischen der Verkehrsflache Griiner Winkel und dem Erlenbach ist eine Offentliche Griinflache mit
u.a. der Zweckbestimmung - naturnah gestaltetes Regenrtickhaltebecken - festgesetzt. Hier soll
das Regenwasser gesammelt und in den-Erlenbach die Geithe eingeleitet werden, die in diesem
Bereich auch Uber dem malRgeblichen Hochwasser mit einer statistischen Wiederkehr-
wahrscheinlichkeit von 100 Jahren ein wesentlich gréBeres Retentionsvolumen als der
Erlenbach aufweist. Das Regenrickhaltebecken ist auf ein Hochwasser mit einer
statistischen Wiederkehrwahrscheinlichkeit von zwei Jahren ausgelegt. Unter der
offentlichen Verkehrsflache sowie der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
- Kinderspielplatz Typ C - wird das dartber hinaus anfallende Regenwasser von dem
sudlich gelegenen Regenrickhaltebecken Uber einen Kanal in die Flache zur Entwicklung
von Natur und Landschaft bzw. weiterfihrend von hier aus Uber einen noch anzulegenden
naturnahen Graben zum Abfluss in die Geithe geleitet.

10.2.3. Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann in westliche Richtung zur vorhandenen Mischwasserkanalisation im
Kreuzungsbereich Blauregenweg / Wiesenstral3e und weiter Uber die vorhandene Kanalisation zur
Klaranlage Hamm-Mattenbecke abgeleitet werden.
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10.2.4. Weitere Hinweise

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen eingeleitet
und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberl4aufe an den Zisternen ist ein
Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers
errichtet werden, mussen Keller in abgedichteter Form als weiRe oder schwarze Wannen
ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm dirfen Drainleitungen weder
direkt noch indirekt Uber die Grundstiicksentwdsserungsanlagen an die Abwasseranlage
angeschlossen werden.

Der nachfolgende Umweltbericht des Biiros Viebahn Sell vom 31072014 25.03.2015 bildet den
zweiten und integrierten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 02.109 - Griiner Winkel -.

Hamm, den 11.05.2015

gez. gez.
Schulze Boéing Mubhle
Stadtbauratin Ltd. stadt. Baudirektor
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Anhang

Tabellarische Zusammenfassung

Name des Verfahrens

02.109 - Griiner Winkel -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Uentrop

- Ortsteil Braam-Ostwennemar

- 6stlich des Blauregenweges von der Stral3e Griiner Winkel durchzogen
- nordlich des Erlenbaches und sudlich der Geithe gelegen

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- derzeit unbebaute Brachflache mit Wegeverbindung
- Wiese mit Strauchbewuchs

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- wohnbauliche Entwicklung

- Erweiterung der bereits bestehenden Wohnbebauungen in den
angrenzenden Bereichen, mal3volle Nachverdichtung

- bis zu 45 neue Wohneinheiten in Einzelhdusern

- Gewasserrandstreifen / Sukzessionsflache bzw. naturnah gestaltetes
Regenrickhaltebecken nérdlich des Erlenbaches sowie Griin-
verbindung zwischen Erlenbach und Geithe

Art des Verfahrens

Aufstellungsverfahren gemaf § 2 (1) BauGB

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss 18.09.2012 (1011/12)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 05.10.2012 - 05.11.2012

Behodrdenbeteiigung gem. § 4 22.04.2013 - 22.05.2013
(2) BauGB

frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Burgerversammlung am 18.07.2013

landesplanerische Abstimmung | nicht erforderlich

Offenlegungsbeschluss 10.12.2013 (1466/13)

offentliche Auslegung gem. § 3 02.01.2013 - 03.02.2013

(2) BauGB

erneuter Offenlegungsbeschluss | 16.09.2014 (0081/14)

erneute 6ffentliche Auslegung 10.10.2014 - 11.11.2014
gem. 8 3 (2)i.V.m. § 4a(3)

BauGB

Anderung vor 18.02.2015 - 06.03.2015
Satzungsbeschluss gem. § 4a

(3) BauGB

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

Organisation der
ErschlieBung

- &ulBere ErschlieBung durch Anbindung an den Blauregenweg bzw. die
Wiesenstral3e, zusatzlich Anbindung mit Ful3- und Radweg weiter-
fuhrend in Richtung Brandheide

- innere ErschlieBung durch den Grunen Winkel mit Wendeanlage
(ErschlieBungsstralRe, 8,50 m Querschnittsbreite, Mischsystem, Lange
ca. 200 m), zweite Wendeanlage aus Richtung Osten

Planausweisung / Dichte-
werte

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Grundflachenzahl 0,4; Geschossflachenzahl 0,8

- maximale Anzahl der Vollgeschosse: I

- maximale Firsthéhe: 11,50 m im nordwestlichen Bereich, ansonsten
10,50 m (Festsetzung im BPlan bezogen auf Normalhdhe Null)

- offene Bauweise

Grinflachen

- Festsetzung offentlicher Grunflachen mit den Zweckbestimmungen
- naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken / Gewéasserrandstreifen /
Sukzessionsflache - bzw. - Kinderspielplatz Typ C-

- Private Grinflache - Gartenland -

- Erhaltungsgebote im nérdlichen Bereich zur Geithebachniederung, vier
zu erhaltende Bdume in der Privaten Grunflache

Verkehr

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstlicksflache; zusatzlich
erforderliche circa 15 6ffentliche Parkplatze auf zwei Parkstreifen bzw.
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im Stral3enraum
- OPNV: N4chstgelegene Buslinien auf den StraBen Griiner Winkel und
Mennenkamp; Hauptbahnhof circa sechs Kilometer entfernt

Entwésserung

- Entwasserung des Plangebietes im Trennsystem
- Regenruckhaltebecken im Plangebiet vorgesehen

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

- Ausgleichsmaflinahmen: Anpflanzung einer Hecke, eventuelle
Anpflanzung von Einzelbdumen als Ersatz fir Abgange

- zusatzliches Kompensationszahlung der Preussag Immobilien GmbH
an die Stadt Hamm zur Beteiligung an der stadtischen
GesamtmalRnahme zur Renaturierung der Geithe (geregelt durch einen
stadtebaulichen Vertrag)

Sonstige Anmerkungen

Gutachten

Artenschutz vorliegend, Juli 2013

vorliegend, April bzw.
September 2013, Januar
2014 und April 2015

Hydrogeologie / Boden

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) ca. 23.848 m2
Grundstucksflache Wohnen (WA) ca. 13.191 m2 (55,3 %)
Verkehrsflache ca. 2.278 m? (9,6 %)
Offentliche Griinflache ca. 3.247 m2 (13,6 %)
Private Grinflache ca. 947 m2 (4,0 %)

Flache zur Entwicklung von Natur und

2 9
Landschaft ca. 4.185 m2? (17,5 %)




