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Teil 1 Begrindung

1. Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Auf Grund geédnderter Rahmenbedingungen und dem daraus resultierenden geanderten Rege-
lungsbedarf ist der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
03.057 gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wie folgt geandert worden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 03.057 —
DambergstralRe / Stdfeldweg — im Bereich der Gemarkung Westttinnen in den Fluren 3, 4 und 5
wird somit folgendermal3en begrenzt durch:

die sudostliche Grenze des ,alten* Sudfeldweges — Flurstick 178 (Flur 5) bis zum
Schnittpunkt mit der Verlangerung der sudlichen Grenze der Verdistral3e, Flurstiick 33
(Flur 5),

die sidwestliche Grenze der Verdistral3e — Flurstiick 33 (Flur 5) bis zum Schnittpunkt der
Verlangerung der nordwestlichen Grenze des Flurstiicks 183 (Flur 5),

die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 183 (Flur 5),

die nordéstliche Grenze des Flurstiicks 183 (Flur 5) bis zur Verlangerung der westlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 115 (Flur 4),

die westliche und ndérdliche Grenze des Flurstiicks 425 (Flur 4),

die westliche Grenze des Flurstlicks 622 (Flur 4),

die sudliche Grenze der Flurstliicke 620 und 621 (Flur 4),

die Ostliche Grenze des Flurstlicks 621 (Flur 4),

die nordliche Grenze der Flurstiicke 622 und 140 (Flur 4),

die westliche und sudliche Grenze des Flurstiicks 623 (Flur 4),

die sudliche und 6stliche Grenze des Flurstiicks 624 (Flur 4),

die dstliche Grenze des Flurstiicks 625 (Flur 4),

die nordliche Grenze der Flurstiicke 630 und 629 (Flur 4)

die nordliche Grenze der Flursticke 637 und 638 (Flur 4)

die Ostliche Grenze des Flurstiicks 638 (Flur 4) und dessen geradlinige Verlangerung bis
zur sudlichen Grenze des Flurstiicks 653 (Flur 4) sowie

der sudlichen Grenze des Flurstiicks 653 (Flur 4) und des Flurstucks 166 (Flur 3).

Abb. 1- Lageplan des Anderungsbereiches - Auszug Deutsche Grundkarte
(unmafistabliche Darstellung)
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Die genauen Gebietsgrenzen sind weiterhin dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Bebau-
ungsplananderung umfasst nunmehr eine Flache von ca. 6,4 ha.

Gegenuber der urspriinglichen Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 03.057 ist der Bereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes um eine Flache siidlich des vorhandenen Bahndammes
bis zur Bebauung entlang des Dierhagenweges erweitert worden. Die Erweiterung des Gel-
tungsbereiches ist notwendig, da an dieser Stelle Flachen fir eine Regenriickhaltung geplant
sind.

2. Anlass der Plananderung

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 03.057 hatte zum einen die Ordnung des stadtebaulichen
Bildes im Bereich der Dambergstraf3e und der Von-Thinen-Stral3e zum Inhalt. Weiterhin ist in
diesem Bebauungsplan eine Unterfihrung des Sudfeldweges unter der Bahntrasse Hamm —
Soest sowie ein Bahnhaltepunkt planungsrechtlich gesichert worden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um den Anforderungen der Detailplanun-
gen des Haltepunktes und der Unterfiihrung des Stdfeldweges Rechnung zu tragen. Zum einen
sollen sudlich der Bahnstrecke ca. 100 neue Stellplatze, eine Haltestelle flr Linienbusse sowie
eine Rad-Abstellanlage zusatzlich entstehen. Weiterhin wird die Lage der Stellplatzanlage nord-
lich des Haltepunktes Uberarbeitet. Diese wird in ostlicher Richtung, somit ndher zur neuen Un-
terflhrung des Sudfeldweges verlagert und die Anzahl der Stellplatze erweitert. Zum anderen
sind die Zuwegungen zum Bahnhaltepunkt den aktuellen Erfordernissen anzupassen und die
sudlich verlaufende VerdistraRe auszubauen.

Fur die Erhbhung der Stellplatzzahlen ist neben der Flache sidlich der Bahn auch die Erweite-
rung der bereits nérdlich geplanten Stellplatzanlage gepruft worden. Dabei wurde deutlich, dass
die Flache fur diese zusatzlichen Stellplatze zu klein ist. Die Auswirkungen auf die umgebende
Wohnbebauung kénnten nur mit zusatzlichen Manahmen zum Larmschutz, in Form von Wan-
den, gemindert werden, die unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen errichtet werden mussten.
Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellen und die Qualitat des Wohnens durch
derartige MaRnahmen nicht negativ zu beeinflussen, sind die Planungen auf die Flache sidlich
des Haltepunktes konzentriert worden. Diese Flache stellt sich momentan als Ackerflache dar,
es kann ein direkter Zugang zum Haltepunkt gesichert werden und auf Grund der vorhandenen
Infrastruktur kann die Flache mit geringem Aufwand erschlossen werden.

Durch den Bau des Schienenhaltepunktes in Westtiinnen wird in einem Radius von 1.000 Me-
tern nahezu der gesamte Ortsteil Westtinnen erschlossen und der Wohnstandort Westtlinnen
insgesamt aufgewertet.

Das geplante Neubaugebiet Dierhagenweg liegt im unmittelbaren Einzugsbereich des Halte-
punktes, der insgesamt zu einem wesentlichen Faktor der Siedlungs- und Stadtentwicklung im
Bezirk Rhynern wird.

Mit den vorgesehenen Park&Ride-Platzen, Busanbindungen und Radwegen werden auch die
Ortsteile Rhynern und Berge direkt an den Haltepunkt angebunden und das Nahverkehrsange-
bot des gesamten Stadtbezirks erheblich verbessert.

Wahrend die heutige Fahrzeit mit der Buslinie 30/31 zum Hammer Hauptbahnhof ca. 20 Minuten
betragt, erreichen die halbstiindlich verkehrenden Ziige den Hbf. bereits nach einer Fahrzeit von
5 Minuten. Weiterhin werden Direktverbindungen zum Bahnhof Bockum-Hovel, ins Minsterland
und in den Kreis Soest geschaffen.

Die Prognoserechnungen zeigen, dass taglich ca. 600 Fahrgéste den Haltepunkt nutzen werden,
wovon ca. 450 Fahrgaste dann ihr Auto stehen lassen und auf die Bahn umsteigen.
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In 2010 wurde das Verkehrskonzept mit den Gestaltungsdetails des Haltepunktes der
Park&Ride-Anlagen und der Stral3enunterfihrung Sudfeldweg beschlossen und in 2011 der Pla-
nungs- und Bauvertrag mit der DB abgestimmt. Mit dem Baubeginn des Haltepunktes, zusam-
men mit der BU-Beseitigung Sudfeldweg, kann friilhestens 2014 begonnen werden. Auf Grund
von Abhéangigkeiten von Planungen der Deutschen Bahn kann sich der Baustart allerdings noch
bis 2016 verzégern.

Zur Abgrenzung zu den angrenzenden Wohnbebauungen ist westlich und nérdlich der Stell-
platzanlage ein Wall in einer H6he von 2,50 m vorgesehen, so dass die Stellplatzanlage eine
gewisse Abschirmung zu den Gartenbereichen der Grundstiicke an der Von-Thinen-Straf3e und
der Gluckstral3e erféhrt.

Ein weiterer Aspekt, der die Erweiterung des Geltungsbereiches notwendig macht, ist die Ver-
besserung der entwésserungstechnischen Situation fur die bestehende Bebauung am Dierha-
genweg und der dstlich angrenzenden Flachen. Hierfur ist ein neues Regenriickhaltebecken
geplant, das durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden soll. Fir diese neue
Entwasserungskonzeption ist weiterhin die Errichtung eines neuen Grabens notwendig, welcher
ebenfalls im Bereich des Bebauungsplan errichtet werden soll, da sich die Flachen nérdlich der
Verdistral3e bereits im Besitz der Stadt Hamm befinden.

Ein zusatzlicher Entwicklungsdruck — dem im Rahmen der 1. Anderung zunéchst Rechnung
getragen werden sollte — bestand darin, dass in dem Bereich zwischen den Bahnanlagen und
der Von-Thinen-StralRe ein Nahversorgungsstandort entwickelt werden sollte.

Genaue Untersuchungen des Standortes sowie Anregungen im Zuge einer Blrgerversammliung
zu den Planen der Ansiedlung eines Nahversorgers, machten dann aber deutlich, dass der
Standort fir eine Ansiedlung eines Nahversorgers nicht ausreichend Flache zur Verfligung
stellt. Negative Auswirkungen auf das angrenzende Umfeld konnten nicht ausgeschlossen wer-
den. Die Planungen fiir einen Nahversorger wurden an diesem Standort nicht weiter verfolgt, so
dass nunmehr die Planungen aus dem Ursprungsbebauungsplan unter Einbeziehung neuer
Detailplanungen Uberarbeitet werden.

3. Verfahrensablauf

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um ein Verfahren gem. § 2 (1)
BauGB. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte durch den Rat der Stadt Hamm am 11.12.2007. Die
frihzeitige Beteiligung der Stadtamter Trager offentlicher Belange und Behdrden (Scoping)
gem. 8§ 4 (1) BauGB fand im Zeitraum vom 18.11.2008 bis einschliel3lich 18.12.2008 statt.

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fand in Form einer Burgerver-
sammlung am 29.10.2008 statt. Weiterhin wurde auf Grund von geénderten Planungsinhalten
eine zusatzliche Besprechungsmaoglichkeit bei der Verwaltung im Zeitraum vom 16.05.2011 bis
einschlie3lich 01.06.2011 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden gem. § 4 (2) BauGB fand im Zeit-
raum vom 30.11.2011 bis einschlief3lich 06.01.2012 statt.

Parallel zu diesem Verfahren erfolgt auch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes.

4. Ubergeordnete Vorgaben und Fachplanungen

4.1. Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt fur den Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 03.057 — Dambergstral’e / Sudfeldweg — ndrdlich des Bahndammes bis auf
wesentliche Straenverbindungen nur Wohnbauflache und eine 6ffentliche Grinflache dar. Sud-
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lich des Bahndammes werden im wirksamen FNP eine landwirtschaftliche Flache sowie eine
Stellplatzanlage fur den geplanten Bahnhaltepunkt dargestellt.

Die beabsichtige Nutzung innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 03.057
stimmt auf Grund der beabsichtigten Anderung nicht in allen Bereichen mit der Darstellung des
Flachennutzungsplanes tiberein. Somit ist die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Um-
feldentwicklung Bahnhaltepunkt Westtinnen — im Parallelverfahren gem. 8§ 8 (3) BauGB durch-
zufuhren.

Abb. 2 — Auszug Gegeniiberstellung fiir die 3. Anderung des FNP (unmaRstébliche Darstellung)

5. Bestandsbeschreibung und Entwicklungsbeschreibung

5.1. Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 03.057 — DambergstralRe / Stdfeldweg —

Der Bebauungsplan Nr. 03.057 ist seit dem 24.10.1996 rechtskréftig und regelt den Bereich
zwischen der Dietrich-Bonhoeffer-Str., der Dambergstrale, dem Sidfeldweg, der VerdistralRe
sowie des Dierhagenweges in Westtliinnen. Der Fokus des Bebauungsplanes lag in der Siche-
rung einer neuen Bahnunterfiihrung als Ersatz fir die zu schlieRenden Bahnibergédnge am
Dierhagenweg und dem Sudfeldweg in Verlangerung der Dambergstral3e bis zur Von-Thunen-
Stral’e. Weiterhin sind Flachen fir die Errichtung eines geplanten Bahnhaltepunktes baurecht-
lich gesichert worden. In diesem Zuge fand eine Planung und Festsetzung einer P&R-Anlage
statt, welche nérdlich des Bahnhaltepunktes errichtet und durch eine 6ffentliche Grinflache ge-
rahmt werden sollte. Vervollstandigt wurden die Planungen durch eine neue stadtebauliche
Ordnung entlang der Von-Thiinen-Straf3e und weiterer Bereiche im Betrachtungsgebiet. Der
rechtskréaftige Bebauungsplan setzt hierfir allgemeine Wohnbauflachen fest. Mit der Festset-
zung entsprechender Baugrenzen werden die stddtebaulichen Kanten im Gebiet definiert.

Aufgrund der Anderung der Grundziige der Planung sowie der Neubetrachtung von Ausgleichs-
und Ersatzmal3nahmen, welche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzt worden
sind, kann fur das Anderungsverfahren nicht das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB bzw.
das Verfahren gem. § 13a BauGB zur Anwendung kommen.
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5.2. Vorhandene stadtebauliche Strukturen

Das Betrachtungsgebiet lasst sich in zwei Teilbereiche gliedern. Zum einen der Bereich nordlich
der Bahnstrecke Hamm - Soest und zum anderen die Flachen sidlich der Bahnanlagen. Die
sudliche Flache ist bis auf eine Stral3enrandbebauung am Dierhagenweg entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches unbebaut und wird zurzeit als Ackerflache genutzt.

Das Gebiet nérdlich der Bahn ist vor allem gepragt von den bebauten Flachen entlang der Von-
Thinen-StralRe, des Dierhagenweges, der Dambergstral3e und des Sudfeldweges. Neben Klei-
nen Restflachen entlang der geplanten Verlangerung der Dambergstrale bestehen hier keine
weiteren Entwicklungsmdglichkeiten. Vielmehr ist die stadtebauliche Situation bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan festgesetzt und auch die Flachen mit den Entwicklungspotentialen sind
bereits im Bebauungsplan Nr. 03.057 durch die Festsetzung entsprechender Baugrenzen stad-
tebaulich gesichert.

Die Flachen, welche unmittelbar an die Bahnanlagen der Strecke Hamm — Soest grenzen, stel-
len den, fur die Bebauungsplandnderung wesentlichen Bereich dar. Hier ist ein neuer Bahnhal-
tepunkt fur den Stadtteil Westtinnen in Planung. Die vorgesehene Umfeldentwicklung (neue
Stellplatzanlage) zum Bahnhaltepunkt ist in den Bebauungsplan aufzunehmen. Momentan wird
der Bereich noérdlich der Bahnanlagen als extensives Grun- bzw. Weideland genutzt. Der Be-
reich sudlich der Bahn stellt eine klassische Ackerflache dar und wird landwirtschaftlich bewirt-
schaftet.

5.3. Grin-und Freiflachen

Sudlich der Eisenbahntrasse sind ausschlief3lich landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden. Der
Bereich wird durch einen Bachlauf in nord-siidlicher Richtung durchquert. Zwischen den Bahn-
flachen und der Stralenrandbebauung entlang der Von-Thiinen-Stral3e befindet sich eine Frei-
flache, die, wie oben bereits beschrieben, als extensive Griin- bzw. Weideflache genutzt wird.
Sudlich der Von-Thinen-StrafRe befindet sich im dstlichen Bereich des Bebauungsplanes ein
Gartnereibetrieb, an den sich eine ca. 1 ha grofRe Flache mit géartnerischer Nutzung und einer
dem Betrieb zuzuordnenden Nutzflache anschlief3t.

Fur den Bebauungsplan Nr. 03.057 ist im Zuge einer Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) eine
fundierte Bestandsaufnahme und -bewertung der Landschaftsbereiche und -bestandteile vorge-
nommen worden. Die Erlauterung der qualifizierten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen finden
sich unter Punkt 6.8 der Begriindung wieder.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird es erforderlich, die UVS und den landschafts-
pflegerischen Begleitplan in Bezug zu den neuen Planungen und entsprechenden Ersatzmal3-
nahmen zu uberpriifen. Der Nachweis der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fiir die 1. Ande-
rung ist in diesem Zusammenhang zu erbringen.

5.4, Gewasser

Durch das Plangebiet verlauft von der Verdistral3e in nordliche Richtung zur Von-Thiinen-Stral3e
das Gewasser 180. Das Gewasser 180 entwassert bis zur Bahnlinie ein ca. 22 ha grol3es Ein-
zugsgebiet, davon 5,5 ha Wohnbebauung am Dierhagenweg und ansonsten landwirtschaftliche
Nutzflache. Im Bereich des Dierhagenweges ist das Gewasser teilweise verrohrt, die landwirt-
schaftlichen Flachen entwéassern tber ein offenes Grabensystem.

In der Von-Thinen-StraRe mindet der Graben in einen Regenwasserkanal mit Anschluss an die
Mischwasserkanalisation in der Dambergstral3e, so dass das Gewasser keine naturliche Vorflut
besitzt.

Im Planungsbereich soll das Gewdasser zwischen der Verdistral3e und der Von-Thiinen-Stral3e
aufgehoben und entlang der VerdistraRe nach Osten zum Dienebach gefiihrt werden. Zur Um-
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setzung der neuen Gewassertrasse sind eine weitergehende Gewasserplanung und eine was-
serrechtliche Genehmigung nach 8 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch die Untere Was-
serbehdrde erforderlich. Fir den Gewasserausbau miissen entsprechende Dienstbarkeiten mit
den Grundstuckseigentimern vereinbart oder Grunderwerb getatigt werden.

Wegen des erwartungsgemal langen Zeitraumes bis zur Umsetzung des Gewadasserausbaus
(voraussichtliches Planfeststellungsverfahren, erforderlicher Grunderwerb) ist hinsichtlich des
Grabens 180 die folgende Zwischenlésung umsetzbar:

Auf der Flache zwischen VerdistralBe und Bahn werden zwei naturnahe Rickhaltebecken her-
gestellt, die der Hochwasserruckhaltung fur das Gewasser 180 sowie der Regenriickhaltung des
P&R-Platzes sudlich der Bahn dienen. Der gedrosselte Abfluss wird zur Kanalisation in der
Von-Thinen-StralRe weitergeleitet. Unter dieser Voraussetzung kann nordlich der Bahnlinie der
Gewasserstatus aufgehoben und der Graben bei Bedarf verrohrt werden.

5.5. Verkehrliche Situation

Der Planbereich ist ca. 4,5 km suddéstlich von der Innenstadt von Hamm entfernt gelegen. Durch
die Von-Thinen-StralRe, den Sudfeldweg sowie der Dambergstral3e ist das Gebiet gut an das
stadtische Strallennetz angebunden. Wahrend die Von-Thiinen-Strafl3e den Ortsteil Westtinnen
mit den Ostlich gelegenen Bereichen Hamms verbindet (Osttlinnen, Siddinker u.a.), stellt der
Sudfeldweg die Verknupfung mit dem Ortsteil Rhynern/Berge dar.

5.6. Emissionen

Im Betrachtungsbereich stellt die Bahntrasse Hamm — Soest den grof3ten Emittenten dar. Es
handelt sich dabei um eine bestehende Strecke an der im Zuge des Bebauungsplanes ein neu-
er Bahnhaltepunkt geplant ist. Gemald der in Deutschland fiur die Berechnung von Ge-
rauschemissionen durch Bahnstrecken zu verwendenden Richtlinie — Schall 03 — gilt folgende
Festlegung:

.Die Immissionspegel von Zug- und Rangierfahrten in Personenbahnhéfen (Anmerk. der Redak-
tion: dazu gehoéren auch Haltepunkte) werden vereinfachend [...] wie fur die freie Strecke be-
rechnet. Abschwingungen durch Bahnsteigkanten 0.4. sind nicht zu bertcksichtigen; ebenso
nicht die Immissionen von Karrenfahrten, Lautsprecheransagen, u.a.”

Hieraus ergibt sich, dass durch die Errichtung eines Haltepunktes rechnerisch keine zusatzli-
chen Gerauschimmissionen zu erwarten sind und dieser als Teil der bestehenden Bahnstrecke
zu betrachten ist.

Die Bahnstrecke Hamm — Soest befindet sich im Bereich Westtiinnen auf der Liste fur Larmsa-
nierungsmaflnahmen an Bahnstrecken der Deutschen Bahn. Die Stadt ist bemiht eine zlgige
Umsetzung zu ermdglichen. Eine zeitnahe Umsetzung kann momentan aber nicht in Aussicht
gestellt werden.

Die neue Unterfuhrung des Sudfeldweges stellt ebenfalls einen Emittenten dar. Inwiefern hier
Auswirkungen zu erwarten ist, wird im Detail unter dem Punkt 6 - Immissionen weiter erlautert.

5.7. Betroffenheit planungsrelevanter Arten

Fur die Planung wurde ein Artenschutzgutachten durch das Buro Landschaftsékologie und Um-
weltplanung erstellt. Nach den Ergebnissen des Gutachtens vom 17.10.2011 ist davon auszu-
gehen, dass fur die im Gutachten benannten planungsrelevanten Vogelarten Wiesenschafstelze
und Mausebussard sowie auch fur die Fledermausarten das Gebiet ein Teil des Nahrungshabi-
tats ist. Dieses ware aber nur insofern (planungs-)relevant, wenn dieses ein essentieller Be-
standteil des Lebensraums wére, was aber wegen der defizitdren Ausstattung und geringen
Grof3e ausgeschlossen werden kann.
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Lediglich der Feldsperling kann als Brutvogel innerhalb des Gebietes, die Feldlerche als Rand-
siedler des unmittelbaren Umfelds angesprochen werden. Es britet ein Paar Feldsperlinge im
Bereich der Obstwiese. Die aktuellen Planungen sehen in diesem Bereich den Erhalt der vor-
handenen Geholzstrukturen sowie die Anlage weiterer Strukturen wie z. B. Obstbdumen und
bepflanzten Larmschutzwallen vor. Auswirkungen der Planung auf die angrenzenden Privatgéar-
ten sind nicht zu erwarten, so dass hier die essentiellen Strukturen erhalten bleiben.

Durch die geplanten AusgleichsmalRnahmen sudlich der Bahn (Anlage Feldgehdlz und einer
Obstwiese) werden weiterhin Lebensraume geschaffen, die u.a. auch fir Feldsperlinge poten-
tielle Lebensraume darstellen. Weiterhin kann der eigentliche Brutplatz wahrend der Baumaf3-
nahmen durch Auszaunung vor der unmittelbaren Zerstérung geschutzt werden. Insofern kann
ein Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und ein Verstol3
gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden,
zumal im unmittelbaren Umfeld zumindest potentiell geeignete Lebensraume dauerhaft zur Ver-
fugung stehen. Wegen der mdglichen Betroffenheit von nur einem Brutpaar Feldsperlinge las-
sen sich erhebliche, also populationsrelevante Stérungen im Sinne § 44 Abs. 1 Nr. 2 ohnehin
sicher ausschlieRen.

Ahnliches gilt fur das randlich tangierte Revier der Feldlerche. Durch die MaRBnahme werden
weder das Revierzentrum noch erhebliche Anteile des umgebenden Nahrungshabitats in An-
spruch genommen. Wie oben ausgefihrt, ist diese Art vermutlich nach einer Stdrung in einem
anderen Brutrevier hierher ausgewichen. Auf den grof3flachigen Ackerschlagen besteht fur die
Feldlerche daher durchaus die Méglichkeit entsprechend auf eine Stérung zu reagieren und ihr
Revier aulRerhalb der méglicherweise durch das Vorhaben bedingten Stérwirkungen zu grin-
den. Insofern kénnen auch fur diese Art Versto3e gegen den 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Nach den Ausfuhrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nur dann vor, wenn

a) sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert oder

b) wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (CEF-MalRnahmen)) im r&umlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt.

Dies kann fir die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Planvorgaben aus oben
genannten Grunden ausgeschlossen werden.

5.8. Bodenverhaltnisse im Plangebiet

Die Flache wurde seit ca. 1829 hauptsachlich landwirtschaftlich als Ackerland, Griinland, Stra-
Ben, Wohnhauser mit Gartenland und Schuppen sowie spater Bahnlinien, Parkplatze sowie
altlastenirrelevante gewerbliche Betriebe genutzt. Ab ca. 1910 verlief durch das Gebiet eine
Kleinbahn-Trasse, die in den 1950er bzw. 1960er Jahren beseitigt (teilw. verfllt) wurde.

Grolmalfistabige Luftbilder der Jahre 1944/45 weisen fur das Untersuchungsgebiet. auf ca. 20
Bombentrichter hin.

Nach den vorliegenden Luftbildauswertung gibt es einen Hinweis auf einen Blindgangerver-
dachtspunkt, der sich aber auf einem privatem Grundstick (Garten des Hauses Dietrich-
Bonhoeffer-Str. 58) befindet. Auf den Ubrigen Plangebietsflachen sind Blindgéangerverdachts-
punkte nicht fest gestellt worden.

Zusatzliche Uberprifungen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst im Zusammenhang mit
konkreten Baumafinahmen sind nur teilweise erforderlich (Oberflachendetektionen vorbereiteter
Bauflachen und Baugruben).
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Die Ergebnisse der Luftbildauswertungen beruhen auf Luftbildaufnahmen, die dem KBD bis
heute zur Verfigung stehen und sind nicht abschlieRend. Fir weitere Baumal3Bhahmen ist je-
weils eine erneute Anfrage erforderlich.

Der Bodentyp des unberiihrten Bodens ist Pseudogley, z, T. Braunerde-Pseudogley aus Sand-
163 (Pleistozan).

Die GrundwasserflieBrichtung ist gemaR den bei mir vorhandenen hydrologischen Karten Nord-
osten. Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt gemaf den obigen Karten zwischen 0,5 m und
2,5m.

5.9. Altlasten

Fur den Geltungsbereich wurde eine Auswertung des Luftbildarchivs, des Katasternachweises
und der umweltrelevanten Datei- und Karteninformationen sowie der Bauakten zur Ermittlung
eventuell vorhandener Altlasten vorgenommen.

Die Ergebnisse zeigen zahlreiche Bombentrichter im gesamten Bereich. Fir eine Untersuchung
wurde der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg beauftragt. Es wurden
diverse Kampfmittel geborgen und entsorgt. Die Arbeiten wurden im Bereich des urspriinglichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 03.057 durchgefihrt.

Weiterhin befindet sich im Bereich der neu geplanten Trasse des Sudfeldweges sudlich der
Bahntrasse eine Flache mit Hausmill-Verfillungen (Flurstiick 182). Als Voraussetzung fiur die
planungsrechtliche Behandlung der Flache wurde im Zuge der Erarbeitung des Bebauungspla-
nes Nr. 03.057 ein Altlastengutachten erstellt, das Belastungen des Bodens und Untergrundes
fur einen Teilbereich belegt.

Im Altlastenverdachtsflachenkataster sind zwei Flachen verzeichnet:

- Flache 01501054 -Verflullung eines Kleinbahntrassenabschnitts nérdlich der Bahnlinie
Hamm-Soest

- Flache 01505009 - mit Hausmull verfillte Grube stdlich der Bahnlinie Hamm-Soest.

Fir die zwei Verdachtsflachen wurde im Jahre 1995 eine orientierende Untersuchung des Un-
tergrundes durchgefihrt.

Im Bereich der Altablagerungsflache Nr. 01501054 wurden zwei Rammkernbohrungen vorge-
nommen (RKS 5 und 6). In beiden Sondierbohrungen wurden Auffillungen mit einer Machtigkeit
von ca. 1,2 m bestehend aus einem Sand, der mit Holz, Asche, Bauschutt und Ziegeln durch-
mischt ist, vorgefunden. Einen Hinweis auf schadliche Bodenverédnderungen liegen nicht vor.
Eine Kennzeichnung der Flache ist Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

Die Altablagerungsflache Nr. 01505009 wurde 1995 untersucht, eine Nachuntersuchung der
Flache erfolgte im Jahre 2006. Die Altablagerungsflache ist in einer Machtigkeit von 1 m mit
Hausmiuill, Bauschutt und Ziegelbruch verflillt. Es wurden erhdhte Schwermetall, und PAK (Poly-
cyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe) Konzentrationen nachgewiesen. Die Prifwerte der
Bundes-Bodenschutz-Verordnung werden teilweise Uberschritten. Aufgrund der Prufwertliber-
schreitung und der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache wurde im Jahre 2007 eine Siche-
rungsmalnahme auf dem Gelande durchgefiihrt. Die Flache wurde zur Unterbindung des Di-
rektkontaktes mit ca. 50 cm Boden angefllt.

Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Ablagerungsflache sind nur unter fachgutachterlicher
Aufsicht zulassig.

Eine Kennzeichnung der Flache im Bebauungsplan ist erforderlich. Beim Bau der Straf3e ist mit
grundungstechnischem Mehraufwand durch die eingeschrénkte Tragfahigkeit der Auffiillung zu
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rechnen. Bei Eingriffen in den Untergrund wird kontaminierter Aushub anfallen. Mit Mehrkosten
fur die ordnungsgemaéalie Entsorgung kontaminierter Massen ist zu rechnen.

Abb. 3 — Altlastenverdachtsflachen (unmaRstabliche Darstellung)

Fir den Bebauungsplan ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung der betroffenen Flache zu
Ausgleichs- und Ersatzflachen, die ausdriicklich keiner offentlichen Funktion im Sinne einer
Grunflache dienen soll, auRer einer Kennzeichnung im Bebauungsplan keine weitere Maf3nah-
me erforderlich.

Die Beachtung der Altlastensituation auf dieser Flache wird durch die Kennzeichnung und die
textlichen Ausfihrungen im Bebauungsplan erreicht.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes hat zum uberwiegenden Teil keine Baugebiete
gem. 8 1 (2) BauNVO zum Gegenstand. Lediglich im nordéstlichen Bereich wird ein allgemeines
Wohngebiet WA 1 gem. § 4 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt.

Fur das allgemeine Wohngebiet wird die Nutzung in der Form begrenzt, dass die nach § 4 (2)
Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen von Anlagen zu sportlichen Zwecken sowie die nach § 4
(3) Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung einer Tankstelle ausgeschlossen werden.
Entsprechende Nutzungen sind auf Grund verkehrlicher Aspekte und der Auspragung des vor-
handenen Umfeldes fur die Ortlichkeit nicht zweckmé&Rig und aus stadtebaulicher Sicht nicht
geeignet.
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Zusatzlich wird festgesetzt, dass fur diesen Bereich ein Gartenbaubetrieb allgemein zuldssig ist,
da eine entsprechende Nutzung bereits vorhanden ist und diese in ihrem Bestand gesichert
werden soll.

Das noch in den Planungen zur Blrgerversammlung festgesetzte Sondergebiet ist auf Grund
bereits geschilderter Sachverhalte und dem Verzicht der Ansiedlung eines Nahversorgers auf
der Flache nicht mehr im Bebauungsplan vorhanden. Alle weiteren Festsetzungen die das Son-
dergebiets betrafen sind somit ebenfalls nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die weiteren Bereiche im Bebauungsplan werden dann Uberwiegend als Grinflachen, Aus-
gleichsflachen und Verkehrsflachen unterschiedlicher Auspragung festgesetzt. Detaillierte Be-
schreibungen finden sich unter den entsprechenden Gliederungspunkten wieder.

6.1.2. Maf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mittels der den Anteil der Uberbaubaren Flache am Ge-
samtgrundstiick ausdrickenden Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO ermittelt. Fir das
festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird die GRZ von 0,4 (40 % der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache) und die Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend von 0,8 (8§ 16 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO) aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen und festgesetzt. Diese Festsetzung
ermaoglicht eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung des Grundstlicks.

Die auf dem Grundstick vorhandenen Nebengebaude werden durch eine Uberbaubare Flache
planungsrechtlich gesichert. Die Nebengebdude sind fir den Betrieb des Gartnereibetriebes
erforderlich, so dass sie nicht als Nebengebaude auch aufRerhalb der tGberbaubaren Flachen
errichtet werden koénnen.

Im Betrachtungsgebiet erfolgt eine allgemeine Festsetzung fur die Hochstgrenzen der Zahl der
Vollgeschosse. Das resultiert aus den Vorgaben des Ursprungsbebauungsplanes und des vor-
handenen Wohnungsbestandes. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die maximale Zahl der
Vollgeschosse auf zwei gem. § 16 (2) 3 BauNVO festgesetzt.

Eine weitere Festsetzung wird ebenfalls aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen. Da-
bei handelt es sich um die Festsetzung der Erdgeschossfulibodenhdhe, die im allgemeinen
Wohngebiet WA 1 max. 0,50 m Uber der H6he der endgultig hergestellten, den jeweiligen Ge-
bauden zugeordneten o6ffentlichen Verkehrsflachen liegen darf.

6.2. Bauweise, Uberbaubare Grundflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Die Bauweise wird nach § 22 (2) BauNVO als offene Bauweise (0) im allgemeinen Wohngebiet
mit Einzelhdusern (E) festgesetzt. Die Baufelder werden in der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 03.057 — Dambergstral3e / Sudfeldweg — durch Baugrenzen gekennzeichnet. Fir das
allgemeine Wohngebiet wird diese aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 03.057 tibernommen.
Um die im Zuge der Nutzung als Gartenbaubetrieb vorhandenen Gebaude zuklnftig planungs-
rechtlich zu sichern eine gewisse Erweiterung zu ermdéglichen, sind auch im riickwartigen Be-
reich Uberbaubare Flachen festgesetzt worden. Diese orientieren sich im Wesentlichen auf den
Bestand. Eine Uberbaubare Flache in unmittelbarer Nahe zu den Bahnanlagen wird fur eine
Errichtung einer neuen Halle in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.3. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften sehen Regelungen zur Begriinung der nicht (berbaubaren
Grundstucksflachen, der Gestaltung der Dacher und Fassaden vor. Gemalf § 9 (4) BauGB i. V.
m. § 86 (4) BauO NRW werden die ortlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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6.3.1. Dachformen

Um eine dem vorhandenen Ortsbild angemessene Dachlandschaft zu sichern, ist im Bebau-
ungsplan Nr. 03.057 fir das allgemeinen Wohngebiete WA 1 die Dachform als Satteldach mit
einer Neigung von 35° - 45° festgesetzt worden. In der Anderung des Bebauungsplanes werden
diese Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen.

Die Festsetzung, dass Dacher von baulich zusammenhéngenden Gebauden nur mit einer ein-
heitlichen Dachneigung und mit einheitlicher Farbe und Materialitat errichtet werden durfen,
bleibt Bestandteil der 1. Anderung. Ebenfalls tbernommen sind die Festsetzungen der im Be-
bauungsplan deutlich erkennbaren Hauptfirstrichtungen der zu errichtenden Geb&ude.

6.3.2. Fassaden

Fur die Ausgestaltung der Fassaden wird festgesetzt, dass zusammenhangende Gebaude in
Farbe und Material einheitlich auszufiihren sind, so dass eine gewisse Harmonie im Gebaude-
bestand gesichert werden kann.

6.3.3. Begrinung

Um auf den Grundstiicken entsprechende Begriinungsmafinahmen sicherzustellen sind im all-
gemeinen Wohngebiet WA 1 mind. 25 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit heimi-
schen Pflanzsorten (z.B. Vogelbeere, Haselnuss, Pfaffenhitchen, Weil3dorn oder gleichwertigen
Pflanzen) fachgerecht zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

6.4. Flachen fur den tberortlichen Verkehr

Der Bereich der Bebauungsplandnderung wird durch die Bahnanlagen der Strecke Hamm —
Soest in west-dstlicher Richtung durchquert. Die planfestgestellten Flachen werden nachrichtlich
Ubernommen und im Bebauungsplan das Planzeichen fur Bahnanlagen zugeordnet.

6.5. ErschlieBung / ruhender Verkehr / Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Bereiche innerhalb des Bebauungsplanes erfolgt durch das vorhandene
StraBennetz in Westtlinnen. In West-Ost-Richtung fuhrt nordlich der Bahn die Dambergstralie
und sudlich der Bahn an der unmittelbaren Grenze des Geltungsbereiches verlauft die Verdi-
stral3e. Diese soll im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes bis zum Dierhagenweg aus-
gebaut werden, um die neu zu schaffende P&R-Anlage sidlich des geplanten Bahnhaltepunktes
optimal erschlieRen zu kénnen. Zusatzlich kann die Verbindung zwischen dem Sudfeldweg und
dem Dierhagenweg verbessert werden.

Die geplanten Stellplatzanlagen werden im Bebauungsplan entsprechend ihrer Nutzung als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — P&R-Anlage — festgesetzt. Hierdurch sollen fur
die Nutzung des Bahnhaltepunktes geniigend Stellplatze zur Verfligung gestellt werden, um vor
allem den Berufspendeln eine optimale Mdglichkeit zur Kombination von motorisierten Individu-
alverkehr (MIV) und o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) anbieten zu kénnen. Mit den be-
reits benannten Straf3en wird weiterhin die neue Fihrung des Sudfeldweges (Unterfiihrung), als
offentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt.

Fir die Errichtung zusatzlicher Stellplatze im Umfeld des neu geplanten Bahnhaltepunktes in
Westtiinnen standen grundsatzlich zwei Optionen zur Verfugung, die fur eine derartige Errich-
tung in Frage kommen konnten. Zum einen die bereits vorgesehene Flache nérdlich des Bahn-
dammes zu erweitern und zum anderen eine Flache sudlich des geplanten Bahnhaltepunktes,
die momentan als Ackerflache genutzt wird. Andere Moglichkeiten sind auf Grund der Notwen-
digkeit einer Lage in unmittelbarer Nédhe zum Haltepunkt nicht erkennbar.
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Die Untersuchung der beiden Varianten hat ergeben, dass eine Erweiterung der nérdlichen
Stellplatzanlage zu sehr starken Einschrankungen der angrenzenden Wohnbebauung fuhrt. Auf
Grund der beschrankten Flachen wirde die Stellplatzanlage unmittelbar bis an die Grenzen
Nachbargrundsticke reichen, die dann durch notwendige schallschutztechnische MalRnhahmen
von der Stellplatzanlage abgeschirmt werden mussten und die vor allem nach Siden ausgerich-
teten Gartengrundsticksteile davon negativen Einfliissen ausgesetzt waren.

Bei der Flache sudlich der Bahn handelt es sich um einen Bereich der sich zwischen der neu
geplanten Unterfiihrung und der vorhandenen Wohnbebauung entlang des Dierhagenweges
erstreckt und im Siden noch durch die Verdistral3e abgegrenzt wird. Der kleinrAumliche Bereich
ist somit bereits heute von Infrastruktureinrichtungen umschlossen. Ferner ist in diesem eben
angegrenzten Bereich noch die Anlage von Regenrickhaltebecken geplant, die zum einen der
Entwasserung des geplanten Bahnhaltepunktes, aber auch einer groRen Entwasserungskon-
zeption fur das Baugebiet Dierhagenweg dienen soll. In Kombination der beiden MaRnahmen
ergibt sich eine sinnvoll Arrondierung des Bereiches zwischen der neuen Unterfiihrung im Osten
und der Bebauung im Westen.

Auf Grund dieser Sachverhalte ist von einer Erweiterung der nordlichen Stellplatzanlage abge-
sehen worden und fur weitere Stellplatzflache der stdliche Bereich ausgewahlt worden.

Um die Errichtung eines Bahnhaltepunktes und die Zuwegung zum Bahnhaltepunkt sicherstel-
len zu kbnnen, sind zum einen Flachen entlang der Bahnstrecke als Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung FuR3- und Radweg festgesetzt worden. Zum anderen ist eine Durchwe-
gung, ausgehend von der Von-Thinen-StralRe in sidlicher Richtung ebenfalls als Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung — Ful3- und Radweg — festgesetzt worden. Diese teilt die
offentliche Grunflache und sichert somit eine gute Zuganglichkeit zum geplanten Bahnhalte-
punkt aus dem nérdlich gelegenen Siedlungsbereich von Westtiinnen.

6.6. Verteilung Verkehre vom Bahnhaltepunkt

Die Untersuchungen der Verteilung der Verkehre, die von den neu zu errichtenden P&R-
Anlagen im Umkreis des Bahnhaltepunktes ausgehen, im Vergleich zu den Prognosezahlen von
2020 machen deutlich, dass im Bereich der Von-Thiinen-Strae und der Dambergstral3e weni-
ger als die Halfte der Zunahme aus der Prognose durch die Stellplatzanlagen verursacht wird.
Negative Auswirkungen im Bereich der benannten Stral3en sind demnach nicht im Zuge der
Errichtung der Stellplatzanlagen zu erwarten.
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Abb. 4 — Verteilungsschema der Verkehre ausgehend von den geplanten Stellplatzen

Progn.
StralRe Belast. 2008 2020 Verand. |Verkehr | Anteil in
(Kfz

(Kfz /Tag) | (Kfz/Tag) | /Tag) P+R %
von-Thunen-Strale 3.000 3.800 800 221 28
westl. Sudfeldweg
DambergstralRe
nordlich Von-Thiinen Str. 2.200 2.600 400 141 35

Tab. 1 - Verkehrsbelastungen Stand 2008 und Prognose 2020

6.7. Grin- und Freiflachen / PflanzmalRnahmen

6.7.1.  Offentliche Griinflachen

Ein Bereich nérdlich der Bahnanlagen, der durch die bestehende Bebauung entlang der Von-
Thinen-Straf3e und der Gluckstral3e gerahmt wird, soll als lockere Obstwiese ausgebildet wer-
den, die die Bestandobstbdume mit aufnimmt. Notwendige AusgleichsmalRnahmen kénnen so-
mit an dieser Stelle gesichert werden. Hierfiir wird im Bebauungsplan eine offentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung — naturnahe Griinanlage — im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Flache wird zur Sicherung der Ausgleichsfunktion mit einer entsprechenden Signatur gem. 8 9
(1) 20 BauGB uberlagert.

Eine weitere 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung — Graben — befindet sich noérdlich
der VerdistralRe und soll der Errichtung eines naturnahen Grabens dienen. Der geplante Graben
ist Bestandteil der neuen groR3raumigen entwasserungstechnischen Konzeption fiir den Bereich,
der sich sudlich der Verdistral3e erstreckt. Da die Flachen nordlich der VerdistraRe im Besitz der
Stadt Hamm sind, sollen diese Flachen fir die genannten Planungen planungsrechtlich gesi-
chert werden. Mit der Errichtung eines naturnahen Bachlaufes kénnen positive 6kologische Ef-
fekte erzielt werden, so dass dieser Bereich ebenfalls als Flache zum Ausgleich- und Ersatz
Uberlagernd festgesetzt werden soll. Genaue Ausgestaltungen des Grabens werden durch
Festsetzungen unter dem Punkt 6.8 genauer definiert.
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6.7.2. Private Grunflache

Das Flurstick 425, welches als Gartenbereich des Wohnhauses Nr. 42 an der Von-Thinen-
Stral3e dient und auch entsprechend eingezaunt ist, wird gem. der vorherrschenden Nutzung als
private Grunflache mit der Zweckbestimmung — Hausgarten — im Bebauungsplan festgesetzt.

6.8. Eingriffs- und AusgleichsmalBhahmen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 03.057 - DambergstralRe / Siud-
feldweg, 1. Anderung - wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorlie-
genden Umweltbericht dargestellt werden.

Hierbei wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes dargestellt sowie die
Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzguter:

e Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung
e Tiere, Pflanzen / Landschaft / biologische Vielfalt
e Boden
e Wasser / Abwasser
e Klima/ Luft
e Kulturgiter und Sachguter
o Abfall
detailliert geprift.
Dabei wurde jeweils:

e die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
und die Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,

e die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchflhrung der Planung,

e die geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen,

e in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind,

beschrieben.

Hierzu wurden insbesondere beziiglich der Tier- und Pflanzenwelt eigene Untersuchungen
durchgeflihrt, zu weiteren Schutzgitern (z. B. Abwasser, Wasser, Emissionen) auch die Ergeb-
nisse weiterer, im Rahmen der Planung erstellter technischer Gutachten bericksichtigt.

Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen Schutz-
glter und Ubergeordneter Planungen (z. B. Flachennutzungsplan [parallele Anderung], Land-
schaftsplan), deren Vorgaben im Plangebiet entsprechend beriicksichtigt wurden.

Zur Minimierung unvermeidbarer Beeintréachtigungen werden diverse Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen durchgefuhrt:

e Erhalt der noch reliktar vorhandenen, wertvollen Strukturen;

e Ruckfuhrung des Regenwassers in den natirlichen Wasserkreislauf Giber ein naturnahes
Regenriickhaltebecken; Sammlung von belastetem Regenwasser und ordnungsgemafe
Entsorgung Uber vorhandene Mischwasserkanale;
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e Schutz der vorhandenen Geholze vor schédlichen Einwirkungen durch geeignete Malf3-
nahmen nach DIN 18920;

e Baudurchfihrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik zum Schutz des Bo-
dens und des Grundwassers;

e Bodenschutz gemaR DIN 18915.
¢ Fachgerechter Umgang mit bzw. Entsorgung der Altlasten;

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden dartiber hinaus Ausgleichs-
mafnahmen festgesetzt, hierbei werden auch die bereits im Ursprungsbebauungsplan bilanzier-
ten Ausgleichsbedarfe beriicksichtigt:

e Im Norden werden die vorhandenen wertvollen Strukturen durch die Anpflanzung heimi-
scher Straucher und (Obst)Bdume angereichert und als ,6ffentliche Grinflache” festge-
setzt;

e StralRenbdschungen und die P + R — Anlagen werden ebenfalls mit einheimischen
Strauchern und Baumen eingegriint;

e Im Siden wird die verbleibende Ackerflache durch die Anpflanzung eines Feldgehdlzes
und einer Obstwiese aufgewertet;

Weiterhin wird folgende Malinhahme angeregt:

e das erforderliche Regenriickhaltebecken soll naturnah gestaltet und entsprechend be-
pflanzt werden. Die Detailplanung hierzu erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung
fur die RRB.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde eine quantitative Eingriffsbilanzierung nach
dem Bewertungsmodell der Stadt Hamm durchgefihrt, bei dem der Punktwert des Ist-
Zustandes mit dem des Planzustands verglichen wird. Die seinerzeit ermittelten Wertpunkte
wurden in das aktuelle Hammer Modell umgerechnet. Bei der Berechnung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz wurden die fir den urspriinglichen Bebauungsplan planerisch festgesetzten
Nutzungen berticksichtigt und mit den neuen Flachenplanungen lagegenau verschnitten und
somit eine differenzierte Gegenuberstellung und vergleichende Punktwerteaufstellung realisiert.

Uber Festsetzung von AufwertungsmaBnahmen auf einem entsprechend groRen Anteil von Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches (s.0.) kann insgesamt eine weitestgehend ausgeglichene
Wertpunktebilanz dargelegt werden. Das geplante Regenrlickhaltebecken wurde in dieser Be-
trachtung hinsichtlich einer mdglichen Aufwertung nicht beriicksichtigt.

Somit kann das durch den Bebauungsplan bedingte Defizit quantitativ und funktional ausgegli-
chen werden.

Das Monitoring zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen Auswirkungen
umfasst die Auswertung von Hinweisen, die von Birgern, Fachbehoérden, durch weitere Unter-
suchungen sowie aus Informationssystemen an die zustéandige Fachbehorde herangetragen
bzw. ermittelt werden. Erganzend wird fiir die Kompensationsflache ein regelmaRiges Erfolgs-
monitoring durchgefuhrt.

Nach weitgehendem Abschluss der Bau- und Ausgleichsmal3hahmen (etwa 5 Jahre nach
Rechtskraft) wird die Entwicklung des Plangebietes tUberpriift.

Fur die planungsrechtliche Sicherung der aufgefuhrten Mal3nahmen sind folgende Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan aufgenommen worden:
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SPE - Flache 1

Innerhalb der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB mit der Kennziffer - SPE 1 - ist ein Feldgehdlz / Wald an-
zulegen. Die Aufforstungsflache ist gemaR der Pflanzliste mit heimischen standortgerechten
Baum- und Straucharten (vgl. Pflanzliste 1) zu bepflanzen.

SPE - Flache 2

Innerhalb der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB mit der Kennziffer - SPE 2 - ist ein Feldgehdlz / Wald an-
zulegen. Die Aufforstungsflache ist gemal der Pflanzliste mit heimischen standortgerechten
Baum- und Straucharten (vgl. Pflanzliste 1) zu bepflanzen.

Der randlich verlaufende Abschnitt des Stdfeldweges ist nach Erstellung der Unterfihrung zu
entsiegeln.

SPE - Flache 3

Innerhalb der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemar § 9 (1) 20 BauGB mit der Kennziffer - SPE 3 — ist eine blickdichte Hecke mit
immergrinen Straucharten gem. der Pflanzliste 1 anzulegen. Pro laufenden Meter sind 2-3
Pflanzen mit einer Wuchshdhe von 60 bis 100 cm zu pflanzen.

SPE - Flache 4

Innerhalb der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) 20 BauGB mit der Kennziffer - SPE 4 — (Uberlagerung der Offentli-
chen Grinflache — Graben) ist eines maandrierender Graben mit Uferstreifen anzulegen. Die
Ausgestaltung des Grabens in seiner Breite und Tiefe ist den hydraulischen Erfordernissen an-
zupassen.

Die an den Graben angrenzenden Flachen sind mit Arten der potentiellen natlrlichen Vegetati-
on aufzuforsten (vgl. Pflanzliste 1). Als flieRgewassertypische Baumarten kommen vor allem die
Esche (Fraxinus excelsior) und Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) in Frage. Auf die Anpflanzung
von Buchen ist hier zu verzichten.

SPE - Flache 5

Innerhalb der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaf 8 9 (1) 20 BauGB mit der Kennziffer - SPE 5 - ist der alte Obstbaumbestand
zu erhalten. Auf den weiteren Flachen der SPE - Flache 5 ist ein neuer Obstbaumbestand mit 1
Obstbaum / 200 gm Freiflache (vgl. Pflanzliste 2), jeweils in lockeren Gruppen zu 4-5 Baumen,
zu pflanzen. Der Pflanzabstand soll etwa 10 m betragen. Innerhalb dieser Flachen ist die Ein-
saat einer geeigneten artenreichen Extensiv-Wiesenmischung vorzunehmen.

Larmschutzwall:

Die Larmschutzwalle sind nach Fertigstellung mit einheimischen Straucharten (Pflanzliste 1) zu
bepflanzen.

SPE - Flache 6

Innerhalb der Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemar § 9 (1) 20 BauGB mit der Kennziffer - SPE 6 — sind Hecken / Geholzstreifen
anzulegen, die am Rande der geplanten sidlichen P+R—Anlage und am Nordwestrand der Er-
weiterungsflachen zwischen RRB und Bebauung festgesetzt werden. Hierdurch soll eine visuel-
le und akustische Abschirmung der erzielt und vernetzende Gehdlzstrukturen geschaffen wer-
den. Der Strauchsaum sudlich der P+ R — Anlage soll als ,Waldmantel* zum angrenzenden ge-
planten Feldgehdlz als breiter Strauchsaum angelegt werden. Die Flachen werden mit einheimi-
schen Straucharten bepflanzt. (Pflanzliste 1)
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Fur alle SPE-Flachen gilt, dass die Bepflanzung dauerhaft zu erhalten und nach einem evtl. Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen ist.

Eine umfassende Erlauterung umweltrelevanter Sachverhalte befindet sich im Umweltbericht im
Teil 2 der Begriinung.

6.8.1. PflanzmalRnahmen

Es wird festgesetzt, dass im gesamten Bebauungsplangebiet mind. 30 % der fensterlosen Au-
Renwandflachen von Gebauden mit rankenden oder schlingenden Pflanzen (z.B. Efeu, Knote-
rich, Blauregen oder gleichwertigen Pflanzen) zu begriinen sind.

Eine weitere Festsetzung beschatftigt sich mit Garagen oder Carports. Werden diese oder sons-
tige Nebenanlagen mit Flachdach errichtet, so ist dieses mit einer extensiven Dachbegriinung
auszufuhren. Um Carports in ihrem Erscheinungsbild besser in die Wohnbebauung einbinden
zu konnen, sind sie mit rankenden oder schlingenden Pflanzen dauerhaft zu begrinen.

Die Festsetzungen sind aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen worden.

6.9. Flache fur die Abwasserbeseitigung — Regenriickhaltebecken

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.057 beinhaltet neben Teilbereichen des Ur-
sprungsbebauungsplanes auch einen Erweiterungsbereich. Dieser befindet sich sudlich der
Bahnanlagen zwischen der geplanten Zufahrt zu den neuen Stellplatzen und der vorhandenen
Bebauung entlang des Dierhagenweges. Die geplanten Rickhaltebecken dienen der Umset-
zung der neuen Entwasserungskonzeption fir den sidlich angrenzenden Bereich und der Ent-
wasserung des geplanten Haltepunktes sowie dessen infrastrukturellen Umfeldes (Bsp. P&R-
Anlage)

Die Planungen sehen die Errichtung von zwei naturnahen Regenriickhaltebecken vor. Zur vor-
handenen Bebauung entlang des Dierhagenweges ist eine Ausgleichsflache, in Form einer An-
pflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt (SPE - Flache 6), um eine Abschirmung zu
den Gartenbereiches sicherstellen zu kénnen.

6.10. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

6.10.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Gebiets ist durch verschiedene Medien bereits gesichert. Es handelt sich
um einen bestehenden Stadtteil, wodurch grol3ere MalBnahmen fir entsprechende Versor-
gungsanlagen nicht erforderlich sind.

6.10.2. Entwasserung des Plangebietes

Ausgangssituation:

Das Plangebiet entwassert tber den vorhandenen Graben 180 in die Mischwasserkanalisation.
Ausgenommen ist der gstliche als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Bereich um den vor-
handenen Gartnereibetrieb, der direkt an die Mischwasserkanalisation in der Von-Thinen-
StrafRe angeschlossen ist. Diese liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Hamm-West, wo das
abgeleitete Schmutzwasser behandelt wird.

Durch den Gewasserzufluss ist die Kanalisation hydraulisch stark belastet, so dass keine zu-
satzlichen Niederschlagsabflisse aus dem Plangebiet abgeleitet werden kénnen.

Rechtsqgrundlagen fir die Abwasserbeseitigung:

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den Be-
stimmungen des 8§ 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist hdus-
liches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser
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zu verstehen. Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse,
Nahe zu Gewassern sowie bestehende behérdliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirt-
schaftlichkeitsanspriiche mussen bei der Wahl des Entwéasserungsverfahrens berlcksichtigt
werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 1.1.1996 erstmals bebaut und an die offentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, im Gebiet zu versickern, zu verrieseln oder in ein nahes Gewasser einzu-
leiten.

Prifung der Moéglichkeit zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung:

Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers:

Ausgehend von den Herkunftsbereichen ist das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
Uberwiegend als schwach belastet einzustufen. Gitegesichtspunkten nach ist daher eine direkte
Einleitung in ein Oberflachengewasser ohne Behandlung nicht zulassig. Bei entsprechenden
hydrogeologischen Verhaltnissen kann es tber eine belebte Bodenzone versickert werden.

Prifung der hydrogeologischen Voraussetzungen fir eine Versickerung:

Nach den im Umweltinformationssystem (UIS) der Stadt Hamm vorliegenden hydrogeologi-
schen Daten, die fur eine Ersteinschéatzung herangezogen wurden, sind die Voraussetzungen
fur eine Versickerung im Plangebiet unginstig. Die hydraulische Leitféahigkeit der oberen Bo-
denschicht ist mit kf-Werten um 10-6 bis 10-7 m/s als gering einzustufen. Der mittlere Grund-
wasserflurabstand betragt etwa 0 — 1,5 m, womit eine dauerhafte Versickerung nahezu ausge-
schlossen ist.

Prifung der Voraussetzungen fiir eine ortsnahe Einleitung in oberirdische Gewasser

Das gegenwartig durch das Plangebiet verlaufende Gewasser Nr. 180 wird in diesem Bereich
wegen der fehlenden nattrlichen Vorflut aufgehoben und zukinftig entlang der sidlichen Gren-
ze des Plangebietes zum Dienebach lbergeleitet. Aufgrund des nach Norden abfallenden Ge-
landes besteht keine natirliche Vorflut des Plangebietes zum Gewésser. Wegen des Ver-
schmutzungsgrades wére zudem eine Behandlung des Niederschlagswassers erforderlich.

Abwasserbeseitigung im Plangebiet

Die aulRere ErschlieBung wird durch das vom Lippeverband betriebene o6ffentliche Kanalnetz
sichergestellt. Mit Ausnahme der Wohngebietsflache im 0Ostlichen Teil fallt im Plangebiet aus-
schlieB3lich Niederschlagswasser an. Ausgehend von den beschriebenen Randbedingungen fir
die Niederschlagswasserbeseitigung wurde dafir folgendes Entwasserungskonzept entwickelt:

Wegen der fehlenden Moglichkeiten fiir eine ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung ist das
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet zur vorhandenen Kanalisation in der Von-Thinen-
Stral’e abzuleiten. Voraussetzung dafiir ist die Abkopplung des Gewassers 180 von der Kanali-
sation bzw. in der Ubergangsphase zumindest eine entsprechende Reduzierung des Zuflusses,
um hydraulische Uberlastungen des Kanalnetzes durch die geplante Versiegelung der Freifla-
chen nérdlich und sudlich der Bahn zu vermeiden. Abgestimmt auf die zukinftige Nutzung sind
auf der ausgewiesenen Flache zwischen VerdistralBe und Bahnlinie 2 naturnahe, zunachst hin-
tereinander geschaltete, Rickhaltebecken zu errichten, die den Niederschlagsabfluss der Ver-
kehrsflachen siudlich der Bahn einschlief3lich des verlegten Sudfeldweges sowie bis zur Herstel-
lung des Anschlusses an den Dienebach auch den Abfluss des Gewéassers 180 begrenzen. Da-
durch werden die Aufgabe des Gewassers 180 nordlich der Bahn und die Entwéasserung der
dort geplanten Verkehrsflachen méglich. Vom Bahndurchlass bis zur Von-Thinen-Stral3e wird
ein Regenwasserkanal hergestellt, an den der nordliche P+R-Platz anzuschlie3en ist. Der ge-
plante Abschnitt des Sudfeldweges muss aufgrund der Troglage im Bereich der Bahnunterfih-
rung durch ein Pumpwerk entwassert werden.
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Das Niederschlagswasser ist Uber die Entwésserungsanlagen der sudlichen P+R-Anlage in das
Regenriickhaltebecken am Bahndurchlass einzuleiten. Bei allen herzustellenden Entwasse-
rungsanlagen einschlie3lich des Pumpwerkes und des RRB’s am Bahndurchlass handelt es
sich um StraRenentwasserungsanlagen, die in der Zustandigkeit der Stadt Hamm liegen. Zur
inneren ErschlieBung werden keine offentlichen Abwasseranlagen errichtet. Das obere Rickhal-
tebecken nahe der Verdistral3e, welches zunachst der Hochwasserriickhaltung dient, wird nach
Herstellung der Gewasserverbindung zum Dienebach an das neue Gewasser angeschlossen
und als Regenrickhaltebecken fur die vorhandene und geplante Bebauung im Bereich des
Dierhagenweges genutzt. Dieses Becken wird dann zur 6ffentlichen Abwasseranlage umge-
widmet und in die Zustandigkeit des Lippeverbandes Ubergeben.

7. Immissionen

Fir die Errichtung der Stral3e Stdfeldweg (Unterfiihrung), der Stellplatzanlagen und deren Zu-
fahrten sowie der vorhandenen Bahntrasse Hamm - Soest ist ein larmtechnisches Gutachten
durch die DEKRA erarbeitet worden. Die Ergebnisse sind in Form von festgesetzten Larmpe-
gelbereichen und den damit erforderlichen Anforderungen an die Ausgestaltung der Bauteile im
Bebauungsplan bertcksichtigt worden.

7.1. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

e Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB IV: mal3geblicher Larmpegel-
bereich) sind fur die AuRenbauteile von Wohnungen (mit Ausnahmen von Kiichen, Badern
und Hausarbeitsraumen) bei NeubaumaRnahmen oder wesentlichen Anderungen bestehen-
der Gebaude an den larmzugewandten zur neuen Unterfihrung des Stdfeldweges die in der
nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldammung (gem. DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausg. Nov. 1989) einzuhalten.

Raumarten
MaRgeblicher Aufenthaltsrdume in
Larm- " AuRenlarm- | Bettenraume in Kran- |- Wohnungen, o 1
pegel . kenanstalten und Santo- Ubernachtungsrdume in BlUroraume ~ und
bereich pegel e Beherbergungsstatten, dhnliches
dB(A) Unterrichtsraume und
ahnliches
erf. Schallddmmmal (Rw,es) des AuRenbauteils in dB
I 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
V 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2 50 45

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

e AulRenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach aufRen abschlief3en, insbesonde-
re Fenster, Turen Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten
Dachgeschossen. Das resultierende Schallddmmmald muss vom Gesamtbauteil erbracht
werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu
ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren
gem. DIN 4109 (u. Berucksichtigung der Tabellen 8 bis. 10).

e Wenn die Fensterflache in der zu betrachtenden AufRenwand eines Raumes mehr als 60 %
der AuRenwandflache betragt, sind an die Fenster die gleichen Anforderungen wie an Au-
Renwande zu stellen.
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e Bei besonders schutzbedirftigen Raumen (z.B. Schlafraumen), die auf der zur Geréausch-
quelle zugewandten Geb&udeseiten angeordnet werden, muss die erforderliche Gesamt-
schallddammung der AuRRenfassaden auch im Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte
Liftungssysteme oder Beluftungen Uber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt
werden.

o Fir die AuBenbauteile, die auf der zur Gerdauschquelle abgewandten Gebaudeseite angeord-

net sind, kbnnen um 5 dB(A) verminderte Werte angesetzt werden. (Anmerk. dies gilt nur fur einseitig
belastete Gebaude)

e Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis
abgewichen werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter
Bertlicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschie-
denen Fassaden ergeben.

Hinweis: Daruber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von NeubaumafRnahmen durch die Ges-
taltung der Grundrisse und geschickte Anordnung der (privilegierten) Schlafraume zur larmab-
gewandten Seite der vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

8. Hinweise

Gemal 8§ 9 Abs. 6 BauGB werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

8.1. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehtrde und/oder der LWL-
Arch&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 2466) unverzug-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten (815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Mo-
naten in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

8.2. Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Plangebietes liegen gem. 8§ 9 (5) BauGB gekennzeichnete Flachen mit verunrei-
nigtem Boden. Bei den StraRenbaumaflinahmen und PflanzmalRhahmen auf dem betroffenen
Grundstlck sind im Einzelfall folgende Maflinahmen sicherzustellen:

¢ Im Rahmen der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist auf der daflir durch entsprechende
Festsetzungen vorgesehenen Flache aus vorsorglichen Grinden eine dichte, geschlossene
Vegetationsflache anzulegen, welche durch geeignete pflegerische MalRhahmen auch zu-
kunftig zu erhalten ist.

e Fur mogliche kunftige Nutzungsanderungsabsichten — hin zu sensibleren Zwecken — ist zuvor
eine weitere Untersuchung auf Schadstoffe in den betreffenden Flachen unbedingt erforder-
lich. Aus den dann zu erwartenden Untersuchungsergebnissen kdnnen sich weitere Mal3-
nahmen, z.B. zur Sanierung / Sicherung bedingen.

8.3. Niederschlagswasser

Gemal 85l1a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grundstucken, die nach
dem Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
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werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Die dafir erforderlichen
Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

8.4. Bergbau

Unter dem gesamten Gebiet der Stadt Hamm geht der Bergbau umher. Zur Bertcksichtigung
der Belange des Bergbaus ist im Bebauungsplan bereits ein genereller Hinweis in Form einer
entsprechenden Kennzeichnung gem. § 5 (3) Nr. 2 BauGB enthalten.

8.5. Artenschutz

Die vom Blro Landschaftsékologie und Umweltplanung - Wittenborg erarbeitete artenschutz-
rechtliche Prufung vom 17.10.2011 kommt zum Ergebnis, dass Belange des Artenschutzes
zwar berlhrt werden, aber durch geeignete Mal3Bhahmen zum Erhalt, Vermeidung und Entwick-
lung von Lebensrdumen keine Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Um einem unmittelbaren Verlust des aktuellen Brutplatzes vorzubeugen, ist das verbliebene
Ensemble mit den vitalen und abgestorbenen Obstbdumen sowie dem Schuppen wéahrend der
Bauzeit wirksam durch einen Bauzaun auszuzaunen.

8.6. DIN - Normen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen
kénnen im Bautechnischen Birgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Stral3e
10, 59065 Hamm eingesehen werden.

9. Sonstige planungs-/ entscheidungsrelevante Aspekte

9.1. Flachenbilanz

GroRRe des Geltungsbereiches 63.785|gm
Allgemeines Wohngebiet 4.495 |gm
Bahnanlagen 3.433 | gm
Offentliche StraBenverkehrsflache (inkl. Verkehrsgriin) 10.140 | gm
Verkehrsflache besond. Zweckbestim. — P+R und FulRweg 9.575|gm
Offentliche Griinflache - Graben 3.643|gm
Offentliche Griinflache — naturnahe Griinanlage 5.993 |gm
Private Grunflache — privater Garten 537 |gm
Flache gem. § 9 (1) 20 BauGB (SPE Flachen) 16.647 | gm
Versorgungsflache (Regenrtckhaltung) 9.322|gm
Uberlagernde Darstellungen

Uberbaubare Grundflachen (allgemeine Wohngebiete) 1.877 | gm
Flache gem. 8 9 (1) 20 BauGB (SPE Flachen) 8.730 | gm
Flache Bodenverunreinigungen / Altlasten 2.235|gm
Flache fur den Immissionsschutz 906 | gm

Tab. 2- Flachenbilanz

Ende der Begrindung Teil 1
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TEIL Il - Umweltbericht

Umweltbericht

fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.057 — Dam-
bergstralRe / Stidfeldweg —

sowie

die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bearbeiter:
Dipl. Geograph Michael Wittenborg
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Einleitung

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurden wesentliche Elemente der
Richtlinie 2001/42 EG Uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme, (Plan-UVP-Richtlinie oder auch SUP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt. Dabei
wurde das Baugesetzbuch (BauGB) geandert (in Kraft getreten am 20.07.2004, neu bekannt
gemacht am 23.09.2004 BGBI. | S. 2414, zuletzt geé&ndert durch Art. 4 G. v. 24.12.2008 | 3018)
und fir die Prifung der Umweltauswirkungen die ,Umweltprifung” (UP) eingeflihrt.

In 8 2 Abs. 4 BauGB heif3t es:

.Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (...). Die Umweltpriifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prufmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann (....). Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzu-
ziehen.*

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 03.057 - Dambergstra3e / Sudfeldweg” soll vor allem
wegen geanderter Detailplanungen des Haltepunktes Westtiinnen, insbesondere der Anderun-
gen der Stellplatzanlagen und der Zufahrten zum Bahnhaltepunkt sowie der planungsrechtli-
chen Sicherung einer Flache fiur die Entsorgung (Regenriickhaltung) an die aktuellen Erforder-
nisse angepasst und somit geédndert werden. Hierzu wurden die AuRenabgrenzungen des Be-
bauungsplans auf den Bereich mit den geplanten Anderungen beschréankt. Im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens zu dieser 1. Anderung ist gemaR der oben genannten Vorschriften des
BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese kann sich auf die Plananderungen konzent-
rieren, da wesentliche Elemente des urspriinglichen Bebauungsplanes in &hnlicher Form tber-
nommen und bereits einer Umweltprifung im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsstudie und
eines Landschaftspflegerischen Begleitplans (UVS und LBP, 1993, Planungsbiiro Paul Flender,
im Auftrag der Stadt Hamm) unterzogen wurden.

In dieser Studie wurde fur den gesamten urspriinglichen Geltungsbereich bereits eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt und der Kompensationsbedarf ermittelt und entspre-
chende kompensierende MaRnahmen dargestellt. Die Plandnderungen bewirken auch Ande-
rungen / Verschiebungen der im urspriinglichen Bebauungsplan ermittelten Flachenbilanzen.
Diese mussen daher im vorliegenden Umweltbericht ebenfalls neu ermittelt und denen der ur-
springlichen Planungen gegeniber gestellt werden, um sicherzustellen, dass die Eingriffe in
Natur und Landschaft gem. § 14 Abs. 1 BNatSchG entsprechend ermittelt und MalRnahmen
zum funktionalen Ausgleich festgesetzt werden, durch die die Eingriffe in geeigneter Form gem.
8§ 15 Abs. 2 BNatSchG kompensiert werden kénnen.

1. Festleqgung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung
der Belange der Umwelt / Scoping

Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach Anlage 1 zum BauGB sowie weiterfihrender
Vorschriften des BauGB. Gemal § 2 (4) BauGB legt die Gemeinde den Umfang und den Detail-
lierungsgrad fur die Ermittlung der Belange der Umwelt und der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen fest. Die Umweltprufung bezieht sich dabei auf das, was auf der Grundla-
ge des gegenwartigen Wissensstandes und entsprechend dem Inhalt und Detaillierungsgrad
des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden kann (s.o0.).

Grundlage fir den vorliegenden Umweltbericht sind zum einen vorliegende Daten und Grundla-
gen aus ubergeordneten Planen (FNP), sonstigen Planen (Landschaftsplan [LP]), Informations-
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systemen (Umweltinformationssystem der Stadt Hamm [UIS], Fachinformationssystem des LA-
NUV), zum andere gebietsspezifische Gutachten und Prognosen (Immissionsprognosen, Ent-
wasserungskonzept), insbesondere aber auch diverse Gutachten (v.a. UVS) sowie die Begrin-
dung zum urspriinglichen Bebauungsplan. Ergénzend wurden Gelandeerhebungen (Biotop- und
Nutzungstypen, Kartierung planungsrelevanter Arten) durchgefiihrt und ein Artenschutzgutach-
ten erstellt.

Weitergehende Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad sind noch seitens des Umweltam-
tes (StA 31) insbesondere hinsichtlich des Bewertungsverfahrens fir Ausgleich und Ersatz so-
wie seitens des StA 66, hinsichtlich der Entwasserungskonzeption und der Planung der Regen-
rickhaltebecken.

2. Wesentliche Inhalte des Bebauungsplanes

2.1 Abgrenzung, Lage und Grof3e des Planbereiches

K

Abb. 5: Ubersicht, Lage des Bebauungsplan Nr. 03.057 (unmafstablich)

Der Planbereich liegt im Stadtbezirk Hamm-Westtiinnen und umfasst Planungsrdume beider-
seits der Bahnlinie zwischen der DambergstraRe, der Von-Thinen-StralRe, der Verdistraf3e und
dem Sidfeldweg. Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die
Bebauungsplandnderung umfasst nunmehr eine Flache von ca. 6,4 ha.

Gegenuber der urspriinglichen Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 03.057 wurde der Be-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes um eine Flache siidlich des vorhandenen Bahn-
dammes bis zur Bebauung entlang des Dierhagenweges erweitert, um in diesem Bereich Fla-
chen fur die Regenruckhaltung planerisch festzusetzen. Nicht (mehr) enthalten sind diejenigen
Bereiche, fir die im urspriinglichen Bebauungsplan eine Wohnbebauung festgesetzt war, die
weitestgehend bereits realisiert wurde.

2.2. Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Eine detaillierte und umfassende Darstellung zu Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit gibt die Begrin-
dung zum Bebauungsplan.
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Die in diesem Bebauungsplan planerisch gesicherte Unterfiihrung des Sudfeldweges unter der
Bahntrasse Hamm — Soest sowie die Entwicklung eines Bahnhaltepunktes werden in die aktuel-
len Planungen ohne wesentliche Anderungen ubernommen. Die Anderungsplanung wird vor
allem durch die geplante Neuerrichtung einer P+R — Anlage sudlich der Bahnstrecke mit ca.
100 neuen Stellplatzen und einer zusatzlichen Rad-Abstell-Anlage sowie wegen der Verschie-
bung der Lage der Stellplatzanlage nérdlich des Haltepunktes und den damit verbundenen An-
derungen der Zuwegungen erforderlich. Des Weiteren wirken sich diese Planvorhaben auf die
urspriinglich festgesetzten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen aus, die entspre-
chend planerisch angepasst werden mussen.

Weiterhin macht die geplante Verbesserung der entwésserungstechnischen Situation im Be-
reich des Dierhagenweges und der 6stlich angrenzenden Flachen eine neue Entwéasserungs-
konzeption, einschlie8lich der Anlage von Regenriickhaltebecken und eines neuen Grabens
notwendig, welche ebenfalls im Bereich des Bebauungsplanes planerisch gesichert werden
sollen. Hierzu war eine Erweiterung des Geltungsbereiches um diese Flachen notwendig.

Die Erforderlichkeit der Anderung ergibt sich aus den beschriebenen aktualisierten stadtebauli-
chen Zielsetzungen.

2.3. Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 03.057 — DambergstralRe / Studfeldweg —

Der Bebauungsplan Nr. 03.057 ist seit dem 24.10.1996 rechtskraftig und regelt den Bereich
zwischen der Dietrich-Bonhoeffer-Str., der Dambergstraf3e, dem Sidfeldweg, der Verdistrale
sowie des Dierhagenweges in Westtlinnen. Er geht im Norden, Osten und Westen deutlich Uber
den hier zu betrachtenden Anderungsbereich hinaus. Der Geltungsbereich erfasst aber nicht
nur Flachen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 03.057, sondern es erfolgt eine Erwei-
terung im sudwestlichen Bereich bis zur Bebauung am Dierhagenweg. Zu den Festsetzungen
des urspringlichen Bebauungsplans sei an dieser Stelle auf Kap. 4.1. der Begriindung (Teil I)
verwiesen. Der rechtskraftige Bebauungsplan bildet eine wesentliche Grundlage insbesondere
bei der Betrachtung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, welche im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzt worden sind sowie bei den durch die Anderungen nicht betroffe-
nen Festsetzungen (z.B. Festsetzungen zur Wohnbebauung, Unterfiihrung Stdfeldweg).

2.3.1. Art und MaR der Nutzung, Bedarf an Grund und Boden

Fur den Bebauungsplan werden verschiedene Nutzungsbereiche definiert (vgl. auch Begrin-
dung zum Bebauungsplan). Die wesentlichen Festsetzungen sind:

e Festsetzung nach 8§ 4 BauNVO als ,allgemeines Wohngebiet WA" mit dem Ziel der Si-
cherung der bereits bestehenden Nutzung;

e Festsetzungen von Flachen fur den tberértlichen Verkehr / Bahnanlagen (nachrichtliche
Ubernahme von der Deutsche Bahn)

e Festsetzungen von Verkehrsflachen (Ausbau VerdistraRe, P+R — Anlagen, Fuf3- und
Radwege, offentliche StraBenverkehrsflache ((Unterfiihrung Stdfeldweg)

e Festsetzung nach 8 9 BauGB (1) 15: private Grunflache;

e Festsetzung nach § 9 BauGB (1) 14: Flache fir die Abwasserbeseitigung (RRB); - Im
Flachennutzungsplan als Ver- und Entsorgungsflache dargestellt.

e Festsetzung nach 8§ 9 BauGB (1) 20: Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft;

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das allgemeine Wohngebiet auf eine GRZ von 0,4
festgesetzt.

Teil Il - Umweltbericht

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 03.057 — 3. FNP-Anderung UB Seite 29 von 71



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03.057 — DambergstraRe / Sudfeldweg — 1. Anderung Stadt Hamm:

Insgesamt werden fur die Realisierung der Planung etwa 6,37 ha Flache bendétigt, die sich wie
folgt auf die folgenden Nutzungen / Festsetzungen aufteilen (vgl. auch Begriindung):

GrolRe des Geltungsbereiches 63.785|gm
Allgemeines Wohngebiet 4.495 |gm
Bahnanlagen 3.433|gm
Offentliche StraBenverkehrsflache (inkl. Verkehrsgriin) 10.140 | gm
Verkehrsflache besond. Zweckbestim. — P+R und FulRweg 9.575 | gm
Offentliche Griinflache - Graben 3.643|gm
Offentliche Griinflache — naturnahe Griinanlage 5.993 |gm
Private Grunflache — privater Garten 537 |gm
Flache gem. 8 9 (1) 20 BauGB (SPE Flachen) 16.647 |gm
Flache zur Abwasserbeseitigung (Regenrtickhaltung) 9.322|gm
Uberlagernde Darstellungen

Uberbaubare Grundflachen (allgemeine Wohngebiete) 1.877|gm
Flache gem. § 9 (1) 20 BauGB (SPE Flachen) 8.730|gm
Flache Bodenverunreinigungen / Altlasten 2.235|gm
Flache fur den Immissionsschutz 906 | gm

Tab. 3: Ubersicht Flachenbilanz / Festsetzungen

Der Bebauungsplan trifft zur Umsetzung des Planungszieles hinsichtlich der Art und dem Maf3
der baulichen Nutzung nachfolgenden Festsetzungen:

Abb. 6: Festsetzungen des Bebauungsplans (unmaRstébliche Ubersicht)
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3. Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Uibergeordneten Fachpldnen und Fachgeset-
zen

Durch § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstaben a) bis i) BauGB werden die zu bericksichtigenden Belange
des Umweltschutzes vorgegeben. Durch Fachgesetze, Fachplane bzw. durch weitere einge-
fuhrte Normen werden fur die einzelnen Belange / Schutzgiter allgemeine Vorgaben und Ziele
bestimmt. Diese sind bei Prifung der Schutzgiter zu bertcksichtigen. Die Bewertung der ein-
zelnen Schutzguter hat unter besonderer Bertcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben hinsicht-
lich des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der Weiterentwicklung zu erfolgen. Die Ziele der
Fachgesetze stellen den Rahmen der Bewertung der einzelnen Schutzguter dar. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass auch auf Grund der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern, nicht nur ein Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zielaussage enthalten kann. Hierbei
sind auch die ggf. auRerhalb des Geltungsbereiches des Bauleitplanes beriihrten Schutzguter
und die damit verbundenen Fachgesetze zu berlcksichtigen. Die Bericksichtigung der in den
Fachgesetzen / Normen formulierten Ziele erfolgt durch Festsetzungen gem. 8 9 (1) BauGB
nach Abwégung der Belange.

3.1. Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Gbergeordneten Fachplanen

3.1.1. Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir den Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 03.057 — DambergstralRe / Sudfeldweg — nordlich des Bahndammes eine Grin-
flache, stdlich des Bahndammes landwirtschaftliche Flachen und eine P+R-Anlage fur den Hal-
tepunkt dar. Weitere Darstellungen betreffen die Bahnlinie und den Sudfeldweg. Die geplanten
Festsetzungen sehen eine in Teilbereichen ge&nderte Flachennutzung vor. Daher ist — im Pa-
rallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes — Umfeldent-
wicklung Bahnhaltepunkt Westtiinnen durchzufuhren. Die Begrindung stellt in Kap. 3.1. den
wirksamen FNP dem geanderten FNP gegeniiber.

3.1.2. Landschaftsplan

Der sudlich der Bahnlinie gelegene Bereich des Bebauungsplanes Nr. 03.057 liegt im Bereich
des Landschaftsplanes (LP) Hamm-Sid. Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes bindet
den Planbereich in eine weitraumige Entwicklungsflache ein, die mit folgender Zielsetzung be-
legt ist:

Entwicklungsziel 2:

Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen.

Nach der Festsetzungskarte des Landschaftsplans befinden sich auf der Flache des Bebau-
ungsplanes keine Festsetzungen.
3.1.3. FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzgebiete
sind von dem Vorhaben nicht betroffen und befinden sich auch nicht im rAumlichen Umfeld.

3.2. Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend sind unter Darstellung des Schutzgutes die Zielaussagen der jeweils wichtigsten
anzuwendenden Fachgesetze/Normen und die Art, wie diese Ziele im Bebauungsplan bertck-
sichtigt werden, aufgefuihrt. Die Reihenfolge der Darstellung orientiert sich an der im nachfol-
genden Abschnitt vorgenommenen Bewertung der einzelnen Schutzguter.
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3.2.1. Mensch und seine Gesundheit (Emissionen / Immissionen) / Bevdlkerung
Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
e die Belange des Umweltschutzes,

e insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt und

e insbesondere die Vermeidung von Emissionen,
zu bertcksichtigen.
TA Larm / DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Geréausche sowie deren Vorsorge durch dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaZnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die
gesamte Umwelt.

.Lichtrichtlinie® (Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung [Gem.
RdErl. d. MURLY])

Dieser Erlass dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Licht sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Licht.

Auf Grund der geplanten Zielsetzung der Schaffung eines Haltepunktes mit entsprechenden
Parkmdglichkeiten, die der Optimierung einer Kombination des Individualverkehrs mit dem of-
fentlichen Personennahverkehr dienen sollen sowie der Optimierung der Verkehrsanbindung, ist
mit einer Erhéhung von Emissionen zu rechnen. Sowohl die potentielle Mehrbelastung wie auch
die potentiellen Auswirkungen wurden durch Verkehrsprognosen bzw. in einem Emissionsgut-
achten ermittelt. Fur die im Geltungsbereich befindliche Wohnbebauung wurden entsprechende
Larmpegelbereiche ermittelt und in bestimmten Bereichen bauliche Vorkehrungen zum Larm-
schutz festgesetzt.

Des Weiteren werden an den P+R — Anlagen Larmschutzwalle zur Minderung der verkehrsbe-
dingten Emissionen angelegt.

Im Betrachtungsbereich stellt allerdings die Bahntrasse Hamm — Soest den gréf3ten Emittenten
dar. Gemal der in Deutschland fir die Berechnung von Gerduschemissionen durch Bahnstre-
cken zu verwendenden Richtlinie — Schall 03 — gilt allerdings die Festlegung, dass die Immissi-
onspegel von Zug- und Rangierfahrten in Personenbahnhétfen vereinfachend [...] wie fur die
freie Strecke berechnet werden, so dass sich durch die Errichtung eines Haltepunktes rechne-
risch keine zusatzlichen Gerduschimmissionen zu erwarten sind. Die Bahnstrecke Hamm —
Soest befindet sich im Bereich Westtiinnen auf der Liste fir Larmsanierungsmafinahmen an
Bahnstrecken der Deutschen Bahn. Die Stadt Hamm ist bemiht eine zligige Umsetzung zu
ermdglichen (vgl. Begrindung).

Mogliche Lichtemissionen auf Grund abfahrender Autos von der nordlichen P+R Anlage auf das
Gebaude im allgemeinen Wohngebiet werden durch die Anlage einer blickdichten Hecke in
Richtung der Wohnbebauung soweit méglich reduziert.

Insgesamt wird somit erreicht, dass die auf die Bevdlkerung einwirkenden Immissionen die je-
weiligen gesetzlich vorgeschriebenen Richtwerte nicht Giberschreiten.
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3.2.2. Klima / Luft (Emissionen / Immissionen)

Bundesimmissionsschutzgesetz incl. Verordnungen

e Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissi-
onen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft / Abstandserlasses NRW (RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007)

e Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaftsgesetz NW (LG)

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Le-
bensgrundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Belange des Immissionsschutzes
nur geringfugig beruhrt. Eine wesentliche Erhdhung der Emissionen und/oder eine héhere Be-
lastungen der Luft oder Auswirkungen auf das Klima sind nicht zu erwarten. Uber die Anlage
von kleinen Waldflachen und des Regenriickhaltebeckens wird das Umfeld mit klimatisch wirk-
samen Strukturen / Frischluftproduzenten angereichert.

3.2.3. Tiere, Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) /
Landschaftsgesetz NW (LG) / Bundeswaldgesetzes/Landesforstgesetzes (LFoG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzu-
stellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Durch die BArtSchV werden die in Anlage 1 dieser Verordnung aufgefiihrten Tier- und Pflan-
zenarten unter ,besonderen” bzw. ,strengen Schutz” gestellt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie

e die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
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e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie

e der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 7 Nr. 7
a) bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)

Zu beriicksichtigen.

Durch die Planungen kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. Die Belange des
Naturschutzes werden durch eine Biotopkartierung, einschlieRlich einer Uberprifung auf das
Vorkommen von nach 8-62-LG besonders geschitzten Biotopen, die Ermittlung der Eingriffs-
harte und Planung von Kompensationsmaflinahmen (Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gem. § 1
a Bau GB i.V.m. BNatSchG) berticksichtigt.

Zur Ermittlung der potentiellen Betroffenheit so genannter planungsrelevanter Arten im Pla-
nungsbereich wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse bei der
weiteren Planung bertcksichtigt und eingearbeitet wurden. Die im Gebiet vorhandenen Struktu-
ren bleiben erhalten und werden durch Entwicklungsmaf3nahmen auf aktuell intensiv genutzten
Flachen noch erganzt. Die baulichen Anlagen werden durch Begrinungsmalinahmen in das
Landschaftsbild integriert.

3.2.4. Boden

Bundesbodenschutzgesetz (BBoSchG) / Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)/Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

Ziele des BBoSchG und weiterer Gesetze und Verordnungen sind

e der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als

e Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

¢ Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte flr Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbe-
zogene und 6ffentliche Nutzungen,

e Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

e Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch (BauGB)
e Forderungen des BauGB zum Bodenschutz sind insbesondere, der

e sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen,

¢ Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Boden.

Die Bodenschutzbelange sind durch die Planung betroffen. Die wesentlichsten Eingriffe in das
Schutzgut Boden erfolgen im Bereich der (teil-)versiegelten Bereiche der P + R —Anlagen, der
Zufahrten und der Unterfihrung, wobei hier durch die Einschnittstiefe die weitgehendsten Ein-

griffe zu erwarten sind. Durch die Anlage des Regenriickhaltebeckens muss ebenfalls in die
Teil Il - Umweltbericht

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 03.057 — 3. FNP-Anderung UB Seite 34 von 71



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03.057 — DambergstraRe / Sudfeldweg — 1. Anderung Stadt Hamm:

Oberflachenstruktur eingegriffen werden. Die unvermeidbaren planbedingten Eingriffe sollen
dabei auf das Mindestmal? beschrankt werden, in kleinen Teilbereichen wird durch Entsiegelung
wieder eine freie Bodenbildung initiiert. Uber die Ausweisung von Ausgleichsflachen sollen auch
die Eingriffe in den Boden kompensiert werden. Schutzwirdige Boden sind nicht betroffen.

3.2.5. Wasser / Abwasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktion.

Landeswassergesetz (LWG):

o Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohl der Allgemeinheit.

e Gemal dieser gesetzlichen Vorgaben ist u.a. das Niederschlagswasser von Grundstlicken,
die erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Die ortsnahe
Einleitung gemal} 8 5l1a des Landeswassergesetzes erfolgt grundsatzlich im Trennverfah-
ren. Hausliche, gewerbliche, industrielle und sonstige Schmutzwasser sind in Schmutzwas-
serkanalen der zentralen Abwasserbehandlung zuzuftihren.

Den Belangen des Schutzes des Grund- und Oberflachenwassers wird durch die Erstellung
hydrologischer/hydraulischer Konzepte unter Beachtung der o.g. giltigen Vorschriften Rech-
nung getragen. Die Abwasserbehandlung erfolgt im Trennverfahren, die Ableitung des anfallen-
den unbelasteten Regenwassers erfolgt Uber naturnahe Regenrickhaltebecken in den naturli-
chen Wasserkreislauf; die Ableitung von verschmutztem Regenwasser in den Mischwasserka-
nal, womit eine ordnungsgemafe Abwasserbehandlung sichergestellt wird.

Anlagebedingt und betriebsbedingt sind bei Beachtung einschléagiger gesetzlicher Vorgaben
keine Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

3.2.6.  Kulturgiiter und Sachgdter

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter zu bertcksichtigen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

e Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu er-
forschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht
werden.

Im Plangebiet befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand keine schutzwirdigen Kultur- und
Sachguter oder Denkmale.

3.2.7.  Abfall

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere der
sachgerechte Umgang mit Abféllen zu berlcksichtigen

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwW-/AbfG)
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Zweck des Gesetzes ist die Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen
Ressourcen und die Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt gemaR der kommunalen Satzung durch die Stadt Hamm. Der an-
fallende Abfall wird der ordnungsgemalf3en und fachgerechten Entsorgung zugefuhrt.

4, Bestandsaufnahme, Prognosen, MaBnahmen, Alternativen der relevanten Umweltbe-
lange

Vorbemerkung:

Gemal BauGB § 1 Absatz (5) sollen Bauleitpléane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Unter Gemal} BauGB 8 1 Absatz (6) sind erganzend zahlreiche spezifische Ziele bzw. Anforde-
rungen des Bauleitplanes an unterschiedliche Schutzgiter und Belange dargestellt, die hier
nicht im Einzelnen aufgefihrt werden sollen. Soweit sie die zu betrachtenden Schutzgiter des
Planbereiches betreffen, wurden sie im vorangegangen Kapitel diesen zugeordnet.

Die nachfolgenden Ausfihrungen betrachten fortlaufend fur das zu bertcksichtigende Schutz-
gut folgende Aspekte.

a) die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des und die Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,

b) die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung,

c) die geplanten MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen,

d) die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Zie-
le und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind.

4.1. Mensch und Gesundheit / Bevdlkerung / Emissionen /Luft
a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 03.057 — 1. Anderung - umfasst ein etwa 6,5 ha
grolRes Areal am Siedlungsrand des Stadtteils Westtinnen, welches Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Im Umfeld wurden dber den urspriinglichen Bebauungsplan Flachen zur
Wohnbebauung planungsrechtlich festgesetzt, die inzwischen auch weitgehend bebaut sind.
Hierbei wurden ebenfalls landwirtschaftliche Flachen umgewidmet. Insofern hat mit Inkrafttreten
des urspringlichen Bebauungsplanes eine stadtebauliche Entwicklung zur Verdichtung der
Wohnbebauung gefiihrt. Die gleichzeitig verfolgten stadtebaulichen (und planungsrechtlich ge-
sicherten) Ziele der Schaffung eines Haltepunktes inkl. der Stellplatzanlagen und der Unterfih-
rung des Sudfeldweges wurden bislang nicht realisiert. Der Anderungsbereich stellt sich daher
weitgehend in seinem urspriinglichen Zustand dar. Vom Anderungsbereich gehen derzeit keine
stofflichen Emissionen aus. Bezlglich der Emissionen von Larm ist derzeit an erster Stelle die
qguerende Bahnlinie zu nennen. Die ErschlieRung der im Zuge des Ursprungsbebauungsplans
realisierten Wohnbebauung erfolgt Gber vorhandene StraRen. Derzeit werden daher vor allem
die Von-Thiinen-Stral3e, die Verdistral3e sowie der Dierhagenweg (nur Anwohnerverkehre) und
der Sudfeldweg fur den innerdrtlichen Individual-Verkehr genutzt, wobei der Von-Thiinen-Stralie
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und dem Sudfeldweg eine besondere Bedeutung zukommt. Die Emissionen entsprechen den
fur Siedlungsbereiche Ublichen Emissionen. Fir die Von-Thinen-StralRe westlich des Sidfeld-
wegs wird fur das Jahr 2008 eine Belastung von 3000 KFZ am Tag angegeben (vgl. auch Be-
grundung Kap. 5.6.).

Wegen der fehlenden ErschlieBung und der landwirtschaftlichen Nutzung findet innerhalb des
Anderungsbereiches keine Erholungsnutzung statt — die umlaufenden StralRen bzw. Wirt-
schaftswege, v.a. sldlich der Bahnlinie, Gbernehmen eine Funktion fur die Naherholung am
Siedlungsrand und sind teilweise als innerortliche Radwege ausgewiesen und mit weiteren
Radwegen verbunden.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderungsplanung konnen die aktuellen stadtebaulichen Ziele
nicht realisiert werden. Um die Nutzung der Bahn zu foérdern, ist es erforderlich im Umfeld aus-
reichend Stellplatze zur Verfligung zu stellen. Nur so kann eine gro3e Akzeptanz erzeugt wer-
den. Nicht betroffen ware die Realisierung des Haltepunktes selber, ebenso wie die der nordlich
der Bahn gelegenen Parkplatze sowie der Bau der Unterfihrung des Sudfeldwegs, da diese
MalRnahmen bereits planungsrechtlich durch den urspringlichen Bebauungsplan Nr. 03.057
gesichert sind.

Das erforderliche Regenriickhaltebecken, welches der Optimierung der Entwasserungssituation
auch von Bereichen auf3erhalb des Geltungsbereiches dient, misste ggf. in einem gesonderten
wasserrechtlichen Planverfahren betrachtet werden, um eine Realisierung zu ermdglichen.

Bei der Durchfiihrung der Planung kdnnen die an den aktuellen Bedarf angepassten stadte-
baulichen Ziele umgesetzt werden. Unabhangig von den bereits planungsrechtlich abgesicher-
ten MaRnahmen (s.0.) sind somit die potentiellen Auswirkungen der geplanten Anderungen auf
das Schutzgut Mensch / Bevdlkerung / Emissionen / Luft dahingehend zu prifen, ob hieraus
eine erhebliche Belastung abzuleiten ist. Im Wesentlichen waren insofern die Verschiebung der
Lage der P+R — Anlage ndrdlich der Bahn sowie die Planung der neuen P+R — Anlage sudlich
der Bahn betrachtungsrelevant. Die Bahnlinie ist als Larmemittent bereits heute schon existent
und ist somit als status quo zu werten. Auch durch den Bau des Haltepunktes sind keine zu-
satzlichen Emissionen zu erwarten (vgl. Begriindung Kap. 4.5.).

Die Auswirkungen der neu geplanten P+R — Anlage wurden durch Verkehrsprognosen hinsicht-
lich des gréRReren Verkehrsaufkommens hin tberprift (fir das Jahr 2020). Dabei wurde festge-
stellt, dass der Verkehr z. B. auf der Von-Thinen-Stral3e insgesamt um 800 KFZ am Tag zu-
nehmen wird (von 3000 auf 3800 KFZ am Tag), der Anteil der durch die P+R — Anlage beding-
ten Verkehre nur bei 221 KFZ / Tag liegen wird, also nur einen relativ kleinen Anteil an der Er-
héhung verursachen wird. Die KFZ-Bewegungen liegen somit im Rahmen des ublichen innerort-
lichen Verkehres. Betroffen sind hier vor allem die Von-Thiinen-Strafl3e und die Wohnbebauung,
die erst Uber die planerischen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes realisiert
wurde. An anderen StraRenabschnitten des Stdfeldwegs kommt es durch die Sperrung des
Bahnibergangs zu deutlichen Entlastungen der Anwohner.

Insgesamt sind durch die Umverteilung der Verkehre und die P+R — Anlagen keine erheblichen
Belastungen zu erwarten. Darliber hinaus werden bereits im Ursprungsbebauungsplan Mal3-
nahmen zur Minimierung der Auswirkungen festgesetzt, so dass die Einhaltung der jeweiligen
gesetzlich vorgeschriebenen Richtwerte in den Wohngebieten sichergestellt und eine erhebliche
Beeintrachtigung der dort lebenden Bevdlkerung ausgeschlossen werden kann.

Von dem geplanten RRB sind bei Beachtung der gesetzlichen Normen und Vorschriften anlage-
und betriebsbedingt ohnehin keine Auswirkungen zu erwarten.
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Temporére Stérungen wahrend der BaumalRnahme sind zu erwarten, sind aber wegen der nur
zeitweisen Einwirkungen als nicht erheblich zu werten. Durch die Anreicherung mit Griinflachen
und Schaffung neuer FulRwegeverbindungen wird die Erholungsfunktion, soweit vorhanden,
auch zukunftig nicht eingeschrénkt.

c) die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden die bereits im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten MalRhahmen
zur Minderung der Larmeinwirkungen fur das Wohngebiet ibernommen (vgl. Begrindung Kap.
6.1.). Bei Neubau oder wesentlichen Anderungen am Bestand sind diverse larmschutztechni-
sche Schutzmal3nahmen vorgeschrieben.

Ergéanzt werden diese Schallschutzmalinamen durch die Festsetzung von (bepflanzten) Larm-
schutzwéllen an den Randern der P+R — Anlage. Durch die im Rahmen der UVS gepriiften Va-
rianten des Straf3enausbaus und die Festlegung derselben als Unterfuhrung konnen die Aus-
wirkungen des Verkehrslarms weiterhin minimiert werden.

Zur Minimierung negativer Einwirkungen durch Lichteinstrahlung, werden die Béschungen und
Randbereiche der Unterfiihrung mit Gehoélzen bepflanzt und gegentber der Ausfahrt nérdlich
der Bahnlinie die Anlage einer Hecke in mdglichst blickdichter Auspragung festgesetzt.

d) Die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten, wobei die Zie-
le und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den Kernbereich des bereits rechtsgultigen
Bebauungsplans. Die wesentlichsten Ziele und MafRnahmen sind bereits im Ursprungsbebau-
ungsplan planungsrechtlich gesichert bzw. vorbereitet. Die fir die Realisierung der geanderten
Ziele sowie die fur die AusgleichsmalRnahmen und Regenrickhaltung vorgesehenen Flachen
sind im Besitz der offentlichen Hand. Die aktuellen Anderungen sind u.a. das Ergebnis einer
Diskussion zur Entwicklung des Stadtteils Westtlinnen. Insofern ergibt sich derzeit keine sinn-
volle und begriindbare Alternative zur beabsichtigten Plandnderung, zumal erhebliche Beein-
trachtigungen, insbesondere fur das Schutzgut ,Mensch und Gesundheit, Bevélkerung“ durch
die Anderungsplanung ausgeschlossen werden kénnen.

4.2. Klima
a) Bestandsaufnahme

Die Stadt Hamm liegt im atlantisch gepragten Bereich der kontinental gemaRigten Zone. Kenn-
zeichnend ist eine geringe Jahresamplitude der Temperatur (etwa 16 °C), wobei die durch-
schnittliche Temperatur im Januar bei 0,5°C und im Juli bei 16,5 °C liegt. Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge betragt 750 — 800 mm, mit einem Minimum im Marz und einem Maximum im Juli
(MULLER-THEMME 1986). Der Wind kommt vorwiegend aus (stid-) westlicher Richtung.

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage und vermittelt zur offenen Landschaft hin.
Gemal der Synthetischen Klimafunktionskarte ist in den besiedelten Bereichen das Klima als
Siedlungsklima (Siedlung), in dem kleinen Bereich nordlich der Bahn als Parkklima (Grinland),
im restlichen Teil als Freilandklima (Ackerflachen) eingestuft.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der MalRnahmen ergeben sich keine Veranderungen des Schutzgutes
Klima.

Bei der Durchfuhrung der Planung kommt es durch die teilweise Umwidmung von Freiflachen
zu einer Veranderung des Mikro- und Lokalklimas, der lokalen Boden- und Luftfeuchteverhalt-
nisse und der Luftzirkulation in den betroffenen Teilbereichen. Auswirkungen auf die Ubrigen
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Bereiche sind nicht zu erwarten. Mit erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf angren-
zende Siedlungsbereiche bzw. das Stadtklima ist nicht zu rechnen. Durch die Anlage von Feld-
geholzen, Obstwiesen und der Regenrtickhaltebecken wird die Landschaft mit positiv klimati-
schen wirksamen Strukturen angereichert, so dass die kleinflaichigen Veranderungen kompen-
siert werden kénnen.

c) die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit nachhaltigen Auswirkungen ist nicht zu rechnen, entsprechende Maflinahmen sind daher
nicht erforderlich.

d) die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten, wobei die Zie-
le und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind

Alternative Umsetzungsmaoglichkeiten der Gesamtplanung, die mit einer geringeren Beeinflus-
sung dieses Schutzgut einhergehen, existieren nicht.

4.3. Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaftsbild
a) Bestandsaufnahme

Detaillierte Angaben zum Tier- und Pflanzenbestand lagen fir den Untersuchungsraum nicht
vor. Insbesondere fiir die Begutachtung moglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande (siehe
Artenschutzgutachten) wurde als Grundlage im Frihjahr 2009 und 2010 (Einzeltermine) eine
faunistische Kartierung und in diesem Zuge auch eine Biotopkartierung durchgefihrt. Insbeson-
dere wurden die vorkommenden Biotoptypen und Gesellschaften auf eine potentielle Einstufung
als besonders schutzwurdige Biotope nach §-62 LG NRW uberprift. Diese Grundlagen dienen
der Abschatzung der moglichen Betroffenheit planungsrelevanter Arten sowie der Beurteilung
der Eingriffe in Biotope und das Landschaftsbild.

Als potentiell natrliche Vegetation ist nach BURRICHTER (1973) der fir die Bordelandschaften
typische Flattergras — Buchenwald (Milio-Fagetum) zu nennen. Waldflachen sind im Gebiet al-
lerdings nicht vorhanden. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 03.057
umfasst im Wesentlichen groRe Ackerschlage sudlich der Bahn, die von einem Graben durch-
flossen werden, sowie einen noérdlich der Bahn gelegenen Grinlandkomplex, ebenfalls beider-
seits des Grabens, der nach Norden hin entwéassert. Auf der Grinlandflache sind mehrere alte,
im Jahr 2009 bereits zum Teil abgéngige Obstbaume zu finden, deren Bestand sich bis 2011
weiter reduziert hat (aktuell nur noch 2 vitale Obstbaume, davon einer Jungwuchs). Weiterhin
sind die querende Bahnstrecke, die von aufgelockerten Geblschsaumen begleitet wird, sowie
die bestehende Wohnbebauung mit Gartenbaubetrieb im Nordosten Teil des Geltungsbereichs.

Als 6kologisch wertvollster Bereich ist hier sicherlich die oben beschriebene, noch dorflich wir-
kende Grunlandkomplex mit dem Relikt der Obstweide anzusehen, der allerdings wegen der im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten und inzwischen realisierten Wohnbebauung sowie der
im Suden verlaufenden Bahnlinie isoliert und in der Wertigkeit stark eingeschrankt wird.

Auf diesen Bereich beschrankt sich auch ein Grof3teil der bei der faunistischen Kartierung
nachgewiesenen Arten. Das avifaunistische Inventar an Kleinvogelarten entspricht einer typi-
schen stadtischen Vogelgemeinschaft, wobei von den Arten haufig nur einzelne Brutreviere
nachgewiesen werden konnten. Mehrere Paare konnten nur von Buchfink, Ringeltaube und
dem in Kolonien britenden Haussperling festgestellt werden. Letzterer wird in der aktuellen
Roten Liste der gefahrdeten Arten des Landes NRW (2009) in der Vorwarnliste geftihrt. Von
den im Bereich des Grunlandkomplexes befindlichen Strukturen sowie den angrenzenden, gut
strukturierten Garten profitiert der in NRW (inzwischen) als gefahrdet und als planungsrelevante
Art eingestufte Feldsperling, der (vermutlich) mit einem Brutpaar die Obstweide / Schuppen
besiedelt. Offenlandarten wie z. B. die als planungsrelevante Arten eingestufte Wiesenschaf-
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stelze und die Feldlerche konnten mit einzelnen Revieren nur aul3erhalb bzw. am Rande des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes festgestellt werden, so dass diese Arten nur als
Randsiedler bzw. Gastvégel angesehen werden kdnnen.

Als weitere planungsrelevante Art konnte im Gebiet regelméaRig der Mausebussard (streng ge-
schutzt) als Nahrungsgast sowie der Wiesenpieper auf dem Durchzug beobachtet werden.

Insgesamt ist dem Untersuchungsraum auf Grundlage der durchgefihrten Untersuchungen
aktuell keine besonders hohe 6kologische Wertigkeit auch hinsichtlich der biologischen Vielfalt
zuzusprechen. Im Norden sind hier ggf. Isolationseffekte, im Suden eine intensive Nutzung
wirksam, die hier auch das Landschaftsbild pragt.

Die in Dammlage verlaufende und von lockerem Strauchbewuchs gesdumte Eisenbahnlinie
stellt im Betrachtungsraum eine wesentliche pragende Zasur und landschaftsbildpragendes
Element dar, wéhrend die nordlich davon gelegenen Bereiche als Siedlungsrandbereiche durch
die umschlieRende Bebauung und die Eisenbahnlinie isoliert werden und keine Fernwirkung
aufweisen.

Bezuglich der Bestandsaufnahme der Nutzungstypen ist allerdings aus methodischer Sicht fol-
gendes anzumerken:

Die hier zu betrachtende Anderung des Bebauungsplans Nr. 03.057 basiert auf einem bereits
rechtskraftigen Bebauungsplan. Dieser setzt fir den damaligen Geltungsbereich verschiedene
Nutzungen rechtsverbindlich fest, einschlie3lich diverser AusgleichsmalRnahmen. Diese plane-
risch festgesetzten Nutzungen stellen somit den Ausgangspunkt fiir die geplanten Anderungen
dar. Insofern sind nicht die zurzeit vor Ort sichtbaren Biotop- und Nutzungstypen betrachtungs-
relevant, sondern der im Ursprungsbebauungsplan rechtlich gesicherte Planzustand. Dieses ist
u.a. auch deshalb von Bedeutung, da v.a. die geplante Wohnbebauung des Ursprungsplans
bereits weitgehend realisiert wurde, wéhrend, wegen der wechselnden (stéadtebaulichen) Ziel-
setzungen zur Entwicklung des Bereiches noérdlich der Bahnlinie, die Ubrigen MaRnahmen, v.a.
auch die AusgleichsmalRnahmen bislang nicht realisiert werden konnten. Bei einer erneuten
Uberplanung sind diese aber besonders zu betrachten, um den in der Umweltvertraglichkeits-
studie (UVS) zum Ursprungsbebauungsplan ermittelten erforderlichen Kompensationsbedarf
und den funktionalen Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des 8§ 19
BNatSchG weiterhin zu gewahrleisten. Eine ausfihrliche Erlauterung der Vorgehensweise und
die an die Planungen angepasste Bilanzierung ist in Kap. 5.4. dargestellt.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Plandnderung bleiben die im rechtskraftigen B-Plan plane-
risch gesicherten Nutzungen rechtsverbindlich. Bezuglich grundsatzlicher Aussagen zur Durch-
fihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung soll an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen in Kap.
4.1.b) hingewiesen werden.

Des Weiteren sei auf die bereits fiir den urspriinglichen Bebauungsplan durchgefiihrte Umwelt-
vertraglichkeitsstudie verwiesen, in der die Auswirkungen der einzelnen Planungen, u.a. auch
die MaRRnahmen des StralRenbaus bereits diskutiert, Varianten geprift und Ausgleichsmafinah-
men zur Kompensation geplant wurden und Eingang in den Ursprungsbebauungsplan gefunden
haben. Eine erneute Umweltprifung fur bereits planungsrechtlich gesicherte Vorhaben kann
daher an dieser Stelle entfallen.

Betrachtungsrelevant sind daher v.a. die geplanten Anderungen, hinsichtlich méglicher erhebli-
cher Beeintrachtigungen, die von ihnen ausgehen koénnten, wobei hier zunéchst der planungs-
rechtlich gesicherte, theoretische Zustand als status quo angenommen wird.
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Aus der Lageverschiebung der P+R — Anlage nérdlich der Bahn lassen sich wegen der ahnli-
chen Grol3e der Uberplanten Flache keine zuséatzlichen erheblichen Belastungen ableiten. Auch
die dort planerisch festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden quantitativ nicht
eingeschrankt, allerdings wird fur diese Bereiche die Zielkonzeption angepasst, was aber nicht
Zu einer Minderung der Ausgleichsfunktion fuhrt.

Weiterreichende Anderungen sind fiir die Ackerflachen siidlich der Bahn avisiert. Hier sind zum
einen die geplanten Regenriickhaltebecken zu nennen, welche auf einer Erweiterungsflache
zum Ursprungsbebauungsplan konzipiert sind. Da es sich hierbei nicht um ein technisches
Bauwerk, sondern im Wesentlichen um ein weitgehend naturnah gestaltetes Becken mit ent-
sprechender Eingriinung, ggf. dauerhaft wasserbespannten Flache, handeln wird und das Be-
cken dartiber hinaus zur Optimierung der Entwasserungssituation fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und weiterer Gebiete in Westtiinnen genutzt werden soll, kénnen erhebliche
negative Auswirkungen a priori ausgeschlossen werden. Entsprechend den Standards des fir
die Eingriffsbilanzierung angewandten Bewertungsverfahren, wird dies auch durch die deutliche
guantitative Aufwertung der Uberplanten Flache deutlich (siehe hierzu Kap. 5.4 und Tabelle 4).

Die sudlich der Bahn geplante P+R — Anlage ist als ein wesentliches Element der 1. Anderung
des Bebauungsplans anzusehen. An der im B-Plan bezeichneten Stelle sollen auf knapp 7800
gm etwa 100 Stellplatze geschaffen werden. Die Stellplatzanlage schliel3t unmittelbar an den
Haltepunkt an und wird von Suden durch eine Zufahrt erschlossen. Die Errichtung dieser Anla-
ge stellt daher einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Eingriff soll in einem Bereich
stattfinden, der im Ursprungsbebauungsplan als Ausgleichsflache vorgesehen war, aktuell aber
als Acker genutzt wird und nur eine geringe 6kologische Wertigkeit aufweist. Nachweise von
(planungsrelevanten) und/oder geféahrdeten Arten gelangen an dieser Stelle nicht.

Trotzdem ist durch die Errichtung der Stellplatzanlage, durch die Versiegelung und die Intensi-
vierung der Nutzung eine weitere Abnahme der dkologischen Wertigkeit und des 6kologischen
Zustands festzustellen. Durch entsprechend geeignete (Eingriinungs-)MalBnahmen (s.u.) soll
der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild minimiert werden. Zusatzlich wird
Uber die Flachenumwidmung ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ausgeldst. In Kapitel 5.4.
werden die Ermittlung des Bedarfes und die Methodik ausfiihrlich dargestellt. Die Kompensation
des Eingriffs kann durch eine Aufwertung von Flachen des Umfelds erreicht und vor Ort kom-
pensiert werden.

Zur Sicherung der Belange von planungsrelevanten Tierarten wurde parallel zur Umweltpri-
fung ein artenschutzrechtliches Gutachten angefertigt, welches abschlieBend zu folgendem
Fazit kommt (Stand 17.10.2011).

Fazit aus dem Artenschutzgutachten:

Es ist anzunehmen, dass fir die benannten planungsrelevanten Vogelarten Wiesenschafstelze
und Mausebussard sowie auch fir die Fledermausarten das Gebiet ein Teil des Nahrungshabi-
tats ist. Dieses ware aber nur insofern (planungs-) relevant, wenn dieses ein essentieller Be-
standteil des Lebensraums ware, was aber wegen der defizitaren Ausstattung und geringen
Grol3e ausgeschlossen werden kann.

Lediglich der Feldsperling kann als Brutvogel innerhalb des Gebietes, die Feldlerche als Rand-
siedler des unmittelbaren Umfelds angesprochen werden. Es britet aber nur ein einziges Paar
Feldsperlinge im Bereich der Obstwiese. Die aktuellen Planungen sehen in diesem Bereich den
Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie die Anlage weiterer Strukturen wie z. B. Obst-
baumen und bepflanzten Larmschutzwallen vor. Auswirkungen der Planung auf die angrenzen-
den Privatgarten sind nicht zu erwarten, so dass hier die essentiellen Strukturen erhalten blei-
ben.
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Durch die geplanten Ausgleichsmalinahmen sudlich der Bahn (Anlage Feldgehdlz und einer
Obstwiese) werden weiterhin Lebensraume geschaffen, die u.a. auch fir Feldsperlinge poten-
tielle Lebensrdume darstellen. Weiterhin kann der eigentliche Brutplatz wahrend der Baumal3-
nahmen durch Auszaunung vor der unmittelbaren Zerstérung geschitzt werden. Insofern kann
ein Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und ein VerstoR3
gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG vermieden werden,
zumal im unmittelbaren Umfeld zumindest potentiell geeignete Lebensrdume dauerhaft zur Ver-
fugung stehen. Wegen der mdéglichen Betroffenheit von nur einem Brutpaar Feldsperlinge las-
sen sich erhebliche, also populationsrelevante Stérungen im Sinne 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 ohnehin
sicher ausschliel3en.

Ahnliches gilt fir das randlich tangierte Revier der Feldlerche. Durch die MaRnahme werden
weder das Revierzentrum noch erhebliche Anteile des umgebenden Nahrungshabitats in An-
spruch genommen. Wie oben ausgefihrt, ist diese Art vermutlich nach einer Stérung in einem
anderen Brutrevier hierher ausgewichen. Auf den grof3flachigen Ackerschlagen besteht fir die
Feldlerche daher durchaus die Mdéglichkeit entsprechend auf eine Stérung zu reagieren und ihr
Revier auRerhalb der moglicherweise durch das Vorhaben bedingten Storwirkungen zu grin-
den. Insofern kénnen auch fur diese Art VerstoRe gegen den § 44 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Nach den Ausfihrungen des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und gegen 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nur dann vor, wenn

sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert oder

wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz vorgezo-
gener Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen (CEF-MafRnahmen)) im rdaumlichen Zusammenhang
nicht erhalten bleibt.

Dies kann fiur die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Planvorgaben aus oben
genannten Grinden ausgeschlossen werden.

c) die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Um die planbedingten Eingriffe zu minimieren bzw. auszugleichen wurden bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan umfangreiche AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Die Anderungspla-
nung nimmt diese weitestgehend auf und fihrt die Eingriffshilanzierung nach aktuellem Pla-
nungsstand weiter und die geplanten Ausgleichsflachen an die aktuellen Zielsetzungen an. Da-
bei werden auch die aus dem Ursprungsbebauungsplan gesicherten Ausgleichsflachen bertck-
sichtigt. Im Bebauungsplan werden daher mehrere diesbeziigliche Festsetzungen getroffen.
Hier handelt es sich um MalRnahmen zum Erhalt und Entwicklung von 6kologisch wertvollen
Flachen, zur Durchgrinung und Begrinung der Stellplatzflachen und der StraRenbdschungen
sowie um Ausgleichsflachen und deren Gestaltung. Letztendlich werden die von den Planungen
nicht unmittelbar betroffenen Flachen so weit funktional aufgewertet, dass die Eingriffe inner-
halb des Bebauungsplangebietes kompensiert werden kénnen.

Eine weitere tkologische Aufwertung ist zusétzlich durch das Regenriickhaltebecken zu erwar-
ten.

Durch die Eingriinung der Stellplatzflachen, die Anlage eines Feldgehdlzes und Obstwiesen soll
das im Moment von Ackerfluren und der Bahnlinie gepragte Landschaftsbild langfristig positiv
entwickelt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter ,Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt /
Landschaftsbild durch die geplanten Anderungen kann somit ausgeschlossen werden.
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d) die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten, wobei die Zie-
le und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind

Die Anderungsplanung setzt auf dem bereits bestehenden Bebauungsplan auf, so dass sich
raumlich keine weiteren Planungsmaoglichkeiten ergeben. Innerhalb des Bebauungsplans wur-
den die Anderungen den planerischen Erfordernissen angepasst. Eine alternative Planungs-
maglichkeit, die die stadtebaulichen Ziele in gleicher Wiese erflllt und mit geringeren Eingriffen
in das Schutzgut einhergehen wirde, ist nicht erkennbar.

4.4, Boden
a) Bestandsaufnahme:

Laut Bodenkarte von NRW (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1981) und Auskinften des UIS
(Umweltinformationssystem) der Stadt Hamm wird das Untersuchungsgebiet von schluffigen
Feinsanden bis feinsandigen Schluffen eingenommen (Sandl6f3), aus denen sich der Bodenty-
pus Pseudogley, z.T. Braunerde-Pseudogley entwickelt haben. Der Oberkreidemergel steht im
ostwartigen Teil bei 2,5 bis 3,5 m, im Westen bei ca. 6,5 m Tiefe an. Die Durchlassigkeit erreicht
ca. 10-6 bis 10-7 m/s, je nach Feinkornanteil, der Boden ist als mafig durchlassig zu bewerten.
Im Gebiet befinden sich keine schutzwirdigen Béden (Schutzkategorie ,0“). Im gesamten Ge-
biet befinden sich zahlreiche verfillte Bombentrichter.

Weiterhin befindet sind im Altlastenverdachtsflachenkataster zwei Flachen verzeichnet:

e Flache 01501054 -Verfilllung eines Kleinbahntrassenabschnitts ndrdlich der Bahnlinie
Hamm-Soest

e Flache 01505009 - mit Hausmull verfullte Grube sudlich der Bahnlinie Hamm-Soest.

Fur die zwei Verdachtsflachen wurde im Jahre 1995 eine orientierende Untersuchung des Un-
tergrundes durchgefuhrt, bei der fur die erstgenannte Flache keine schadlichen Bodenverande-
rungen festgestellt werden konnten. FiUr die Flache sudlich der Bahnlinie wurden erhdhte
Schwermetall- und PAK- (Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe) Konzentrationen
nachgewiesen. Die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz-Verordnung werden teilweise Uber-
schritten. Aufgrund der Prufwertiberschreitung und der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache
wurde im Jahre 2007 eine SicherungsmalRnahme auf dem Geldnde durchgefihrt. Die Flache
wurde zur Unterbindung des Direktkontaktes mit ca. 50 cm Boden angeflllt (siehe auch Be-
grundung).

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der geplanten AnderungsmaRnahmen ergeben sich keine Verande-
rungen des Schutzgutes Boden, die Uber die bereits genehmigten Eingriffe hinausgehen.

Bei der Durchfiihrung der AnderungsmaRnahmen kommt es zwangslaufig zu einer weiterge-
henden Inanspruchnahme von Grund und Boden. Diese auf3ert sich in Abtrag, Umlagerungen
und Versiegelung, die mit der geplanten Neuschaffung von Verkehrswegen und Parkplatzen
sowie der Anlage des RRB einhergehen. Hiervon sind vor allem die natirlich gewachsenen,
aktuell ackerbaulich genutzten Boden im Siden betroffen. Der Anteil der neu versiegelten Fla-
che liegt mit etwa 8000 gm unter der Flache, die fur das RRB vorgehalten wird (ca. 11.000 gm),
wobei hier aber nur ein Bodenabtrag erfolgt. Wéahrend der BaumalRnahmen sind in weiteren
Teilbereichen temporare Belastungen, ggf. Verdichtung, Zwischenlagerung von Bdden etc.
denkbar.

Weitere, sicherlich nicht unerhebliche Eingriffe in den Boden erfolgen zwangslaufig auch durch
die Malinahmen des Ursprungsbebauungsplanes, wie der bereits realisierten Wohnbebauung
sowie den geplanten Verkehrsanlagen, insbesondere der Unterflihrung. Diese Eingriffe wurden
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bereits im Ursprungsbebauungsplan im Rahmen der UVS bewertet, sind planungsrechtlich ge-
sichert und werden daher nicht einer erneuten Priifung und Bewertung unterzogen.

c) die geplanten MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die unvermeidlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen nicht einfach kompensiert wer-
den, da dieses mit der Entsiegelung und Neuschaffung von Boden (bzw. Flachen mit ungestor-
ter Bodenentwicklung) einhergehen misste. Dieses ist in der Regel nicht oder nur einge-
schrankt realisierbar. Im Geltungsbereich wird aber der nicht mehr bendtigten Abschnitt des
Siudfeldweges entsiegelt und in eine Ausgleichsflache integriert, so dass hier zumindest in ei-
nem Teilbereich eine effektiven Entsiegelung stattfindet und der Boden sich hier zukinftig un-
gestort entwickeln kann. Dies gilt ebenso fir den Bereich der geplanten Ausgleichsflachen, die
einen nicht unerheblichen Flachenanteil im Gebiet einnehmen.

Die Bodenschutzbelange werden im Planbereich durch méglichst schonenden Umgang mit dem
Boden, Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und Durchfiihrung von Bodenschutzmafinah-
men beachtet.

Dies qilt auch fir die Altlastenflachen. Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Ablagerungs-
flache sind nur unter fachgutachterlicher Aufsicht zulassig. Die Flachen werden im Bebauungs-
plan gekennzeichnet. Bei Eingriffen in den Untergrund wird kontaminierter Aushub anfallen, der
einer ordnungsgemafen Entsorgung zugefuhrt wird.

Insgesamt handelt es sich um nicht schutzwirdige Bodenausbildungen mit weiter Verbreitung
im Naturraum. Seltene oder schutzwirdige Bdden sind nicht betroffen. Insofern ist eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden* aus der Anderungsplanung heraus nicht abzu-
leiten.

d) die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Zie-
le und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlicksichtigen sind

Bei Umsetzung der Planung ist ein Eingriff in die nattrlichen Bodenstrukturen unvermeidbar. Es
bestehen keine alternativen Umsetzungsmaoglichkeiten, die mit einer geringeren Inanspruch-
nahme natirlicher Béden einhergehen wirden.

4.5. Wasser / Abwasser
a) Bestandsaufnahme

Der mittlere Flurabstand des Grundwassers betragt im sidlichen Untersuchungsgebiet 0 — 1,5
m, im nordlichen und westlichen Teil 1,5 — 3 m unter Geldnde. Der mittlere Grundwasserspiegel
fallt nach Nordosten von ca. 68 m im Suden auf ca. 66 m Gber NN im Norden. Die Grundwas-
serflieBrichtung ist gemal der vorliegenden hydrologischen Karten Nordosten. Die Entwasse-
rung des Plangebietes erfolgt derzeit tber den vorhandenen Graben 180 in die Mischwasserka-
nalisation. Ausgenommen ist der Ostliche als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Bereich
um den vorhandenen Gartnereibetrieb, der direkt an die Mischwasserkanalisation in der Von-
Thinen-Strafl3e angeschlossen ist. Auch die sudlich gelegenen Ackerflachen entwéssern Uber
den Graben 180, weswegen die Kanalisation hydraulisch so stark belastet wird, so dass keine
zuséatzlichen Niederschlagsabfliisse aus dem Plangebiet abgeleitet werden kdnnen. Bei starken
Niederschlagen kommt es bereits aktuell zu Uberschwemmungen von Gebieten nordlich der
Bahn. Des Weiteren stellt das Ableiten von unbelastetem Niederschlagswasser in die Kanalisa-
tion eine unbefriedigende Situation dar und fuhrt zu einer hohen Kostenbelastung durch die
(unnétige) Beaufschlagung der Mischwasserkanalisation und der Klaranlage.
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Wegen der Bodenverhaltnisse und der hohen Grundwasserstdnde ist eine Versickerung im
Plangebiet ungtinstig.

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Anderungsplanung ergeben sich keine Veranderungen des
Schutzgutes Wasser. Zur Umsetzung der planungsrechtlich gesicherten MalRBnahmen war im
Ursprungsbebauungsplan ein Entwasserungskonzept vorgesehen, dass uber vorgeschaltete
Mischwassersammler die spatestens mit dem Bau der Stral3en zu erwartende hdhere Ableitung
von Abwasser zuriickgehalten werden sollte. Letztlich war aber weiterhin eine Ableitung in das
Mischwasserkanalsystem unter Bertcksichtigung der hydraulischen Leistungsfahigkeit geplant.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans 03.057 beriicksichtigt insbesondere auch die aus 6kolo-
gischer Sicht sinnvolle und im Landeswassergesetz geforderte Trennung von verschmutztem
Abwasser und unbelastetem Niederschlagswasser, welches vornehmlich versickert, verrieselt
oder in ein Gewasser zu leiten ist. Zur Optimierung der Situation wird mit der Anderungsplanung
auch eine Flache zur Regenriickhaltung sowie eine Grabenparzelle zur Ableitung des Reinwas-
ser planerisch gesichert. Die derzeit nur konzeptionell vorliegende Planung sieht hier sowohl
eine Flache zur Rickhaltung von unbelastetem Niederschlagswasser wie auch eine separate
Flache zur Rickhaltung von (schwach) belastetem Abwasser, welches im Bereich der Stellfla-
chen und der Stral3enanlagen anfallt. Dieses soll dann wiederum dem Mischwasserkanal zuge-
fuhrt werden. Durch die Ableitung von unbelastetem Regenwasser lber das neu zu schaffende
Grabensystem wird der Mischwasserkanal an dieser Stelle entsprechend entlastet.

Die durch die Anderungsplanung vorbereitete Anlage der Stellflache siidlich der Bahn, durch die
eine zusatzliche Versiegelung zu erwarten ist, kann somit auf den Kanal beaufschlagt werden.

Auch hinsichtlich der Ableitung von unverschmutztem Regenwasser ist insofern eine Verbesse-
rung der Situation zu erwarten, da auf den bisher drainierten Ackerflachen zum tUberwiegenden
Teil zum einen die Regenriickhaltebecken selber, weiterhin aber auch die Ausgleichsmafnah-
men (Anlage Feldgehdlz / Obstwiese) geplant sind, so dass ein Abfluss von diesen Flachen im
Vergleich zu den Ackerflachen mit einer erheblich gré3eren Verzégerung erfolgt.

Die genaue Ausgestaltung der Becken und der Flachenbedarf stehen derzeit noch nicht genau
fest. Mit hoher Wahrscheinlichkeit reicht das Flachenangebot aber aus, mindestens das Becken
fur die unbelasteten Abwasser naturnah zu gestalten sowie in den Randbereichen weitere Be-
grunungsmalflinahmen vorzunehmen. Dies sollte im weiteren Genehmigungsverfahren fir die
Becken, welches nach Wasserhaushaltsgesetz noch separat erfolgen muss, beachtet werden.
In diesem Verfahren sind auch die Umweltauswirkungen zu betrachten.

Auf die Grundwasserbildung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da wegen der
maRigen Durchlassigkeit des Bodens dem Gebiet keine besondere Bedeutung zur Grundwas-
serbildung zukommt.

Den Belangen des Schutzes des Grund- und Oberflachenwassers wird durch die oben benann-
ten MaRnahmen und Beachtung der gultigen Vorschriften zur Abwasserbehandlung Rechnung
getragen. Anlagebedingt und betriebsbedingt sind bei Beachtung einschlagiger gesetzlicher
Vorgaben keine negativen Auswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser zu erwarten,
die Situation kann durch die MaBhahmen optimiert werden.

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Wie beschrieben ist mit nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut nicht zu rechnen. Die im
Ursprungsbebauungsplan nur fir die Entwésserung des Geltungsbereiches vorgesehenen
MalRnahmen zur Entwasserung, die letztlich eine Anbindung an das Kanalnetz der Stadt Hamm
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vorsahen, werden durch eine optimierte Konzeption ersetzt. Die planerisch avisierten Malinah-
men beziglich des Gewasserschutzes und der Ruckhaltung von Abwasser zielen auf eine
nachhaltige Optimierung der Entwéasserung und umfassen dabei nicht nur das Plangebiet, son-
dern auch gréRBere Bereiche des Ortsteils Westtliinnen.

d) die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoéglichkeiten, wobei die Zie-
le und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind

Zum derzeitigen Zeitpunkt liegt die Entwéasserungsplanung fur das Gebiet einem konzeptionel-
len Entwurf vor. Da die Planungen neben einer Entwasserung des Plangebietes auf eine grof3-
raumige Optimierung abzielen und grundsatzlich realisierbar erscheinen, ohne negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut selber oder andere Schutzgiter auszulésen, sind mogliche anderwei-
tige Planungsmaoglichkeiten eher als wenig sinnvoll anzusehen.

4.6. Kulturgiter und Sachguter

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Kultur- oder Sachguter. Auch Boden-
denkmale sind aktuell nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Fur den Fall einer Entdeckung
von Bodendenkmalern bei Bauarbeiten gelten die gesetzlichen Bestimmungen des Denkmal-
schutz-Gesetzes. Diese werden in der Begriindung zum Bebauungsplan néher aufgefihrt.

4.7. Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache erlaubt eine passive Solarenergienutzung
ebenso wie die potenzielle Nutzung und Auf- und Anbringung von Anlagen zur aktiven Nutzung
der Solareinstrahlung. Wegen der nicht auf Wohnbebauung abzielenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist dieser Belang nur von untergeordneter Bedeutung.

4.8. Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Naturlicherweise bestehen zwischen den oben genannten abiotischen und biotischen Faktoren
vielfach enge Wechselwirkungen (z. B. Boden/Vegetation, Vegetation/Biotope/Tiere, Bo-
den/Tiere, Klima/Boden/Vegetation etc.). Diese werden durch die Aktivitaten des Menschen (z.
B. Bewirtschaftung / Bebauung etc.) tUberlagert und z. T. vollstandig verandert. Eingriffe in eines
(oder mehrere) der Schutzglter kénnen unerwiinschte Folgen in anderen Bereichen dieser
hochst-komplexen Wirkungsgeflige mit sich bringen. Daher wird seitens des Gesetzgebers tber
das BauGB der Prifung der umweltrelevanten (erheblichen) Belange ein hoher Stellenwert
eingerdumt, um Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter und das Wirkungsgefiige méglichst zu
minimieren bzw. die Folgen abschatzen zu kénnen.

Wie im vorangegangenen Text dargestellt, kommt es bei der Umsetzung der geplanten Mal3-
nahmen vor allem im landschaftsokologischen Bereich zu Veranderungen, die Wechselwirkun-
gen bedingen und ineinander greifen. Diese Beziehungen sind aus der Schutzgutbetrachtung
bereits ersichtlich. Durch die geplanten Mal3hahmen zum Erhalt und zum Ausgleich werden
diese Veranderungen und wesentliche Wechselwirkungen — insbesondere z. B. zwischen Bo-
den/Vegetation und Vegetation/Biotope/Tiere - im Gebiet soweit mdglich auf bereits anthropo-
gen Uberpragte (v.a. landwirtschaftlich genutzte) Flachen beschrankt. Uber die Ausweisung von
AusgleichsmalRnahmen wird der funktionale Ausgleich erreicht.

4.9. Abfall
Die fachgerechte Abfallbeseitigung erfolgt durch die Stadt Hamm.
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4.10. Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten,
die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind

Dieser Belang trifft fir das Plangebiet und dessen Umfeld nicht zu bzw. Aspekte werden nicht
berihrt.

4.11. Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (2) BauGB

Bei der Durchfuhrung der Planung wird die Bodenschutzklausel soweit méglich bertcksichtigt.
Eine Berlcksichtigung der Umwidmungssperrklausel kann nicht konsequent erfolgen, da zur
Realisierung sowohl der im Ursprungsbebauungsplan geplanten ebenso wie fiir die vorgesehe-
nen Anderungen in den Boden eingegriffen werden muss. Hierbei missen zwangslaufig bislang
landwirtschaftlich genutzte Flachen umgewidmet werden. Hierbei handelt es sich allerdings um
nicht schutzwirdige Boden.

Die Eingriffe in den Boden sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken und die einschlagigen
Vorschriften zu beachten.

5. Landschaftspflegerische Belange

Die Darstellung der landschaftspflegerischen Belange (schwerpunktmalig die Konfliktanalyse,
Eingriffsbilanzierung und Darstellung der Ausgleichs— und Ersatzmal3nahmen) erfolgt in der
Regel in einem separaten Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP). Wegen der zahlreichen
inhaltlichen Uberschneidungen werden die landschaftspflegerischen Belange erganzend zu den
in Anlage 1 zum BauGB dargestellten verbindlichen Inhalten des Umweltberichts in den vorlie-
genden Umweltbericht integriert.

5.1. Konfliktanalyse

Im vorangegangenen Kapitel wurden die zu erwartenden Auswirkungen der planerischen Um-
setzung des B-Plans verbal ausfihrlich dargestellt. Nachfolgend werden die wesentlichen po-
tentiellen Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt tabellarisch zusammengefasst. Bei den
Einwirkungen durch Eingriffe kdnnen folgende Kategorien unterschieden werden, die sich in
Dauer und Intensitat der Einwirkungen unterscheiden lassen:

bauzeitlich bedingte Einwirkungen:

e in der Regel nur temporar und lokal (innerhalb des Geltungsbereiches bzw. randlich)
wirksame Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub);

Anlagebedingte Einwirkungen:

e dauerhafte Einwirkungen und Verédnderungen, die durch die Anlage / das Vorhaben
selbst bedingt werden (z. B. Versiegelung, Veranderung der Bodenstruktur, Verande-
rung des Landschaftsbildes, Vernichtung bestehender Biotop- und Nutzungsstrukturen);

betriebsbedingte Einwirkungen

e dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die sich unmittelbar aus dem Betrieb der
Anlagen (z. B. Emissionen wie Larm, Geruch und Staub) oder indirekt durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen ergeben;

Die nachfolgende tabellarische Konfliktanalyse der zu erwartenden Eingriffe macht deutlich,
dass nachhaltige Veranderungen vor allem beim Schutzgut (Boden) und beim Landschaftsbild
zu erwarten sind. Biotische Faktoren (Biotope/Vegetation/Tierarten) erfahren ebenfalls Verande-
rungen. Diese betreffen aber im Wesentlichen solche Flachen, die bereits aktuell intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden.
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5.1.1. Konfliktanalyse

Schutzgut (Potentielle) Auswirkungen

Boden: Keine schutzwirdigen Boden im Gebiet (Schutzkategorie ,0%); al-
lerdings in Teilbereichen deutliche Eingriffe und Umlagerungen
(v.a. Unterfuhrung) vollstandige bis teilweise Versiegelung (Stral3e,
Parkplatze, Bahnanlagen), dabei Zerstérung gewachsener Boden-
horizonte, ggf. bis auf den Mergel hinab Ackerflachen (Uberwie-
gend planungsrechtlich aber bereits gesichert); in weiteren Teilbe-
reichen temporére Belastungen wahrend der Baumalinahme, ggf.
Verdichtung, Zwischenlagerung von Bdden denkbar; groRRflachig
aber auch keine Eingriffe und langfristige Sicherung dieser Berei-
che als Ausgleichsflachen mit ungestérter Bodenentwicklung; Min-
derung der unvermeidbaren Eingriffe durch schonenden Umgang
mit dem Boden, Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und
Durchfuhrung von Bodenschutzmaflinahmen und im Bereich der
Ausgleichsflachen auch Entsiegelung von Strafdenabschnitten; im
Gebiet teilweise Altlastenflachen, hierzu Festsetzungen zur fachge-
rechten Entsorgung getroffen;

Wasser/Grundwasser: Keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten:

Ableitung des anfallenden unbelasteten Regenwassers in naturna-
he Regenrickhaltebecken und damit Rickfiihrung in den naturli-
chen Wasserkreislauf; Ableitung von verschmutztem Regenwasser
in den Mischwasserkanal und ordnungsgemafie Abwasserbehand-
lung; Herstellung von naturnahen Graben und Optimierung der
Entwasserungssituation in weiteren Bereichen;

keine erheblichen Auswirkungen auf die Grundwasserbildung zu
erwarten (mafige Durchlassigkeit des Bodens);

Klima: Nur geringfligige negative Veranderung des Lokal- und Mikrokli-
mas, der Boden- und Luftfeuchteverhaltnisse der Evapotranspirati-
on und Veranderung lokaler Luftzirkulation Gber den versiegelten
Flachen, im Gegenzug Optimierung und Ausgleich Uber die Anlage
von Wald und Regenriuckhaltebecken durch Anreicherung klima-
tisch wirksamer Strukturen / Frischluftproduzenten;

Biotope/Vegetation: Umwidmung / Verénderungen vorhandener Biotope/Vegetation
nahezu im gesamten Geltungsbereich (Ausnahme bestehende
Bebauung, Bahnanlage, Gérten), dabei negative Verdnderungen
(StraRRe, Parkplatze, Ausbau Haltepunkt) tberwiegend auf aktuell
intensiv genutzten Ackerflachen, teilweise auch auf Grinland
(Uberwiegend planungsrechtlich aber bereits gesichert) sowie auch
positive Veranderungen durch Aufwertung der Flachen in weiten
Bereichen (Ausgleichsflachen) sowie Schaffung von Feuchtstand-
orten im RRB; Anreicherung der Landschaft mit wertvollen Struktu-
ren, Erhalt und Optimierung der vorhandenen Strukturen (Obstwie-
se im N); insofern Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches mdg-
lich.
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(planungsrelevante) Tierar- | Umwidmung und Wandel von Biotopen und insofern auch Wandel
ten: von (Teil-)Lebensraumen von Tierarten (lUberwiegend allerdings
aktuell intensiv genutzte Ackerflachen), erhdhte Larmimmissionen
daher ggf. vermehrte Stérungen;

gutachterliche Betrachtung der Auswirkungen flr planungsrelevan-
te Tierarten erfolgte in einem eigenen Gutachten: nur Nachweis
von Feldsperlingen sowie jagenden Fledermusen innerhalb des
Gebietes, auflerhalb bertihrt ein Feldlerchenrevier das Gebiet;
keine erheblichen Stdérungen durch Planungen zu erwarten; es
bleiben adaquate Ausweichhabitate erhalten bzw. werden optimiert
(Hecken und Feldgehdlze); Erhalt wesentlicher Strukturelemente
am Brutplatz Feldsperling; Schaffung wertvoller Strukturen fur di-
verse Tierarten (Feldgeholze, Hecken, Obstwiesen, Feuchtbiotope
[RRB] innerhalb des Siedlungsraums bzw. der offenen Feldflur;

Landschaftshild: Im Suden Wandel von einer durch Ackerflachen geprégten offenen
Feldflur hin zu einem von Feldgeholzen gepragtem Ubergang zwi-
schen der freien Landschaft und dem Ortsrand; Einbindung der
P+R — Anlagen durch Pflanzungen, Bau der Stral3e als Unterfiih-
rung mit entsprechender Eingrinung (planungsrechtlich bereits
gesichert), daher Minimierung der zu erwartenden Beeintréchti-
gungen; im Norden wegen der umgebenden Bebauung keine
Fernwirkung zu erwarten; Eingriinung der P + R — Anlage und der
StralRe, daher Minimierung der Eingriffe; Gestaltung der Ubrigen
Freiflachen ortsbildgerecht; Ackerflachen;

Mensch / Bevélkerung Keine dauerhaften erheblichen negativen Auswirkungen auf Men-
(Gesundheit, Immissionen, | schen/ Bevdlkerung zu erwarten; nachteilige Auswirkungen auf die
Erholungsfunktion): Gesundheit durch anlage- und betriebsbedingte Immissionen kon-

nen durch geeignete Malnahmen u.a. minimiert werden vgl. Fest-
setzungen zum Bebauungsplan); tempordre Stérungen wéahrend
der Baumalinahme sind zu erwarten, wegen der nur zeitweisen
Einwirkungen als nicht erheblich zu werten; bislang geringe Funkti-
on als Erholungsraum bzw. fehlende Zuganglichkeit, Starkung der
Erholungsfunktion durch Anreicherung mit Grinflachen und Schaf-
fung neuer FuRwegeverbindungen; (planungsrechtlich bereits gesi-
chert).

Tab. 4- Konfliktanalyse

5.2. Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen

Durch geeignete MaRnahmen sollen negative Auswirkungen vermieden, vermindert und funkti-
onal ausgeglichen werden.

Nach 88 1 und 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege als gleich-
rangiger Belang in die planerische Abwéagung einzustellen. In vielen Fallen bereitet der Bebau-
ungsplan durch seine Festsetzungen die ErschlielBung und Bebauung von bisher unversiegelten
Freiflachen vor. Derartige Eingriffe sind im Falle einer erstmaligen Zuldssigkeit gem. 88 1 und
laBauGB im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen und geeignete Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen festzusetzen.

Die obligatorische Betrachtung der potentiellen Konflikte und Auswirkungen auf unterschiedliche
Schutzguter wurde in Kapitel 3 und im vorstehenden Abschnitt ausfihrlich dargestellt. Die eben-
falls bereits beschriebenen Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen sollen nachfolgend
noch einmal zusammengefasst und hinsichtlich der Festsetzungen im Bebauungsplan konkreti-
siert werden.
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5.3. Vermeidungs-, Erhaltungs- und AusgleichsmalRhahmen innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

5.3.1. Vermeidungs- und Erhaltungsmaf3nahmen

e Vorhandene, wertvolle Strukturen wie z. B. die noch vorhandenen Obstbaume werden
planerisch gesichert und bei der Durchfihrung der Baumaflnahme durch geeignete
Mafl3nahmen vor schadlichen Einwirkungen sowohl am Stamm wie auch im Wurzelbe-
reich geschuitzt (nach DIN 18920) (entspricht auch MaRnahmen zum Artenschutz);

o Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen sind gemaR den Vorgaben nach § 64 LG NRW au-
Rerhalb des Zeitraums vom 1.3. bis 30.9. durchzufiihren;

e das anfallende unbelastete Regenwasser wird Gber Graben dem (naturnahen) Regen-
rickhaltebecken und anschlieRend dem natirlichen Wasserkreislauf zugefthrt;

e Der Mutterboden wird abgetragen und soweit mdglich im unmittelbaren Umfeld (z. B. auf
dem Larmschutzwall) bzw. auf angrenzenden Flachen aufgebracht;

e anfallender Bodenaushub ist entweder wieder einzubauen, ortsnah aufzutragen oder
fachgerecht zu entsorgen; dies gilt insbesondere fir die vorhandenen Altlasten; es sind
die einschlagigen Gesetze und Normen zum fachgerechten Umgang mit Boden, insbe-
sondere Mutterboden zu beachten; mit dem Schutzgut Boden ist sparsam und sorgféaltig
umzugehen; soweit moglich ist er im Gebiet unterzubringen und nach Abschluss der
Mafinahme der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen;

5.3.2. Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (SPE):

Innerhalb des Geltungsbereiches werden diverse Festsetzungen gemal nach § 9 (1) 20 BauGB
als Flache oder MaRnahme zum Schutz, zum Erhalt zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft getroffen (SPE — Flachen). Diese MafRnahmen sollen zum einen zur
Strukturierung und Durchgrinung des Gebietes beitragen, zum anderen auch einen funktiona-
len Ausgleich der mit den Planungen einhergehenden Eingriffe realisieren. Die Lage der SPE —
Flachen ist im Bebauungsplan dargestellt. Hinweise zur Entwicklung und Pflege bzw. Pflanzlis-
ten zu einzelnen Festsetzungen und MaRnahmen sind im Anhang zu finden. Bei der Anderung
des Bebauungsplanes und der zum Teil neuen Flachenzuschnitte und der inzwischen realisier-
ten baulichen Nutzung des Umlands, wurden die im urspringlichen Bebauungsplan definierten
Entwicklungsziele fur die einzelnen Ausgleichsmaflinahmen in Abstimmung mit dem Umweltamt
der Stadt Hamm angepasst und modifiziert. Die urspriinglichen Planungen sahen z. B. fur die
Ausgleichsflachen nérdlich der Bahn eine Aufwertung der Grunlandflachen u.a. durch Extensi-
vierung und Anlage diverser Stillgewasser vor. Kunftig sollen hier extensiv genutzte offentliche
Grunflachen entwickelt werden, die den bestehenden Obstbaumbestand integrieren sowie
durch Obstbaume ergénzt werden (s.u. SPE 5). Zur Abschirmung der P+R — Anlage sind wei-
terhin auch Larmschutzwalle geplant, die bepflanzt werden sollen.

Sudlich der Bahn wird die dstlich der Unterfihrung wird die geplante Obstwiese, auf Grund der
vorhandenen Altlastenflache nicht tbernommen sondern hier eine Flache zur Aufforstung fest-
gesetzt, westlich der StraRe wird ein Teil der als Ausgleichsflache vorgesehenen Ackerflache
fur die geplante P+R - Anlage in Anspruch genommen, die ebenfalls an drei Seiten von Stral3en
umgebene verbleibende Flache soll nicht als Extensivwiese mit Tumpeln entwickelt, sondern
aufgeforstet werden (SPE 1). Mit Anlage des naturnahen Grabens im Suden (SPE 4) und des
Regenruckhaltebeckens im Westen der Flache entstehen hier ohnehin Feuchtbiotope.

Fur die einzelnen SPE — Flachen werden aktuell folgende MalRnahmen festgesetzt (vgl. auch
Festsetzungen der Begrindung:
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SPE 1 (8.690 gm):

Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemanl § 9 (1) 20 BauGB zur Entwicklung einer Waldflache / Feldgehélzes aus Arten der poten-
tiell natiirlichen Vegetation. Ziel ist es, an dieser Stelle den Ubergang zwischen den Siedlungs-
raum / geplanter P+R — Anlage und der freien Landschaft zu gestalten, die geplanten baulichen
Anlagen visuell abzuschirmen und die Landschaft mit einem (Buchen-)Feldgehdélz anzureichern
und somit die potentiell natlrliche Vegetation zu férdern. Fur die Aufforstung sind dementspre-
chend die in der Anlage aufgefiuihrten Arten der potentiellen Vegetation mit dominierender Bu-
che im Kernbereich zu verwenden. Randlich ist ein gestufter Geblischmantel aus niedrig und
hochwiichsigen Straucharten anzulegen (Arten und Pflanzliste siehe Anhang).

SPE 2 (4.435 qm):

Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) 20 BauGB zur Entwicklung einer Waldflache (Feldgeholz) aus Arten der poten-
tiell natirlichen Vegetation. Der Wald soll am sidostlichen Rand des Geltungsbereiches den
Ubergangsbereich zwischen der Bahnlinie, der geplanten StraRe und der freien Landschaft ges-
talten. Hierzu wird auch der am Rand verlaufende Abschnitt des Siidfeldweges aufgehoben,
entsiegelt und umgewidmet.

SPE 3 (520 gm):

Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) 25 BauGB zur Entwicklung einer Boschungshecke. Zur bestehenden Wohnbe-
bauung hin soll am Ostrand der geplanten StralRe eine blickdichte Hecke angelegt werden,
durch die mdgliche Einwirkungen durch das Scheinwerferlicht an- und abfahrender Kraftfahr-
zeuge minimiert werden sollen. Die Pflanzung erfolgt ebenfalls aus Arten der potentiellen natir-
lichen Vegetation, wobei hier ein héherer Anteil an heimischen immergrinen Strauchern ver-
wendet werden sollte, um die gewinschte abschirmende Wirkung auch im Winter zu gewahr-
leisten (s. Anhang).

Am Westrand der Stral3e zur bestehenden Bebauung hin ist ebenfalls eine Hecke anzulegen.
(Pflanzliste siehe Anhang).

SPE 4 (2.165 gm):

Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal 8§ 9 (1) 15 BauGB als o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung - Graben -. Die-
se Flache befindet sich nordlich der Verdistral3e und soll der Errichtung eines naturnahen Gra-
bens dienen. Der geplante Graben ist Bestandteil der entwasserungstechnischen Konzeption
fur den Bereich, der sich sldlich der Verdistral3e erstreckt. Mit der Errichtung eines naturnahen
Grabens / Bachlaufes kdnnen positive dkologische Effekte erzielt werden, so dass dieser Be-
reich ebenfalls als Flache zum Ausgleich- und Ersatz Uberlagernd festgesetzt werden soll. Die
Querausbildung und Tiefe des Grabens richtet sich nach den Erfordernissen der Entwasse-
rungsplanung. Der Graben ist als maandrierendes Gerinne anzulegen, die angrenzenden Fla-
chen sind mit Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation aufzuforsten (Pflanzliste siehe An-
hang), wobei hier in Bachnéhe flie3gewassertypische Arten wie Eschen und Erlen bevorzugt
angelegt werden sollten.

SPE 5 (5.090 qm):

Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) 15 BauGB als offentliche Grinflache in Verbindung mit § 9 (1) 20 BauGB mit
dem Ziel der Entwicklung einer extensiv genutzten Obstwiese. Innerhalb dieser Flachen soll die
im Norden vorhandene alte Obstwiese integriert und Gber die Anpflanzung von weiteren Obst-
baumen innerhalb der Grunflachen langfristig gesichert und erganzt werden.
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Larmschutzwall (875 gm):

Innerhalb dieser extensiv genutzten Griunflache sind Larmschutzwalle vorgesehen, die am Ran-
de der geplanten P+R — Anlage errichtet werden sollen. Eine visuelle und akustische Abschir-
mung der P+ R — Anlage soll somit gesichert werden. Diese Walle werden mit einheimischen
Straucharten bepflanzt.

SPE 6 (1.390 gm und 1.605 gm):

Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal 8§ 9 (1) 20 BauGB mit dem Ziel der Entwicklung von Hecken / Gehdlzstreifen, die am
Rande der geplanten sudlichen P+R — Anlage und am Nordwestrand der Erweiterungsflachen
am zwischen RRB und Bebauung festgesetzt werden. Hierdurch soll eine visuelle und akusti-
sche Abschirmung der erzielt und vernetzende Gehdlzstrukturen geschaffen werden. Der
Strauchsaum sudlich der P+ R — Anlage soll als ,Waldmantel* zum angrenzenden geplanten
Feldgeholz als breiter Strauchsaum angelegt werden. Die Flachen werden mit einheimischen
Straucharten bepflanzt.

5.3.3. Sonstige MaRhahmen:

5.3.3.1. Aufforstung von StralBenbdschungen

Die StralBenbtschungen des Sidfeldwegs sowie die freibleibenden Flachen zwischen der Stra-
3e und der P+R-Anlage im Norden sowie die Randbereiche der P+R — Anlagen sind ebenfalls
mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Hierbei sind ebenfalls die in den Artenlisten zu
den SPE Malinahmen genannten Arten der potentiellen natirlichen Vegetation zu verwenden.

5.3.3.2. Anlage von Bdumen auf den Stellplatzen

Zur Durchgriinung der P+R Anlage ist je 8 Stellplatze ein grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen
(vgl. Festsetzungen Bebauungsplan). Hierbei sind ebenfalls die in den Artenlisten zu den SPE
Maflnahmen genannten Arten der potentiellen natrlichen Vegetation zu verwenden (Baume 1.
und 2. Ordnung). Die Auswahl der Arten sollte auf die Funktion der Stellplatzanlagen abge-
stimmt werden.

5.3.3.3. Ver- und Entsorgungsflache (FNP) bzw. Flache zur Abwasserbeseitigung im B-Plan

Zur Retention des anfallenden Niederschlagswassers ist die Anlage eines Regenrickhaltebe-
ckens erforderlich. . Die Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt als Flache fur zur Abwasserbe-
seitigung mit der Zweckbestimmung — Regenriickhaltebecken —.

Mit dieser Festsetzung ist die heutige Ackerparzelle im Sudwesten belegt. Das Rickhaltebe-
cken dient der Umsetzung der neuen Entwasserungskonzeption fir Gebiete aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches, aber auch der Entwasserung des geplanten Haltepunktes und der Stellplatzan-
lagen. Nach derzeitigem Planungsstand sind innerhalb dieser Flache 2 Becken geplant. Ein
Becken dient der Sammlung von (leicht) verschmutztem Niederschlagswasser, welches von
den P+R - Anlagen und der StraRenoberflache zuflieRt. Dieses wird gesammelt und gedrosselt
in den Mischwasserkanal geleitet. Ein weiteres Becken dient der Riickhaltung von unbelastetem
Niederschlagswasser, welches lUber Graben in einen Vorfluter eingeleitet wird. Innerhalb dieses
Beckens sind MaRnahmen zur naturnahen Gestaltung denkbar. Hier sind z. B. Teilbereiche so
tief anzulegen, dass eine dauerhafte Wasserbespannung erfolgt, Randbereiche sollten mit
standortgerechten Baum- und Straucharten eingegriint werden. Die GroRe des Beckens sollte
so dimensioniert werden, dass die erforderlichen Retentionskapazitaten auch noch gegeben
sind, wenn innerhalb des Beckens Geholze oder Roéhrichte aufkommen und somit keine regel-
mafigen Pflegemalnahmen innerhalb des Beckens durchgefihrt werden missen.
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5.4. Bilanzierung

5.4.1. Einleitung

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 03.057 hatte zum wesentlichen Inhalt die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Bahnhaltepunktes, der Verlangerung der Dam-
bergstral3e in sudlicher Richtung sowie die Erstellung einer Unterfihrung als Ersatz fir die
SchlielRung zweier Bahniibergdnge am Dierhagenweg und des Sudfeldweges planungsrechtlich
zu sichern. Erganzend war noch eine stadtebauliche Arrondierung entlang der neu geplanten
Dambergstral3e sowie sudlich der Von-Thinen-Straf3e vorgesehen, um wohnbauliche Entwick-
lung in diesem Bereich zu erméglichen. Der tberwiegende Teil des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes war allerdings bereits entwickelt und wurde lediglich planungsrechtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Die geplanten Infrastrukturmalinahmen sind momentan noch nicht realisiert bzw. begonnen
worden. Die zur Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung in den Bebauungsplan aufge-
nommen wohnbaulichen Entwicklungsflachen sind bisher nur zum Teil realisiert und stellen auf
Grund der Vornutzung nicht in allen Bereichen einen Eingriff dar.

Die Abb. 7 zeigt den Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes, die durch den Bebau-
ungsplan geplanten wohnbaulichen Entwicklungsflachen und Verkehrsflachen, sowie deren
Stand der Umsetzung der Verkehrsflachen. Die Realisierung und Eingriffstatbestande der
wohnbaulichen Entwicklungsflachen sind in Abb. 8 ersichtlich.

Abb. 7: Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes und geplante Eingriffe (vergroéRerte Dar-
stellung im Anhang)
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Abb.8: wohnbauliche Entwicklungsflachen — Eingriffstatbestande

Die Darstellungen machen deutlich, dass im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes
bis heute nur geringfligige Eingriffe stattgefunden haben und somit notwendige Ausgleichs-
malRnahmen nur in einem geringen Umfang ausgeltst wurden. Der Ausgleich fir die wohnbau-
lichen Arrondierungen sollte im Bereich des Umfeldes des neu geplanten Bahnhaltepunktes im
Zuge der Ausgleichsmaf3nahmen fiir die Infrastruktureinrichtung durchgefuihrt werden.

Aufgrund langwieriger Verhandlungen mit zwingend erforderlichen Vertragspartnern bzgl. der
Unterfihrung und dem Haltepunkt, konnten die Planungen fir die InfrastrukturmafBnahmen
noch nicht umgesetzt werden, so dass hierflir auch noch keine Ausgleichsnotwendigkeit aufge-
treten ist.

Daraus resultierend sind die relativ geringen bereits entstandenen Ausgleichsnotwendigkeiten
der ersten wohnbaulichen Entwicklungen noch nicht auf den sudlichen Flachen umgesetzt wor-
den, da die Planungen flir den Haltepunkt und die Unterfiihrung noch nicht abschlielend vorla-
gen und somit eine Verortung moglicher MaRnahmen schwer mdglich war.

Fir die Errichtung des Haltepunktes und der Unterfiihrung werden zukiinftig noch Flachen fur
die Baustellenlogistik bendtigt, die aus 6kologischen und auch 6konomischen Griinden in unmit-
telbarem Umfeld der baulichen MaRnahmen angelegt werden sollten. Diese Option wirde man
sich mit ersten AusgleichmafRnahmen bereits im Vorfeld nehmen. Die Lage dieser Flachen lasst
sich ebenfalls erst wahrend der Bauphase festlegen.
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Aus diesem Grund war geplant, den gesamten Ausgleich im Zuge der Herrichtung des Umfel-
des des Bahnhaltepunktes, nach Abschluss der Gesamtmal3ihahme entsprechend den dafur
erforderlichen MalRBhahmen durchzufihren.

5.4.2. Methodik zur Ausqgleichsbilanzierung

Neben den in den Kapiteln 4.1 bis 4.5. verbal beschriebenen Prognosen tber die Entwicklung
des jeweiligen Umweltzustandes wird zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung gemafl des Bewertungsverfahrens der Stadt Hamm erstellt. In
einer Biotoptypenwertliste ist jedem Biotoptyp ein festgesetzter Grundwert (auf einer Skala von
0 — 0,9) zugeordnet. Dabei sind u. a. Faktoren wie Seltenheit und Widerherstellbarkeit des Bio-
toptyps fur die Hohe des Wertes entscheidend. Qualitatsunterschiede aufgrund einer atypischen
Biotopsituation kénnen durch Korrekturfaktoren (,0,1 bis 1* zur Abwertung, ,> 1 zur Aufwer-
tung) ausgeglichen werden, die jeweils mit dem Grundwert multipliziert werden. Hieraus erge-
ben sich Vergleichswerte fir die Situation vor und nach dem Eingriff. Dabei kann eine Mal3-
nahme als kompensiert gelten, wenn die ermittelte Gesamtflachenbilanz einen positiven Wert
aufweist. Somit kann der quantitative Nachweis zur Kompensation des Eingriffs gefuihrt werden.

5.4.3. Umstellung auf ein vergleichbares Model — ;Hammer Model*

Im Rahmen der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplans sind in methodisch analoger
Vorgehensweise die Flachenwerte des Bestands und der damaligen Planung ermittelt worden.
Die Berechnung erfolgte tber ein Bilanzierungsmodell, welches weitgehend dem ,Hammer Mo-
dell“ entspricht, allerdings in einigen Wertfaktoren vom heutigen Modell abweicht.

Um die seinerzeit berechneten Werte mit dem aktuell verwendeten Hammer Modell besser ver-
gleichen zu kdnnen bzw. diesen gemal des aktuellen Modells zu ermitteln, erfolgte eine Um-
wandlung der alten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplanes Nr. 03.057 auf
das Hammer Modell.

Hieraus ergibt sich folgende Gegentberstellung:

Alte Berechung Umstellung Hammer Model
- . 3
Wertpunkte Flachen in Wertpunkte Flachen in m
nach Umrech- nach Umrech-
alte Betrach- m?2 alte Be-
tun trachtun nung Hammer nung Hammer
g g Model Model
Bestandswert 21278 0 19748
ursprgl. B_Plan
Planwert ursprgl. 16391 0 13379
B_Plan
Defizit -4887 -12217,5 -6369 -12738
Berechnung Auf-
wertung uber Aus- 8772 23845 11184 23845
gleichsflachen
Eingriffs- Aus- 3885 9712,5 4815 9630
gleich Bilanz

Tab. 5 - Umrechnung auf das ,,Hammer Model*

Die Umrechnung der Wertpunkte (WP) in gm erfolgte beim alten Modell durch eine theoretische
Aufwertung von Acker (Wert 0,3) auf Feldgeholz (Wert 0,7) [Aufwertung um 0,4 Wertpunkte], fur
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das Hammer Modell Acker (Wert 0,2) auf Feldgehdlz (Wert 0,7) [Aufwertung um 0,5 Wertpunk-
te].

Bei der Umrechnung der WP in Quadratmeter Ausgleichsflache wird deutlich, dass trotz der
etwas unterschiedlichen Ansatze bei den Wertpunkten, die zu deutlich anderen WP-Summen
fuhren, die Bewertungsverfahren letztlich zu vergleichbaren Ergebnissen bei der Ermittiung des
Ausgleichsbedarfes in gm fuhren.

Die Ausgleichsbilanzierung des Ursprungsbebauungsplanes ergab einen , Uberschuss® von
4815 WP, so dass die Eingriffe des Bebauungsplanes Nr. 03.057 als (mehr als) ausgeglichen
bewertet werden kénnen.

Abb.9 - Ausgleichsbilanzierung Ursprungsbebauungsplan (Kurzform)

5.4.4. Ausqgleichs- und Eingriffsbilanzierung - 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die zu betrachtende Planung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.057 setzt auf dem
bereits rechtskraftigen Bebauungsplan auf und ordnet die an veréanderte stadtebauliche Zielset-
zungen angepassten Vorhaben planerisch neu.

Durch die geplanten Anderungen des Bebauungsplans sind die aktuell hieraus resultierenden
zu erwartenden Eingriffe ebenfalls zu ermitteln und auszugleichen. Grundlage fiir die Bilanzie-
rung bilden die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 03.057.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst einerseits nur noch Teilbereiche des urspriingli-
chen Bebauungsplangebietes und ist andererseits im Studwesten um eine Ackerflache sowie
der StralRenverkehrsflache der Verdistral3e erweitert worden.
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Bebauungsplan Nr. 03.057

- DambergstraBe/Sidfeldweg -
XL 1. Anderung
-
il 1 Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 03.057
~

+ Geltungsbereich der 1. Anderung

Abb.10 — Abgrenzung des Ursprungsbebauungsplanes und der 1. Anderung

Auf Grund der geanderten Abgrenzung des Geltungsbereiches der 1. Anderung ist fir den Be-
trachtungsbereich eine entsprechende Flachenbilanzierung gem. den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 03.057 und fir den heutigen Bestand der Erweiterungsflachen erarbeitet
worden.

Bei der durchzufihrenden Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung wurde fir den Bereich, der de-
ckungsgleich mit dem Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes ist, die planerisch fest-
gesetzte Nutzung zu Grunde gelegt. Somit sind die fur die festgesetzten Flachen vorhandenen
Wertpunkte herangezogen worden. Fir die Erweiterungsflache ist der tatsachliche Bestand -
Acker - betrachtet worden, da sich hier noch kein Planungsrecht befindet.

Der ,Bestand* innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
03.057 besitzt somit eine Wertigkeit von 21.992 Wertpunkten. Die Bilanzierung kann der folgen-
den Tabelle entnommen werden. Zur Verdeutlichung der Flachenverteilung ist weiterhin eine
grafische Aufarbeitung durchgefiihrt worden. Aus der Uberarbeitung der Grafik mit digitalen
GIS-Programmen kénnen die jeweiligen Flachen in hoher Genauigkeit berechnet werden. In
Einzelfallen weichen die so ermittelten FlachengrofRen geringfiigig von denen des ursprungli-
chen Bebauungsplans ab (analog ermittelt).
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Stadt Hamm:

Nr.

Bestand gem. B-Plan 03.057 im Geltungsbereich der
1. Anderung

Fl.gréiRe

Wertigkeit

Punkte

Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 03.057 in Form von Festsetzungen - Ausgleichsfla-

chen und InfrastrukturmaBnahmen nicht umgesetzt

1 | Wohnbauflache 1.035 m? 0,0 0
2 | Gartnerei 3.215 m? 0,2 643
3 | StraBenverkehrsflachen 6.225 m? 0,0 0
4 | StralBenbegleitgriin / Boschungen 5.920 m? 0,3 1.776
5 | Bahnanlagen 3.435 m? 0,0 0
6 | Parkplatz (nordl. Bahn) 2.375 m? 0,1 238
7 | Erweiterung Haltepunkt 2.995 m2 0,0 0
8 | FuRweg 475 m? 0,0 0
9 | offentliche Griinflache - extensives Grinland 2.790 m2 0,5 1.395
10 | éffentliche Grunflache - Obstwiese 2.015 m2 0,7 1411
11 | extensiv genutzte Brache 20.075 m? 0,7 14.053

50.555 m2 19.515

Erweiterungsflachen der 1. Anderung gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan - értlicher Be-
stand
12 Acker (Bestandsflache aus der Ortlichkeit da auRerhalb 12.385 m2 0.2 2 477
des alten Bebauungsplanes)

13 | StraRBenflache 845 m?2 0,00 0

13.230 m2 2.477

63.785 m2 21.992

Tab. 6 — Bilanz des Bestandes des Geltungsbereiches

(Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.057 unter Bezugnahme auf den
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 03.057 sowie den ortlichen Bestand innerhalb des Erweite-
rungsbereiches)

Teil Il - Umweltbericht

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 03.057 — 3. FNP-Anderung

UB Seite 58 von 71
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Abb.11 — Bilanzierung Bestand (vergréRerte Darstellung im Anhang)

Im Folgenden erfolgt eine Bilanzierung der geplanten Anderungen des Bebauungsplanes.
Grundsatzlich handelt es sich um zwei wesentliche Anderungen zu den Planungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes. Hier sind zum einen die Planung einer neuen Stellplatzanlage sud-
lich des geplanten Haltepunktes und zum anderen die Hinzunahme einer im Ursprungsbebau-
ungsplan nicht planungsrechtlich betrachteten Flache im stidwestlichen Bereich zu nennen. Hier
soll eine Flache vorgesehen werden, die der Versorgung dient und in der zwei naturnahe Re-
genruckhaltebecken sowie randlich Flachen zum Ausgleich angelegt werden sollen. Weitere
kleinere Anderungen betreffen die optimierten Zuschnitte von StraRen, Wegen und deren Bo-
schungsflachen.
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Stadt Hamm:

Diese Bilanzierung ergibt insgesamt eine Wertpunktzahl von 20.535.

Nr. | Flache gem. Festsetzungen 1. Anderung | Fl.groBe |Wertigkeit| Punkte
Flachen / Festsetzungen innerhalb des alten Umgriff des Bebauungsplanes Nr. 03.057
1 | Wohnbauflache 1.035 m?2 0,00 0
2 | Gartnerei 3.475 m? 0,20 695
3 | Stralle 5.950 m2 0,00 0
4 Stral3enbegleitendes Grin / Béschungen (inkl. 3565 m2 0.30 1.070
SPE 3)
5 |Bahnanlagen 3.435 m? 0,00 0
6 | Parkplatzflachen / Zuwegung 7.100 m2 0,10 710
7 | Erweiterungsflachen Haltepunkt 2.000 m? 0,00 0
8 |FuBweg 420 m? 0,00 0
9 | Larmschutzwall 875 m? 0,50 438
10 | Hausgarten 540 m? 0,30 162
11 |lockere Obstwiese - SPE 5 5.090 m2 0,70 3.563
12 |Wald - SPE 1 8.690 m2 0,70 6.083
13 |Wald - SPE 2 4.435 mz 0,70 3.105
14 | naturnaher Graben — SPE 4 2.165 m2 0,70 1.516
naturnahes RRB - wird so gewertet, dass es
15 |sich selbst im Vergleich zur momentan vorhan- 390 m2 0,20 78
denen Ackerflache ausgleicht.
16 | Flache zum Anpflanzen — SPE 6 1.390 m?2 0,70 973
50.555 m2 18.288
Erweiterungsflachen der 1. Anderung
naturnahes RRB - wird so gewertet, dass es
17 |sich selbst im Vergleich zur momentan vorhan- | 8.955 m? 0,20 2111
denen Ackerflache ausgleicht.
18 | naturnaher Graben 1.490 m2 0,70 1.043
19 | StraRBenverkehrsflache 1.180 m? 0,00 0
20 | Flache zum Anpflanzen — SPE 6 1.605 m2 0,70 1.124
13.230 m2 3.958

63.785 m

22.349

Tab. 7 — Bilanz des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.057 unter
Bezugnahme auf den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 03.057 sowie den 6rtlichen Bestand in-

nerhalb des Erweiterungsbereiches
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Abb.12 - Bilanzierung Planungen 1. Anderung (vergréRerte Darstellung im Anhang)
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5.5. Ergebnis / Kompensationsbedarf

Der Vergleich der beiden Bilanzen ergibt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes gegen-
tiber den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes ein Uberschuss von 357 Wert-
punkten aufweist.

Trotz des zuséatzlichen Flacheneingriffes in Form der neuen Stellplatzanlage, kann ein kleiner
Uberschuss sichergestellt werden. So kénnen auf Grund der geanderten Planungen fiir die Un-
terfihrung die bendttigen Boschungsflachen entlang der Stral3e zugunsten von (héherwertigen)
Ausgleichsflachen deutlich reduziert werden. Ebenso wurde durch die Verschiebung der Stell-
platzanlage nérdlich der Bahn weiter in Richtung der neuen Unterfihrung die Notwendigkeit von
Bdschungsbereichen zugunsten von hochwertigeren Flachen reduziert. Im Bereich der Erweite-
rung des Geltungsbereiches konnte aufgrund der Planungen eines naturnahen Grabens ein
Bereich, der momentan als Acker genutzt wird, zukiinftig 6kologisch wesentlich héher bewertet
werden. Weiterhin ist fur den Randstreifen zur Bebauung hin eine grof3e Gehdlzanpflanzung
festgesetzt.

Durch weitere Detailplanungen und Umorganisationen konnte weiterhin auf einen Teil der da-
mals notwendigen Flache fiir die Errichtung des Haltepunktes verzichtet und diese Flache einer
hochwertigeren Nutzung zugefuhrt werden.

Die Flache fur die geplanten Regenrlickhaltebecken (RRB) werden in der Bewertung dem heu-
tigen Bestand - Acker - angepasst. Es ist somit die Annahme erfolgt, dass sich das RRB in
jedem Fall in sich selbst ausgleichen kann.

Bebauungsplan Nr.

03.057 Punkte , Punkte 1. Anderung Bebau-
Punkte Bilanz Punkte
(reduzierte Betrach- Gesamt Gesamt ungsplan Nr. 03.057
tung)

Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr.
03.057 in Form von
Festsetzungen - Aus-
gleichsflachen und
Infrastrukturmafnah-
men noch nicht umge-

setzt 21.992| 357 |22.349

Flachen / Festset-
zungen innerhalb
19.515 18.391 des alten Umgriff
des Bebauungspla-
nes Nr. 03.057

Erweiterungsflachen
der 1. Anderung ge-
genuber dem Ur- 2 477 3.958 Erweiterungsflachen
sprungsbebauungs- der 1. Anderung
plan - értlicher Be-
stand

Tab. 8 — Gegenuberstellung Bestand und Eingriff

Im Zuge der dargelegten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist festzuhalten, dass die Eingrif-
fe der 1. Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber dem ,planerischen Bestand* vollstandig
ausgeglichen werden kénnen.

5.5.1. Fazit

Bei der formalen Betrachtung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 03.057 — Dambergstral3e / Sudfeldweg — ergibt sich auf Grund der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 03.057 ein Uberschuss von 357
Wertpunkten.
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Es ist an dieser Stelle noch mal deutlich darauf hinzuweisen, dass aus dem Ursprungsbebau-
ungsplan bisher nur ein minimaler Eingriff in Form kleinerer wohnbaulicher Entwicklung, erfolg-
te. Vor allem die infrastrukturellen Maflinahmen, die einem Groliteil der Eingriffstatbestidnde
darstellen, sind noch nicht umgesetzt worden.

Auf Grund der rechtlichen Rahmenbedingungen, die die Festsetzungen eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes, bei der Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung, als faktischen Bestand werten,
unabhangig davon ob die Eingriffe bereits erfolgt sind bzw. die zusatzlichen MaRnahmen ledig-
lich der Erganzung der urspriunglichen Planungen dienen, entsteht fiir die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 03.057 nochmals ein erhéhtes Ausgleichserfordernis.

Auf Grund der ausgeglichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes sind neben der zusatzlichen Mal3nahme der Stellplatzanlage sudlich des geplanten
Haltepunktes auch die Eingriffe im Ursprungsbebauungsplan in jedem Fall kompensiert.

AbschlieBend kann festgehalten werden, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes unter
Einbeziehung der Erganzungsflachen mit 22.349 Wertpunkten sich immer noch deutlich tGber
den Wertpunkten von 19.748 des Bestandes vor den Eingriffen des Ursprungsbebauungsplanes
bewegt. Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass der urspringliche Bebauungsplan durch die
groRziigige Uberplanung verfugbarer Flachen siidlich der Bahn mit AusgleichsmaRnahmen mit
einem erheblichen Punktetberschuss (> 4800 WP!) schliel3t.

Die Anlage der RRB auf der Ackerflache wurde bei der vorliegenden Bilanzierung nicht durch
eine positive Aufwertung bertcksichtigt.

Durch die vorgeschlagenen MalRnahmen und dem daraus resultierenden Werteausgleich kann
das aus den unvermeidbaren Eingriffen der Bebauungsplanung resultierende Defizit quantitativ
und funktional im Sinne des 8 19 BNatSchG bzw. § 4a LG NRW kompensiert werden.

Der Eingriff kann als ausgeglichen gelten.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches sind soweit moglich zeitgleich mit den Eingriffen umzusetzen. Details hierzu sind ggf. in
stéadtebaulichen Vertragen zu regeln.

Abb.13 — 1. Anderung im Vergleich zur Ausgangslage des Ursprungsbebauungsplanes

6. SONSTIGE ANGABEN

6.1. Verwendete technische Verfahren und eventuelle Probleme bei der Erstellung

Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden die Anforderungen und Vorgaben des BauGB, ins-
besondere nach § 2 Abs. (4) S.1 (Verpflichtung zur Umweltprifung), 8 1 Abs. (6) Nr. 7 und der
Anlage zum BauGB beriicksichtigt.

Darlber hinaus wurden die zum urspringlichen Bebauungsplan erstellten Gutachten sowie die
Begriindung selber als Grundlage herangezogen. Im Vorfeld wurden auch weitere aktuelle Un-
tersuchungen zu den geplanten Anderungen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse und die verwen-
deten technischen Verfahren sind in den jeweiligen Gutachten dargestellt. Sofern die Ergebnis-
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se fur Umweltbelange von Belang sind, wurden sie im vorliegenden Umweltbericht beriicksich-
tigt:

e |armtechnisches Gutachten der DEKRA vom 25.11.2009

e Begrundung und Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum Bebauungsplan Nr. 03.057.

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan - Dambergstral3e / Studfeldweg,
1. Anderung - Biiro fiir Landschaftsékologie und Umweltplanung, Hamm, April 20009.

Bei der Erstellung der Gutachten / Untersuchungen haben sich keine Probleme ergeben.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes traten keine besonderen Probleme auf.

6.2. Monitoring

In Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB werden unter Pkt. 3 b) Angaben zu den geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt gefordert (Monitoring).

Im vorliegenden Plan sind folgende MalRBhahmen vorgesehen:
e Auswertung von Hinweisen der Blrger;
e Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gem. § 4 (3) BauGB;

e Auswertung wiederkehrender regelmaRiger stadtischer Untersuchungen (z. B. Verkehrs-
z&hlungen);

e Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen, insbesondere des
UIS (Umweltinformationssystems der Stadt Hamm);

e Uberpriifung der Entwicklung des Baugebiets sowie der Kompensationsflachen inner-
halb des Geltungsbereiches nach weitgehendem Abschluss von Bau- und Ausgleichs-
maRnahmen, spatestens jedoch 5 Jahre nach Rechtskraft der Anderung des Bebau-
ungsplans;

Das Monitoring wird von den Behorden der Stadt Hamm und den zustandigen staatlichen Be-
horden durchgefiihrt.

7. Zusammenfassung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 03.057 - DambergstralRe / Sud-
feldweg, 1. Anderung - wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorlie-
genden Umweltbericht dargestellt werden.

Hierbei wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes dargestellt sowie die
Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzguter:

¢ Mensch und seine Gesundheit / Bevdlkerung
e Tiere, Pflanzen / Landschaft / biologische Vielfalt
e Boden
e Wasser / Abwasser
e Klima/ Luft
e Kulturgiter und Sachguter
e Abfall
detailliert gepruft.
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Dabei wurde jeweils:

e die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
und die Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,

e die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung,

o die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen,

e in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind,

beschrieben.

Hierzu wurden insbesondere beziglich der Tier- und Pflanzenwelt eigene Untersuchungen
durchgefihrt, zu weiteren Schutzgitern (z. B. Abwasser, Wasser, Emissionen) auch die Ergeb-
nisse weiterer, im Rahmen der Planung erstellter technischer Gutachten berticksichtigt.

Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen Schutz-
giter und Ubergeordneter Planungen (z. B. Flachennutzungsplan [parallele Anderung], Land-
schaftsplan), deren Vorgaben im Plangebiet entsprechend bericksichtigt wurden.

Zur Minimierung unvermeidbarer Beeintrachtigungen werden diverse Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen durchgefuhrt:

e Erhalt der noch reliktar vorhandenen, wertvollen Strukturen;

e Ruckfuhrung des Regenwassers in den nattrlichen Wasserkreislauf ber ein naturnahes
Regenrickhaltebecken; Sammlung von belastetem Regenwasser und ordnungsgemafe
Entsorgung tber vorhandene Mischwasserkandle;

e Schutz der vorhandenen Geholze vor schadlichen Einwirkungen durch geeignete Mal3-
nahmen nach DIN 18920;

e Baudurchfiihrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik zum Schutz des Bo-
dens und des Grundwassers;

e Bodenschutz gemal DIN 18915.
e Fachgerechter Umgang mit bzw. Entsorgung der Altlasten;

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden dartiber hinaus Ausgleichs-
mafnahmen festgesetzt, hierbei werden auch die bereits im Ursprungsbebauungsplan bilanzier-
ten Ausgleichsbedarfe beriicksichtigt:

¢ Im Norden werden die vorhandenen wertvollen Strukturen durch die Anpflanzung heimi-
scher Straucher und (Obst)B&aume angereichert und als ,6ffentliche Grinflache® festge-
setzt;

e StralRenbdschungen und die P + R — Anlagen werden ebenfalls mit einheimischen
Strauchern und Baumen eingegrint;

e Im Siden wird die verbleibende Ackerflache durch die Anpflanzung eines Feldgehdlzes
und einer Obstwiese aufgewertet;

Weiterhin wird folgende Malinahme angeregt:

e das erforderliche Regenriickhaltebecken soll naturnah gestaltet und entsprechend be-
pflanzt werden. Die Detailplanung hierzu erfolgt im Rahmen der Genehmigungsplanung
fur die RRB.
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Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde eine quantitative Eingriffsbilanzierung nach
dem Bewertungsmodell der Stadt Hamm durchgefuhrt, bei dem der Punktwert des Ist-
Zustandes mit dem des Planzustands verglichen wird. Die seinerzeit ermittelten Wertpunkte
wurden in das aktuelle Hammer Modell umgerechnet. Bei der Berechnung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz wurden die fir den urspriinglichen Bebauungsplan planerisch festgesetzten
Nutzungen bertcksichtigt und mit den neuen Flachenplanungen lagegenau verschnitten und
somit eine differenzierte Gegenuberstellung und vergleichende Punktwerteaufstellung realisiert.

Uber Festsetzung von AufwertungsmaBnahmen auf einem entsprechend groRen Anteil von Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches (s.0.) kann insgesamt eine weitestgehend ausgeglichene
Wertpunktebilanz dargelegt werden. Das geplante Regenriickhaltebecken wurde in dieser Be-
trachtung hinsichtlich einer moglichen Aufwertung nicht beriicksichtigt.

Somit kann das durch den Bebauungsplan bedingte Defizit quantitativ und funktional ausgegli-
chen werden.

Das Monitoring zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen Auswirkungen
umfasst die Auswertung von Hinweisen, die von Birgern, Fachbehérden, durch weitere Unter-
suchungen sowie aus Informationssystemen an die zustandige Fachbehorde herangetragen
bzw. ermittelt werden. Erganzend wird fir die Kompensationsflache ein regelmaRiges Erfolgs-
monitoring durchgefuhrt.

Nach weitgehendem Abschluss der Bau- und Ausgleichsmallnahmen (etwa 5 Jahre nach
Rechtskraft) wird die Entwicklung des Plangebietes tberpruft.

Hamm, den 30.07.2012

Dipl. Geograph Michael Wittenborg
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sonstige Grundlagen

e LANUV (2008): Gesetzlich geschitzte Biotope in NRW — Kartieranleitung, Stand 2008 .
Recklinghausen.

Gutachten/Plane:
e larmtechnisches Gutachten der DEKRA vom 25.11.2009

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan - Dambergstral3e / Sudfeldweg,
1. Anderung - Biiro fir Landschaftsokologie und Umweltplanung, Hamm, Oktober 2010

9. Anhang
Potentielle natirliche Vegetation: Flattergras — Buchenwald (Milio-Fagetum)

MaRnahmen SPE 1, SPE 2, SPE 6 — Anpflanzungen gem. Pflanzliste 1
PflanzgréRe:

Straucher: Str., 2-3 x v., 60-100 h, ballenlose Ware
Baume: Hei., 2 x v., 120-150 h
Pflanzabstand/-verband: 1,50 x 1,50 m bei Strauchern, Dreiecksverband,

Baume: im Kernbereich dominierende Buche; Beimischung weiterer Baumarten; Pflanzung ent-
sprechend fachlicher P+R — Anlagexisorientierter Vorgaben zur Entwicklung eines geschlosse-
nen Feldgehdlzes;

MaRnahme SPE 3 — Anpflanzung gem. Pflanzliste 1

(Herkunftsnachweis Westfalische Bucht)

Anlage einer Hecke.

siehe Pflanzliste 1, Straucharten; héhere Anteile an Hilse sowie ergdnzend

Eibe (Taxus baccata) (immergriine Straucharten) zu verwenden;

Pflanzabstand/-verband: bei Pflanzen 60 — 100 h, 2-3 Pflanzen pro Ifd. m, um einen mdglichst
dichte Struktur zu erreichen; regelmafige Pflege;

MalBnahme SPE 4 - Anlage eines Grabens mit Uferstreifen — Anpflanzungen gem. Pflanz-
liste 1

Anlage eines maandrierenden Gerinnes innerhalb des festgesetzten Streifens. Ausgestaltung
der Breite und Tiefe gemaR den hydraulischen Erfordernissen.

Aufforstung der angrenzenden Flachen mit Arten der potentiellen natirlichen Vegetation.
s. Pflanzliste 1;

Pflanzung ohne Buche, dafiir hdhere Anteile an Eschen (Fraxinus excelsior) und Schwarz-Erle
(Alnus glutinosa) als flieBgewassertypische Baumarten.

Malnahme SPE 5 — Anpflanzung gem. Pflanzliste 2
Anlage offentlicher Griinflachen

Grunflachen:

Erhalt der alten Obstbaumbestande;

Neuanlage eines Obstbaumbestands mit etwa 1 Obstbaum / 200gm Freiflache (Artenliste s.
SPE 2), jeweils in Gruppen lockeren Gruppen zu 4-5 Baumen gepflanzt, Pflanzabstand etwa
10m; Artenliste s. Pflanzliste SPE 1;
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03.057 — DambergstraRe / Sudfeldweg — 1. Anderung Stadt Hamm:

Einsaat einer geeigneten artenreichen Extensiv-Wiesenmischung; Pflege / Mahd 2 X jahrlich;

MaRnahmen Larmschutzwall — Anpflanzung gem. Pflanzliste 1
Bepflanzung mit einheimischen Straucharten,

s. Pflanzliste SPE 1

Pflanzliste 1

Aufforstungsflache (und heimische Arten fir Erganzungspflanzungen bestehender Ge-
hélzbestande)

Die Waldentwicklungsflache ist mit herkunftsgesicherter Forstware des entsprechenden Wuchs-
bezirkes aufzuforsten (gem. Forstsaatgutgesetz). Die genaue Baumartenzusammensetzung und
die prozentualen Anteile sind ggf. nach genauerer Standortprifung mit der zustadndigen Behérde
abzustimmen.

Entwicklung eines Buchen-Waldes: typische Baumarten I. und Il. Ordnung (auf insgesamt 80%

der Flache):

Hauptbaumart:
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Optionale Begleitarten (ggf. bei Standorteignung flachenweise einzumischen, die %-Anteile der
Hauptbaumarten sind dann ggf. anzupassen)

Stieleiche (Quercus robur)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Forstware PflanzgroRe: 120 / 150; Pflanzabstand: 1,60 x 1,30 m

Standortgerechte Strducher / Baume Il. Ordnung (Waldmantel)
Baume:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)

Feldahorn (Acer campestre)

Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Zitter-Pappel (Populus tremula)

Straucher, klein- bis mittelhochwachsend
Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Frangula alnus)
Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum)
Gewdhnlicher Schneeball

(Viburnum opulus)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hulse (llex aquifolium)

Stréucher, hochwachsend:

HaselnuR3 (Corylus avellana)

Salweide (Salix caprea)

Weildorn (Crataegus monogyna; C. laevigata)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Dornstréucher:

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Weildorn (Crataegus laevigata, C.monogyna)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03.057 — DambergstraRe / Sudfeldweg — 1. Anderung Stadt Hamm:

PflanzgroRRe: Str., 2-3 x v., 60-100 h, ballenlose Ware;
Pflanzabstand/-verband: locker gepflanzt 1,50 / 2,00 x 2,00 m /, Dreiecksverband

Pflanzliste 2

Anlage von Obstbaumbestanden:

Bei den Obstbaumen sind heimische Hochstammarten (vorwiegend mittelgrol3 bis grof3) zu ver-
wenden.

Sorten (Beispiele)

Apfelsorten (Pflanzabstand je nach Sorte ca. 8-12 m): Jakob Lebel, Rote Sternrenette, Scho-
ner aus Boskoop, Diilmener Rosenapfel, Roter Boskoop, Baumans Renette, Kaiser Wilhelm,
Ontario;

Birnensorten (Pflanzabstand ca. 8 m): Kdstliche aus Charneux, Gute Luise, Bosc's Flaschen-
birne, Vereinsdechantbirne, Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne,

Kirschsorten (Pflanzabstand Su3kirsche etwa 10-12 m, Sauerkirsche etwa 4m): Bittners Rote
Knorpelkirsche (Suf3kirsche), Heidelfinger Riesenkirsche (Su3kirsche), Ludwigs Fruhe (Sauer-
kirsche), Morellenfeuer (Sauerkirsche);

Pflaumen, Zwetschen, Mirabellen

(Pflanzabstand ca. 6m): Ersinger Frihzwetsche, Deutsche Hauszwetschge, Ersinger Frihzwet-
sche;

Sonstige: Walnuss (Juglans regia),

PflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in 1,8-2,0 m Héhe; mit
Pflanzpfahl (sdl. des Stammes anzubringen), bei Beweidung ist dauerhafter Schutz vor Verbiss
Zu gewahrleisten;

Der zukiinftige Nutzer des Bestandes ist zum Erhalt und erforderlichen Pflege der Gehdlze zu
verpflichten.

Pflanzliste 3

GrofRkronige Baume fir den Strallenraum, innerorts (Stellplatze/Planstrafl3en, Bankette)
Spitzahorn, kegelférmig (Acer platanoides "Emerald Queen”)

Silber-Ahorn (Acer saccharinum)

Esche, Sorte "Westhof's Glorie”; nicht fruchten (Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie”)
Esche, Sorte "Atlas” (Fraxinus excelsior "Atlas”)

Berg-Ulme (Ulmus glabra)

PflanzgréRe: Baume: Hochstamm, mind. 3 x verschult, StU 16-18; Pflanzsicherung an Doppel-
pfahl
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Hamm, 30.07.2012

gez. Schulze Boing gez. i. V.Gniot
Stadtbauratin Stadtischer Baudirektor
Anlagen

- Darstellungen und Tabellen zur Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht
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Name des Verfahrens

Bebauungsplan Nr. 03.057 — Dambergstrale / Suidfeldweg — 1. Anderung

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Hamm-Rhynern

- Ortsteil Westtlinnen

- Im Bereich zwischen der Von-Thiinen-Stral3e, dem alten Sudfeldweg und
der Verdistral3e.

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Das Betrachtungsgebiet wird momentan als Wiese- und Ackerland ge-
nutzt. Entlang des Dierhagenweges und der Von-Thiinen-Strale sowie am
alten Sudfeldweg findet sich eine Wohnbebauung vor. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches befindet sich weiterhin ein Gartnereibetrieb.

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw. Be-
bauungsstruktur

- Der Bebauungsplan hat zum einen das Ziele, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines neuen Bahnhaltepunktes in
Westtiinnen und die dazu bendétigten Nebenanlagen in Form von Stell-
platzanlagen (P+R) zu schaffen. Zum anderen ist die neue Unterfiihrung
des Siudfeldweges Bestandteil des Bebauungsplanes. Hinzu kommt noch
die Sicherung einer Flache zur Errichtung von entwésserungstechnischen
Anlagen.

Art des Verfahrens

Anderungsverfahren gemaR § 2 (1) BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss 11.12.2007 (1692/07)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB 18.11.2008 — 18.12.2008

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung | Biirgerversammlung am 29.10.2008
gem. § 3 (1) BauGB sowie eine Besprechungsmaglich-
keit von 16.05.2011 bis 01.06.2011

Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 30.11.2011 — 06.01.2012

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Anderung des FNP im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
(3. Anderung des FNP)

Relevante informelle vorberei-
tende Planungen

Planungen zur Unterfiihrung und dem Bahnhaltpunkt mit den entsprechen-
den Nebenanlagen und Zufahrten

Organisation der Erschliel3ung

Der Betrachtungsbereich ist durch die Von-Thiinen-StralRe, dem alten Sud-
feldweg und der Verdistral3e an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Die
Planungen sehen eine neue Unterflihrung des Sudfeldes unter der Bahn-
trasse Hamm — Soest vor. Fir die Errichtung des neuen Bahnhaltepunktes
sind noérdlich und sidlich der Bahnanlagen Stellplatze vorgesehen. Die
nordliche Stellplatzanlage wird Uber die neue Fihrung des Sidfeldweges
erschlossen. Die Zufahrt zur sudlichen Stellplatzanlage erfolgt tber die Ver-
distralie, die in diesem Zusammenhang entsprechend hergerichtet werden
soll. Die im Bebauungsplan vorhandene Wohnbauflache wird tiber die Von-
Thiinen-StralRe erschlossen. Eine Erreichbarkeit iber den neuen Sudfeld-
weg ist im Bebauungsplan ausgeschlossen. Der Bahnhaltepunkt wird zu-
satzlich dGber einen FuRR- und Radweg, ausgehend von der Von-Thiinen-
Stral3e sehr gut fuBlaufig erreichbar sein.

Planausweisung / Dichtewerte

Innerhalb des Geltungsbereiches werden im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes lediglich die vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich gesi-
chert. Neue wohnbauliche oder sonstige Entwicklungsgebiete sieht der Be-
bauungsplan nicht vor. Fir das allgemeine Wohngebiet wird somit eine ma-
ximale Geschossigkeit von zwei festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird mit
0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. Zulassig sind nur Ein-
zelhauser.

Alle anderen Flachen innerhalb des Bebauungsplanes sind Bestandteil der
Planungen des Bahnhaltepunktes inkl. Nebenanlagen, der neuen Unterfiih-
rung des Sudfeldweges, der Sicherung von Flachen fir entwasserungstech-
nische Anlagen sowie Flachen, die dem Ausgleich dienen.

Grunflachen

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes wird das Umfeld der geplanten
Stellplatzanlage als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung natur-
nahe Grinanlage im Bebauungsplan festgesetzt. Die Flache soll den Zu-
gangsbereich zum Haltepunkt aufwerten und eine weitere Grunflachen fir
das grinrdumliche Konzept von Westtiinnen ausbilden.

Ein im Betrachtungsbereich vorhandener Hausgarten wird als Privatgarten
festgesetzt.

Verkehr

Mit der Fertigstellung der neuen Unterfihrung des Sudfeldweges wird die
Verbindung zwischen Westtinnen und Rhynerberg verbessert. In diesem
Zusammenhang sollen dann die beiden vorhandenen Bahniibergange am
alten Sudfeldweg und am Dierhagenweg geschlossen werden. Hier liegen




entsprechende Kreuzungsvereinbarungen mit der Deutschen Bahn vor.

Die Planungen sehen fir den neuen Bahnhaltepunkt eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen bereit. Weiterhin befindet sich eine Bushaltstelle im
Kreuzungsbereich Von-Thinen-StraRe und Siudfeldweg, so dass hier eine
gute Erreichbarkeit mit dem OPNV sichergestellt werden kann. Zusétzlich
finden gerade Uberlegungen statt, inwiefern eine Buslinie auch die suidliche
Stellplatzanlage anfahren kann. Ergebnisse stehen noch aus und sind fur
den Bebauungsplan auch nicht ausschlaggebend.

Entwasserung

Wegen der fehlenden Mdglichkeiten fiir eine ortsnahe Niederschlagswas-
serbeseitigung ist das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet zur vor-
handenen Kanalisation in der Von-Thlinen-Stral3e abzuleiten.

Abgestimmt auf die zukinftige Nutzung sind auf der ausgewiesenen Flache
zwischen VerdistraRe und Bahnlinie zwei naturnahe, zunéchst hintereinan-
der geschaltete, Riickhaltebecken zu errichten, die den Niederschlagsab-
fluss der Verkehrsflachen sudlich der Bahn einschlie3lich des verlegten Siuid-
feldweges sowie bis zur Herstellung des Anschlusses an den Dienebach
auch den Abfluss des Gewassers 180 begrenzen.

Das Niederschlagswasser ist Uber die Entwasserungsanlagen der sidlichen
P+R-Anlage in das Regenriickhaltebecken am Bahndurchlass einzuleiten.
Zur inneren ErschlieBung werden keine 6ffentlichen Abwasseranlagen er-
richtet.

Kompensationsmalinahmen /
Ausgleichsflachen

Die Besonderheit bei der Betrachtung der Kompensations- und Ausgleichs-
mafinahmen liegt darin begriindet, dass fiir den Ursprungsbebauungsplan,
auf jetzt anderweitig genutzten Flachen, AusgleichsmalRnahmen vorgesehen
waren. Bei der Ausgleichsflachenbilanzierung ist somit nicht auf den heuti-
gen Bestand abzuzielen, sondern die im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzten Mal3hahmen zu betrachten.

Alle Freiflachen werden mit bestimmten Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern oder anderen KompensationsmafRnahmen besetzt.
Der Ausgleich kann somit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes erbracht werden. Nahere Einzelheiten zum komplexen Bilanzie-
rungsverfahren ist der Begriindung bzw. dem Umweltbericht zu entnehmen.

Sonstige Anmerkungen

Altlasten

Die Altablagerungsflache Nr. 01505009 wurde in 1995 untersucht, eine
Nachuntersuchung der Flache erfolgte im Jahre 2006. Die Altablagerungs-
flache ist in einer Machtigkeit von 1 m mit Hausmiuill, Bauschutt und Ziegel-
bruch verfillt. Es wurden erhohte Schwermetall, und PAK (Polycyclische
Aromatische Kohlenwasserstoffe) Konzentrationen nachgewiesen. Die Pruf-
werte der Bundes-Bodenschutz-Verordnung werden teilweise tberschritten.
Aufgrund der Prifwertiiberschreitung und der landwirtschaftlichen Nutzung
der Flache wurde im Jahre 2007 eine Sicherungsmafinahme auf dem Ge-
lande durchgefuhrt. Die Flache wurde zur Unterbindung des Direktkontaktes
mit ca. 50 cm Boden angefillt.

Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Ablagerungsflache sind nur unter
fachgutachterlicher Aufsicht zulassig.

Artenschutz Vorliegend, 17.10.2011
Gutachten Immissionsschutz Vorliegend, 25.11.2009
Altlasten Vorliegend, 1995
Gesamtflache (Plangebiet) ca. 63.785 m2
Grundsticksflachen Wohnen (WA / WR) ca. 4.495 m? (7 %)
Verkehrsflachen ca. 10.140 m? (16 %)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | ca. 9.575 m2 (15 %)
Flachenbilanzierung Offentliche Griinflachen ca. 9.636 m2 (15 %)
Private Grunflachen ca. 537 m2 (1 %)
Flache fir die Abwasserbeseitigung ca. 9.322 m? (15 %)
Flache gem. § 9 (1) 20 BauGB ca. 16.647 m2 (26 %)
Bahnanlagen ca. 3.433 m2 (5 %)




Anlagen — 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 03.057

Anlagen

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 03.057 - Dambergstral3e / Stidfeldweg —und
3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Eingriffstatbestande im Ursprungsbebauungsplan Nr. 03.057
Detailbetrachtung Eingriffe innerhalb der Wohnbauflachen
Grunordnungsplan Bestand (Ursprungsbebauungsplan Nr. 03.057)
Bilanzierung des Bestandes des Betrachtungsbereiches
Griinordnungsplan 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.057
Bilanzierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03.057
Gegenuberstellung
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Hinweise:
e Alle Darstellungen sind unmaf3stablich auf A4 verkleinert.
e Die Nummerierung innerhalb der Anlage auf S. 4 bezieht sich auf die in der Tabelle
auf S. 5 eingetragene Nummerierung.
e Die Nummerierung innerhalb der Anlage auf S. 6 bezieht sich auf die in der Tabelle
auf S. 7 eingetragene Nummerierung.












Nr.

Bestand gem. B-Plan 03.057 im Geltungsbereich der
1. Anderung

Fl.groRRe

Wertigkeit

Punkte

Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 03.057 in Form von Festsetzungen - Ausgleichsfla-

chen und InfrastrukturmaBnahmen nicht umgesetzt

1 | Wohnbauflache 1.035 m? 0,0 0
2 | Géartnerei 3.215m? 0,2 643
3 | StraBenverkehrsflachen 6.225 m2 0,0 0
4 | StralB3enbegleitgriin / Boschungen 5.920 m? 0,3 1.776
5 | Bahnanlagen 3.435 m2 0,0 0
6 | Parkplatz (nordl. Bahn) 2.375 m? 0,1 238
7 | Erweiterung Haltepunkt 2.995 m? 0,0 0
8 | FuRBweg 475 m? 0,0 0
9 | offentliche Griinflache - extensives Grinland 2.790 m2 0,5 1.395
10 | offentliche Grunflache - Obstwiese 2.015 m2 0,7 1.411
11 | extensiv genutzte Brache 20.075 m? 0,7 14.053

50.555 m2 19.515

Erweiterungsflachen der 1. Anderung gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan - értlicher Be-
stand
12 Acker (Bestandsflache aus der Ortlichkeit da auBerhalb 12.385 m? 0.2 2 477
des alten Bebauungsplanes)

13 | StraRenflache 845 m?2 0,00 0

13.230 m2 2.477

63.785 m2 21.992



{ / % /
=\ Oftentiiche

9% Griunordnungsplan

. i
ot
x\{/’ « 4 |:| naturnaher Graben
\\__ r |:| Hausgarten
Ll
~ e

e
\\ﬂuhﬁ [ parkplatziiache

\\

> 4
<3

. %
Fliche gem.§ S(1INF.20BauGB ™ )
2 NrL o \<T:'.‘?a

-siehe _texlliche

S

Bebauungsplan Nr. 03.057
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 03.057
L l Geltungsbereich der 1. Anderung
-

l:l Bodschung

- Gartnerei

- _ FuRweg

Erweiterung Haltepunkt

l:l StrafRenbegleitgriin

) - Larmschutzwall

_.Pigng l:l Flache zum Anpflanzen

A o |:| Lockere Obstwiese

I waid

1 ) |:| StraBenflache
|:| Wohnbaufléache
J |:| Bahnanlage
|:| Regenriickhaltebecken

03_057_1_GOP_planung 1:1.500




Nr. |  Flache gem. Festsetzungen 1. Anderung | Fl.groBe | Wertigkeit| Punkte

Flachen / Festsetzungen innerhalb des alten Umgriffs des Bebauungsplanes Nr. 03.057
1 |Wohnbauflache 1.035 m? 0,00 0
2 |Gartnerei 3.475 m? 0,20 695
3 [StraBe 5.950 m? 0,00 0
4 |StraBenbegleitendes Griin / Béschungen 3.565 m? 0,30 1.070
5 |Bahnanlagen 3.435 m? 0,00 0
6 |Parkplatzflachen / Zuwegung 7.100 m? 0,10 710
7 |Erweiterungsflachen Haltepunkt 2.000 m? 0,00 0
8 |Fussweg 420 m? 0,00 0
9 |Larmschutzwall 875 m? 0,50 438
10 [Hausgarten 540 m? 0,30 162
11 |lockere Obstwiese - SPE 5 5.090 m? 0,70 3.563
12 |Wald - SPE 1 8.690 m? 0,70 6.083
13 [Wald - SPE 2 4.435 m? 0,70 3.105
14 [naturnaher Graben 2.165 m? 0,70 1.516
15 |RRB 390 m? 0,20 78
16 [Fldche zum Anpflanzen - SPE 6 1.390 m? 0,70 973
50.555 m? 18.391

Erweiterungsflachen der 1. Anderung
naturnahes RRB - wird so gewertet, dass es sich
17 |selbst im Vergleich zur momentan vorhandenen 8.955 m? 0,20 1.791
Ackerflache ausgleicht.

18 |naturnaher Graben 1.490 m? 0,70 1.043
19 |StraBenverkehrsfliche 1.180 m? 0,00 0
20 [Flache zum Anpflanzen - SPE 6 1.605 m? 0,70 1.124
13.230 m? 3.958



Bebauungsplan Nr. 1. Anderung
03.057 Punkte , Punkte
: Punkte Bilanz Punkte | Bebauungsplan Nr.
(reduzierte Gesamt Gesamt
03.057
Betrachtung)
Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. Flachen /
03.057 in Form von Festsetzungen
Festsetzungen - innerhalb des alten
Ausgleichsflachen und 19.515 18.391 Umgriff des
InfrastrukturmafBnahm Bebauungsplanes
en noch nicht Nr. 03.057
umgesetzt 21992 357 22349
Erweiterungsflachen
CIE & AMCIETUNE Erweiterungsflachen
gegenuber dem 2.477 3.958 ing
der 1. Anderung
Ursprungsbebauungsp
lan - 6rtlicher Bestand
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