Begriindung

zur 1. Anderung der Satzung zur Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Hamm-Wambeln unter Einbeziehung von AuBenbereichsflachen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und
3 BauGB

1. Geltungsbereich

Die Anderungssatzung umfasst einen Teil
| des Flursticks 187, der von einem ca. 38 m
Teil der Nordwestgrenze, einer von hier etwa
50 m Richtung Stiden verlaufenden Geraden,
einer westlich  verlaufenden  Geraden
(Geltungsbereichsgrenze der Satzung
Hamm-Wambeln) sowie einem ca. 22 m
langen Teil der Westgrenze des Flurstiicks
187 begrenzt wird. Der Geltungsbereich
% \Wy ergibt sich aus dem zur Satzung gehdrenden
) PO co\(/5\ | Lageplan.
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Abb. 1: Geltungsbereich (unmaBstablich)

2. Ziel der Satzungq

Ziel der Satzung ist es, den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hamm-Wambeln festzu-
legen. Damit soll fir Bauvorhaben eine zweifelsfreie Anwendung des § 34 BauGB erreicht
werden. Gleichzeitig soll durch die erweiterte Einbeziehung von AuBenbereichsflachen eine
Arrondierung von Wohnbauflachen fur den Ortsteil erméglicht werden.

Ziel der 1. Anderung der Satzung ist die Anpassung dieses Geltungsbereiches. Ostlich der
SdénnernstraBe ist im Ortsbereich bislang gréBtenteils Innenbereich ausgewiesen. Dieser soll
um einen Teil einzubeziehende AuBenbereichsflache erweitert werden, um so die Licke
sudlich der StraBe Wambelner Berg zu schlieBen und durchgéngig eine Wohnbebauung zu
ermdglichen. Der Anderungsbereich ist somit eine Erweiterung des Satzungsbereiches.

3. Ubergeordnete Planungen der Stadt Hamm

Der seit dem 13.12.2008 geltende Flachen-
nutzungsplan (FNP) sieht gegeniber den
Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung
fir den Ortsteil Hamm-Wambeln bereits eine
Anderung der Abgrenzung als Dorfgebiet
(MD) bzw. Grunflache vor. Demnach ist
entlang der Scheidinger StraBe Grinflache
und sidlich der StraBe Wambelner Berg
Dorfgebiet dargestellt. Diese urspriinglich
geplante Anderung der Satzung ist aufgrund Lot
der Immissionslage im landwirtschaftlich | A2 ARPRE—
gepragten Umfeld nicht moglich. Die AN
Ergebnisse eines Geruchsgutachtens lassen
an dieser Stelle keine Wohnbebauung zu
(siehe Kapitel 8). Westlich der
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem FNP (unmaBstablich)




SénnernstraBe ist im FNP gréBtenteils Grin-
flache ausgewiesen. Der Geltungsbereich
der 1. Anderung der Satzung liegt hier inner-
halb des ausgewiesenen Dorfgebietes. Die
Satzung kann somit gemaB § 8 (2) BauGB
inhaltich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abgeleitet werden.

\ L8l T

Abb. 3: Rechtskraftige Satzung Hamm-Wambeln

4. Bestand

Der Ortsteil Hamm-Wambeln stellt einen landlich geprégten Wohnsiedlungsbereich im
Stadtbezirk Hamm-Rhynern dar.

Die dorfliche Struktur wird durch einige landwirtschaftliche und landtechnische Betriebe
gepragt, zugleich hat sich hier in den vergangenen Jahrzehnten die Wohnnutzung verfestigt.
Aufgrund dieser vorhandenen Nutzungsmischung, die nach der Baunutzungsverordnung als
Dorfgebiet (MD) einzustufen ware, kann den bestehenden und kinftigen Wohngebauden
nicht der Schutzanspruch eines reinen (WR) oder allgemeinen (WA) Wohngebietes vor den
typischen Immissionssituationen, insbesondere durch die landwirtschaftlichen Hofstellen,
eingerdumt werden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderungssatzung ist Teil des landlich gepragten Wohn-
siedlungsbereiches des Ortsteiles Hamm-Wambeln im Stadtbezirk Hamm-Rhynern. Es
handelt sich hierbei um den Teil einer Grinflache, die als Weideflache genutzt wird.

Bislang war dieser Abschnitt nicht Teil der Satzung fir den Ortsteil Hamm-Wambeln,
sondern als AuBenbereich geman § 35 BauGB zu beurteilen.

5. Satzungsinhalt

Inhalt der 1. Anderung der Satzung fiir den Ortsteil Hamm-Wambeln ist die Erweiterung des
Geltungsbereiches der Satzung. Hierzu wird der Bereich &stlich der SénnernstraBe und
stdlich der StraBe Wambelner Berg als einzubeziehende AuBenbereichsflache
ausgewiesen.

Auf diese Weise wird eine Wohnbebauung auf dem kompletten Abschnitt der SénnernstraBe
zwischen der Scheidinger StraBe und der StraBe Wambelner Berg planungsrechtlich
ermdglicht. Es erfolgt sozusagen ein Lickenschluss in diesem nérdlichen Abschnitt.

6. Entwéasserung
6.1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 51a Landeswassergesetz ausgewahlt werden. Unter dem Begriff
Abwasser ist hdusliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes
Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu
Gewassern  sowie bestehende behérdliche  Entwéasserungsgenehmigungen  und
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Wirtschaftlichkeitsanspriche mussen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens
bertcksichtigt werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet
zu versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten.

6.2. Begriindung des Entwisserungsverfahrens
Niederschlagswasser

Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet wird die
Beschaffenheit des Niederschlagswassers als unbelastet bis schwach belastet beurteilt, so
dass nur mit einer unerheblichen Belastung durch Schwermetalle und organische Stoffe zu
rechnen ist.

Das Untersuchungsgebiet wird von Tonmergel der Oberkreide eingenommen. Im Norden
werden die Sedimente der Oberkreide durch L6B Uberdeckt, im Siden von Ablagerungen
der Grundmorane. Die obere Bodenschicht hat eine Wasserdurchldssigkeit mit einem K-
Wert von ca. 107 bis 10, der darunter liegende Unterboden ist als nahezu undurchlssig zu
bewerten. Der Grundwasserspiegel liegt zwischen 1,50 bis 3,00 m unter Gelande.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Sinne des § 51a Landeswassergesetz ist
nicht moglich.

Eine Einleitung in das Gewéasser 8101 westlich der SonnernstraBe ist aufgrund der
vorhandenen Gelandehéhen nicht méglich. Die Entwéasserung der durch die Anderung der
Satzung betroffenen Flache erfolgt wie bisher im Mischsystem, da auch die zum AuBen-
bereich umgewidmete Flache bisher im Mischsystem entwasserte. Die ErschlieBung der
Flache ist durch den vorhandenen Mischwasserkanal in der StraBe Wambelner Berg
gesichert, der im Einzugsbereich der Kldranlage Hamm-Wambeln liegt. Da es sich um einen
Flachentausch handelt, ist sicherzustellen, dass die befestigten Flachen im geplanten
AuBenbereich parallel entsiegelt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen
eingeleitet und als Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fir die
GroBe der Zisternen betragt fir einen 4-Personenhaushalt 25 bis 35 I/m? angeschlossener
zu entwassernder Flache.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grund-
wassers errichtet werden, sind wasserdichte Wannen auszufihren. Der Anschluss einer
Drainage an die Kanalisation ist nicht zul&ssig.

Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandene
Mischwasserkanalisation zur Klaranlage Hamm-Wambeln.

7. Verkehr

Die ErschlieBung weiterer Wohnbauflachen entlang der Ostlichen SénnernstraBe L 669
bedingt zusatzlichen Bedarf an StraBenflache zur sicheren FUhrung aller Verkehrsteil-
nehmer. Im Abschnitt von Scheidinger StraBe L 669 bis Wambelner Berg wird die Fahrbahn
von zurzeit 5,40 m bis 5,55 m auf 6,00 m verbreitert und um einen Langsparkstreifen (2,20 m
breit) mit anschlieBendem Gehweg (1,80 m breit) erganzt.

Zur Verbesserung Der Verkehrsfihrung von der Scheidinger StraBe L 669 in die rechtwinklig
abgehende SoénnernstraBe L 669 wird der Kurvenradius angepasst, so dass der
Begegnungsfall zwischen gréBeren landwirtschaftlichen Fahrzeugen / Lkw und Pkw
ermoglicht wird.



8. Immissionsschutz

Da mit der Satzungsanderung eine Flache zur Wohnnutzung ausgewiesen wird, ist hier auch
der mdgliche Einfluss von Immissionen auf gesunde Wohnverhaltnisse zu prifen. Aufgrund
der vorhandenen Nutzungsmischung in Wambeln, die nach der Baunutzungsverordnung als
Dorfgebiet einzustufen ware, kann den bestehenden und kinftigen Wohngebauden
allerdings nicht der Schutzanspruch eines reinen oder allgemeinen Wohngebietes vor den
typischen Immissionssituationen, insbesondere durch die landwirtschaftlichen Hofstellen,
eingerdumt werden.

Durch das relativ geringe Verkehrsaufkommen mit sehr geringem Schwerlastverkehrsanteil
auf der SénnernstraBBe, der Scheidinger StraBe und insbesondere der StraBe Wambelner
Berg ist im Geltungsbereich nicht mit erhéhten Larmbeeintrachtigungen zu rechnen.

Auch die von einem im Ortskern anséssigen Landmaschinenmechanikerbetrieb
ausgehenden betriebsbedingten Larmemissionen fihren ebenfalls nicht zu erhdhten
Beeintrachtigungen der Nachbarschaft. Hier kann es aber insbesondere zur Erntezeit
ausnahmsweise zu Larmbelastungen kommen, die im Rahmen von Reparaturarbeiten an
Landmaschinen entstehen. Der Betrieb genieBt Bestandsschutz.

Dagegen ist fir die Durchfilhrung der Anderungssatzung eine Prognose zur Geruchs-
gesamtbelastung auf Basis der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) erforderlich geworden.
Diese ist durch das Biro Uppenkamp und Partner im Januar 2012 erstellt worden. Hierin
sind zwei landwirtschaftliche Tierhaltungen (Rinderhaltung am nérdlichen Ortsrand und
Schweinemastanlage sudéstlich von Wambeln) und die dadurch verursachten Geruchs-
immissionen auf das Plangebiet zu berticksichtigen gewesen.

Ergebnis dieses Gutachtens ist, dass innerhalb des Untersuchungsgebietes flr die schutz-
bediirftigen Wohnnutzungen Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 13 und 22 % als
Gesamtbelastung ermittelt worden sind. An den bereits bestehenden Wohnhausern entlang
der StraBe Wambelner Berg ist ebenfalls von einer Geruchsbeaufschlagung von 22 % der
Jahresstunden auszugehen. Demnach ist festzustellen, dass eine Erweiterung der
vorhandenen Tierhaltungen oder eine Neuansiedlung weiterer Geruchsemittenten bereits
durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt wird, da hier im aktuellen Ist-Zustand die
gemanB GIRL fur Dorfgebiete anzusetzende Geruchshaufigkeit von bis zu 15 % der Jahres-
stunden bereits Uberschritten wird.

Anhand der Ergebnisse der Berechnungen kann festgestellt werden, dass durch den im
Rahmen dieser Prognose betrachteten Betrieb der landwirtschaftlichen Tierhaltungen in
Teilbereichen des Plangebietes, auf denen eine maximal Geruchshaufigkeit von 15 % der
Jahresstunden prognostiziert wird, gemaB GIRL eine Ausweisung als Dorfgebiet (MD)
madglich ist. Diese Flache ist nachfolgend schraffiert dargestellt. Der Bereich der 1. Anderung
der Satzung fir den Ortsteil Hamm-Wambeln gehért hierzu und kann demnach einen
einzubeziehenden AuBenbereich ausweisen.
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Abb 4: Mégliche Dorfgebletsflache (schraffiert) Abb. 5: Gesamtbelastung in % der Jahresstunden
9. Artenschutz

Mit der 1. Anderung der Satzung fir den Ortsteil Hamm-Wambeln wird eine Umwandlung
einer Grinflache - die als Weideflache genutzt wird - in Wohnbauflache mit Gehdlz-
anpflanzungen geméaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB durchgeflhrt. Die Satzungsanderung bewirkt
somit eine wesentliche Veranderung der Biotopstruktur der landwirtschaftlich gepréagten
Grunflache.

Im Mai 2012 ist eine artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefihrt worden. Diese kommt -
auf Grundlage aller fir das Untersuchungsgebiet ausgewerteten Daten - zu dem Ergebnis,
dass die 1. Anderung der Satzung fur den Ortsteil Hamm-Wambeln im Sinne der arten-
schutzrechtlichen Gesetze und den entsprechenden Verwaltungsvorschriften /
Handlungsempfehlungen fur die im Planungsraum potentiell vorkommenden, planungs-
relevanten Amphibien-, Saugetier- und Vogelarten nicht zu erheblichen populations-
relevanten Auswirkungen fihrt und im Sinne des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz als
zuldssig einzustufen ist.

10. Ausqgleichs- und ErsatzmaBnahmen

GemaRB § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB muss eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Uber den kunftigen Eingriff sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen befinden. Der
Satzungsbereich umfasst landwirtschaftlich bzw. als Grinland genutzte Flachen. Zum
Ausgleich fur mégliche Flachenversiegelungen wird festgelegt, dass je angefangener 50 m?
versiegelter Flache ein heimischer Laubbaum (Stammumfang 12 / 14 cm), z.B. Linde, Buche
oder Eiche, zu pflanzen ist; alternativ kdnnen zwei hochstdmmige Obstbdume alter hiesiger
Sorten gepflanzt werden.

Die hierfir vorgesehene Flache ist weiterhin mit heimischen Gehélzen (Strauchern), die fir
die westfélische Bucht nach E. Burrichter typisch sind, zu bepflanzen: Die Gehdlze sind
dauerhaft zu erhalten sowie bei Verlust zu ersetzen. Durch die Anordnung des Pflanz-
streifens soll ein begrinter Siedlungsrand bzw. Ubergang zur als AuBenbereich zu
bewertenden Freiflache im Ortskern ausgebildet werden.

11. Altlasten / Kampfmittel

Das Plangebiet wurde seit etwa 1829 landwirtschaftlich als zur stdlich gelegenen Hofstelle
gehdriges Grunland und Gartenland genutzt.




Hinweise auf Blingéngerverdachtspunkte liegen zurzeit nicht vor. MaBnahmen zur Kampf-
mittelsuche oder -beseitigung sind nicht erforderlich.

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz
von Kampfmitteln (insbesondere Kleinmunition) nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls
bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstédnde gefunden werden oder eine auBergewdhnliche
Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, ist sofort telefonisch die Feuerwehr (Tel.: 903-
250, 903-0 oder 112) oder die Polizei (Tel.: 916-0 oder 110) einzuschalten.

12. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und / oder der
LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissen-
schaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 DSchG NRW).

Hamm, den 14.08.2012

gez. gez.
Schulze Béing Mentz
Stadtbauratin Stadt. Baudirektor



