2. (vereinfachte) Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 02.022
— An der Steinernen Bricke —

Begriundung zum Bebauungsplan

Stand: 15.12.2011



Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.022 — An der
Steinernen Bricke — umfasst den Bereich des Flurstiickes 349, Flur 15, Gemarkung Hamm.
Der ca. 1.125 m?2 grol3e Geltungsbereich liegt im Stadtbezirk Uentrop im Kreuzungsbereich
des Alten Uentroper Weges und des St.-Georgs-Platzes.
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Abbildung 1 — Auszug Deutsche Grundkarte (unmaRstéblich)

Anlass der Planaufstellung

Der seit 1968 rechtsverbindliche Bebauungsplan 02.022 — An der Steinernen Brlicke — sieht
im Geltungsbereich der Anderung ein allgemeines Wohngebiet mit den Festsetzungen zwin-
gend 2 Vollgeschosse, offene Bauweise, GRZ 0,4 und GFZ 0,7 vor. Um dem Flurstiick 349
eine wohnbauliche Entwicklung (altengerechte Wohnungen) zu erméglichen sollen beste-
hende Baulinien und Baugrenzen versetzt und so das vorhandene Baufenster vergrof3ert
werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der seit 13.12.2008 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hamm stellt fiir den Ande-
rungsbereich Wohnbauflachen dar. Diese Nutzung wird im Bebauungsplan unverandert als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.022 — An der Steinernen Brii-
cke — ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bestand / stddtebauliche Situation

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02.022 — An der Steinernen Briicke — wird
im Norden von einem Grundstiick der Katholischen Kirchengemeinde Sankt Georg, im Osten
vom St.-Georgs-Platz und im Stiden vom Alten Uentroper Weg begrenzt. Hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung ist in ihm ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, welches sich nérd-
lich und im weiteren dstlichen Straf3enverlauf des Alten Uentroper Weges fortsetzt bzw. da-
zwischen an ein reines Wohngebiet angrenzt. Der Geltungsbereich des seit 1968 rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes ist mittlerweile — mit Ausnahme des Flurstiickes 349 — vollstandig
bebaut. Ein markantes stadtebauliches Element stellt dabei die im Einmindungsbereich der



Lippestral3e in den St.-Georgs-Platz stehende St.-Georgs-Kirche dar. Sowohl die sidlich
anschlielende als auch die am Alten Uentroper Weg fortgefuhrte offene Wohnbebauung ist
ein- bzw. zweigeschossig. Die westliche Seite des St.-Georgs-Platzes wird durch eine
durchgéngig zweigeschossige geschlossene Wohnbebauung begrenzt. Stdlich des St.-
Georgs-Platzes bzw. des Alten Uentroper Weges ordnen sich die dreigeschossigen Bauten
der ehemaligen Newcastle Barracks als Zeilenbauten senkrecht zur Verkehrsflache an.

Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet

Das Untersuchungsgebiet wird von ca. 4 — 5 m méchtigen fein- bis mittelsandigen, z. T.
schluffigen Ablagerungen der Niederterrasse eingenommen. Darunter folgt der Tonmergel
der Oberkreide. Die Ablagerungen der Niederterrasse weisen eine Durchlassigkeit von ca.
10 bis 10 m/s (durchl&ssig) auf, der Oberkreidemergel ist nahezu undurchléssig.

Der mittlere Flurabstand betragt im Untersuchungsgebiet ca. 1,5 — 3 m unter Gelande. Der

mittlere Grundwasserspiegel liegt bei etwa 59,5 m tber NN. Das Gefélle ist nach Noren ge-
richtet.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 02.022 werden nach bisherigem Kenntnisstand keine bodendenkmalpflegerischen Be-
lange berihrt.

Im Falle einer Entdeckung von Bodendenkmalern ist die Stadt als Untere Denkmalbehdrde
und / oder das Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle
Olpe Uber den Fund zu informieren und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverédndertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden frei-
gegeben wird.

Altlasten

Nach Auswertung des historischen Luftbildarchivs (1929-2011), der Liegenschaftskataster-
karten (1829-2011), historischer Stadtplane (1903-2009) sowie weiterer potentiell altlastenre-
levanter Datei- und Karteninformationen (z.B. histor. Topograph. Karten (TK25) (1840-2003)
und Deutsche Grundkarten (DGK5) (1956-2005), archaologische Fundstellen, etc.) kann
folgendes festgehalten werden:

Die zu untersuchende Flache wurde seit ca. 1829 zuerst als Griinland mit Baumen und am
nordlichen Rand gelegenen Bachlauf (,Landwehrbach”; spater wahrscheinlich verrohrt), zu-
letzt vermutlich als Ackerland genutzt. GroBmaf3stabliche Luftbilder der Jahre 1944/45 wei-
sen fur das Untersuchungsgebiet selbst nicht auf Bombentrichter hin.

Bergbau

Die nachfolgenden Informationen haben den Stand vom 28.09.2011. Fur weitergehende
Auskinfte ist die Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 oder der jeweilige Rechteinhaber zu-
standig.

Das Planungsgebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenenen Bergwerksfeld ,Bayern®
sowie Uber dem auf Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Robert Hundhausen®. Ebenso liegt der
Planbereich Uber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeldern ,CBM — RWTH" und
.Hamm Sud“. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Bayern” ist die RAG Aktiengesellschatft,
Shamrockring 1 in 44623 Herne. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Robert Hundhausen*
ist die Stadt Hamm.



Inhaberin der Erlaubnis ,CBM — RWTH" ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fir
Markscheidewesen, Willnerstral3e 2 in 52062 Aachen. Inhaberin der Erlaubnis ,Hamm Sud®
ist die Stadtwerke Hamm GmbH, Sidring 1/3 in 59,65 Hamm zu 33 1/3 % Dr. Roland
Gaschnitz, M. Sc. Aix-o-therm GeoEnergien, PorschestralRe 8 in 45770 Marl zu 33 1/3 %
sowie die PVG Patentverwertungsgesellschaft fur Lagerstatten, Geologie und Bergschéden
mbH, Prattwinkel 10 in 44807 Bochum zu 33 1/3 %. Nach den derzeit vorliegenden Unterla-
gen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmaflinahme dokumentiert.

Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der 2. (vereinfachten) Anderung soll die vorhandene Baulinie auf dem Flurstiick 349 in
der Flucht der St.-Georgs-Kirche weiter in Richtung St.-Georgs-Platz verschoben werden,
um so auf dem noch nicht bebautem und ungtinstig geschnittenem Flurstiick 349 eine Be-
bauung zu erméglichen. Im Bereich der geplanten Ein-/ und Ausfahrt soll die vordere Bauli-
nie weiterhin in der Flucht des benachbarten Pfarrhauses fortgefiihrt werden, ebenso bleibt
im Bereich des Alten Uentroper Weges die Baulinie in der Flucht des benachbarten Wohn-
hauses bestehen. Um die Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung fiir die angren-
zenden Nachbarn méglichst gering zu halten, wird auch die hintere Baugrenze in Richtung
St.-Georgs-Platz verschoben. Des Weiteren wird die Gebdudehthe auf max. 12,00 m tber
dem StralR3enniveau des St.-Georgs-Platzes begrenzt.

Die Plan-Festsetzungen Allgemeines Wohngebiet, zwingend 2 Vollgeschosse, offene Bau-
weise, GRZ 0,4 und GFZ 0,7 bleiben unverandert.

Das Flurstiick 349 besitzt auf Grund seiner nicht unproblematischen keilférmigen Ausdeh-
nung im Kreuzungsbereich des stark befahrenen Alten Uentroper Weges und des St.-
Georgs-Platzes duRRerst unginstige Standortfaktoren, welche bis heute einer Bebauung in
diesem Bereich im Wege standen.

Eine bauliche Entwicklung auf dem Flurstiick 349 wére jedoch stadtebaulich winschenswert,
da durch diese MaBnahme im Sinne des § la (2) Satz 1 BauGB eine noch offene Baullicke
und damit die Blockrandbebauung des Wohngebietes geschlossen werden kénnte. Mit der
SchlieBung der Baullicke in der Flucht der St.-Georgs-Kirche kénnte der St.-Georgs-Platz
vis-a-vis der westlichen geschlossenen Bauweise eine dem Ort angebrachte raumliche Fas-
sung erhalten.

Immissionsschutz

Zur Betrachtung der Auswirkungen infolge von Gerduschimmissionen durch den StraRenver-
kehr wurde bereits ein externes Ingenieurbiro mit der Erstellung einer Gerauschimmissions-
Untersuchung nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® beauftragt.

Diese Untersuchung macht deutlich, dass die Verschiebung des Baufensters ein weiteres
Heranrticken eines entsprechenden Baukorpers an den Verkehrsraum und damit an die
Larmquelle zur Folge haben kénnte.

Im Einzelnen zeigt sich jedoch, dass bei Betrachtung der freien Schallausbreitung innerhalb
des Baufensters nach bestehendem Planungsrecht bereits die schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 im Allgemeinem Wohngebiet (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A))
deutlich Uberschritten werden. Dabei wird im sidlichsten Bereich bereits jetzt ein maximaler
Tageswert von ca. 64 dB(A) (siehe Rasterlarmkarte Tageszeitraum DG) erreicht und damit
sogar die Orientierungswerte fir MI-Gebiete (60 dB(A)) Uberschritten.

Das Baufenster nach bestehendem Planungsrecht liegt tiberwiegend im Larmpegelbereich 1lI
(61-65 dB(A), bzw. auf der &uReren suddstlichen Grundstticksflache im Larmpegelbereich IV
(66-70 dB (A)).

Eine Verschiebung der Baulinie in Richtung des Verkehrsraumes im Rahmen der geplanten
Anderung des B-Planes wiirde im Vergleich zur jetzigen planungsrechtlichen Situation eine



geringfugige Verschlechterung im Mittel von max. ca. 1 dB(A) bewirken (siehe Rasterlarm-
karten) und ist damit noch stadtebaulich vertretbar. Auch das neue Baufenster liegt ebenfalls
Uberwiegend im Larmpegelbereich Il bzw. nur im &uReren sidlichen Bereich im Larmpegel-
bereich IV.

Von daher ist es erforderlich, den erhéhten Larmpegeln entgegenzutreten und passive, bau-
seitige MaRnahmen zur verbesserten Schalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ durchzufiihren. Diese Anforderungen an die Luftschallddmmung gem. DIN 4109
finden sich in den Festsetzungen des Bebauungsplanes wieder.

Okologische AusgleichsmaRnahmen / Artenschutz

Im Vorfeld dieser Beteiligung wurde bereits ein artenschutzrechtliches Gutachten gemafn

8§ 44 BNatSchG durch ein externes Buro erstellt. Darin wird angegeben, dass auf Grund der
Lage zwischen bestehender Bebauung und stark befahrenen StraRen im zu untersuchenden
Bereich keine planungsrelevanten Vogelarten sowie essentielle Nahrungshabitate nachge-
wiesen werden konnten. Des Weiteren hat der Planungsraum keine Bedeutung zur Erhal-
tung 6kologischer Funktionen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Die zu erwartenden
Beeintrachtigungen der im Planungsgebiet auftretenden sogenannten ,Allerweltsarten” be-
dingen keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von Verbotstatbestanden nach
844 BNatSchG.

Die vorgesehene Anderung beinhaltet keinen zuséatzlichen Eingriff. Ein Ausgleich entfallt
somit gemaf § la (3) BauGB.

Erschliefung des Plangebietes

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber den St.-Georgs-Platz mit der Bedingung
srechts rein / rechts raus”. Fur die restliche Flurstiicksgrenze zum unmittelbaren Kreuzungs-
bereich des St.-Georgs-Platzes und zum Alten Uentroper Weg gilt ein Zu- und Ausfahrtsver-
bot.

Abbildung 2 - Auszug Lageplan (unmafRstablich)
(Architektur- & Ingenieurbiiro Schulenberg BDB - AKNW — IKNW)

AulRerhalb des Plangebietes stehen stralRenbegleitende Baume, die es zu erhalten gilt und
von daher zu einem Verschwenken der Ein-/ und Ausfahrt fihren. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens ist zu beachten, dass der Abstand der befestigten Flache zum jewei-
ligen Stammful? mindestens 2,5 m betragen sollte, um eine Vitalitatsminderung und auf Dau-
er den Verlust der betroffenen Baume vorzubeugen.



Entwasserungsmalnahmen

Nach Aussage des Lippeverbandes kann das Plangebiet im Mischsystem mit Vollanschluss
an den vorhandenen Mischwasserkanal im St.-Georgs-Platz angeschlossen werden. Offent-
liche Entwasserungsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Bebauungsplanverfahren

Diese Anderung des Bebauungsplanes beriihrt mit der geringfiigigen Verschiebung der Bau-
linie und der Baugrenze in Richtung Verkehrsraum und der Begrenzung der maximalen Ge-
baudehohe die Grundziige der Planung nicht und kann daher als vereinfachte Anderung
gemal 813 BauGB durchgefuhrt werden. Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist nicht erfor-
derlich.

Hamm, den 15.12.2011

gez. Schulze Boing gez. Muhle
Stadtbauratin Ltd. Stadt. Baudirektor



Anhang zur Begrindung: Zusammenfassende Tabelle

Name des Verfahrens

2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.022
— An der Steinernen Briicke —

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Hamm-Uentrop

- Gemarkung Hamm

- im Ostlichen Kreuzungsbereich des St.-Georgs-Platzes /
Alten Uentroper Weg; sudlich der St.-Georg-Kirche

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- brachliegende Parzelle

- der grof3te Teil der Flache wird von einer extensiv gepfleg-
ten Wiese bzw. Wiesenbrache eingenommen; am Nord-
rand befindet sich ein Gehdlzstreifen mit einigen jungen
Baumen und Gebischen

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll auf einem
noch unbebautem Grundstick am St.-Georgs-Platz durch
Verschiebung der Baulinien bzw. Baugrenzen und gering-
fugige Erweiterung des Baufensters innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes eine Bebauung (altengerechtes
Wohnen) ermdéglicht werden.

Art des Verfahrens

Vereinfachtes Anderungsverfahren gemaf § 13 BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss nicht erforderlich

Scoping gem. 8§ 4 (1) BauGB nicht erforderlich

Friihzeitige Offentlichkeitsbe- nicht erforderlich
teiligung gem. 8§ 3 (1) BauGB

Landesplanerische Abstim- nicht erforderlich

mung

Behordenbeteiligung gem. 8
13 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB

- Beteiligung der berihr-
ten Behdrden vom
26.08.2011 bis
26.09.2011

Offenlegungsbeschluss nicht erforderlich

- Erste Beteiligung der be-
troffenen Offentlichkeit
vom 26.08.2011 bis
26.09.2011

- Erneute Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit
vom 22.12.2011 bis
18.01.2012

Offenlegung gem. § 13 (2)
i.vV.m. § 3 (2) BauGB

Vorbereitende Bauleitpla-
nung (FNP)

Aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle vorbe-
reitende Planungen

keine

Organisation der Erschlie-
Rung

- AuRere ErschlieRung des Grundstiicks tiber den St.-
Georgs-Platz

Planausweisung / Dichte-
werte

- Allgemeines Wohngebiet

- Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,7

- zwingend 2 Vollgeschosse

- Begrenzung der Gebaudehthe auf max. 12,00 m Uber
dem Stral3enniveau des St.-Georgs-Platzes

- offene Bauweise

- Ein-/ und Ausfahrt Uber den St.-Georgs-Platz

Grunflachen

- keine

Verkehr

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstucksfla-




che

- OPNV: Nachstgelegene Buslinien auf den StraRen Osten-
allee, Lippestral3e, Ludwig-Teleky-Straf3e und Alter

Uentroper Weg

Entwasserung

- das betroffene Grundstiick kann an den vorhandenen
Mischwasserkanal im St.-Georgs-Platz angeschlossen

werden

KompensationsmalRnahmen
/ Ausgleichsflachen

nicht erforderlich

Sonstige Anmerkungen

Vorliegend,
Artenschutz 31.05 2011
Gutachten .
Immissionsschutz Vorliegend,
30.06.2011
Gesamtflache (Plangebiet) ca. 1.126 m?

Flachenbilanzierung

Grundstucksflachen Wohnen (WA)

ca. 1.126 m2 (100
%)




