8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.060
— Zentrum Werries —

Begriindung zum Bebauungsplan

Stand: Satzungsbeschluss
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 02.060 befindet sich in der
Gemarkung Werries Flur 5 und wird begrenzt durch:

- die Nordgrenzen der Flurstiicke 657 und 227 (OstwennemarstrafBe),

- die Westgrenze des Flurstiickes 227 (MaximilianstraBe) bis 12,55 m sudlich entlang der
Ostgrenze des Flurstiickes 661 ausgehend vom norddstlichsten Punkt des Flurstlickes 661,
- einer senkrechten Verbindungslinie bis zur Ostgrenze des Flurstliickes 658 sowie

- die Ostgrenze des Flurstiickes 658 und deren geradlinigen Verlangerung nach Norden
(alle genannten Flurstlicke liegen in der Gemarkung Werries, Flur 5).

Der ca. 6.304 m2 groBe Geltungsbereich liegt im Stadtbezirk Uentrop stdwestlich des alten
und neuen Zentrums Werries.
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Abb. 1 — Auszug Deutsche Grundkarte (unmaBstablich)



2. Anlass der Planaufstellung

Die Sparkasse Hamm ist Anfang 2010 an die Verwaltung mit einem Planungswunsch fir den
Neubau einer neuen Sparkassenfiliale in Hamm Werries zur Optimierung ihres Serviceange-
botes herangetreten.

Da aktuell weder freie Flachen im Bestand noch zur Errichtung eines neuen Gebaudes zur
Verfligung stehen, soll der vorhandene Bebauungsplan diesbeziglich geadndert werden.

Als Standort wurde eine zentrale Lage in unmittelbarer Nahe zum Einkaufszentrum Werries
angestrebt. Konkret angedacht ist dafir der nérdliche Bereich zwischen der MaximilianstraBBe
und der OstwennemarstraBBe westlich des Kreisverkehres. Die Ansiedlung einer Sparkassen-
filiale an dieser Stelle stellt eine sinnvolle Nutzungserganzung und stadtebauliche Erweite-
rung zu dem vorhandenen angrenzenden Einkaufszentrum Werries dar.

3. Beschreibung des Plangebietes und der stadtebaulichen Situation

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Uentrop in unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
zum alten bzw. neuen Zentrum Werries.

Das zu beplanende Grundstuck liegt zwischen der MaximilianstraBe und der OstwennemarstraBe
westlich des Kreisverkehres. Die OstwennemarstraBe ist eine HauptverbindungsstraBe in
Nord-Sud-Richtung im Hammer Stadtgebiet, welche im Norden die LippestraBe und im Su-
den die Soester StraBe miteinander verbindet.

Bei dem ca. 6.300 m2 groBen Geltungsbereich handelt es sich um eine unbebaute Frei-
flache.

Der Geltungsbereich des Plangebietes bezieht sich auf den nérdlichen Bereich einer 6ffentli-
chen Stellplatzanlage, die zur Landesgartenschau im Maxipark errichtet wurde. Sie dient
auch zur Deckung des mit der Maxiparkarena und der Eissporthalle verbundenen Bedarfes so-
wie als Erganzungsparkraum bei Veranstaltungen im Maxipark. Die Parkflache wurde nicht ab-
schlieBend ausgebaut, sondern setzt sich sowohl im Geltungsbereich als auch in der angrenzen-
den sudlichen Flache gréBtenteils aus Rasen- und Schotterflachen zusammen. Die Grundstlcks-
flache weist eine H6hendifferenz des Gelandes auf, welche an der tiefsten Stelle bei ca. 70-80
cm unter dem Héhenniveau des Gehweges liegt.

Das neu zu beplanende Grundstick ist in einem sowohl stéddtebaulich als auch architektonisch
sehr heterogenen Kontext eingebunden. Westlich grenzt es an ein Wohngebiet mit Reihenhdu-
sern aus den 1970er Jahren, nordwestlich an einen flinfgeschossigen Solitar-Wohnungsbau
ebenfalls aus den 1970er Jahren, nérdlich an das alte Zentrum Werries (1980er Jahre) und §st-
lich an das neue Einkaufszentrum (2007). Siidlich zur Stellplatzanlage im Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung setzt sich diese in einer gréBeren 6ffentlichen Parkflache fort. Weiter
stdlich schlieBt sich das Geléande des Freiherr-vom-Stein-Gymnasiums und daran angrenzend
der Maximilianpark an.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der Niederterrasse und wird von fein- bis mittel-
sandigen, an der Basis auch grobsandig-kiesigen Sedimenten mit wechselnden Schluffantei-
len eingenommen. Der Oberkreidemergel ist in 2 bis 3 m Tiefe zu erwarten. Die Ablagerun-
gen der Niederterrasse weisen eine Durchléssigkeit von ca. 10 bis 10° m/s (durchl&ssig)
auf.

Der mittlere Flurabstand betrégt im Untersuchungsgebiet 1,5 bis 3 m unter Gelande. Der
mittlere Grundwasserspiegel liegt bei etwa 62 m tUber NN. Das Gefalle ist nach Nordwesten
gerichtet.



4. Vorhandene Planung
4.1 Regionalplanung

] -} Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk

- - Arnsberg (Teilbereich Dortmund, Westlicher
Teil — Stand Dez. 2004) sind das
¢ Planungsgebiet und die umliegenden
Bereiche als allgemeiner Siedlungsbereich

dargestellt.

; 8 Der seit 13.12.2008 wirksame Flachennut-
/I zungsplan (FNP) der Stadt Hamm stellt fiir

’}.1 Y %ﬁff\w L sge den Bereich der MaximilianstraBBe ein

A e s | Wohngebiet, fir den Bereich der Ostwen-

a ";%?"J E nemarstraBe eine Flache fir den

i Uberdrtlichen Verkehr und fur die 6rtlichen

i P S Hauptverkehrszlige bzw. fir den Bereich

) des Planungsgrundstiickes eine

Verkehrsflache mit der besonderen

Zweckbestimmung einer 6ffentliche

Stellplatzanlage dar.

SLELLL 5 Auf Grund der im Rahmen der 8. Anderung
ﬁnllg ohe W ) it des Bebauungsplanes angestrebten Fest-
Abb. 3 — Auszug FNP (unmaBstblich) ~ setzung eines Kerngebietes im Bereich ei-
ner im FNP dargestellten Verkehrsflache als
offentliche Stellplatzanlage muss der Bebauungsplan flr diesen Bereich als nicht aus
dem FNP entwickelt betrachtet werden. Fr letzteren Bereich ist daher der Flachennut-
zungsplan geman § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.




4.3 Verbindliche Bauleitplanung
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Abb. 4 — Auszug aus Bebauungsplan _ A
Nr. 02.060 — Zentrum Werries (unmaBstablich) Abb. 5 — Auszug aus der 7. Anderung des Bebauungsplanes

rechtskréftig seit 10.03.1992 Nr. 02.060 — Zentrum Werries —

rechtskréftig seit 13.09.2007

Das Betrachtungsgebiet befindet sich stadtstrukturell im Siedlungszusammenhang des
Stadtbezirkes Uentrop. Die angrenzenden Bereiche nérdlich, dstlich und stidlich des Plange-
bietes liegen im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 02.060 — Zentrum
Werries — bzw. dessen 7. Anderung. Westlich grenzt das Plangebiet an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 02.033 — EichenstraBe — und an 02.039 — Marktplatz Werries.

Als aktuelles Planungsrecht liegt fiir die iberwiegende Flache des Geltungsbereiches
(Planungsgrundstiick und angrenzende OstwennemarstraBBe) die 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 02.060 - Zentrum Werries — zugrunde. Der westliche Bereich des
Geltungsbereiches (MaximilianstraBe) bezieht sich auf den Ursprungsbebauungsplan Nr.
02.060 — Zentrum Werries —. Wahrend der Ursprungsbebauungsplan, welcher seit dem
10.03.1992 rechtskraftig ist, auf dem Planungsgrundstiick noch ein Kerngebiet zur po-
tenziellen Erweiterung des alten Zentrums Werries vorsah, rlickte man im Zuge der

7. Anderung des Bebauungsplanes im Jahre 2007 von diesen Vorstellungen ab. Die
Weiterentwicklung des Einkaufszentrums konzentrierte sich auf die ehemaligen Ge-
meinbedarfsflachen stdlich der Lion-Feuchtwanger-StraBe und dstlich der Ostwenne-
marstraBe, da die OstwennemarstraBe eine deutliche Zasur bildet. Die noch im Ur-
sprungsbebauungsplan als Kerngebietsflache festgesetzte Flache stidwestlich der
OstwennemarstraBe sollte von der Bebauung freigehalten und als Parkplatz flexibel ge-
nutzt werden. Neben der sidlichen Erweiterung des Einkaufszentrums konnte mit der 7.
Anderung des Bebauungsplanes ebenso die Errichtung der in das Einkaufszentrum in-
tegrierten Sporthalle des Handballvereins ASV Hamm — die Maxiparkarena — realisiert
werden. Die planungsrechtlich gesicherten Parkplatzflachen dienen neben der Deckung
des mit den Sporthallen (Maxiparkarena — 2007 errichtet; Eissporthalle stidlich der Maxi-
parkarena — aus den 1980er Jahren) verbundenen Bedarfes auch als Erganzungspark-
raum bei GroBveranstaltungen im Maxipark.



5. Erforderlichkeit der Planung

Das vorhandene Planungsrecht in Form der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
02.060 — Zentrum Werries — ermdglicht in dem vorgesehenen Bereich nicht die Errich-
tung einer Sparkassenfiliale. Aus diesem Grund ist fir den Betrachtungsbereich das
Planungsrecht in Form der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.060 — Zentrum
Werries — anzupassen.

6. Inhalt des Bebauungsplanes
6.1 ErschlieBung
ErschlieBung fir den Individualverkehr

Das fir die Errichtung einer Sparkassenfiliale vorgesehene Plangrundsttick liegt stidlich der
OstwennemarstraBe bzw. westlich des Kreisverkehres sowie 6stlich der nur far Anlieger,
Radfahrer und Busse freigegebenen MaximilianstraBe.

Im Zuge der Bearbeitung der Bebauungsplananderung wurden unterschiedliche Lésungsan-
satze zur ErschlieBung des Planungsgrundstlickes geprift.

Far die ErschlieBung kommen in Betracht:
- Zufahrt von der MaximilianstraBe sowie
- Zufahrt Gber den Kreisverkehr.

Eine Zufahrt Gber den nérdlich gelegenen Teil der OstwennemarstraBe scheidet auf Grund
des Ausbauzustandes ebenso aus wie eine Zufahrt von der OstwennemarstraBBe sidlich des
Kreisverkehres.

Die Beurteilung dieser Varianten mufB unter stadtebaulichen, verkehrlichen und larmtechni-
schen Gesichtspunkten erfolgen.

Die Zufahrt vom Kreisverkehr ist larmtechnisch und verkehrstechnisch ohne Probleme um-
setzbar( vgl. Kapitel 7), erfordert allerdings durch die notwendigen Anpassungsarbeiten tber-
durchschnittlichen Aufwand fiir die Grundstlickszufahrt.

Die Zufahrt von der MaximilianstraBe erfordert zwar geringeren, durchschnittlichen Aufwand
far die Grundstickszufahrt und wére auch verkehrstechnisch umsetzbar. Die Errichtung der
Zufahrt fahrt aber zu verkehrlichen Mehrbelastungen der MaximilianstraBe, in deren Verlauf
es bereits heute Uberschreitungen der zuldssigen Grenzwerte der 16. BImSchVO fir WA-
Gebiete an den maBgeblichen Immissionspunkten gibt. Aus diesem Grund soll diese Lésung
nicht weiterverfolgt werden. Eine Entlastung der MaximilianstraBBe durch Verlagerung des
Busverkehrs (bis zu 135 Busse taglich) zur OstwennemarstraBe/ Ammerweg fihrt nach Ein-
schatzung der Stadtwerke Hamm zu erheblichen Problemen im Linienbetrieb und kann da-
her nicht weiterverfolgt werden. Aufgrund des bereits heute engen Fahrplanes wirde die
Fahrzeitverlangerung den Einsatz zusétzlicher Fahrzeuge erfordern. AuBerdem wirde es bei
den Abbiegevorgangen der Gelenkbusse von der OstwennemarstraBe in den Ammerweg
durch den zu engen Kurvenradius zu verkehrlichen Problemen kommen.

Bei Zufahrt Gber den Kreisverkehr 16st das Vorhaben der Sparkasse, das mit dieser Bebau-
ungsplananderung ermoglicht werden soll, keine zusatzlichen Belastungen der Maximilian-
straBe aus. Uber Verbesserungen fiir die Anwohner der MaximilianstraBe ist im Rahmen der
Ausbauplanung zu entscheiden, ggf. kann durch einfache MaBnahmen bereits eine Verbes-
serung erzielt werden.



Da auch stadtebaulich hierbei keine Probleme zu erwarten sind, soll die Bebauungsplanan-
derung nur die Mdglichkeit der ErschlieBung des Planungsgrundstiickes Uber den Kreisver-
kehr zulassen. Bei dem vorhandenen Kreisverkehr handelt es sich um einen dreiarmigen
Kreisverkehr, welcher sich durch den Anschluss einer Zufahrt zum Planungsgrundstick um
einen vierten Arm erweitern 1aBt. FUr die zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan be-
deutet das, dass die an der Grenze des Planungsgrundstiickes verlaufenden Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt im Bereich des Kreisverkehres unterbrochen werden. Zu den weiteren
Abschnitten der OstwennemarstraBe sowie der MaximilianstraBe wird ein Zu- und Ausfahr-
verbot festgesetzt.

Far die fuBlaufige Anbindung stehen Kunden der Sparkasse aus dem nérdlichen bzw. 6stli-
chen Einkaufszentrum FuBgangerquerungen im Umfeld des Kreisverkehres zur Verfigung.
Ebenso ist eine fuBlaufige Anbindung an die MaximilianstraBe und sowie an das daran an-
schlieBende Wohngebiet gegeben.

ErschlieBung fur den Offentlichen Personennahverkehr

Der Planbereich wird durch mehrere Buslinien sehr gut abgedeckt. Durch die im 15-Minuten
takt verkehrende Linie 1/ 3 sowie weitere Linien ist die Verbindung in die Hammer Innenstadt
sowie zu weiteren Zielen sichergestellt.

Die néchstgelegenen Bushaltestellen sind die Haltestelle Espenweg und Maxi-Center, wel-
che von den Buslinien 1, 3, 6, 18, 33,28 und T4 angefahren werden.

Stellplatze

Die fir den Sparkassenneubau bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze werden auf
dem Planungsgrundstlck in Form eines Kunden- und Mitarbeiterparkplatzes angeordnet. Im
Bebauungsplan wird daflir eine Stellplatzanlage sldlich des Baufensters festgesetzt.

Auf Grund der Errichtung des Sparkassenneubaus fallen auf dem Grundstlck 6ffentliche
Stellplatze weg, welche in der aktuell rechtskraftigen 7. Anderung des Bebauungsplanes fir
die Nutzung der umliegenden Sporthallen und des Maxiparkes vorgesehen waren.

Mit der Sparkasse wurde vereinbart, dass die Stellplatze auf dem Sparkassengrundstlick
auch auBerhalb der Geschéftszeiten (also insbesondere an den Abenden und am Wochen-
ende) als o6ffentlicher Parkplatz zur Verfigung gestellt werden sollen. Zuséatzlich zum Kun-
denparkplatz sollen im Bereich der StraBenverkehrsflache nérdlich des Grundstiickes vor
dem Kreisverkehr vier Kurzzeitparkpléatze in Form von L&ngsparkplatzen angeordnet werden.
Diese sollen ein zeitlich befristetes Halten bzw. Parken zur Nutzung der Sparkasse ermdgli-
chen.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und 6rtliche Bauvorschriften

Die derzeit rechtskréftige 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.060 — Zentrum Werries
— sieht im Bereich des Planungsgrundstiickes eine &ffentliche Parkflache vor.

Ein Rickblick in die Planungsgeschichte in diesem Bereich zeigt, dass die 1. Fassung Be-
bauungsplanes Nr. 02.060 von 1992 auf dem Planungsgrundstiick noch ein Kerngebiet zur
potenziellen Erweiterung des alten Zentrums Werries vorsah. Mit diesem Bebauungsplan
wurden friihere Hochhausplanungen der Gemeinde Uentrop aus dem Jahr 1974, der spater
unter der Bezeichnung Nr. 02.039 gefiihrte Bebauungsplan sah hier eine bis zu 10 geschos-
sige Bebauung vor, aufgegeben. Erst im Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplanes im
Jahre 2007 wurde das festgesetzte Kerngebiet entsprechend der tatsachlichen Nutzung
durch die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Stellplatzanlage ersetzt. Die Weiterent-
wicklung des Einkaufszentrums konzentrierte sich auf die ehemaligen Gemeinbedarfsflachen
stdlich der Lion-Feuchtwanger-StraBBe und &stlich der OstwennemarstrafBBe, da die Ostwen-



nemarstraBBe eine deutliche Z&sur bildet. Die noch im Ursprungsbebauungsplan als Kernge-
bietsflache festgesetzte Flache stidwestlich der OstwennemarstraBe sollte von der Bebau-
ung freigehalten und als Parkplatz flexibel genutzt werden. Neben der stidlichen Erweiterung
des Einkaufszentrums konnte mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes ebenso die Errich-
tung der in das Einkaufszentrum integrierten Sporthalle des Handballvereins ASV Hamm —
die Maxiparkarena — realisiert werden. Die planungsrechtlich gesicherten Parkplatzflachen
dienen neben der Deckung des mit den Sporthallen (Maxiparkarena — 2007 errichtet; Eis-
sporthalle stdlich der Maxiparkarena — aus den 1980er Jahren) verbundenen Bedarfes auch
als Ergédnzungsparkraum bei GroBveranstaltungen im Maxipark.

Zur Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung einer Sparkassenfiliale
im ndrdlichen Bereich dieser Parkflache soll die aktuell festgesetzte 6ffentliche Stellplatzfla-
che zugunsten einer Kerngebietsflache aufgegeben und mit einem Baufenster versehen
werden. Die Ansiedlung einer Sparkassenfiliale an dieser Stelle stellt eine sinnvolle Nut-
zungserganzung und stadtebauliche Erweiterung zu dem vorhandenen angrenzenden Ein-
kaufszentrum Werries dar.

Das neue Plangebiet soll sich hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung an
den planungsrechtlichen Vorgaben der nérdlich und 6stlich der OstwennemarstraBe angren-
zenden Bebauung des Einkaufszentrums Werries orientieren. Flr das alte Zentrum Werries
sind in der 3. und in der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.060 — Zentrum Werries —
Kerngebiete mit einer Hochstgrenze hinsichtlich der Geschossigkeit von zwei bzw. drei Ge-
schossen festgesetzt und auch baulich umgesetzt worden. Alle Kerngebiete sind mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.
Auch die im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes ermdglichte Erweiterung des
neuen Zentrums Werries in Form eines Sondergebietes ermglichte eine Hochstgrenze von
drei Geschossen. Die GRZ ist hier auf 0,6, die GFZ auf 1,2 festgesetzt.

Da sich die neue Bebauung im neuem Plangebiet sowohl hinsichtlich der Dichte als auch der
Hohe der Bebauung in die Baustruktur des Zentrum Werries einfligen soll, wird fiir das Pla-
nungsgrundstick der 8. Anderung des Bebbaungsplanes Nr. 02.060 — Zentrum Werries ein
Kerngebiet mit einer Mindestgrenze von zwei und einer Héchstgrenze von drei Geschossen,
einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt.

Hinsichtlich der Gberbaubaren Grundstiicksflache sieht die Bebauungsplananderung inner-
halb des festgesetzten Kerngebietes ein im nérdlichen Grundstiicksbereich angeordnetes
zusammenhéngendes Baufenster vor, welches sich an den Gebaudekanten des im Rahmen
des Architektenwettbewerbes ermittelten Siegerentwurfes flr den Sparkassenneubau orien-
tiert. Geplant ist ein in offener Bauweise festgesetzter Solitdrbau, welcher als querstehender
Riegel die sudlichen Parkflachen vom nérdlichen Verkehrsraum abgrenzt und so die hetero-
gene, stadtebaulich ungeordnete Umgebung beruhigt.

Zum Erhalt des Ortsbildes und insbesondere zur Vermeidung eines negativen Erschei-
nungsbildes im Umfeld des Maximilianparkes sind Ver- und Entsorgungsleitungen aus stad-
tebaulichen Grinden unterirdisch zu verlegen. Dies gilt auch fir Leitungen, die der Tele-
kommunikation dienen. (vgl. Pkt. 11.1, Versorgung des Plangebietes’)

7. Immissionsschutz

GemaB § 1 (6) BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitpldnen u.a. den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besondere Bericksichtigung zu-
kommen. In diesen Zusammenhang ist der Schutz der Bevélkerung vor Immissionen jegli-
cher Art einzuordnen.

Anhand des konkreten Bebauungsplanentwurfes wurde das Buro ,Arno Flérke Ingenieurbiro
fur Akustik und Umwelttechnik® beauftragt eine Larmprognose zu erstellen, die zusatzlich zu
den vorhandenen Belastungen auch die Auswirkungen sowohl der Stellplatzanlage als auch



der ErschlieBung der Sparkasse Uber die MaximilianstraBe oder Uber den Kreisverkehr auf
die angrenzende Wohnbebauung ermittelt.

Zusammenfassend kommt das Gutachten (Stand August 2012) zu folgendem Ergebnis:

Die MaximilanstraBe ist aufgrund der Schleichverkehre und der Zahl der téglichen Busfahr-
ten bereits heute in einem MaBe belastet, daB3 der fur allgemeine Wohngebiete (WA) gelten-
de Grenzwert (tags) der 16. BImSchVO von 59 dB(A) am maBgeblichen Immissionspunkt
MaximilianstraBe 8/ 8a bereits heute erreicht und mit 60,4 dB(A) um 1,4 dB(A) geringflgig
Uberschritten wird.

Nach der Hessischen Stellplatzstudie (nach Bosserhoff) flhrt eine kerngebietstypische Nut-
zung, zu der eine Sparkasse zahlt, abhangig von der Intensitat der Stellplatznutzung bei ei-
ner Anbindung Uber die MaximilianstraBBe zu einer zuséatzlichen Larmbelastung zwischen 0,6
und 1,0 dB(A) fir den Immissionspunkt MaximilanstraBe 8/ 8a auf bis zu 61,5 dB(A). Die
Gesamtbelastung wirde damit den maBgeblichen Grenzwert der 16. BImSchVO deutlich
wahrnehmbar Uberschreiten.

Die Einhaltung des Grenzwertes der 16. BImSchVO wirde bei zuséatzlichen verkehrlichen
Belastungen durch das Sparkassengrundstick (tags) effektive verkehrliche Entlastungen der
MaximilianstraBe bei anderen Verkehrsarten (z.B. Busverkehr oder Fremdverkehr) voraus-
setzen. Eine Zufahrt zur OstwennemarstraBBe (Kreisverkehr) ist demgegeniber ohne Erho-
hung der Larmbelastung der MaximilianstraBe mdoglich.

Die Nutzung der Stellplatzanlage flr Abendveranstaltungen (nach 22:00) bei Zufahrt von der
MaximilianstraBe wirde mit 2,7 dB(A) zu erheblichen Uberschreitungen der maBgeblichen
Grenzwerte fur WA-Gebiete flhren. Diese kénnen nur bei Zufahrt von der Ostwenne-
marstraBe (Kreisverkehr) vermieden werden. Zuséatzliche Anforderungen an den Abstand der
Stellplatzanlage zur Wohnbebauung bestehen nicht, sofern die Nutzung flr Veranstaltungen
Uber 22.00 hinaus auf seltene Ereignisse beschréankt ist.

Aufgrund des Verkehrslarms, der auf das Plangebiet einwirkt, missen bei Blronutzungen
die Nord- und die Ostfassade ein Bauschallddmm-Maf von mindestens 35 dB(A) und die
Sid- und Westfassade von mindestens 30 dB(A) bzw. bei Wohnnutzungen die Nord- und die
Ostfassade von mindestens 40 dB(A) und die Siid- und Westfassade von mindestens 35
dB(A) aufweisen.

8. Natur und Umwelt
8.1 Artenschutz

Auf Grund

e der seit den 1980-er Jahren langjahrigen Nutzung des Areals als zunehmend stark
befahrene (StraBen-)Verkehrsflache und unterschiedlich frequentierte bzw. bepark-
te Stellplatzflache,

e der Insellage des Hauptareals — eine von StraBen umgebene 6ffentliche Stellplatz-
flache — mitten im Zentrum von Hamm-Werries,

e der eingeschrénkten Biotopausstattung des Areals, wie: die Versiegelungs- / Ver-
kehrsflachen aus Asphalt und Beton im Westen, Norden und Osten, der intensiv
gepflegten, mit Schotter- / Asphalt-Fahrgassen durchzogenen Scher- / Trittrasenfla-
chen im Mittelbereich und dem marginalen, sparlichen Verkehrsgrin im Randbe-
reich und

e den hierzu im Gegensatz stehenden, speziellen- und weiterreichenden Biotop- und
Habitats-Anspriiche der potentiell vorkommenden Arten der Lebensraumtypen
,oVeg — Vegetationsarme oder —freie Biotope“ (wie vegetationslose Versiegelungs-
flachen und vegetationsarme Kies- und Schotterflachen) ,Gart — Garten, Parkanla-

10



gen und Siedlungsbrachen® (wie Siedlungsflachen, Wohngebiete, Griinanlagen und
Trittrasenflachen) und ,KIGehdl — Kleingehdlze, Alleen, Baume* (wie Gehdlzstrei-
fen, Baumgruppen, Alleen und Verkehrsgriin),

ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit dem Reproduktionsvorkommen der planungs-
relevanten Arten, die die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Bundesna-
turschutzgesetz [BNatSchG 2010] auslésen kénnten, zu rechnen.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.060 — Zentrum Werries — im Stadtbezirk
Hamm-Uentrop - in Form der Flachenumwandlung - ist keine Zerstérung von bestehenden,
nicht ersetzbaren Biotopen und keine Verletzung und / oder Tétung der Amphibien, Sduge-
tiere (Fledermduse) und Vdgel absehbar verbunden.

Nach den Ausfiihrungen des § 44 (4) BNatSchG liegt ein VerstoBB gegen die Verbote des
§ 44 (1) BNatSchG nur dann vor, wenn

a) sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert oder

b) die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) im raumlichen Zusammen-
hang nicht erhalten bleibt.

Dies kann fiir die in der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.02.060 —
Zentrum Werries — dargestellten Planvorgaben aus oben genannten Grinden ausge-
schlossen werden.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.060 — Zentrum Werries — im Stadtbe-
zirk Hamm-Uentrop werden daher keine artenschutzbezogenen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG ausgeldst.

AbschlieBend, auf Grundlage aller fir das Untersuchungsgebiet ausgewerteten Daten,
kommt die vorliegende Artenschutzrechtliche Vorpriifung zum Ergebnis, dass die
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.060 — Zentrum Werries — im Stadtbezirk
Hamm-Uentrop im Sinne der Artenschutzrechtlichen Gesetze und den entsprechenden
Verwaltungsvorschriften / Handlungsempfehlungen — fir die im Planungsraum potentiell
vorkommenden, planungsrelevanten Amphibien-, Sdugetier- und Vogelarten nicht zu er-
heblichen populationsrelevanten Auswirkungen fihrt und im Sinne des
§ 44 (1) BNatSchG als zuldssig einzustufen ist.

8.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne Durchfiih-
rung einer Umweltprifung geman § 2 (4) BauGB aufgestellt.

Im Geltungsbereich der geplanten 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.060 — Zentrum
Werries — liegt am Randbereich des Planungsgrundsttickes eine Flache von ca. 350 m2, fr
welche die derzeit rechtskraftige Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.060 — Zentrum
Werries — ein zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht umgesetztes Pflanzgebot gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25 BauGB enthalt:

,5.1 Innerhalb der P1-, P2-, P3- und SO-Flachen sind die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einheimischen und standortge-
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rechten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend der Artenlos-
te 2 anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und gegebenenfalls zu ersetzen. Dabei ist
je gm Pflanzflache 1 einheimisches standortgerechtes Gehdlz vorzusehen.”

Dieses Pflanzgebot entspricht nicht mehr den stadtebaulichen Vorstellungen im Geltungsbe-
reich der 8. Anderung des Bebauungsplanes. Da eine dichte Bepflanzung im Randbereich
des Planungsgrundstiickes die Einsicht auf den geplanten Neubau deutlich reduzieren und
dadurch den Bezug zum alten bzw. neuen Zentrum Werries unterbrechen wirde.

Um dieses Pflanzgebot jedoch quantitativ in der 8. Anderung des Bebauungsplanes wieder
aufzugreifen wird folgende Festsetzung getroffen:

»3.2 Innerhalb der Flache flr Stellplatze und Garagen ist eine Flache von ca. 300 m2 zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Sinne von § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB entsprechend der Artenliste vorzuhalten.”

Erganzend dazu wird folgendes festgesetzt:

,3.1 Innerhalb des Kerngebietes MK3 sind 9 Badume entsprechend der Artenliste 1 an-
zupflanzen.*

9. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau
9.1 Altlasten

Nach Auswertung des historischen Luftbildarchivs (1929-2011), der Liegenschaftskataster-
karten (1829-2012), historischer Stadtplane (1903-2009) sowie weiterer potentiell altlastenre-
levanter Datei- und Karteninformationen (z.B. histor. Topograph. Karten (TK25) (1840-2003)
und Deutsche Grundkarten (DGKS5) (1951-2007), archaologische Fundstellen, etc.) kann
folgendes festgehalten werden:

Die zu untersuchende Flache wurde von ca. 1829 bis ca. 1980 landwirtschaftlich als Acker-
land bzw. Grlnland sowie Wegflache und Graben genutzt. GroBmaBstabliche Luftbilder der
Jahre 1944/45 weisen fur das Untersuchungsgebiet selbst nicht auf Bombentrichter hin.

Seit ca. 1980 verwendet man das Gelande zuerst als begrinten Parkplatz, spater als befes-
tigten Parkplatz und StraBenflache.

9.2 Kampfmittel
Zurzeit liegen keine Hinweise auf Blindgangerverdachtspunkte vor.

Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung sind im Zusammenhang mit anstehenden Bau-
maBnahmen ggf. zusatzliche Uberprifungen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Westfalen-Lippe (KBD-WL) erforderlich (Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen,
Bohrlochdetektionen bei Ramm- oder Bohrarbeiten). Eine entsrechende Prifung erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

Abbriche von Gebauden und unterirdischen Anlagen hingegen dirfen ohne vorherige Betei-
ligung des KBD-WL durchgefuhrt werden, wenn es dabei zu keiner Ausweitung des zuvor
umbauten Raumes kommt (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums - 75-54.06.06 -
und des Ministeriums fir Bauen und Verkehr - V A 3-16.21 - vom 08.05.2006).

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz
von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige
Gegenstande gefunden werden oder eine auBergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu
bemerken ist, ist sofort telefonisch die Feuerwehr (903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die
Polizei (916-0 oder Notruf 110) zu benachrichtigen.
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9.3 Bergbau

Unter dem gesamten Gebiet der Stadt Hamm ging der Bergbau umher. Daher enthalt der
Bebauungsplan zur Berticksichtigung der Belange des Bergbaus eine entsprechende Kenn-
zeichnung gemaB § 9 (5) Nr. 2 BauGB ,Flachen, unter denen der Bergbau umging*“.

10. Denkmalschutz

Nach bisherigem Kenntnisstand werden bau- oder bodendenkmalpflegerische Belange im
Geltungsbereich der Planung nicht berihrt.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Hamm als Untere Denkmalbehérde (Telefon:
02381/174561, -62, Fax: 02381/172920) und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, Au-
Benstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fr wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

11. Ver- und Entsorgung des Plangebietes
11.1 Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen Kanéle und Leitungen in der
OstwennemarstraBe und der MaximilianstraBe.

11.2 Entwasserung des Plangebietes

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist
hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlags-
wasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund - und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu
Gewadssern sowie bestehende behérdliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaft-
lichkeitsanspriiche mussen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens bertcksichtigt wer-
den. Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im
Gebiet zu versickern oder in ein nahes Gewasser einzuleiten.

Eine Versickerung wird aufgrund § 51 Ab s. 3 LWG nicht gefordert, die Entwasserung des
Gebietes erfolgt im Trennsystem, da das Schmutz- und Niederschlagswasser aufgrund einer
genehmigten Kanalisationsnetzplanung einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlagezu-
gefuhrt werden soll. Der Bescheid der BR Arnsberg vom 21.12.19 9 5 flr die Anderungsan-
zeige nach § 58 .1 liegt vor.

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem.

Entwasserung :

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandene Trennkanalisation in der
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OstwennemarstraBe und MaximilianstraBe gesichert. Das anfallende Niederschlagswasser
ist an den vorhandenen Regenwasserkanal OstwennemarstraBe mit Vorflut zum Abwasser-
zentrum EickhoffstraBe anzuschlieBen. Eine Rickhaltung vor Einleitung in die Lippe erfolgt
im Regenrickhaltebecken EickhoffstraBe. Das Schmutzwasser ist in den vorh. Schmutzwas-
serkanal in der OstwennmarstraBBe einzuleiten, der Uber den SKU OstwennemarstraBe Vor-
flut zum PW Soester StraBe hat.

Hamm, den 08.08.2012

gez. gez.
Schulze Béing Mentz
Stadtbauratin Stadt. Baudirektor
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Anhang zur Begriindung: Zusammenfassende Tabelle

Name des Verfahrens

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02.060 - Zentrum Werries

Lage des Plangebietes

Stadtbezirk Hamm - Uentrop

Das Betrachtungsgebiet wird im Wesentlichen folgendermaBen

begrenzt:

- im Westen durch die MaximilianstraBe und das daran

anschlieBende Wohngebiet,

- im Norden und Osten durch die OstwennemarstraBe und das
daran anschlieBende alte und neue Zentrum Werries mit der

Maxiparkarena sowie

- im Sitden durch eine 6ffentliche Parkflache.

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

Bei dem ca. 6.300 m? groBen Geltungsbereich handelt es sich um

eine unbebaute Freiflache.

Der Geltungsbereich des Plangebietes bezieht sich auf den
nérdlichen Bereich einer 6ffentlichen Stellplatzanlage. Die
Parkplatzflache wurde nicht abschlieBend ausgebaut, sondern
setzt sich sowohl im Geltungsbereich, als auch in der
angrenzenden sudlichen Flache gréBtenteils aus Rasen- und

Schotterflachen zusammen.

Die Grundstticksflache weist eine Hohendifferenz des Geldndes
auf, welche an der tiefsten Stelle bei ca. 70-80 cm unter dem

Hdéhenniveau des Gehweges liegt.

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

Die Sparkasse Hamm beabsichtigt zur Optimierung ihres
Serviceangebotes im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
zum alten und neuen Zentrum Werries die Errichtung einer neuen

Sparkassenfiliale.

Aus diesem Grund soll die im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Stellplatzflache zugunsten
einer Kerngebietsflache aufgegeben und mit einem Baufenster

versehen werden.

Art des Verfahrens

beschleunigtes Anderungsverfahren geman § 13a BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss

18.05.2010 (Vorlage
Nr. 0343/10)

Scoping gem. § 4 (1) BauGB

01.06.2012 - 02.07.2012

Frahzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB

Birgerversammlung am
05.07.2012

Landesplanerische Abstimmung

25.09.2012

Offenlegungsbeschluss

18.09.2012 (Vorlage
Nr. 1118/12)

Offenlegung gem. § 13 a (2)
i.V.m. § 3 (2) BauGB

28.09.2012 -29.10.2012
(kombinierte Beteiligung)

Behdrdenbeteiligung gem. § 13 a
(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB

28.09.2012 -29.10.2012
(kombinierte Beteiligung)

Anderung vor Satzungsbeschluss
gem. § 4a (3) BauGB

25.10.2012 - 31.10.2012
(Beteiligung der Betroffenen)

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Berichtigung des FNP gemaB § 13a (2) Nummer 2 BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

Organisation der ErschlieBung

ErschlieBung Uber den bereits vorhandenen Kreisverkehr

an der OstwennemarstraBe

Planausweisung / Dichtewerte

- Kerngebiet (MK)

- Grundflachenzahl 0,6, Geschossflachenzahl 1,2
- Mindestgrenze 2 Vollgeschosse, Hchstgrenze 2 Vollgeschosse

- offene Bauweise

Grinflachen

- keine

Verkehr

- Parken: Stellplatznachweise auf privater Grundstiicksfléache
- OPNV: Nachstgelegene Buslinien auf den StraBen Ostenallee,




LippestraBe, Ludwig-Teleky-StraBe und Alter Uentroper Weg
Fir die geplanten Sparkassenneubau sind Stellplatze unmittelbar
stdlich des Neubaus auf dem Grundstiick der Sparkasse geplant.
Das Plangebiet ist an den OPNV durch die Buslinie 1, 3, 6, 18,
33,28 und T4 angeschlossen. Entlang der OstwennemarstraBe
befindet sich nérdlich die Haltestelle Espenweg und 6stlich die
Haltestelle Maxi-Center.

Entwéasserung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandene
Trennkanalisation in der Ostwennemarstrafe und
MaximilianstraBe gesichert.

- Das anfallende Niederschlagswasser ist an den vorhandenen
Regenwasserkanal OstwennemarstraBe mit Vorflut zum
Abwasserzentrum EickhoffstraBe anzuschlieBen. Eine
Rickhaltung vor Einleitung in die Lippe erfolgt im
Regenrickhaltebecken EickhoffstraBe.

- Das Schmutzwasser ist in den vorh. Schmutzwasserkanal in
der OstwennmarstraBe einzuleiten, der lber den SKU
OstwennemarstraBBe Vorflut zum PW Soester StraB3e hat.

- Eine Versickerung wird aufgrund § 51 Ab s. 3 LWG nicht
gefordert.

- Die geplanten Geléandehdhen sollten auf das Niveau der
umliegenden Verkehrsflachen im Bebauungsplan festgesetzt
werden (Ruckstaugefahr aufgrund der Tiefenlage der
vorhandenen Flache).

KompensationsmaBnahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13a BauGB).

Sonstige Anmerkungen

Artenschutzrechtliche Vorprifung JVL(‘)“rI|2eé;1e2n d,
Gutachten .
Larmprognose Vorhegend,
Juli 2012
Gesamtflache (Plangebiet) ca. 6.304 m2
Flachenbilanzierung Kerngebiet (MK) ca. 2.442 m? (38,7 %)
Verkehrsflachen ca. 3.862 m2 (61,3 %)




