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Die Planunterlage (Stand: 05.2012) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 31.05.2012

gez. DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 31.05.2012
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S3 (1) BauGB hat am 05.07.2012
als Burgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 09.07.2012
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdf
S 3 (2) BauGB erforderliche dffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrundung vom 08.08.2012

am 18.09.20102 beschlossen.

Hamm, 26.09.2012
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd(

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlie@lich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 10.12.2012 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 17.12.2012
Der Oberburgermeister
i.A,

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Fiir den Entwurf:
Hamm, 31.05.2012

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

ez. Dersen
auoberrat

Der Rat der Stadt Hamm hat gemdf

S 2 (1) BauGB am 18.05.2010 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

der Innenentwicklung (S 13 a) beschlossen.
Die Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses erfolgte

am 27.06.2012.

Hamm, 29.06.2012
Der Oberbiirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, 3
von der frihzeitigen Offentlichkeits

eiligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzuse

Hamm,
Der Obegblirgermeister
i.A.

td. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 08.08.2012 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 20.09.2012 in
der Zeit vom 28.09.2012 bis einschlieBlich
29.10.2012 offentlich ausgelegen.

Hamm, 13.11.2012
!)Xr Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 21.12.2012 ortsublich

bekanntgemacht worden.

Hamm, 08.01.2013
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerkldrung
Planungsrechtliche Festsetzungen

gemdB S9 (1) bis (3) und (7) BauGB
Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
Geltungsbereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung $9(1)1BauGB

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

Reines Wohngebiet S3BauNV0
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVvo
WB esonderes Wohngebie aBau
[ WB_ ] Besonderes Wohngebiet S4aBauNvVo
Dorfgebiet S5BauNvO
[ MI_] Mischgebiet S6BauNvO
Kerngebiet S7BauNV0
Gewerbegebiet S$8BauNvVO
Industriegebiet $9BauNv0
SZ?Ich(gers |?nEr||SrEg siehe Einschrieb) S108aulVO
(Z(\:lgck%gs i?nrrlue;ng siehe Einschrieb) ST1BaulvO

@ zwingend \z/anl derh
. ollgeschosse
|| Hochstgrenze S16%2)BouNVO

Mindestgrenze—Hdchstgrenze
Grundfldchenzahl ~ SS§16(2),17(1)und(2)BauNVv0
Geschopfldchenzahl S$S16(2),17(1)und(2)BauNVO

CR Grundfldche

" S$16(2)BauNvo
gEqu Gescho@fldche
gg[)cbm Baumasse
TH  Traufhdhe Hohe baulicher
FH  Firsthohe fnlagen—
0K Oberkante SS16(4%,1880UNVO
Ab?renzung unterschiedlicher ~ z.B.S1(4),
Nu zung S16(5)BCIUNVO
Bauweise, Baulinie, Bou%renze, $9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
o offene Bauweise $22(1)BauNvo

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

> o P>

geschlossene Bauweise §22(1)BauNv0
abweichende Bauweise $22(4)BauNV0
Baulinie S23BauNVO0

== Baugrenze S23BauNVO

GroBe, Breite und Tiefe der $9(1)3BauGB

Baugrundstlicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©uo0qm  MindestgréBe

®1im  Mindestbreite

(M3m  Mindesttiefe

G 8gm HochstqroBe

B3m  Hochstbreite

T4m  Hochsttiefe

Flache fur den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB

fur Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck $9(1)9BauGB

von Fldchen
Flache fir der Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Flachen fiir Sport-und SEpielanIu%en $9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfldche $9(1)11BauGB

I:I StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

Stro?enbegrenzun linie

(Die StraBenbegrenzungsfinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt)
Verkehrsfldche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB
bestimmung z.B. offentliche Park—

fldche, FuBgdngerbereich, FuB— und Radweg

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche
FuBgdngerbereich

Mit Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
belastende Fldchen

(Begtinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten
QE der Stadt Hamm

%%

b) der Allgemeinheit
c) der Anlieger
d) der Stadtwerke

$9(1)4und11BauGB
dche

Ein—bzw.
anderer

VA

Ausfahrten und AnscthP
Flachen an die Verkehrsfl

Einfahrt/Ausfahrt
Einfahrtsbereich
Ausfahrtsbereich

[

Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fir Aufschiittungen, Ab%rab— S9(1)26BauGB

ungen und Stitzmauern, sowei

sie zur Herstellung des StraBen—
kérpers erforderlich sind

Aufschiittung

Abgrabung

Stitzmauer

Versorgungsfliche, Fldche flr die 8931)12,13
Abfallentsorgung und Abwasser — und14BauGB

beseitigung, sowie Flhrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen

I:I Versorqungsfldche

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Trafostation
Gasdruckreglerstation

IE Milltonnenstandplatz

Mit Leitungsrechten (L) zu

belastende Fldchen
(Beglnstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

59(1)12BauGB

L= $9(1)21BauGB

b) der Allgemeinheit
c) der Anlieger
d) der Stadtwerke

Fldche fUr die Abfallentsorgung 89(1)14BouGB
und Abwasserbeseitigun

Versorgungsanlagen un 89(1)13BOUGB
—leitungen
————— oberirdisch

[ ]

(Art der Anlagen/Leitungen
siehe Einschrieb)

—o——o— unterirdisch

Griinflichen, Wasserflachen sowie
Fldchen fur die Landwirtschaft
und Wald

Offentliche Griinfldche

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(
Private Griinfldche S9(
(
1

S9 $1 15,16
und18BauGB

§9(1)15BauGB

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

)

1)15BauGB
Wasserfldche S9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flache fiir die Landwirtschaft S9
Wald S9

(1)18aBauGB
(1)18bBauGB
MaBnahmen, sowie Fldchen fur MaB- 8931)20

nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A

JUUL

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Fldchen, deren Biden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Umgrenzung von Fldchen fiir Ma@Bna— 5931)20
hmen zum Schutz, zur Pflege und zur  und25BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fldchen zum An—  S9(1)25aBauGB

[ o] OO
pflanzen von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Uqur}enzung von Flichen mit Bindungen

fiir epflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

S9(1)25bBauGB

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
co und sonstigen Bepflanzungen
Fldchen flUr Stellpldtze und Garagen

59(1%4BOUGB
und flir Gemeinschaftsanlagen s9(1)

2BauGB

Cost |

$9(1)4BauGB
L

Um?renzung von Fldchen fiir
Stellpldtze und Garagen

St Stellplatz
Ga Garage

TGa Tiefgarage

Umgrenzung von Flichen fur §9(1)22BauGB

Gemeinschattsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

GGa Gemeinschaftsgaragen

TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP  Tiefgemeinschaftsgaragen+
Stellplatzpalette

i
Lo

Immissionsschutzfldche S9(1)24BauGB

Umgrenzung der von der Bebau— S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Fldchen fiir besondere Anlagen und $9(1)24BauGB

Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen

LLLLLI | drmschutzwall
[TTTTM

T Ldrmschutzwand

Ldrmschutzvorkehrungen
durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent-
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen $9(1)10BauGB

[ ]

Umgrenzung der Fldchen, die
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemdp

[ ]

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (43 BauGB

S86(1)BauONW

$172(1)BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Ortliche Bauvorschriften

FD Flachdach

SD Satteldach

WD Walmdach

MD Mansarddach

PD Pultdach
~~  Dachneigung, z.B.30°
<—» Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtiiche Ubernchme gemd@ S9(6)BauGB
- Einzelanlagen, die in die Denkmalliste

eingetragen sind
Umgrenzung des Sanierungsgebietes

S6(4)DSchG

S142(3)BauGB

planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

~—— Aufteilung des StraBenquerschnittes
CIC=0 Verkehrsgrin
——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

Standplatz fiir vorlibergehendes
Abstellen von Miillgefd@en

C) Standortvorschlag Baumpflanzung

Bestand
Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
I Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hohenangabe iiber NHN
©® Baum

Kennzeichnung in Textform geméan § 9 (5) BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der
Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

wm

~

Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-StraBe 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Textliche Festsetzungen
. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A Als Art der baulichen Nutzung ist ,Kerngebiet* (MK3) gemaB § 7 BauNVO festgesetzt.

.2 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des MK3-Gebietes von den
gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergnugungsstatten Spielhallen aller Art (z.B. Spielpubs
oder Spielcasinos), Wettbiiros sowie Betriebe zur Vorfihrung pornographischer Filme und Sexdarbietungen (z.B.
Sexkinos und Life-Darbietungen) nicht zulassig.

1
1
1

2. Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

2.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sowie sdmtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen im
Geltungsbereich sind unterirdisch zu verlegen.

3. Pflanzungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Innerhalb des Kerngebietes MK3 sind 9 Baume entsprechend der Artenliste 1 anzupflanzen.

3.2 Innerhalb der Flache fur Stellplatze und Garagen ist eine Flache von ca. 300 m? zum Anpflanzen von Bdumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB entsprechend der Artenliste 1
vorzuhalten.

Artenliste 1 (Baumpflanzungen in befestigten Flachen)

Botanische Bezeichnung (Deutsche Bezeichnung) Mindeststammumfang in cm

Acer platanoides Spitzahorn 14-16
Carpinus betulus Hainbuche 14 -16
Crataegus monogyna WeiBdorn 14-16
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet”  Rotdorn 14 - 16
Fraxinus exelsior Esche 14-16
Querus robur Stieleiche 14-16
Tilia cordata Winterlinde 14-16
Platanus x acerifolia Platane 14-16

4. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 (1) Nr. 24 BauGB)
41  Zum Schutz vor Verkehrslarm der angrenzenden StraBen sind im gesamten Geltungsbereich dieser Anderung
passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Im MKS- Gebiet mlssen alle AuBenwandkonstruktionen (einschl. Fenstern 0.4.) von Gebauden mit R&umen zum
dauernden Aufenthalt mindestens ein bewertetes Schallddmm-Maf
a) bei Bironutzungen von 35 dB(A) an Nord- und Ostfassaden und
von 30 dB(A) an Sid- und Westfassaden sowie
b) bei Wohnnutzungen: von 40 dB(A) an Nord- und Ostfassaden und
von 35 dB(A) an Sld- und Westfassaden
aufweisen.

Hinweise:

Entwésserung
Auf Grund der Tiefenlage der vorhandenen Flache und der damit verbundenen Riickstaugefahr soll die Geldndehdhe auf

das Niveau der angrenzenden OstwennemarstraBe angefullt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen und als Brauchwasser verwendet
werden. Die Bemessungsgrundlage fir die GréBe der Zisternen betragt fiir einen 4-Personenhaushalt 25-35 | je m?
angeschlossener zu entwassernder Flache.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grundwassers errichtet werden sind
wasserdichte Wannen auszufiihren. Der Anschluss einer Drainage an die Kanalisation ist nicht zulassig.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hamm als Untere Denkmalbehérde (Telefon: 02381/174561, -62, Fax:
02381/172920) und/oder dem Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon:
02761/93750, Fax: 02761/2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
DSchG NW).

Kampfmittelrdumdienst

Laut Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL) liegen keine Hinweise auf Blindgéngerverdachtspunkte
vor.

Im Zusammenhang mit anstehenden Bauvorhaben sind aber zusétzliche Uberpriifungen durch den KBD-WL erforderlich
(Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen; ggf. Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten).

Abbriiche von Gebauden und unterirdischen Anlagen diirfen ohne vorherige Beteiligung des KBD-WL durchgeflihrt
werden, wenn es dabei zu keiner Ausweitung des zuvor umbauten Raumes kommt (Gemeinsamer Runderlass d.
Innenministeriums - 75-54.06.06 - u. d. Ministeriums fiir Bauen und Verkehr - V A 3-16.21 - vom 08.05.2006).

Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz
ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdéchtige Gegenstédnde gefunden werden oder eine
auBergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind Feuerwehr (Tel. 02381/309-250, 02381/903-0 oder
Notruf 112) oder Polizei (Tel. 02381/916-0 oder Notruf 110) sofort telefonisch zu informieren.

DIN-Normen
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im Bautechnischen Blrgeramt des
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Stadt Hamm

Gemarkung Werries
Flur 5
MaBstab 1:500

Bebauungsplan Nr.02.060

- Zentrum Werries -
8. Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen (002‘ vom
14, Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) - in der gegenwdrfig geltenden Fassung —

Baugesetzbuch éBauGB% in der Fassung der Bekanntmachung vom )

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) vom 26. Januar 1990 (BGBI." |
S. 132) - jeweils in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen (Landesbauordnung
— BauO 'NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/SGV.NW.232) —in der gegenwdrtig
geltenden Fassung-—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 13.12.2012 ist am Tage der ortsiiblichen

Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens gem. S 10 (2) und
(3) BauGB am 21.12.2012 in Kraft getreten.




