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Die Planunterlage (Stand:06.2012) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 12.12.2012

gez.DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 17.12.2012
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Offentlichkeits—
beteiligung gemdB S 3 (1) BauGB
hat am 25.02.2008 als
Burgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 17.12.2012
Der OberbUrgermeister

i
L.S. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdp
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrindung vom 15.10.2012

am 10.12.2012 beschlossen.

Hamm, 17.12.2012
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
am 05.03.2013 als

Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 11.03.2013
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor
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Die in der Verfiigung der Bezirksregierung

Arnsberg vom enthaltenen
Nebenbestimmungen sind in arbe
eingetragen. Der Rat der Stadt m ist
diesen Nebenbestimmungen d den
Satzungsdnderungsbeschlu@Aom
beigetreten.

Hamm,
Der Oberbiirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Fiir den Entwurf:
Hamm, 13.12.2012

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 23.10.2007 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 14.02.2007/.

Hamm, 17.12.2012
Der Oberblrgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am besch

sen,

von der frihzeitigen Offentlichkeitsbesetfigung

gemdB S 3 (1) BauGB abzusehen

Hamm,
Der Oberb
A

7 Stddt. Baudirektor

ermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 15.10.2012 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 12.12.2012 in
der Zeit vom 20.12.2012 bis einschlieBlich
25.01.2013 offentlich ausgelegen.

Hamm, 31.01.2013
Der Oberbiirgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Das Genehmigungsverfahren gemd@ S 10(2
BauGB zu diesem Bebauungsplan ist
durchgefihrt worden.

Hamm,
Der Oberbirgermeister
i.A

. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemdB

S 10 (3) BauGB am 15.03.2013 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 19.03.2013
Der Oberblirgermeister

i.A,
L.S. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaB §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und Ma@ der baulichen Nutzung  S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNvO
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVO
Dorfgebiet S5BauNvO
[ MI_] Mischgebiet S6BauNvO
Kerngebiet S7BauNvo
Gewerbegebiet S8BauNV0
Industriegebiet S9BauNvVO
Sondergebiet S10BauNVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNVO
(Zw.eckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zahl der
I Hdchstgrenze g?g‘ig?ggﬁ?@%

[Nl Mindestgrenze—Hbéchstgrenze

0,4 Grundfldchenzahl  SS16(2),17(1)und(2)BauNV0
Geschofldchenzahl $816(2),17(1)und(2)BaulVa

?goqm Grundfldche A
Soqm  Geschofflache > $16(2)BauNvo
BN ebm Baumasse y
TH  Traufhshe ) Hohe baulicher
Anlagen—
FH  Firsthohe >  Hochstgrenze
SS16(43,1880UNVO
OK  Oberkante y
—o— Ab?renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung $16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise $22(1)BauNv0

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

- BRB>P>-

geschlossene Bauweise $22(1)BauNvo
a  abweichende Bauweise §22(4)BauNVv0
mmeseseer Baulinie S23BauNVO
=== Baugrenze §23BauNVO
Grépe, Breite und Tiefe der S9(1)3BauGB
Baugrundstlicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
(©400gm  Mindestgrope
®1m  Mindestbreite
(Mam  Mindesttiefe
G 80gm HochstgroBe
B3m Hdchstbreite
T4om Hdchsttiefe
Fldche fur den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB
fur Sport—und Spielanlagen
und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB
von Fldchen
Flache fur den Gemeinbedarf — $9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Flachen fiir Sport-und Sg)ielunlo%en S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfldche $9(1)11BauGB
I:I StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

— Strd?enbegrenzunpslinie
(Die S raBenb(-(:jgrenzungs inie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt)

7 Verkehrsflache besonderer Zweck—
//% bestimmung z.B. tffentliche Park—
fldche, Fu@gdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

$9(1)11BauGB

FuBgdngerbereich

LT3 Mit Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
=l elastende Flichen

(Beglnstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c¢) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluf(i
anderer Fldchen an die Verkehrsfl

V A Einfahrt/Ausfahrt
Y7 Einfahrtsbereich
4\ Ausfahrtsbereich

§9(1)4und11BauGB
dche

w—w— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Fldchen flir Aufschiittungen, Ab?rab— §9(1)26BauGB
ungen und Stltzmauern, sowei
sie zur Herstellung des StraBen—

kérpers erforderlich sind
~ Aufschiittung
~ Abgrabung
— Stltzmauer

Versorgungsfldche, Fliche fur die 3951)12,13
Abfallentsorqung und Abwasser - und14BauGB
beseitigung, sowie Fihrung von

Versorgungsanlagen und —leitungen

I:I Versorgungsfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation

IE' Gasdruckreglerstation

Umspannstation

LTI Mit - Leitungsrechten (L) zu
=10l belostende Flichen

(Begtinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

$9(1)12BauGB

$9(1)21BauGB

———= oberirdisch
(Art der Anlagen/Leitungen
Ve siehe Einschrieb
—o—2 unterirdisch

Grlinfldchen, Wasserfldchen sowie S9 $1)15,16
Flﬁdchv?nldfiir die Landwirtschaft und 18BauGB
und Wa

Offentliche Griinfldche §9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(1)
Private Griinfliche S§9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
59(1)1GBOUGB
M

Wasserfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

JUUOL

Flache fur die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB

Wald 59(1)18bBauGB
Ma@nahmen, sowie Fldchen fur Ma@- 5931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum An— S9(1)25aBauGB
pflanzen von Btumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen S9(1)25bBauGB
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaftung

von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

o [ fo k

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen 8?1(;%4BGUGB

und fur Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
I:I Um?renzung von Fldchen fiir §9(1)4BauGB
Stellplitze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage
I:I Umgrenzung von Fldchen fiir §9(1)22BauGB
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP Tief?emelnschaftsgorogen+
Stellplatzpalette

Immissionsschutzfldche S9(1)24BauGB
I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Fldchen fiir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLOT | grmschutzwall
[TTTTMT
11 Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent-
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Bezeichnung gemd $172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelun%en beruhende

Festsetzungen gemdB S°9 (4) BauGB
Ortliche Bauvorschriften S$86(1)BauONW
FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
T Dachneigung, z.B.30°
> Hauptfirstrichtung
Betvorsthrien n Textiorm e
Regelungen nach S6(4)DSchG

I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtiiche Ubernahme gemdB S9(6)BauGB

Eiir?é(ee!t(:glgqg:ns,in(ﬂe in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  $142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

——— Aufteilung des StraBenquerschnittes

—x— Verkehrsgrin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz fiir vorlibergehendes
~  Abstellen von Mullgeft@en

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

[l Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hohenangabe iber NHN

® Baum

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) geméB § 4 BauNVO

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der

Ziffer 4: Gartenbaubetriebe und

Ziffer 6: Tankstellen sind gemaB § 1 (6) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
Gem. § 21 a (4) Bau NVO bleiben bei der Ermittlung der GeschoBflache die Flachen von Stellplatzen oder Garagen in
Vollgeschossen unbericksichtigt.

In den WA-Gebieten kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Flachen fiir Stellplatze und
Garagen sowie ihre Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden.

Bei méglicher Grundstlicksteilung kénnen Miteigentumsanteile an der festgesetzten privaten Griinflache des
~Gaemeinschaftsgarten” mit zur maBgebenden Grundsticksflache fiir die Berechnung der GRZ u. GFZ herangezogen
werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 u. 18 BauNVO):

In den Baufenster A - D ist die Oberkante der Gebaude auf nachstehende max. H6hen zu beschranken:
Baufenster A: 77,50 m NHN

Baufenster B: 80.50 m NHN

Baufenster C: 75,00 m NHN

Baufenster D: 77,50 m NHN

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Innerhalb der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) im WA1-Gebiet

- sind Gebaude entlang der Giebelwand des Gebaudes ,,Am Stadtbad 14“ auf der festgesetzten Baulinie, ohne seitlichen
Grenzabstand zu errichten,

- diirfen im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss Gebaude und/oder Teile von Gebauden entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze zu den Flurstiicken 72 u. 1083 ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden.

- diirfen Gebaude innerhalb des Baufensters A im Sinne der offenen Bauweise mit einer Baukdrperlange von mehr als 50
m errichtet werden.

- betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen von Baukérpern 0,5 H, mindestens jedoch 3,0 m.

Innerhalb der gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) im WA2-Gebiet
- diirfen Gebaude im Sinne der offenen Bauweise mit einer Baukdrperlange von mehr als 50 m errichtet werden.
- betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen von Baukérpern 0,5 H, mindestens jedoch 3,0 m.

Stellpldtze und Garagen

Nach § 9 (3) BauGB sind oberirdische Stellplatze und/oder Garagen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
zuléssig.

Stellplatze und/oder Garagen sowie deren zugehdérige Nebeneinrichtungen sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nur in Garagengeschossen zulassig, die vollstéandig unterhalb der Gelandeoberflache und/oder in
dem festgesetzten Bereich der Gemeinschaftstiefgarage liegen.

Larmschutzvorkehrungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zur Bestimmung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist gem. DIN 4109 der ,mafBgebliche
AuBenlarmpegel” zugrunde zu legen. Auf der Basis des maBgeblichen AuBenlarmpegels werden Larmpegelbereiche und
somit die erforderliche Luftschallddmmung festgelegt.

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) sind u.a. die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung
einzuhalten:

I Raumarten
I
| Bettenraume Aufenthaltsraume Birordume 1)
| in Kranken- in Wohnungen, und ahnliches
| anstalten und Ubernachtungsraume in
Larm- ~,MaBgeblicher | Santorien Beherbergungsstatten,
pegel AuBenlarm- | Unterrichtsraume und
bereich pegel" | ahnliches
I erf. SchallddmmmaB (R’w,res) des AuBenbauteils in dB
56 bis 60 | 35 30 30
ILPB [VE:. 61 bis 651 40 35 30

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten

Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Es wird dringend empfohlen, die Schlafriume die der LA&rmquelle FriedrichstraBe zugewandt sind mit zusatzlichen
Laftungssystemen auszustatten, die ein SchallddmmmaB von mind. 35 dB(A) erreichen.

Die erforderlichen Schalldamm-MaBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -gréBe im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 nachzuweisen. Dabei sind auch die
Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu beachten.

Hinweis:

Von den Festsetzungen zum Schutz vor Larm unberihrt bleibt die Méglichkeit, im Rahmen bauordnungsrechtlicher
Genehmigungsverfahren durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass unter Beriicksichtigung der konkreten
Bauvorhaben geringere MaBnahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse genligen.

Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB):
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Dachbegriinung:

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Dachflachen bei eingeschossigen Gebauden und Nebenanlagen mit einer
Neigung von weniger als 20 Grad und mit einer Ausdehnung von mehr als 25 m2 sind zu begriinen. Dies gilt nicht fir
technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 u. 4 BauO NRW)

Private Griinflache:
Innerhalb der festgesetzten priv. Griinflache ,Gemeinschaftsgarten” sind Einfriedungen nicht zul&ssig.

Allgemeine Hinweise:

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt/Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéaologie
fir Westfalen, AuBBenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Altlasten

Im Rahmen der Flachenaufbereitung wurden auf dem Gelande umfangreiche Altlastensanierungsarbeiten durchgefihrt.
Trotz der SanierungsmaBnahmen kdnnen kleinere, lokal eng begrenzte Schadensherde auf dem Gelande nicht
ausgeschlossen werden.

GeméaB § 2 LBodSchG (LandesBodenSchutzGesetz) sind Bauherren und Bauherrinnen verpflichtet, Anhaltspunkte fur
das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung, die bei der BaumaBnahme, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund bekannt werden, unverzuglich der zustandigen
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Sollten daher Auffalligkeiten in Boden. Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden,
ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehérde, Tel. 02381/ 17-7101, Fax 17-2931) unverzuglich zu benachrichtigen
und die Arbeiten im betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Grundwasser:

Aufgrund der geringen Flurabstédnde des Grundwassers miissen Keller in abgedichteter Form als weiBe oder schwarze
Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, daB zur Trockenhaltung von Kellergeschossen Drainagen
an die Abwasserkanéle angeschlossen werden oder eine sonstige Verbindung erhalten. Nach der stadtischen
Abwassersatzung darf Grundwasser grundsétzlich nicht in die stadtische Abwasseranlage gelangen.”

DIN Normen:
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im Bautechnischen Blrgeramt des
Technischen Rathauses, Gutstav-Heinemann-StraBe 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Stadt Hamm

Gemarkung Hamm
Flur 50
Ma@Bstab 1:1000

Bebauungsplan Nr.01.124

— Museumsquartier -

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen (GO? vom
}4. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwirtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch éBouGB% in der Fossun?/ der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung ‘iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —) vom 26. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
(Londesbouordnun(t; — BauO NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/SGV.NW.232)
—in der gegenwdrtig geltenden Fassung-—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 11.03.2013 ist am Tage der ortstiblichen
Bekanntmachung ohne Durchftihrun& des Genehmigungsverfahrens gem. S 10 (2)
und (3) BauGB am 15.03.2013 in Kraft getreten.




