/77

064

197

2497

()
591

199

099

0/4

o

\91\0

0

9
®
560

S—
Die Planunterlage (Stand: 03.2012) entspricht Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Die friihzeitige Offentlichkeits— Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd@ Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen— Blatt Zeichnung. beteiligung gemdB S 3 (1) BauGB S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentlich S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlequng hat am als ) Auslegung dieses Bebauungsplanes am 03.07.2012 als Satzung beschlossen.
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch Blirgerversammlung/als Besprechufigstermin mit der Begrlindung vom Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
eindeutig. bei der Verwaltung vom bis am beschlossen. Ratsbeschlusses.
einschlie@lich stattgefunden.

Hamm, 13.03.2012 Hamm, 13.03.2012 Hamm, . Hamm, Hamm, 10.07.2012

Der Oberblrgermeister Dzr Oberbifgermeister Der Oberblirgermeister Der Oberblrgermeister

i.A i.A. i.A. i.A

gez. Dei@ler
Stddt. Vermessungsdirektor

LS. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

d. Stdadt. Baudirektor

. Stddt. Baudirektor

LS. gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Fur den Entwurf:
Hamm, 13.03.2012

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

gez. Dersen
Bauoberrat

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 18.10.2011 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 24.02.2012.

Hamm, 13.03.2012
Pzr Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am 18.10.2011

beschlossen, von der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemdB S 3 (1)
BauGB abzusehen.

Hamm, 13.03.2012
pzr Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 23.03.2012 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 29.03.2012 in
der Zeit vom 10.04.2012 bis einschlie@lich
10.05.2012 offentlich ausgelegen.

Hamm, 14.05.2012
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 18.07.2012 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 20.08.2012
Der Oberburgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und Ma@ der baulichen Nutzung ~ S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNvO
Allgemeines Wohngebiet S4BauNvO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVO0
Dorfgebiet S5BauNVO
[ MI_] Mischgebiet S6BauNVO
Kerngebiet S7BauNvO
Gewerbegebiet S8BauNvo
Industriegebiet S9BauNVO
Sondergebiet S10BauNvVO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNVO
(Zw'eckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zahl der
Il Hochstgrenze \S/?LE%SBEESNVO

=l Mindestgrenze—Hdochstgrenze

0,4 Grundflachenzahl ~ $S16(2),17(1)und(2)BauNV0
Geschopfldchenzahl $S16(2),17(1)und(2)BauNv0

?goqm Grundfldche A

ggoqm Geschoffldche > S16(2)BauNV0

oMb Baumasse

./
TH  Traufhshe ) Hohe baulicher
) Anlagen-—
FH  Firsthche > Hochstgrenze
SS16(4%,1880UNVO
OK  Oberkante
J
—o— Ab(t;renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nufzung $16(5)BauNv0
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, §9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
offene Bauweise $22(1)BauNVv0

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

> e BB

geschlossene Bauweise $22(1)BauNVv0
abweichende Bauweise $22(4)BauNvo
Baulinie S23BauNVO
=== Baugrenze S23BauNvO0
Grope, Breite und Tiefe der $9(1)3BauGB
Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
(©xo0gm  Mindestgro@e
®15m  Mindestbreite
(Mam  Mindesttiefe
G 8ogm Hochstgroe
B3m Hdchstbreite
T4om Hochsttiefe
Fldche fur den Gemeinbedarf sowie §9(1)5BauGB
fur Sclaort—und Spielanlagen
und der besondere Nutzungszweck $9(1)9BauGB
von Fldchen
Fliche fur den Gemeinbedarf  $9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
I:I Fldchen fr Sport—und Sé]ielanla en S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsflache §9(1)11BauGB
I:I Stra@enverkehrsfliche $9(1)11BauGB

— Stro?enbegrenzungslinie
(Die StraBenbegrenzungsfinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt)

% Verkehrsfldche besonderer Zweck—
///A bestimmung zB. offentliche Park—
fldche, FuBgdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

$9(1)11BauGB

FuBgdngerbereich

LT Mit Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
=11l pelastende Flachen

(BegUnsti te siehe Einschrieb) zugunsten
a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlur[i
anderer Fldchen an die Verkehrsfl

V A Einfahrt/Ausfahrt
\| ¥ Einfahrtsbereich
A\ Ausfahrtsbereich

S9(1)4und11BauGB
dche

»—w— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fiir Aufschiittungen, Ab%rob— $9(1)26BauGB

ungen und Stlitzmauern, sowei
sie zur Herstellung des StraBen-
kérpers erforderlich sind

Aufschiittung
Abgrabung

— Stitzmauer

Versorgungsfldche, Fldche fir die 8981)12,13
Abfallentsorqung und Abwasser — und14BauGB
beseitigung, sowie Flhrung von

Versorgungsanlagen und —leitungen

Versorqungsfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Trafostation

Gasdruckreglerstation

Mulltonnenstandplatz
Mit Leitungsrechten (L) zu

belastende Flichen

S9(1)12BauGB

$9(1)21BauGB

(BegUnstigte siehe Einschrieb) zugunsten
a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

I:I Flache fir die Abfallentsorgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigung
Versorqungsanlagen “und §9(1)13BauGB
—leitungen

-
oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen

- siehe Einschrieb)

——o——2 unterirdisch

S9 (1)15,16
und18BauGB

Grinfldchen, Wasserfldchen sowie
Flachen fiir die Landwirtschaft
und Wald

{ffentliche Griinfldche §9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Private Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
$9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
M

Wasserfldche
I:I Flache fir die Landwirtschaft $9(1)18aBauGB

[ ] Wl 59(1)18bBauGB
Ma@Bnahmen, sowie Fldchen fur MaB- 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum An— S9(1)25aBauGB
°o ool pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern
CcCo und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen S9(1)25bBauGB

fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Btumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

@ Erhaltung von Bdumen
Erhaltung von Strduchern
co und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen fur Stellpldtze und Garagen 89(1%4BouGB
und flr Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB

Ty | Um?renzung von Fldchen fiir S9(1)4BauGB
L — Stellpldtze und Garagen

St Stellplatz

Ga Garage

TGa Tiefgarage
"~ | Umgrenzung von Fldchen fiir S$9(1)22BauGB
L. — Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze

GGa Gemeinschaftsgaragen

TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP Tief([;emeinschoftsgorogen+

Stellplatzpalette

Immissionsschutzfldche §9(1)24BauGB

Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen

und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Flachen fiir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLLI | rmschutzwall
[TTTTM
I11 Ldrmschutzwand .
aktiv

Ldrmschutzvorkehrungen
AWAN durch bauliche Elemente

I:I Larmschutzvorkehrungen (passiv) ent—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die
von der Bebauung freizuhalten
sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Bezeichnung gemd(
I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
FD Flachdach

SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
T~ Dachneigung, z.B.30 °

+—> Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe &rtliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB

Eggé:ﬁgg:gnens,inddie in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes  $142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

——— Aufteilung des StraBenquerschnittes

Z ¥ Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz flir vorlibergehendes
~  Abstellen von Miillgefd@en

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

Il Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hohenangabe iber NHN
® Baum

Kennzeichnung in Textform gemdB S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau um.

$9(1)10BaucB P
(1)10Bau A\

§172(1)BaucB | | 14 bz

l. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gliederung gemaB § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
GemaB § 1 (4)i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind in dem festgesetzten Gewerbegebiet nur nicht wesentlich
stérende Betriebe zulassig.

1.2 GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3 (Vergniigungsstatten) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise (a) dirfen Geb&ude eine L&nge von 50 m dberschreiten. (§ 22 Abs. 4
BauNVO).

Il. Hinweise
Denkmalschutz:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Grében, Einzelfunde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde
und/oder dem Westfélischen Museum fir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.:
02761/ 93750; Fax: 02761/ 2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittel:

Das Vorhandensein von Kampfmitteln des Zweiten Weltkrieges kann nicht ausgeschlossen werden. Weist bei
Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegensténde aufgefunden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend telefonisch (Hamm,
903-341 oder 903-0 oder Notruf 112) das Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz der Stadt Hamm
zu verstandigen.

Grundwasser

Aufgrund der geringen Flurabstande des Grundwassers mussen Keller von Neubauten in abgedichteter Form als
weiBe oder schwarze Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung
von Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanéle angeschlossen werden oder eine sonstige Verbindung
erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsétzlich nicht in die stadtische
Abwasseranlage gelangen.

Kennzeichnung in Textform gemaB § 9 (5) BauGB

Altlastenverdachtsflichen

Die mit X X X X gekennzeichneten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit
umweltgefédhrdenden Stoffen belastet. Die Realisierung des Bebauungsplanes wird nach den bisherigen
Erkenntnissen davon jedoch nicht berihrt.

Sollten im Verlauf der Bodenarbeiten Auffélligkeiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser erkennbar werden,
ist das Umweltamt der Stadt Hamm (Untere Bodenschutzbehérde, Tel.: 02381/17-7101 bzw.
17-7148/-7145/-7146, Fax 17-2931) unverziglich zu benachrichtigen.

Sémtliche Auskofferungsarbeiten sind unter Aufsicht eines anerkannten Sachverstandigen durchfihren zu
lassen. Die erfolgreich abgeschlossenen Tiefbauarbeiten sind durch einen Abschlussbericht des
aufsichtfiihrenden Sachverstandigen zu bescheinigen. Der Abschlussbericht, einschlieBlich einer Bestétigung
der hergestellten gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, ist der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Der Beginn der Aushubarbeiten ist dem Umweltamt der Stadt Hamm - untere Bodenschutzbehérde - vorher
schriftlich oder telefonisch (02381/17-7101 bzw. 17-7148/-7145/-7146, Fax 17-2931) anzuzeigen.

Anfallender Bodenaushub, der auf dem Grundstiick nicht verwertet werden kann, ist gemaB den abfallrechtlichen
Bestimmungen ordnungsgeman wiederzuverwerten, notfalls zu beseitigen.
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Stadt Hamm

Gemarkung Hamm
Flur 39
MaBstab 1:500

Bebauungsplan Nr. 01.114
- SB - Markt Wilhelmstraf3e /
Lohauserholzstral3e -

1. Anderung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (602 vom
:_4. Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch gBauGB%I in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung tUber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke gBounutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
g_onuar 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwirtig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 11.07.2012 ist am Tage der

ortstiblichen Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 18.07.2012 in Kraft getreten.




