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1 Auftrag und Aufgabenstellung

1.1 Objekt und Planungsanlass

Am Sachsenring im Hammer Stadtteil Heessen ist der Umbau und die Erweiterung des Gartencenters
Bintig auf dem bestehenden Betriebsgelande geplant. Zielsetzung ist es, den Betrieb an aktuelle und
zukUnftig zu erwartende Marktentwicklungen anzupassen.

Anstelle der zur Zeit vorhandenen Vielzahl von Einzelgewachshéusern und verwinkelten befestigten
Flachen soll an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze ein neues Gartencentergebaude entstehen.
Sudlich davon werden die notwendigen Stellplatze in klar strukturierter Form angeordnet.

Hierfur ist der Abriss und Abbruch eines grol3en Teils des Bestandes notwendig, erhalten werden die
inmitten des Gelandes liegenden Wohnhauser mit inren Garten und einige Geb&ude im Sudosten des
Grundstiicks.

Bis auf die Pferdekoppel im nordéstlichen Grundstiicksbereich, die etwa 11 % der Gesamtflache
ausmacht, werden alle anderen betroffenen Bereiche bereits jetzt als Gartencenter mit entsprechenden
Begleitflachen und Begleitgebduden genutzt.

Die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung und Umgestaltung sollen mit der Aufstellung des
Bebauungsplans 07.084 — Gartencenter am Sachsenring- geschaffen werden; im neu aufgestellten
Flachennutzungsplan der Stadt Hamm ist die Flache bereits als Sondergebiet ,GroR3flachiger
Einzelhandel — Gartenbau’ dargestellt.

Der vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan 07.084 stellt die geplante Gestaltung dar und bildet die
Grundlage fur Aufstellung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans.

Um die durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wie im
Bundesnaturschutzgesetz vorgeschrieben abwagen und bewerten zu kénnen, ist neben anderen
Fachgutachten die Erstellung eines planungsbegleitenden landschaftspflegerischen Fachbeitrags (LFB)
erforderlich. Dieser bildet au3erdem die Grundlage fir Teile des ebenfalls zu erstellenden zugehdrigen
Umweltberichtes.

Der LFB erfasst die zu erwartenden 6kologisch wirksamen Folgen der Baumafinahmen und beurteilt inre
Erheblichkeit und Nachhaltigkeit. Damit liefert er die Grundlagen zur Einhaltung des Abwagungsgebotes
nach 8§ 1a BauGB, wobei fir die sachgerechte Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes auch
eine Quantifizierung der unvermeidbaren Eingriffe und die Auflistung geeigneter Kompensations-
mafinahmen erforderlich ist. Die Untersuchungsergebnisse und Malinahmenvorschlage des LFB sollen
als zeichnerische Darstellungen und textliche Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplans und damit

Teil der Genehmigungsplanung werden.




Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ,Neu- und Umbau Gartencenter Bintig, Hamm’

1.2 Auftraggeber, Planungsbeteiligte und Vorbearbei  tung

Auftraggeber fiir die Erstellung des Bebauungsplans ist die Bintig Garten-Center GmbH, in deren Besitz
sich das Plangebiet befindet. Das Ingenieurbiiro Scheffler, Castrop-Rauxel, wurde mit der Koordination
der Gesamtplanung beauftragt und liefert auch den stadtebaulichen Entwurf, die Erarbeitung des
Bebauungsplans selbst liegt bei der Stadt Hamm.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist in diesem Zuge nicht erforderlich, da bei der
Neuaufstellung des FNP 2008 das geplante Vorhaben bereits Berticksichtigung fand und sich in das
Fachmarktzentrum ,Munsterstraf3e’ eingliedert.

Mit der Bearbeitung des zugehdrigen landschaftspflegerischen Begleitplans bzw. Fachbeitrags, des
Umweltberichtes und der artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde im Februar 2001 das Biro

Freiraumplanung Neitzel, Bochum, betraut.

1.3 Lage und Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich nordlich des Hammer Stadtzentrums im Ortsteil Heessen, Gemarkung
Hamm, Flur 9, und umfasst im wesentlichen das Betriebsgeldnde des jetzigen Gartencenters Bintig mit
einer FlachengréRe von ca. 22.500 Quadratmetern sowie eine neu erworbene ehemalige Pferdekoppel
mit einer FlachengréRe von ca. 2.800 Quadratmetern, also insgesamt ca. 25.300 Quadratmeter. Es wird
begrenzt durch den Sachsenring im Stiden, durch den renaturierten Bachlauf ,Mattenbecke’ im Osten
und durch eine landwirtschaftliche Flache im Norden. Im Westlich schlieen sich die ehemalige

Pferdekoppel und lockere Wohnbebauung an, dahinter folgt bereits unmittelbar die Minsterstral3e.
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Zwischen der Mattenbecke und der landwirtschaftlichen Flache befindet sich direkt angrenzend an die
norddéstliche Ecke des Gelandes ein bereits verkahlender Fichtenbestand mit geringem Unterwuchs.

Die ortlich wahrnehmbare Eingrenzung des Betrachtungsraums entspricht durch die Strafl3e im Siden,
die Gehdlzstrukturen der Grinanlage ,Mattenbecke’ im Osten und die offene landwirtschaftliche Flache in
etwa den Plangebietsgrenzen. Nur die westlich gelegene Pferdekoppel kommt neu zum gewerblich
genutzten Gelande hinzu, hier bilden die Abgrenzungen der Hausgarten die 6rtlich wahrnehmbaren
Grenzen des Plangebietes.

Der Betrachtungsraum des LBP orientiert sich an den Grenzen des Plangebietes, Wechselwirkungen
gegenuber angrenzenden, fur den Naturhaushalt bedeutsamen Flachen werden jedoch beriicksichtigt,

sofern sich Hinweise auf entsprechende Beziehungen ergeben.

1.4 Kurzcharakteristik des Bearbeitungsgebietes und der geplanten MalRnahmen

Zur Zeit ist das Grundstiick gekennzeichnet durch eine Mischung aus Gebauden, Gewéachshausern,
Lagerflachen, unbegrinten Parkplatzen und nur wenigen Grinflachen. Ein sehr groRer Teil des
Grundstticks ist versiegelt, wobei der Grad und die Art der Flachenbefestigung stark variiert. Lediglich die
ehemalige Pferdekoppel im Nordwesten, die fir das Erweiterungsvorhaben erworben wurde, ist noch
unbebaut. Das Grundstiick ist nahezu eben.

Nennenswerter Geholzbestand befindet sich nur an der nordlichen Grundstiicksgrenze in Form von
abgangigen Obstbaumen und Fichten, entlang des Sachsenrings gibt es eine schmale Ziergehdlz- und
Bodendeckerpflanzungen. Innerhalb des Plangebietes liegen die Géarten der beiden Wohnhauser.

Im stdostliche Grundstiicksbereich befindet sich ein offener Regenwasserspeicher ohne Vegetation.
Das Planungsgrundstick ist mit Ausnahme der stdlich angrenzenden Stral3e eingebunden in
Griunbereiche (Mattenbecke, Hausgarten, Wiesen, landwirtschaftliche Flache) und sticht mit seinem
hohen Versiegelungsgrad deutlich aus seiner Umgebung heraus. Die unstrukturierte Anordnung der
unterschiedlichen Gewachshaustypen und der Zustand sowie die Anordnung der befestigten Flachen
lassen aus stadtebaulicher Sicht eine Verdnderung unumganglich erscheinen.

Die neu geordnete Gartencenter-Anlage sieht durch den Umbau bedingt eine VergréRerung der
bestehenden Verkaufs- und Verkehrsflachen vor, wobei allerdings auch ein Teil bestehender baulicher
Strukturen (Gewachshauser, Hallen, Lager) entfernt wird, so dass die tUberbaute Flache auf dem
Gesamtgrundstiick nur geringfugig groRer wird. Die Erweiterung erfolgt vorrangig in nordwestlicher
Richtung in die ehemalige Weide hinein. Im Zuge der BaumalRRnahmen wird dieser Bereich fast
vollstandig Uberbaut bzw. durch befestigte und teilbefestigte Flachen ersetzt, aulerdem entfallen die
Gehdlze entlang der nérdlichen Grenze, Schotterflachen und Ziergehdlzstreifen. Das Bearbeitungsgebiet
ist insgesamt relativ kleinteilig strukturiert, weist aber hinsichtlich der vorhandenen Biotoptypen nur eine
geringe Wertigkeit auf. Durch die Eingriffe sind die Biotoptypen Extensivwiese, Gehdlzstreifen, Kies- und
Schotterflachen sowie Baumreihen betroffen, allerdings befinden sich bis auf die Wiese in einem eher

schlechten Zustand. Nur die abgangigen Obstgehdlze sind von gewisser tkologischer Relevanz.
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Bild 3: Grinstreifen entlang des Sachsenrings

2 Planungsgrundlagen

Nach einer kurzen Zusammenfassung der rechtlichen Vorgaben wird als Grundlage fur die spatere
Bewertung des Eingriffs zunachst die Eingliederung des Bearbeitungsgebietes in den entsprechenden
Naturraum dargestellt. Dies ermoglicht auch ortsunkundigen Lesern, sich einen Eindruck Uber das
zugehdorige Landschaftsbild zu verschaffen.

Des weiteren werden hier die Rahmenbedingungen dargestellt, die sich aus vorhergehenden Planungen
in Bezug auf die Schutzwirdigkeit (Landschaftsplan, geschitzte Landschaftsbestandteile, FFH,
Informationssystem Natura 2000 etc.) und die vorgesehene Nutzung (GEP, FNP, Bebauungsplan) fur

das betroffene Grundstlick ergeben.

2.1 Rechtliche Grundlagen

Das Verhaltnis vom Naturschutzrecht zum Baurecht wird im § 18 Bundesnaturschutzgesetz geregelt.
Dieser besagt, dass die durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu bewerten sind.

Durch das Bau- und Raumordnungsgesetz vom 1.1.1998 wird die baurechtliche Eingriffsregelung in das
Baugesetzbuch verlagert und erhalt somit neben anderen umweltschiitzenden Belangen eine

Berucksichtigungspflicht in der bauleitplanerischen Abwagung (8 1a BauGB). Der hier vorliegende LFB

-10-
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als eigenstandiger landschaftspflegerischer Planungsbeitrag liefert die abwagungsrelevanten Aspekte fur
eine sachgerechte Berlcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landespflege.

In ihm werden die vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ermittelt
und anschlieRend auf ihre Eingriffserheblichkeit und —nachhaltigkeit tiberpriift. Nachdem der Uberpriifung
und Abwagung von Vermeidungs- und Minimierungsmaoglichkeiten wird der Kompensationsbedarf zum
Ausgleich weitergehender Auswirkungen ermittelt. Sind die Beeintrachtigungen unvermeidbar, missen
notwendige Kompensationsmafinahmen zur Aufrechterhaltung bzw. Verbesserung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes formuliert werden. Die im landschaftspflegerischen Planungsbeitrag
geforderten MaRnahmen erhalten durch Ubernahme in den Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeit. Als
Festsetzungen nach 8 9 BauGB werden sie durch zeichnerische Darstellung und textliche Festsetzung

Bestandteil desselben.

2.2 Landschaft, Umgebung und abiotische Faktoren

Naturraumliche Lage, Geologie und Morphologie

Das Bearbeitungsgebiet liegt am Sidrand naturraumlichen Haupteinheit (Haupteinheitengruppe)
Westfalische Tieflandsbucht (D34/54), es gehort zur Haupteinheit Kernmunsterland, einer
naturrdumlichen Haupteinheit im Zentrum der Westfalische Bucht.

Nach Westen, Norden und Osten wird von den Sandlandschaften des West- und Ostmiinsterlandes
umschlossen, wahrend im Siiden die Losslandschaften von Hellwegbérden und Emscherland angrenzen.
Geologisch hebt es sich durch anstehende bzw. kaum tberlagerte Oberkreideschichten deutlich von den
benachbarten Landschaften ab.

Die Grenzen des Kernmunsterland bilden die Taler der Lippe im Stiden und der Ems im Nordosten,
wobei das Lippetal zum Kernmunsterland gerechnet wird, das Emstal jedoch zum Ostmiinsterland.
Westlich wird es begrenzt durch die Hohenztige Baumberge (bis 188 m), im Nordwesten durch den
Schoppinger Ricken (bis 158 m) und im Sudwesten durch die Halterner Berge (bis 154 m - Hohe Mark,
Borkenberge und Haard).

Die Baumberge und Schoppinger Riicken werden dabei zum Kernmiinsterland gerechnet, die Halterner
Berge zum Westmunsterland. Als weiterer Hohenzug gehdren die Beckumer Berge (bis 174 m) im
Sidosten zur dieser Haupteinheit.

Der Verdichtungsraum Hamm liegt norddstlich des Ruhrgebietes, auf beiden Seiten der Lippe, zwischen
den Lipper Hohen und dem Kamener Hugelland (107 Bundesamt flr Naturschutz), mit einem tiefsten
Punkt bei 37,7 m und einem hdchster Punkt von 100,5 m 0. NN im Stadtbezirk Bockum-Hovel.

Die zugehorige Untereinheit ist das mittlere Lippetal.

2.2.1 Bobden, Hydrologie und Oberflachengewéasser
Das Kernminsterland als Haupteinheit ist gekennzeichnet durch mergelige Lehmbdden und Schluffe,
genauere Informationen zum anstehenden Boden auf dem Grundstiick selbst liegen nicht vor. Insgesamt

ist von einer starken anthropogenen Uberformung des gesamten Bodens im Plangebiet auszugehen. Die

-11 -
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N&he des Bachbebietes ,Mattenbecke’ lasst einen relativ hohen Grundwasserstand erwarten;
mdglicherweise sind vergleyte Boden anzutreffen.

Genauere Daten zum tatsachlich anstehenden Boden, zum Bodengeflige und zu den tatsachlichen
Grundwasserverhaltnissen missten ggf. in einer weitergehenden bodenkundlichen Untersuchung
ermittelt werden.

Ostlich des Plangebietes befindet als nahegelegenes Oberflachengewasser der bereits erwahnte,
renaturierte und zur Griinanlage ausgebaute Bachlauf ,Mattenbecke’, weiter 6stlich liegt in etwa 500 m
Entfernung ein naturnahes, stehendes Binnengewdasser (geschitztes Biotop).

Die sudlich gelegene Lippe ist ca. 2,0 km entfernt.

2.2.2 Klima und Luft, Niederschlage

Das Plangebiet befindet sich im Klimabezirk Minsterland, die jahrliche Niederschlagshohe liegt hier
zwischen ca. 500 und 1.000 mm (im langjéhrigen Mittel ca. 700 mm), die Jahresmitteltemperatur wird mit
ca. 9,0 bis 9,5 Grad Celsius angegeben.

Beidseitig der Lippe treten Nebelhaufigkeiten im Mittel von 50 bis 70 Tagen pro Jahr auf.

Trotz geringer Hohenunterschieden treten in der Topografie wichtige Frischluftentstehungsgebiete und
Frischluftbahnen hervor, die von den relativ hdheren Aul3enbereichen zwischen bebauten Stadtteilen
hindurch zentral in die Stadtmitte minden.

Die Stadt Hamm besitzt aufgrund ihrer historischen Entwicklung vor der kommunalen Neuordnung heute
noch eine Radialstruktur, die gelandeklimatologisch gunstig ist und auf diese Weise den Austausch der
Luftmassen gestattet. Insbesondere die Niederungsbereiche von Lippe und Ahse durchliften das
Stadtgebiet.

Dem groRen Anteil an landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich sowie als Wasserflache ausgewiesenen
Flachen des Stadtgebietes (2005 zusammen fast noch 70 Prozent der 226 km2 Gesamtflache) stehen
nur ca. 30 Prozent mehr oder weniger versiegelten Flachen gegeniber. Zwischen einzelnen
Stadtbezirken existieren daher noch ausgedehnte landwirtschaftlich gepragte Flachen, denen als

Kaltluftproduzent eine erhebliche Bedeutung zukommt.

2.2.3 Potentielle natirrliche Vegetation

Unter der potentiellen natirlichen Vegetation versteht man die Vegetation, die sich ohne weitere
Einflussnahme des Menschen einstellen wiirde. Sie spiegelt die vorhandenen Standortverhaltnisse wider
und gibt so Aufschluss tber die charakteristischen Eigenschaften eines Standortes. Genaue Kenntnisse
Uber die potentiellen natirlichen Vegetationsgesellschaften kdnnen somit als Entscheidungshilfen fir die
bestmdgliche Pflanzenwahl an einem Standort herangezogen werden.

Die potentielle natirliche Vegetation fir das Plangebiet ist der Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario

holosteae- Carpinetum betuli). Er wéchst auf wechselfeuchten oder feuchten Standorten, haufig in

-12 -
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Flussauen, wobei er etwas trockenere und seltener Giberschwemmte Standorte einnimmt als die
eigentlichen Auwalder. Hauptbaumart ist die Stieleiche.

Wegen der anthropogen Uberformung der gesamten Region und dem fehlenden Entwicklungsziel ,Wald’
ist die potentielle natirliche Vegetation hier jedoch von untergeordneter Bedeutung.

Die anzustrebenden Pflanzengesellschaften sollten sich demnach an den Erfordernissen zur

Herstellung naturnaher Lebensrdume im Stadtgebiet orientieren.

2.2.4 Altlastenkataster der Stadt Hamm

Das Bearbeitungsgebiet ist nicht im Altlastenkataster der Stadt Hamm verzeichnet.

2.3 Planerische Vorgaben

2.3.1 Ubergeordnete Planungen, Baurecht, sonstige Einschrankungen

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Hamm ist das Plangebiet als Sondergebiet fur den
grol¥flachigen Einzelhandel — Gartenbau dargestellt.

Damit gilt der aufzustellende Bebauungsplan nach derzeitiger Sicht als aus dem FNP entwickelt.

Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit Zielen des Raumordnung und der Landesplanung wurde durch die
Bezirksregierung in einem friher begonnenen Verfahren festgestellt. Im Jahr 2010 bestétigte der
Regionalverband Ruhr die Vereinbarkeit des Vorhabens mit diesen Zielen.

Fur das Plangebiet ,Gartencenter am Sachsenring’ besteht zur Zeit kein Baurecht, es gibt auch bis auf
die genannten Aussagen des FNP keine Festsetzungen sonstiger Art, die den genannten Bereich

betreffen.

2.3.2 Festsetzungen fur Natur und Landschaft

Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft betreffen das Plangebiet nicht, der
Geltungsbereich der Hammer Landschaftsplane liegt weiter sidlich im Bereich der Lippe.

Das nachste gesetzlich geschitzte Biotop (GB-4212-002), ein naturnahes, stehendes Binnengewéasser
,Am Heimshof’ befindet sich ca. 500 m entfernt in dstlicher Richtung und wird von der Planung

nicht bertihrt. Landschafts- oder Naturschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe.

862-Biotope oder Gebiete von gemeinschaftlicher europaischer Bedeutung (FFH- und
Vogelschutzgebiete), die im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000
ausgewiesen wurden, sind weder innerhalb des Bearbeitungsgebietes noch im n&dheren Umkreis

vorhanden.
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3 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

3.1 Arbeitsmethodik

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag tragt unter Berticksichtigung der rechtlichen Anforderungen der
Eingriffsregelung des §14 BNatSchG dazu bei, die Belange von Natur und Umwelt bei der Erstellung des
Bebauungsplans 07.084 — Gartencenter am Sachsenring- hinreichend zu bericksichtigen.

Hierzu wird auf Basis eines anerkannten Bewertungsverfahrens unter Einbeziehung stadttkologischer
Faktoren ein MalRnahmen- und Entwicklungskonzept erstellt.

Bei der Bearbeitung des vorliegenden LFB wird in Abstimmung mit der Stadt Hamm Bezug genommen
auf die vom MINISTERIUM FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ
herausgegebene Arbeitshilfe ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft’ (MUNLV 2001, aktuell
MKULNYV). Die Benennung und Bewertung der Biotope erfolgt auf Basis der aktualisierten
Biotoptypenwertliste ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW’,
herausgegeben von der LANUV (Méarz 2008).

Die Arbeitshilfe ist grundsatzlich nur anzuwenden, wenn keine Inanspruchnahme besonders wertvoller
Flachen und Objekte geplant ist. Hierzu wirden insbesondere Biotoptypen gehoren, die im Bestand mit
einem Biotoptypenwert von 8 Punkten oder mehr bewertet werden. Dies ist flr das vorliegende
Gutachten nicht gegeben, so dass das vorgesehene Verfahren zur Anwendung kommen kann.

In dem angewandten Verfahren wird die Beeintrachtigung standardisierter Biotoptypen als
kompensationsbestimmender Faktor dargestellt und numerisch bewertet. Auf diese Weise lasst sich der
Umfang der notwendigen Kompensation benennen, woraus dann konkrete Ausgleichsmal3Bhahmen
abgeleitet werden kénnen.

Zur Unterscheidung gleicher Biotoptypen mit unterschiedlicher Auspragung wird der zweistelligen Ziffer
des Biotoptypencodes NRW eine dritte Ziffer angehangt (vgl. z. B. Biotoptyp 1.3.1 und 1.3.2).

Neben der Wirkung der Eingriffe auf bestehende Biotope und Lebensraume wird dartiber hinaus bei der
Zusammenstellung des abwagungsrelevanten Materials auch auf die Auswirkungen der
Eingriffstatbestande auf die abiotischen natirlichen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) und auf
das Landschaftsbild als weitere Belange des Umweltschutzes eingegangen.

Die Erfassung in der Ortlichkeit erfolgte im Februar und Méarz 2011 auf Basis vorhandener Lageplane.

Einmessungen erfolgten mittels Schrittmalfd und Messrad.

-14 -



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ,Neu- und Umbau Gartencenter Bintig, Hamm’

3.2 Realnutzung

Wie schon in der Kurzcharakteristik erlautert, wird das Grundstiick bereits vorrangig als Gartencenter
genutzt. Eine Vielzahl unterschiedlich alter Gewachshauser zeichnen die Entwicklung der vergangenen
Jahrzehnte nach, die Lagerflachen sind frei Giber das Grundstiick verteilt, so dass eine einheitliche
Struktur nicht erkennbar ist. Die sonstigen befestigten Flachen, teils auch Parkflachen, sind
unterschiedlich befestigt und weitgehend unbegrunt.

Es existieren Pflasterbereiche, Schotter, Asphalt und offener Boden.

Das vorhandene Regenwasserbecken ist vegetationsfrei und dient ausschlie3lich der Bewéasserung der
Pflanzen im Gartencenter.

Innerhalb des Grundstiicks befinden sich zwei Wohnhauser, deren Garten praktisch vollstandig von
Gewachshausern umschlossen sind.

Lediglich etwa 11 % des Plangebietes, eine ehemalige Pferdekoppel, wurden erst kirzlich dem
Gartencentergelande hinzugefiigt und dienten davor in Form einer Wiese der landwirtschaftlichen

Nutzung.

Bild 4: Hausgarten innerhalb des Grundstiicks
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Bild 5: Gartencenterbereich

Bild 6: ehemalige Pferdekoppel und Lagerflache
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3.3 Reale Vegetation, Biotoptypen, Rote-Liste-Arten

Die aktuell vorherrschende Vegetation im betrachteten Gebiet ist wenig ausgepragt und tragt, soweit

vorhanden, die Ziige einer Kulturlandschatft, in der die potentielle natirliche Vegetation in Folge

anthropogener Uberformung (Stadtebau, ErschlieRung, Landwirtschaft etc.) praktisch vollstandig durch

andere Biotoptypen ersetzt wurde.

Den vorgefundenen Biotoptypen im Plangebiet werden entsprechend dem Bewertungsverfahren

Biotoptypencodes zugeordnet, die so eine standardisierte Betrachtung der Biotope ermoglichen. Durch

die bereits erwahnte angehangte dritte Ziffer erfolgt besonderen Fallen eine weitere Differenzierung.

Die in einzelnen Fallen ebenfalls erforderliche Wertkorrektur zur abwagenden Beurteilung der

Biotoptypenauspragung erfolgt im Rahmen der Wertermittiung.

Fur den Fall der Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer weitgehenden Uberformung der

angetroffenen Biotoptypen zu rechnen, insbesondere die Biotoptypen Extensivwiese und Einzelbaum

entfallen in ihrer derzeitigen Form, wogegen der Biotoptyp Hausgarten noch an Flache gewinnt.

Die Ubrigen Biotoptypen sind von geringer 6kologischer Bedeutung und entstehen im Zuge der geplanten

Grundstuicksgestaltung neu. Die Eingriffsflache wies zum Zeitpunkt der Aufnahme (Frihjahr 2011)

folgende Biotoptypen gemanR Biotoptypenwertliste auf:

3.3.1 Bestands-Biotoptypen auf dem Planungsgrundstick

Nr. Code Biotoptyp Beschreibung

1 1.1.1 versiegelte Flachen Gebaude

2 1.1.2 versiegelte Flache Gewachshauser, Uberdachungen

3 1.13 versiegelte Flache Lager

4 114 versiegelte Flache Beton, Asphalt

5 1.15 versiegelte Flache Pflaster vollversiegelt

6 1.1.6 versiegelte Flache Pflaster versickerfahig

7 1.3.1 Schotter- und Kiesflachen teils mit Aufwuchs

8 1.3.2 verdichtete Flache unter Obstgehdlzen | Restvegetation, Graser

9 4.4 Hausgarten durchschnittlich strukturiert

10 4.6 Wiese, extensiv ehemalige Pferdekoppel

11 4.6 Extensivwiese gemaht regelmafig geschnittene Fettwiesen
westlich des Gartencenters

12 7.1 Geholzstreifen nicht lebensraumtypisch | Bodendecker, Ziergehdlze

13 7.3 Fichtenbestand mit geringem zum Teil abgangige Nadelgehdlze

Unterwuchs
14 9.1 naturfernes Gewasser Folienbecken ohne Vegetation
15 7.4 Einzelbaum Laubgehdlz Obstgehdlze, abgangig
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3.3.2 Pflanzenbestand und zusammenfassende Wertung der Biotoptypen

Das gesamte Plangebiet ist gekennzeichnet durch die langanhaltende anthropogene Uberformung und
weist einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf.

Bei den in den Biotopen angetroffenen Pflanzen handelt es sich Gberwiegend um vom Menschen
eingebrachte Arten. Erganzt werden diese durch einzelne eingewanderte und haufig anzutreffende
Wildpflanzen, vorrangig in den Randbereichen von Anschittungen und auf wenig genutzten Restflachen.
Bei den aufgefundenen Geholzen und Strauchern handelt es sich i. d. R. um haufig vorkommende oder
nicht heimische Arten (Apfelbdaume, Fichten etc.) und Zierstraucher. Die Pflanzen der jeweiligen
Krautschicht im entsprechenden Biotoptyp entstammen Uberwiegend verschiedenen Gréser-Gattungen,
der Anteil von Krautern ist verhaltnismafig gering und beschrankt sich weitgehend auf Stickstoffzeiger
(Urtica dioica etc.), Vertreter von Trittrasengesellschaften (Bellis perennis, Taraxacum officinale,
Ranunculus repens etc.) und weitere haufig anzutreffende Krauter.

Auf eine besondere floristische Aufnahme zur pflanzensoziologischen Einordnung der Bestédnde wurde
daher verzichtet. Im Planungsraum sind auch keine Biotoptypen vorhanden, die einen Lebensraum fir
besonders geschiitzte, planungsrelevante und im Bereich Hamm (MTB Drensteinfurt 4212)
vorkommende Pflanzenarten darstellen.

Bei der Bestandskartierung wurden keine generell nicht wiederherstellbaren oder besonders
schitzenswerten Biotope aufgefunden. Der jeweilige Wert der Flachen fir den Arten- und Biotopschutz
drickt sich Uber den Punktwert der Flachen gemal Bewertungsverfahren aus, wobei auch die
Unterschiede zwischen bestehenden und neu entstehenden Biotopen durch unterschiedliche
Wertzuteilungen bericksichtigt sind. Die unterschiedliche Auspragung der Biotoptypen schlégt sich in der
Verwendung von Korrekturfaktoren nieder, die an dieser Stelle anstatt der ebenfalls méglichen
Wertanderung durch Zu- und Abschlagspunkte verwendet werden.

Im Zuge der Kartierung wurden keine Arten der roten Liste NRW aufgefunden, es ist insofern auch nicht
zu erwarten, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans Verbotstatbestande nach 844 BNatSchG
(Schutz besonders geschiitzter Tiere und Pflanzenarten) erflillt werden konnten. Eine differenzierte
Betrachtung hierzu erfolgt in der ergdnzend erarbeiteten Artenschutzrechtlichen Vorprifung.

Auf Grund der geringen GroRRe des Eingriffsbereichs ist ebenfalls nicht mit einer Zerschneidung von
Lebensraumen zu rechnen. Der Verlust eines Teils der (abgangigen) Obstgehdlze kann durch
Nachpflanzung in unmittelbarer N&he des Eingriffsbereichs ausgeglichen werden, die entfallende Wiese
kann nicht ersetzt werden, kommt aber in der Umgebung als Biotoptyp verhaltnismafig haufig vor.
Insgesamt wird die Wertigkeit der vorhandenen Biotoptypen als unterdurchschnittlich angesehen, da es
sich mit Ausnahme der Obstbdume und der Hausgarten weder in Bezug auf den 6kologischen Grundwert
noch in Bezug auf Seltenheit oder Auspragung um auch nur einigermaf3en wertvolle Strukturen handelt.
Allerdings ist die durchaus vorhandene Bedeutung der genannten Bereiche und der Wiese fur die Fauna
(siehe 3.4) zu berucksichtigen. Ein besonderes Augenmerk ist in jeden Fall auf den Anteil der

versiegelten Flachen zu legen.
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3.4 Fauna

Im Rahmen der Erstellung dieses landschaftspflegerischen Fachbeitrags wurde keine faunistische
Bestandsaufnahme durchgefiihrt, es wurden jedoch im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung
entsprechende Informationen tber das mégliche bzw. tatsdchliche Vorkommen planungsrelevanter Arten
eingeholt, insbesondere auch von ortskundigen Naturkundlern, die in der Regel Uber entsprechende
Funde in ihrem Umfeld gut informiert sind.

Auch wenn die Bedeutung der kartierten Biotope in diesem Fall als Lebensraum fur Vogel und

Kleinsduger und auch fur die weniger auffallige Kleintierfauna (Insekten, Amphibien, Reptilien) auf Grund

der derzeitigen Grundstiicknutzung weniger erheblich ist, wird hier kurz, jedoch bewusst allgemein, auf

deren potentielle Funktion im Naturhaushalt eingegangen.

Zu betrachten waren im Plangebiet besonders die Biotoptypen Baume, Gehdlze (Hausgarten) sowie

Extensiv-Grunland.

- Geholze, d. h. sowohl Baume als auch Straucher und Hecken stellen einen Lebensraum fur
zahlreiche Tierarten dar. Sie sind nicht nur von Bedeutung fur die unmittelbar darin lebenden
Tierarten, sondern bieten in Verbindung mit angrenzenden andersartigen Habitaten (z. B. offenen
Wiesenflachen) auch Schutz-, Riickzugs- und Fortpflanzungsraum fir die dort vorkommenden
Populationen. Aufgrund lhrer Anordnung in der Landschaft und je nach Auspragung ihrer Struktur
sind sie auch fur die Biotopvernetzung erheblich.

Beispielhaft sind dies:

Nutzung der Baumschicht

Lebensraum Stammoberflache, Krone (Ameisen, Ansitz fir Vogel)
Lebensraum Totholz (Pilze, Kéfer, verschiedene Hautfligler)

Lebensraum Baumhdghle (Steinkauz, Fledermaus, Hornisse)

Lebensraum Blatt, Frucht, Fallobst (phytophage Insekten, Schnecken, Igel)

Nutzung der Unterkultur

Lebensraum Wurzelbereich (Winterquartier fir Insekten)
Lebensraum Bodenaoberflache (Insekten, bodenbritende Kleinsauger und Insekten)
Lebensraum Pflanzendecke (Friichte- und Samenfresser, Blutenbesucher, Blattfresser)

- Wiesen und Weiden kdnnen bei extensiver Nutzung auch bei relativ geringer Artenvielfalt Grundlage
fur die Existenz unterschiedlichster Insekten sein. Darlber hinaus sind sie Lebensraum fur
Kleinsduger, die wiederum Greifvogeln als Nahrung dienen.

In der Gesamtbetrachtung ist die Bedeutung des Plangebietes als faunistischer Lebensraum aufgrund

der geringen FlachengrtRe und der bereits bestehenden intensiven Nutzung jedoch nur als

unterdurchschnittlich wertvoll anzusehen.

Die unmittelbare Néhe zur Strafle ,Sachsenring’'und zur Wohnbebauung auf dem Grundsttck fihrt in

Verbindung mit dem Geschaftsbetrieb zu permanenter Beeintrachtigung storanfalliger Tierarten.
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Im Interesse des Naturschutzes ist es winschenswert, fir Biotoptypen, die durch den Eingriff betroffen
sind, mdglichst gleichartigen Ersatz zu schaffen. Der zu erwartende Verlust der genannten Lebensraume
sollte daher moglichst im Plangebiet kompensiert werden. Fir den Biotoptyp ,Extensivrasen,
Extensivweide’ ist dies hier kaum und nicht grof3flachig mdglich.

Als Folge davon kénnen sich negative Auswirkung insbesondere auf die Kleintierfauna ergeben, die auf
diesen Lebensraum angewiesen ist. Wegen des insgesamt aber sehr haufigen Vorkommens dieses
Biotoptyps auch in der unmittelbaren Umgebung kann unter Abwagung aller einzubeziehenden Faktoren
dieser Sachverhalt ohne starkere Berlcksichtigung bleiben.

Da sich unter den kartierten Biotopen keine Sonderlebensraume befinden, ware hier auch eher mit einer
Verdrangung in benachbarte gleichartige Lebensrdume als mit einer direkten Schadigung der
Populationen zu rechnen.

Uber die Existenz bedrohter Tierarten (Rote Liste NRW) oder sonstiger planungsrelevanter Arten liegen

keine Erkenntnisse vor, es wurden auch ortlich keine diesbeziiglichen Beobachtungen gemacht.

3.5 Besonderer Artenschutz gemafd 844 BNatSchG

Dem besonderen Artenschutz. gemaf? 844 BNatSchG wird in Form einer artenschutzrechtlichen
Vorprifung Rechnung getragen. Diese Vorprifung liegt als gesondertes Gutachten vor. Zur Zeit gibt es
keine Erkenntnisse, dass durch die geplante Baumaflinahme planungsrelevante Arten geschéadigt oder
aus dem Landschaftsraum verdrangt werden kdnnten, auch wenn potentielle Lebensrdume
planungsrelevanter Arten von der BaumafRnahme betroffen sind. Sollten sich im weiteren Verfahren
diesbeziglich andere Erkenntnisse ergeben, ware ggf. abzuwagen, ob gemal § 45 BNatSchG
hinreichende Griinde vorliegen, die die Erteilung einer artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung

rechtfertigen.

3.6 Landschaftsbild

Durch die Lage des Plangebietes zwischen dem renaturierten Bachgebiet ,Mattenbecke’ mit den dort
angelegten Ful3- und Radwegen und dem landwirtschaftlich genutzten nérdlich/norddstlich angrenzenden
Landschaftsraum kommt der Gestaltung des Eingriffsbereichs in Bezug auf das Landschaftsbild eine
besondere Bedeutung zu. Zur Zeit schafft die Vegetation im Bereich der Griinanlage ,Mattenbecke’ eine
Eingrinung des Gartencentergeléndes, in Richtung Norden wird dies teilweise durch Obst- und
Nadelbaume erreicht, die sich in Teilen auch auf den angrenzenden Grundstticken fortsetzen.
Uberwiegend sind die Anlagen jedoch frei und uneingegriint einzusehen, insbesondere die baumfreien
Parkplatze wirken hierbei sehr trist und bieten keinerlei Sichtschutz, so dass die geparkten Fahrzeuge
auch aus groRRerer Entfernung deutlich wahrgenommen werden.

Eine Verzahnung zwischen Bebauung und Landschaft ist kaum zu erkennen, in der Planung ist auf den
Erhalt und Verbesserung dieser Funktion besonderer Wert zu legen.

Wichtig ist hierbei, dass in jedem Fall eine Begriinung der Parkplatze und eine Eingrinung der Bebauung

in norddstlicher Richtung durch geeignete planerische Mal3gaben sichergestellt wird.
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Bild 7: Freistehende PKW

4 Beschreibung und Auswirkungen der Baumalfinahme

4.1 Beschreibung der Planung

Der Bebauungsplanentwurf 07.084 sieht eine Erweiterung des bestehenden Gartencenters in
nordwestlicher Richtung vor. Betroffen sind Flachen, fur die zur Zeit kein Baurecht besteht und die zum
Teil landwirtschaftlich extensiv genutzt wurden.

Die GroRRe des Plangebietes selbst betragt nach derzeitiger Auslegung ca. 25.300 m2 und entspricht der
fur landschaftspflegerischen Fachbeitrag maf3gebliche Flache (Bearbeitungsgebiet).

Angestrebt ist fur diesen Bereich eine Neugestaltung der baulichen Anlagen mit einer Erweiterung der
gewichteten Verkaufsflache auf ca. 6.750 m2, wobei die tatsachliche Verkaufsflache deutlich dartber liegt
und zusatzlich durch Neben-, Verwaltungs- und Sozialeinrichtungen erganzt wird.

Ebenso sollen die Parkplatzflachen neu geordnet werden; geplant ist die strukturierte Anordnung von
zwei Garagen und ca. 240 Stellplatzen sudlich des Gartencenters mit einer entsprechenden Eingriinung
und Uberstellung mit Baumen.

Die ErschlieBung der neuen Anlage erfolgt Uber den Sachsenring, wobei die Anlieferung im suddstlichen
Grundstlickseck anders als zur Zeit vom Kundenverkehr getrennt wird.
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Zur offenen Landschaft (Norden, Nordosten) wird die Baumschule angeordnet; auRerdem ist hier bereits
im Rahmen der Grundsticksgestaltung eine Baumpflanzungen vorgesehen.

Das Regenwasser soll, sofern es nicht fir das Gartencenter selbst bendétigt wird, wie auch schon bei der
bestehenden Anlage auf dem Grundstiick versickert werden.

Es ist damit zu rechnen, dass bei der Umsetzung der Planung ein Teil der bestehenden 6kologisch
wertvolleren Biotope beeintrachtigt wird (Obstbaume) bzw. vollstandig verloren geht (Pferdekoppel).
Allerdings ist im Gegenzug davon auszugehen, dass durch Baumpflanzungen, auch wenn sie als
stadtebauliche Malinahmen nicht in die Bilanzierung eingehen, die Funktionen der entfallenden Gehdlze
Uberkompensiert werden kénnen.

Die Wiese ist als Biotoptyp nicht ersetzbar, aber von geringerer 6kologischer Wertigkeit. In der Summe
ist insgesamt trotz ihrer Uberbauung von einer verringerten absoluten Versiegelung des
Gesamtgrundstiicks auszugehen als im derzeitigen Zustand.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen differenzierter erlautert.

Uber den zeitlichen Verlauf der Planungsumsetzung lassen sich zum jetzigen Zeitpunkt keine Aussagen
treffen. Ein Vorziehen von Ausgleichs- und Begrinungsmafnahmen erscheint wegen der Enge des
Grundstiicks und der damit zu erwartenden Schadigung frischer Anpflanzungen nicht sinnvoll.

Es konnte jedoch in Erwagung gezogen werden, mit den Eigentiimern der angrenzenden
landwirtschaftlichen Parzellen Gesprache Uber Feldgehdlzpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen
zu fahren, die im Rahmen der Umgestaltung schon vor Beginn des eigentlichen Baus durch den
Vorhabentrager umgesetzt werden kdnnten. Dies kann jedoch an dieser Stelle schon aus
Eigentumsgrinden nur als Empfehlung ausgesprochen werden und hangt stark von der Intensitat der

Flachennutzung und Einstellung der Eigentiimer ab.

4.2 Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Grundsatzlich lassen sich im vorliegenden Fall baubedingte, anlagebedingte und nutzungsbedingte
Auswirkungen temporarer und dauerhafter Art differenzieren.

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich im gegebenen Fall um zeitlich begrenzte, aber
madglicherweise lang andauernde Beeintrachtigungen. Zu nennen sind hier die durch den Baubetrieb
verursachten Larm- und Schadstoffemissionen sowie Flachenbeanspruchung durch die Einrichtung von
Arbeitsbereichen, Zuwegen und Materiallagern. Dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen bei zur Zeit
unversiegelten Flachen mdglicherweise durch Bodenverdichtung, Stoffeintrag etc., sowie bei
Gehdlzbestanden in Form von mechanischen Verletzungen und Bodenverdichtung durch Baumaschinen
im Wurzelbereich.

Um die baubedingten Auswirkungen, die diesbezlglich durch den Eingriff entstehen, so gering wie
madglich zu halten, werden im nachfolgenden Kapitel Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung

baubedingter Beeintrachtigungen vorgeschlagen.
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Es sollte darauf geachtet werden, dass sich die HauptbaustraBen im Bereich der spateren ErschlieBung
bzw. der spater versiegelten Flachen befinden, so dass hier schadliche Einfliisse in Form tiefgehender
Bodenverdichtung nur von untergeordneter Bedeutung sind.

Nach Abschluss der Arbeiten kénnen die tbrigen Flachen gelockert und hergerichtet werden, so dass
daraus keine nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben werden.

Die Lebensraum-, Produktions- und Regelungsfunktion des Bodens ist fir die nicht Gberbauten oder
versiegelten Flachen damit nicht dauerhaft eingeschrankt, wird allerdings durch die Stérung des Geflges
sicherlich voribergehenden Schaden nehmen.

Voraussichtlich wird es aber ohnehin kaum zu bearbeitende Oberbodenflachen, sondern nur im Rahmen
der Beetherstellung anzudeckende Bereiche geben.

Da die betroffenen Flachen durch die landwirtschaftliche Nutzung jedoch in den oberen Bodenschichten
bereits intensive Bearbeitung erfahren haben, entsprache die Wiederherrichtung verdichteter Flachen
bzw. die Beetanlage in etwa der bestehenden Nutzung, sofern der Eintrag von Schadstoffen durch
Maschinen, Baustoffe etc. sorgfaltig unterbunden wird und die notwendige Lockerung bis in eine
hinreichende Tiefe vorgenommen wird.

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind alle dauerhaften Verdnderungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu nennen, die durch Baukérper und versiegelte Flachen
verursacht werden.

Es ist von einer erheblichen Bodenversiegelung, Teilversiegelung bzw. Uberbauung auszugehen, die im
Maximalfall bis 20.000 m2 betragen kann. Demgegeniber steht zur Zeit jedoch bereits eine Versiegelung
von Uber 20.000 m2 mit einem geringeren Anteil teilversiegelter Flachen.

Weitere anlagebedingte Beeintrachtigungen sind der Verlust von Vegetation in Form von Obstgehdlzen,
Rasen- bzw. Weideflachen und beetartigen Strukturen. Die Eingriffe werden im Einzelnen noch naher
erlautert, die Kompensation vorgenannter Eingriffe wird in Kapitel 6 beschrieben.

Nach Beendigung der Baumaflinahme ergeben sich nutzungsbedingte Beeintrachtigungen durch
erhdhten Liefer- und Individualverkehr. Insbesondere sind dies Larm und Schadstoffimmissionen von
Fahrzeugen, wobei neuere Bautechniken, strukturierte Verkehrsfihrung und eine geénderte
Anlieferungssituation mindernd auf bestehende bzw. zu erwartende Emissionen wirken.

In diesem Zusammenhang wird auf weitergehende Fachgutachten zu den Themen Schall, Verkehr und
Boden verwiesen.

Es ist trotzdem dauerhaft nicht auszuschlie3en, dass es durch den geplanten Eingriff auch zu
Beeintrachtigungen angrenzender Biotope kommt, die aber rAumlich auf den unmittelbaren Grenzbereich
beschrankt sein werden.

Weitere typische Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft die wie Inanspruchnahme weiterer
Landschaftssubstanz und Beeintrachtigungen auf Grund von Durchschneidung und Randeffekten sind

wegen der Lage und Ausdehnung der MalRnahme nicht zu erwarten.
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Die geplante Baumalinahme selbst fuhrt in nordwestlicher Richtung zu einer Ausdehnung der Bebauung
in Richtung Landschaft und Wohnbebauung, bindet jedoch an vorhandene Strukturen an.
Auf die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Faktoren Landschaftsbild, Vernetzung und

Durchliftung wird an spaterer Stelle noch eingegangen.

4.2.1 Landschaftsokologische Auswirkungen auf bestehende Biotope (Eingriffe) durch die geplante

Bebauung

EB1: Flachen(teil)versiegelung

Die Flachen(neu)versiegelung erfolgt durch die Geb&ude selbst, durch befestigte Lager- und
Verkaufsflachen, durch Erschlie3ung und Stellplatze. Die Versiegelung des Wiesenbereichs stellt mit
Ausnahme des Verlustes der Obstgeholze den weitgehendsten Eingriff dar, da die Folgen hier nicht
ausgleichbar sind (auf3er durch Entsiegelung an anderer Stelle) und hier die Stérungen am

nachhaltigsten sind.

EB2: Verlust von Extensivwiese
Durch Uberbauung entféllt dieser Biotoptyp nordwestlich des bestehenden Gartencenters vollstandig.
Ein gleichartiger Biotoptyp bleibt jedoch westlich des Gartencenters auf Nachbargrundstiicken erhalten,

einen ahnlichen Biotoptyp stellt die vorgesehene praktisch ungenutzte Schotterrasenflache dar.

EB3: Verlust von Obstgehdlzen (abgéngig)

Die abgangigen Obstbaume stellen durch einen hohen Totholzanteil einen besonderen Biotoptyp dar. Sie
werden tberwiegend erhalten, allerdings missen im Rahmen der BaumalRnahme einzelne Baume gefallt
werden. Aus Grunden der Verkehrssicherheit ist allerdings zu tberprifen, wie lange die Baume zu halten

sind.

EB4: Verlust von Geholzstreifen
Durch Uberbauung entfallt dieser Biotoptyp punktuell, wird aber im Rahmen der Neugestaltung an

nahezu gleicher Stelle jeweils wiederhergestellt.

4.2.2 Landschaftsasthetische Auswirkungen (Landschaftshild)

Die im vorherigen Kapitel geschilderte Wirkung des Eingriffsgebietes auf das Landschaftsbild ist von
erheblicher Bedeutung. Da im Rahmen der geplanten MaRnahme ein Teil der ohnehin zu wenig
vorhandenen eingriinenden Strukturen entfallen wird und im Gegenzug die Bebauung etwas naher an die
freie Landschaft heranrickt, ist von einer moglichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
auszugehen.

Im Rahmen der Vermeidung und Minimierung des Eingriffs ist daher besonderes Augenmerk auf diesen
Bereich zu legen. Zumindest voriibergehend wird es zu einer negativen Beeintréachtigung kommen, der
durch entsprechende Pflanzungen entgegengewirkt werden muss. Mal3nahmen hierzu sind in den

folgenden Kapiteln aufgefihrt.
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Allerdings werden durch die Planung auch bestehende negative Aspekte wie die ungeordnete
Gesamtstruktur, die ,wilden’ Lagerflachen und das ,uneingegriinte’ Parken beseitigt, was einen positiven

Einfluss auf das Gesamtbild haben sollte.

4.2.3 Auswirkung auf Boden und Wasserhaushalt

Durch die vorliegende Planung sind Einfliisse auf Boden und Wasserhaushalt vorrangig im unmittelbaren
Eingriffsgebiet zu erwarten. Neben der Stérung nicht wiederherstellbarer Bodenstrukturen im
Wiesenbereich ist hier nochmals die Flachen(neu)versiegelung zu nennen.

Die geplante Ent- und Teilentsiegelung von Flachen sollte jedoch diese negativen Einfliisse
kompensieren.

Im Rahmen der Ausgleichsbewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist auch das Schutzgut
Boden zu berlicksichtigen, insbesondere wenn es sich mdglicherweise schitzenswerte
landwirtschaftliche Boden handelt. Hier ist im Rahmen der Baumaflinahme besondere Sorgfalt bei der
Bodensicherung gefordert.

Weitergehende Aussagen im Hinblick auf den Zustand des Bodens, auf Umgang mit schiitzenswerten
Bdden und zum Einfluss auf die Bodenfunktion waren ggf. durch ein in Auftrag zu gebendes
Bodengutachten zu treffen. Durch die Nutzung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers sind
weitreichende Einflisse z. B. durch erhéhte Belastung bestehender Entwasserungseinrichtungen bzw.
durch vermehrte Einleitung praktisch ausgeschlossen.

Ein gravierender Einfluss auf die Grundwasserneubildung ist nicht zu erwarten, da es nicht zu einer
Erhéhung der Flachenversiegelung kommt.

Da der angrenzende Bach einen relativ hohen Grundwasserstandes vermuten lasst, kbnnte die
BaumaRnahme Einfluss auf das Grundwasser haben.

Daher ware zur Gewahrleistung von Mindestabstanden zwischen Versickerflachen und Grundwasser in
den entsprechenden Bereichen der tatsachliche Grundwasserstand durch einen Bodengutachter zu

prufen.

4.2.4 Auswirkung auf Klima/Luft

Auswirkungen der Bebauung auf bedeutsame Durchliftungsbahnen sind nicht zu erwarten, da sich der
Baukdérper nicht im Bereich von Kaltluftabflussbahnen oder Belliftungsschneisen befindet.

Allerdings bildet der geplante geschlossene Baukdrper im Vergleich zu den Einzelgewéachshausern des
Bestandes in Nord-Stid-Richtung eine geschlossenere Flache. Wegen der geringen Hohe und der
aufgelockerten Strukturen der Umgebung wird dieser Faktor als weniger bedeutsam eingestuft, zumal die
Barrierewirkung nicht in der Hauptwindrichtung liegt und die Frischluftschneisen fir die Innenstadt nicht
bertuhrt sind.

Den mikroklimatischen Folgen der bestehenden und geplanten Flachenversiegelung (héhere Aufheizung
am Tag, geringere nachtliche Abkihlung im Plangebiet) wirkt die Begrinung der Parkplatzanlage besser

entgegen, als es im derzeitigen Zustand gegeben ist.
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Wegen dieser Begrinung und wegen des hohen Freiflachenanteils in der Umgebung ist die geplante
Erweiterung des Gartencenters fir das Kleinklima von geringerer Bedeutung.
Beziiglich der Uberwarmung sind im ubrigen Glasgewachshauser wegen der geringeren

Warmespeicherfahigkeit und der Strahlungsreflektion anders zu bewerten als Massivbauten.

4.3 Madoglichkeiten der Eingriffsvermeidung und Eingr iffsminimierung

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet nach 8§ 15 Abs. 1 den Verursacher eines Eingriffs,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Diese Verpflichtung ist das
erste und wichtigste Anliegen der Eingriffsregelung und betont deren Vorsorgecharakter. Das
Vermeidungsgebot erlaubt es allerdings nicht, ein Vorhaben zu untersagen, wenn fur den Bedarf ein
fundierter Nachweis besteht. Deshalb gilt das Verbot vermeidbarer Beeintrachtigungen nicht pauschal,
sondern jeweils fir die konkrete Ausfiihrung eines insofern zuldssigen Eingriffs.

Nach der gangigen Rechtssprechung ist eine Beeintrachtigung dann vermeidbar, wenn sie unterlassen
werden kann, ohne das mit dem Vorhaben verfolgte Ziel zu geféahrden. Beeintrachtigungen sind also
dann vermeidbar, wenn das Vorhabensziel auch durch eine schonendere Vorhabensvariante oder durch
entsprechende Modifikationen verwirklicht werden kann (KOPPEL et al. 1998).

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans 07.084 sollten folgende Vorgaben zur Vermeidung und
Minimierung von baubedingten Beeintrachtigungen bertcksichtigt werden:

4.3.1 Vermeidung und Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen (Schutz-, Erhaltungs- und

Minderungsmalnahmen)

« Die Umgebung auRRerhalb des Bearbeitungsgebietes ist mdglichst vor Ablagerungen und
Befahrungen durch Baumaschinen zu sichern. Dies betrifft insbesondere das
Landschaftsschutzgebiet, das nicht mehr Bestandteil des Planungsraumes ist.

« Wahrend der Bauphase sollten spéater als ErschlieBung dienende Bereiche zur BaustralRe ausgebaut
werden und Lagerflachen nur auf gehdlzfreien Flachen angelegt werden, da diese relativ einfach
wiederherzustellen sind.

« Die Ablagerung von Erdmassen und Baustoffen sollte ausschlie3lich im Bereich der jeweiligen
Baustelle selbst erfolgen. Falls trotzdem aul3erhalb liegende Flachen in Anspruch genommen werden
missen, ist auf flachensparende Lagerung zu achten und der Lagerplatz anschliel3end wieder
entsprechend herzurichten. Eine Lagerung in Traufbereichen darf nicht erfolgen.

e Mit dem Oberboden ist gemal der 88 1 a (2) und 202 BauGB (2004) schonend und sorgfaltig
umzugehen. Dazu soll der Oberboden im Eingriffsbereich vor Baubeginn abgeschoben und
fachgerecht gelagert werden. Der Oberboden ist ausschlief3lich zu vegetationstechnischen Zwecken
(z. B. Anlage von Pflanzflachen) zu verwenden. Zur Schonung des Oberbodens sind bei feuchter
Witterung bzw. Nasse keine Arbeiten mit Baufahrzeugen durchzufiihren. Weitergehende

Empfehlungen zum Umgang mit dem Boden sind dem Fachgutachten zu entnehmen.
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Durch Bauarbeiten verdichteter Unterboden ist vor Einbau des Oberbodens mindestens 40 cm tief zu
lockern.

Die Baume auRRerhalb der Baufenster (Garten, Obstbaume) sind zu erhalten und geméan DIN 18920
und RAS LP 4 vor Beeintrachtigungen durch Befahren oder Nutzung als Lagerraum im Wurzelbereich
(=Kronenbereich) zu schitzen. Eingriffe durch Hoch- und Tiefbauarbeiten sind zu unterlassen, ggf.
sind Stamm- und WurzelschutzmalRnahmen zu ergreifen.

Die von BaumalRnahmen betroffenen Gehdlze dirfen erst im Zusammenhang mit einem tatsachlich
genehmigten Bauvorhaben entfernt werden. Fir BAume auf3erhalb des Baufensters ist eine Fallung
nach den Vorschriften der Baumschutzsatzung zu beantragen, sofern sie im Baumkataster der Stadt
Hamm als schitzenswert eingetragen waren. Nach derzeitigem Kenntnisstand trifft dies auf Gehdlze
des Plangebietes nicht zu. Rodungen sollen vorrangig in den Monaten November und Dezember
durchgefuihrt werden.

Die Umgebung ist vor Schadstoffemissionen zu schiitzen. Um diese so gering wie méglich zu halten,
sollten abgasarme Baumaschinen eingesetzt werden.

Beeintrachtigungen angrenzender Bereiche (Larmbelastigung, Baustellenverkehr und -betrieb) sollen
durch Einhaltung der Ublichen Arbeitszeiten gemindert werden.

Im Zuge der BaumalRnahme anfallendes organisches Material ist zu hackseln und zu verwerten.

4.3.2 Vermeidung und Minimierung anlagebedingter Beeintrachtigungen

Zur Eingriinung des Gartencenters und der begleitenden Anlagen sind auf den geplanten
verbleibenden Pflanzflachen heimische, standortgerechte Gehdlzen zu pflanzen, sofern die
Dimensionierung der Flachen eine entsprechende Pflanzung zuldsst und die Nutzung der
angrenzenden Flachen (Parkplatze etc.) dadurch nicht beeintrachtigt wird. Die Pflanzen sollen der
Gehdlzauswahl entsprechen, die gemaf Pflanzempfehlung fir die Neuanlage von Gehdlz- und
Ausgleichspflanzungen im Landschaftsraum Kernmuinsterland vorgesehen ist.

Die Anlage von Pflanzungen sollte in ihrer Detailauspragung zu einer harmonischen Einbindung der
Anlage in die Landschaft und in vorhandene Strukturen fihren, um den Charakter der
ReilRbrettlandschaft zu vermeiden und um starre Konturen optisch zu brechen. Die Stellplatze sind
einzugriinen, je sechs Stellplatze ist ein heimischer mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, der wegen
seiner vorrangig stadtebaulichen Funktion nicht in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz eingeht, dennoch
jedoch eine okologische Wirksamkeit besitzt.

Die Obstbaume an der nordlichen Grenze werden soweit mdglich erhalten und gegen Baueinflisse
geschutzt. Durch bereits jetzt vorhandene neu gepflanzte Nadelholzhecken und die vorgesehene
Pflanzung einer Walnuss ist die Eingrinung Richtung Nordosten auch fir den Fall sichergestellt, dass
der bereits verkahlende Fichtenbestand auf dem Nachbargrundstiick entfernt wird.

Fir die durch die Baumalinahme entfallenden Biotope sind Ersatzpflanzungen/Ersatzanlagen gemaf

landschaftspflegerischem Fachbeitrag vorzunehmen.
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« Die im Rahmen der Grundstiicksgestaltung vorgesehenen Biotoptypen weisen eine héhere Vielfalt
auf als der derzeitige Bestand, insbesondere die neue Obstbaumreihe und der deutlich erhéhte
Baumbestand (nicht in der Bilanz angerechnet) tragen deutlich zur qualitativen Minimierung
anlagebedingter Beeintrachtigungen bei.

« Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufuhren. Das Ubrige anfallende Niederschlagswasser auf

befestigten Flachen, das nicht zur Bewasserung geeignet ist, wird gesammelt und 0rtlich versickert.

5 Eingriffsbewertung- und Bilanzierung

5.1 Berechnung der Biotopwerte

Da es auch nach Durchfihrung der oben genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen durch
die veranderte Grundstiicksgestaltung zu Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes kommen wird, ist fur
die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens eine Eingriffsbewertung vorzunehmen.

Die hierfur erforderlichen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt, wie bereits in Kap. 3.1 erwahnt, auf
Grundlage der vom MUNLYV herausgegebenen Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung (MUNLYV 2001) und
unter Zugrundelegung der aktualisierten Bewertungsliste ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW (LANUV 3/2008).

Die Ermittlung der jeweiligen Biotopwerte (Einzelflachenwerte) wird nachfolgend erlautert.

Grundwert eines Biotops

Grundlage der Berechnung ist eine vereinfachte Liste von Biotoptypen, denen jeweils zwei Wertigkeiten
(Grundwert A und Grundwert P, auf einer Skala von 0 bis 10) zugeordnet werden. Der Grundwert A gibt
die Wertstufe des Biotoptyps in der ausgereiften Form wieder (vor einem Eingriff). Der Grundwert P stellt
die Wertstufe eines Biotoptyps 30 Jahre nach Neuanlage (nach Umsetzung der Planung) dar.

Der Grundwert eines Biotops kann durch unterschiedliche Einflisse um bis zu zwei Wertstufen nach
oben oder unten abweichen, rechnerisch wird diese Abweichung durch Korrekturfaktoren erreicht.

Zur Unterscheidung gleicher Biotoptypen mit unterschiedlicher Auspragung oder Altersstruktur wird der
zweistelligen Ziffer des Biotoptypencodes NRW eine dritte Ziffer angehangt

(vgl. z. B. Biotoptyp 1.3.1 und 1.3.2).
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Korrekturfaktoren
Zu den meisten der aufgefihrten Biotoptypen existieren Listen mit Korrekturfaktoren, die sowohl zu einer
Verringerung als auch zu einer Erhéhung des Grundwertes fihren kénnen.
Zusatzlich zu diesen Listen wurden weitere Korrekturfaktoren gebildet. Diese spiegeln die méglichen
Bewertungsdifferenzierungen wider, die in der aktualisierten Bewertungsliste ,Numerische Bewertung von
Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW (LANUYV 3/2008) aufgefiihrt sind.
Die Grundwerte sind mit diesen Korrekturfaktoren zu multiplizieren, wenn die Biotope durch eine
atypische Auspragung vom Normalfall abweichen. Korrekturfaktoren sind ebenfalls zu verwenden, wenn
folgende Besonderheiten zutreffen:

- Storeinflisse durch benachbarte Nutzungen

- besondere Bedeutung fir Biotopverbund oder Biotopkomplex

- besondere Bedeutung fur das Landschaftsbild

Aus mehrere Korrekturfaktoren wird durch Multiplikation ein Gesamtkorrekturfaktor gebildet.

Bilanz

Der Gesamtwert eines Biotops ergibt sich aus dem Produkt des Grundwertes mit dem
Gesamtkorrekturfaktor. Der Einzelflachenwert eines Biotoptyps errechnet sich dann durch Multiplikation
des Gesamtwertes mit der Flache.

Um eine Malinahme zu bilanzieren, wird der Gesamtflachenwert A als Summe der Einzelflachenwerte fir
alle Teilflachen ermittelt. Der Gesamtflachenwert A stellt den Wert dar, den die Flache vor dem Eingriff
besitzt (vgl. Tab. 1). Der nach dem gleichen System errechnete Gesamtflachenwert P bezeichnet den
Okologischen Wert, den die Flache nach Umsetzung der MalRnahme erhdlt (vgl. Tab. 2).

Durch Subtraktion des Gesamtflachenwertes A von Gesamtflachenwert P mit ergibt sich entweder ein

Defizit oder ein Uberschuss an Wertpunkten in der Gesamtbilanz der untersuchten Flachen.
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5.2 Berechnung der Biotopwerte fur die geplante Gru

5.2.1 Tab. 1: Ausgangszustand des Bearbeitungsgebietes

(Bezeichnungen/Werte gemaf Biotoptypenwertliste)

ndstucksnutzung

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache | Grundwert| Gesamt- | Gesamtwert Einzelflachen
(m?) A korrektur- | (Sp4 x Sp 5) -wert
faktor (Sp 3 x Sp 6)

111 versiegelte Flachen 1.185 0 1,0 0,0 0,0
(Gebaude)

1.1.2 versiegelte Flachen 6.891 0 1,0 0,0 0,0
(Gewéachshauser,
Uberdachungen)

1.1.3 versiegelte Flachen 1.922 0 1,0 0,0 0,0
(Lagerflachen)

1.1.4 versiegelte Flachen 813 0 1,0 0,0 0,0
(Beton, Asphalt)

1.15 versiegelte Flachen 7.054 0 1,0 0,0 0,0
(Pflaster vollversiegelt)

1.1.6 versiegelte Flachen 1.320 0,5 1,0 0,5 660,0
(Pflaster versickerfahig)

1.3.1*" | Schotter, Kiesflachen 2.165 1,0 1,0 1,0 2.165,0

1.3.2 ** | vegetationsarme Flache unter 58 1,0 2,0 2,0 116,0
Obstgehdlzen

4.4 Hausgarten (>50 % heimische 754 3,0 1,0 3,0 2.262,0
Gehdlze)

4.6 Wiese extensiv 2.093 4,0 1,0 4,0 8.372,0

7.1 Gehdlzstreifen 576 3,0 1,0 3,0 1.728,0
nicht lebensraumtypisch

7.3 Geholzbestand nicht 139 3,0 1,0 3,0 417,0
lebensraumtypisch
(Fichtengehdlz)

9.1 naturfremdes Gewasser 313 2,0 1,0 2,0 626,0

7.4% Baumreihe Obstgehdlze (150) 6,0 0,75 4,5 675,0
lebensraumtypisch
BHD 14-49 cm, uberkr. Flache
Gesamtflache [m?]: 25.283 | Gesamtflachenwert A: 17.021,0

(Summe Spalte 7)

%1
*2

*3

zum Teil mit schwachem Aufwuchs

Korrekturfaktor 2,0 fir vollstandig Gberkronte Flache

Korrekturfaktor 0,75 fur schlechten bis sehr schlechten Zustand, aber Totholzanteil

Die Berechnung der Einzelbdume erfolgt zusatzlich zu der darunter liegenden Fléche. Deshalb wird die
rechnerisch anzusetzende uberkronte Flache von 150 m2 nicht zur Grundflache hinzuaddiert.
Die Baumkronen werden vollsténdig auch mit dem tber die Grundstuicksflache hinausgehenden Teil erfasst.

Die Bestandsflache weist somit einen Gesamtflachenwert A von 17.021,0 Wertpunkten auf.
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5.2.2 Tab. 2: Erwarteter Zustand des Bearbeitungsgebietes nach Umsetzung der Planung

(Bezeichnungen/Werte gemald Biotoptypenwertliste)

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache | Grundwert| Gesamt- | Gesamtwert Einzelflachen
(m?) P korrektur- | (Sp 4 x Sp 5) -wert
faktor (Sp3xSp6)
1.1.1 versiegelte Flachen 8.237 0 1,0 0,0 0,0
(Gebéaude)
1.1.2 versiegelte Flachen 3.348 0 1,0 0,0 0,0
(Gewachshauser,
Uberdachungen)
1.1.3 Pflaster vollversiegelt 122 0 1,0 0,0 0,0
1.3.1% | Verkehrsflache versickerfahig 5.962 1,0 0,5 0,5 2.981,0
1.3 .2+ Versickerpflaster 2.232 1,0 0,5 0,5 1.116,0
133 Schotterrasen 981 1,0 1,0 1,0 981,0
134 Baumschule, AuBenverkauf 1.490 1,0 1,0 1,0 1.490,0
versickerfahig, Uberwiegend mit
getopften Pflanzen Uberstanden
4.4 Hausgarten (>50 % heimische 1.249 3,0 1,0 3,0 3.747,0
Gehdlze)
7.1 Geholzstreifen 1.202 3,0 1,0 3,0 3.606,0
nicht lebensraumtypisch
7.2 Gehdlzstreifen, heimisch 56 50 1,0 50 280,0
lebensraumtypisch
7.3 Nadelholzhecke 91 3,0 1,0 3,0 273,0
9.1 naturfremdes Gewasser 313 2,0 1,0 2,0 626,0
7.4% Baumreihe (146) 6,0 0,75 4,5 657,0
Obstgeholze/Neupflanzung
lebensraumtypisch
BHD 14-49 cm, uberkr. Flache
Gesamtflache [m2): 25.283 | Gesamtflachenwert P: 15.757,0

(Summe Spalte 7)

%1

*2

Korrekturfaktor 0,5 fiir vegetationsfreie Fugen

Korrekturfaktor 0,75 fiir schlechten bis sehr schlechten Zustand, aber Totholzanteil bzw. fir Neuanlage

Die Berechnung der Einzelbdume erfolgt zusatzlich zu der darunter liegenden Flache. Deshalb wird die
rechnerisch anzusetzende Uberkronte Flache von 145 m2 nicht zur Grundflache hinzuaddiert.
Die Baumkronen werden vollstéandig auch mit dem Uber die Grundstiicksflache hinausgehenden Teil erfasst.

Die Bestandsflache nach Umsetzung der geplanten Grundstuicksgestaltung weist voraussichtlich einen

Gesamtflachenwert P von 15.757 Wertpunkten auf.
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5.2.3 Bilanz

Aus der Gegenuberstellung der Tabellen 1 und 2 ergibt sich die folgende Wertpunkteberechnung:

Gesamtflachenwert P 15.757,0
abzigl. Gesamtflachenwert A -17.021,0
Wertpunkte-Defizit -1.264,0

Nach Durchfihrung der Baumaflinahmen/Grundsticksgestaltung verbleibt ein auszugleichendes Defizit
von 1.264,0 Wertpunkten. Um das Defizit im Sinne des Ausgleichsprinzips nach § 15 Abs. 2
Bundesnaturschutzgesetzes sinnvoll auszugleichen, ist eine zeithahe Kompensation innerhalb oder in
der Nahe des Eingriffsgebietes anzustreben. Die Kompensation dieses Defizits wird im nachfolgenden

Kapitel 6 beschrieben.

6 Landschaftspflegerische Mallnahmen zur Kompensatio n des Eingriffs
durch die geplante Bebauung

Ziel der landschaftspflegerischen MalRnahmen ist es, die negativen Auswirkungen eines Eingriffs auf
Naturhaushalt, Landschaftsbild und angrenzende Nutzungen so weit wie moglich zu mindern.
Verlorengegangene Funktionen des Naturhaushaltes sollen wiederhergestellt, die Eingliederung in die
Landschaft angestrebt werden. Die Malinahmen sollen in raumlichem und funktionalem Zusammenhang
mit den beeintrachtigten bzw. beanspruchten Flachen stehen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kénnen héaufig bereits vor der Baumalnahme durchgefiihrt werden,
in diesem Fall kAme dies wegen der 6rtlichen Gegebenheiten jedoch eher nicht in Frage.

Grundsatzlich sind sie zum baldmdglichstem Zeitpunkt zu realisieren, bei Anpflanzungen in der auf die
Fertigstellung folgenden Pflanzperiode.

Die Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlze ist obligatorisch, nach Méglichkeit ist fur
Einsaaten autochtones Saatgut zu verwenden. Im Detail sind die vorgesehenen Maflinahmen in Kapitel
6.1 und 6.2 aufgelistet.

Zum Ausgleich fur den weitergehenden Eingriff in die vorhandenen Biotopstrukturen werden
grunordnerische MafRnahmen vorgeschlagen. Diese sollen in Ihrer Art den beeintrachtigten oder
entfallenden Strukturen &hnlich sein, um die Funktionen der bestehenden Lebensrdume tbernehmen zu
kénnen. Dies betrifft insbesondere die Obstgehdlze am nordlichen Rand des Plangebietes, die hier im
Rahmen von Vermeidung und Grundsticksgestaltung Berticksichtigung finden.

Neben ihrer 6kologischen Funktion sollen die Malinahmen auch dazu dienen, die bestehende oder
erganzte Bebauung nach landschaftsasthetischen Gesichtspunkten in die Umgebung einzubinden
(fortlaufende Strukturen) bzw. das Landschaftsbild zu bereichern.

Die Pflanzungen sind im Rahmen einer Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu entwickeln und

dauerhaft zu erhalten. Hierzu gehdort auch der Austausch nicht angegangener Pflanzen.
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6.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahen in der Pl  anung

V 1: Erhalt von Geholzstreifen

Nicht von der Baumafinahme betroffene Flachen sind gegen Baueinflisse zu schitzen.

V 2: Entsiegelung
Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen sollen aufgehoben, tiefgriindig gelockert und in

Vegetationsflachen umgewandelt werden.

V 3: Teilentsiegelung

Versiegelte Flachen werden im Rahmen der Neugestaltung wasserdurchlassig befestigt

V 4: Erhalt von Garten

Gartenbereiche werden erhalten, erweitert und vor Baueinfliissen geschuitzt

V 5: Pflanzung von Feldgehoélzen

Pflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen

V 6: Pflanzung von Obstbaumen/groR3kronigen Laubb&umen

Pflanzung eines Walnuss-Hochstamms nach Entfernung der abgangigen Fichten

3 x verpflanzt, mit Ballen, StU 16-18 cm

6.2 Geplante ErsatzmalBhnahmen auf externen Grundstiic  ken

E 1: Pflanzung einer fiinfreihigen, wegbegleitenden Feldhecke mit einzelnen Uberhéltern aus
heimischen, standortgerechten Geholzen zur Biotopvernetzung zwischen Bachsaum und Waldrand
auf bestehendem Ackerland

Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100-150 cm

Heister als Uberhalter 2 x verpflanzt, ohne Ballen 200-250

Heckenbreite ca. 8,0 m, Lange ca. 140 m, Gesamtflache ca. 1.120 m2

Pflanzraster 1,5 x 1,5 m

Pflanzen: Acer campestre, Sorbus aucuparia, Prunus padus, Cornus sanguinea, Crataegus monogyna,
Rosa canina, Prunus spinosa, Corylus avellana und Vergleichbare gemald dem Merkblatt ,Verwendung
heimischer Geholze fur Pflanzungen in Nordrhein-Westfalen (Herausgeber: Bezirksregierung Arnsberg,
Dezernat 33, Stand 15.10.2008)’

Besonderheit:

Da die Pflanzung auf Fremdgrundsticken erfolgt, ist der Ersatz nur zur Halfte auf das durch einen

Eingriff entstehende 6kologische Defizit anrechenbar.
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Lage der ErsatzmafRnahme:
Gemarkung Bockum-Hével, Flur 53, Flurstiick 118
im Eigentum der Stadt Hamm befindliches Grundstiick ndrdlich der StralRe Krahenbusch, westlich der

Abzweigung zum Grundstick Krahenbusch 33

ANLAGE FELDGEH®

GEMARKUNG BOCKUM-HOVEL FLUR 53 FLURSTUCK 118
AUSZUG STADTPLAN STADT HAMM, UNMASSSTABLICH

6.3 Kompensationsberechnung fur Ersatzmafnahmen

6.3.1 Tab. 1: Ausgangszustand des Ausgleichsbereichs

(Bezeichnungen/Werte gemalf Biotoptypenwertliste)

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache |Grundwert |Gesamt- Gesamtwert Einzelflachen-
(m?) A korrektur- (Sp4xSp5) |wert
faktor (Sp 3 xSp 6)
3.1 Acker intensiv 1.120 2,0 1,0 2,0 2.240,0
Gesamtflache: 1.1.120 | Gesamtflachenwert A: 2.240,0

Die Bestandsflache (Acker entlang der Straf3e ,Krdhenbruch’) weist somit einen Gesamtflachenwert A
von 2.240,0 Wertpunkten auf.
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6.3.2 Tab. 2: Zustand nach Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen

(Bezeichnungen/Werte gemalf Biotoptypenwertliste)

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache |Grundw.P |Gesamt- Gesamtwert Einzelflachen-
(m?) korrektur- (Sp4xSp5) |wert
faktor (Sp3xSp6)
7.2 Gehodlzstreifen heimisch 1.120 50 1,0 5,0 5.600,0
Gesamtflache: 1.120 | Gesamtflachenwert P: 5.600,0

Die Bestandsflache nach Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen weist voraussichtlich einen

Gesamtflachenwert P von 5.600,0 Wertpunkten auf.

6.3.3 Wertung der AusgleichsmalRnahmen

Aus der Gegenuberstellung der Tabellen 1 und 2 ergibt sich die folgende Wertpunkteberechnung:

Gesamtflachenwert P

abzigl. Gesamtflachenwert A

Wertpunkte-Uberschuss AusgleichsmaRnahmen

wegen Anlage auf Fremdgrundstiick davon 50 % anreche  nbar

5.600,0
2.240,0
3.360,0
1.680,0

6.3.4 Gegeniberstellung von Kompensationsbedarf und externen ErsatzmalRnahmen

Durch die geplante Bebauung entsteht auf dem Baugrundstiick ein Kompensationsbedarf von

1.264 Wertpunkten, der durch externe Mallnahmen auf dem oben bezeichneten Grundstiick

ausgeglichen werden soll.

Aus der Gegenuberstellung ergibt sich die folgende Wertpunkteberechnung:

Kompensation durch geplante Ersatzmaflinahmen

Kompensationsbedarf Eingriffsbereich

Kompensationsiiberschuss

Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 416,0 Wertpunkten.

1.680,0
-1.264,0
416,0

Somit ist der Eingriff im Zuge der geplanten Umgestaltung des Gartencentergeldndes durch die

vorgesehene Gestaltung und externe Ausgleichspflanzungen rechnerisch zu 100 % ausgleichbar.
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7 Malnahmen bezuglich abiotischer Faktoren/Landscha  ftshild

7.1 Boden und Wasser

MalRnahmen zum Schutz und zur Verbesserung des Bodenzustands und des Wasserhaushalts werden
vorrangig im Rahmen der Eingriffsminimierung vorgeschlagen. Besonders ist darauf zu achten, dass der
vorhandene Bodenaufbau nur dort gestort wird, wo tatsachlich bauliche Anlagen entstehen. Bau- und
Lieferverkehr sollen soweit maglich auf spater befestigten Flachen stattfinden, spéatere
Vegetationsflachen mit urspriinglichem Bodengefiige, soweit tiberhaupt vorhanden, sind besonders zu

schitzen.

7.2 Klima/Luft

Malnahmen zur Verbesserung des Lokalklimas werden im Rahmen der Eingriffsminimierung
vorgeschlagen. Durch die Uberkronung und damit verbundene Beschattung befestigter Flachen und die
Anlage von Pflanzungen wird einer moglichen Uberwarmung entgegengesteuert. Gerade der deutlich
h6éhere Baumbestand auf dem Grundstiick nach Umsetzung der Planung ist stadtklimatisch fir die

unmittelbare Umgebung von nennenswerter Bedeutung.

7.3 Verbesserung/Erhaltung des Landschaftsbilds

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes ist darauf zu achten, dass gegenuiber der freien Landschaft
insbesondere in norddstlicher Richtung soweit moéglich eine Eingriinung der Gebaude erfolgt, aus
Grinden des Naturschutzes mit heimischen Gehdélzen. Obstbaum-Hochstamme brechen die baulichen
Strukturen.

Konkret sollen die bereits gepflanzten Nadelholzhecken (Taxus, Thuja) erhalten und entwickelt werden,
um im Falle der Rodung der angrenzenden Fichtenpflanzung (nicht im Eigentum des Bauherrn) die
Anlage gegenuber der Landschaft einzugriinen. Die Pflanzung einer Walnuss als Hochstamm auf der
Grundstuicksecke schafft langfristig eine silhouettenbrechende Kontur fiir die Fernansicht des
Gartencenters.

Wie bereits vorher erlautert, sollen auch die geparkten Fahrzeuge aus Richtung der freien Landschaft
weniger wahrnehmbar sein. Hierzu tragt neben der Anlage von Pflanzungen auch die Uberkronung des
Parkplatzes bei. Die Baumkronen brechen die Konturen der Fahrzeuge, der Wechsel von Licht und
Schatten lasst sie weniger markant erscheinen. Da das Erreichen dieser Effekte eine gewisse

Pflanzengréf3e voraussetzt, ist bei der Anlage auf entsprechende Qualitaten Wert zu legen.
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8 Kostenschatzung der landschaftspflegerischen Mal3n ahmen

Die Kostenschéatzung erfolgt auf der Grundlage der im Fachbeitrag vorgeschlagenen Ma3nahmen. Im
Zuge der landschaftspflegerischen Ausfiihrungsplanung kénnen sich Anderungen ergeben. Die Kosten
fur Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen gehen nicht in die Kostenschatzung ein, da diese
MalRnahmen im Zuge der Gestaltung der Gesamtanlage durchgefuhrt werden.

Es werden Bruttopreise einschl. Mehrwertsteuer auf Grundlage von Erfahrungswerten aus
vorhergehenden MalRhahmen zugrunde gelegt. Bei samtlichen MalRnahmen sind Pflanzschnitt und
Wassern enthalten.

Die Kosten fiir bauliche Anlagen sind ebenso nicht enthalten wie die gesamten Erdarbeiten. Ggf. sind
Kosten fur Grundstickserwerb oder Pacht anzusetzen, da die Ausgleichsmaflinahmen nicht auf dem
Grundstuck des Vorhabentragers stattfinden kénnen.

Bis zur Realisierung der MalRnahmen werden sich die Kosten der Preissteigerungsrate anpassen.

8.1 Kostenschéatzung fur landschaftspflegerische Mald nahmen

Menge/Anzahl | MaRnahme EP (EUR) GP (EUR)
einschl. MwsSt. | einschl. MwSt.
450,0 St. Feldgehdlzpflanzung 4,00 1.800,00

Straucher, 2 x verpfl., ohne Ballen, 100-
150 einschl. Pflanzlohn und
25,0 St. Feldgehdlzpflanzung Uberhélter) 20,00 500,00

Straucher, 2 x verpfl., ohne Ballen, 200-

225 einschl. Pflanzlohn und

300,0 m einfache Einfriedung als Verbiss-Schutz 6,00 1.800,00
1.120 m2 Fertigstellungspflege 2,00 2.240,00
(pauschal 10 % der Anlagekosten)
Summe 6.340,00
zzgl. ca. 2,5 % flr Unvorhergesehenes/zur Aufrundung 160,00
Gesamtsumme landschaftspflegerische Malinahmen 6.500,00 €
brutto
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9 Schlussbemerkung

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf 07.084 —Gartencenter am Sachsenring- betrifft ein
Planungsgebiet im Norden des Hammer Stadtgebietes, das bereits durch bestehende
Einzelhandelsnutzung und Wohnen entlang des Sachsenringes gepragt ist und nur geringe Flachen
beinhaltet, die bisher landwirtschaftlich genutzt wurden.

Das Grundsttick fugt sich ein zwischen bestehende, aufgelockerte Bebauung, offene Landschaft und
den Grinbereich ,Mattenbecke’.

Das Erfordernis eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags ergibt sich aus den zu erwartenden
Eingriffen in Natur und Landschaft, die aus der Aufstellung und Realisierung des Bebauungsplans
resultieren werden. Durch die geplante Erweiterung des bestehenden Gartencenters werden 6kologisch
nur durchschnittlich wertvolle Biotoptypen verloren gehen, es sind keine seltenen oder schwer wieder
herstellbaren Biotope betroffen. Der Eingriffsbereich umfasst ca. 25.300 m2, wovon jedoch bereits heute
fast 90 % wie zukinftig geplant genutzt werden.

Die Betrachtungen des vorliegenden LFB haben ergeben, dass die betroffenen Strukturen und Biotope
zu einem grof3en Teil auf dem Grundstiick selbst im Rahmen der Grundsticksgestaltung wieder
herstellbar sind bzw. in der Umgebung in hinreichender Gré3e erhalten bleiben.

Die als ErsatzmalRnahme vorgeschlagene Festsetzung von Obstbaumpflanzungen dient dem Ersatz
entfallender Biotope.

Sie sollte zur Erlangung von Rechtskraft in den Bebauungsplan tbernommen werden.

Eine Bewertung von Bestand und Planung nach dem Verfahren ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Bauleitplanung in NRW'’ ergab, dass die vorgeschlagenen Vermeidungsmaflinahmen auf dem
Grundstuick in Verbindung mit Ersatzmalinahmen ausreichen, um die zu erwartenden Eingriffe zu
kompensieren. Hierbei dient die Bewertung von Bestand und Planung tber ein Punktesystem der
Quantifizierung der Eingriffserheblichkeit. Die festzusetzenden ErsatzmafRnahmen wurden so bemessen,
dass ein leichter Wertpunktetberschuss aus den vorgesehenen Maflinahmen resultiert. Der verbleibende
Punktetiberschuss macht auch bei kritischer Herangehensweise an die rechnerische Beurteilung von
Eingriffen deutlich, dass mit Hilfe einer entsprechenden Grundstiicksgestaltung und der Durchfiihrung
sinnvoller ErsatzmalRnahmen eine Ausgewogenheit zwischen entfallenden und neu geschaffenen
Lebensrdumen zu erzielen ist.

Nicht ausgleichbare Faktoren wie Bodenversiegelung halten sich in Bestand und Planung die Waage.
Die Kosten fir ErsatzmalRnahmen belaufen sich zusammen mit Kosten fir die Fertigstellungspflege auf
ca. 6.500,00 €.

Durch die Kombination von Vermeidungs- und Ersatzmaflinahmen kann der zu erwartende Eingriff durch
den Bebauungsplan 07.084 als zu 100 % ausgleichbar betrachtet werden.

Notwendig ist hierfir die Festschreibung der ErsatzmalRnahmen und der Grundstiicksgestaltung im

Bebauungsplan.
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