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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 04.049 - Liboriusweg /
Auf dem Daberg - liegt in der Gemarkung Wiescherhéfen, Flur 4 und wird begrenzt durch
- die Nordgrenzen der Flurstlicke 985 und 223,
- einer 7 m westlich zur Ostgrenze des Flurstiicks 1006 parallel verlaufenden und
ca. 141 m langen Linie,
- einer zur Nordgrenze des Flursticks 223 parallelen Linie im Abstand von ca. 134 m
sowie
- die um ca. 25 m nach Suden verlangerte Westgrenze des Flurstiicks 1006.
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Das Gebiet der Bebauungsplananderung liegt innerhalb des Stadtbezirkes Pelkum &stlich
des Ortsteils Daberg. Die ca. 2,1 ha groBe Flache schlieBt sich direkt stdlich an die StraBe
Albert-Spieker-Weg an. Die genauen Gebietsgrenzen sind dem Bebauungsplan zu
entnehmen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Aufstellung des seit dem 10.01.2009 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 04.049

- Liboriusweg / Auf dem Daberg - sind folgende Ziele verfolgt worden:

- Verlagerung der Bergkampfbahn neben den sudwestlich der Tennisplatze gelegenen
Sportplatz unter Gewahrleistung der Larmschutzanforderungen zur bestehenden und
geplanten Wohnbebauung.

- Arrondierung der Wohnbauflachen des Ortsteiles Daberg in Erganzung der tberwiegend
kleinteiligen Bebauung unter Berlcksichtigung der &kologischen Strukturen im Plan-
bereich.

- Sicherung eines Grin- und Freiflachensystems fir die Entwicklung des Gesamtbereichs
als attraktives Naherholungsgebiet fir den Ortsteil Daberg durch Schaffung eines
zusammenhangenden FuB- und Radwegesystems. Dieses Konzept soll die Anbindung
des Friedrich-Ebert-Parks und der westlich gelegenen Halde Kissinger H6he sowie
weitere Wegebezlige berlicksichtigen.

- Angemessener und nutzungsabhangiger Umgang mit den sich im sidlichen Plangebiet
auBerhalb der Wohnbauflachen befindlichen Altlasten und Ablagerungen.
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Der gesamte Bebauungsplan hat eine GréBe von ca. 17,37 ha. Der Geltungsbereich der
2. (vereinfachten) Anderung nimmt einen Teilbereich von ca. 2,1 ha im Nordwesten dieses
Plangebietes ein.

Der Bebauungsplan Nr. 04.049 - Liboriusweg / Auf dem Daberg - soll im vereinfachten
Verfahren gemaB § 13 BauGB zum zweiten Mal geandert werden. Zielsetzung ist die
Anpassung der planungsrechtlichen Vorgaben an die in geringflgigem AusmalB
abweichenden aktuellen stadtebaulichen Umsetzungsplane. Hierzu sollen in Teilbereichen
Festsetzungen zu zulassigen Dachformen und -héhen sowie Haustypen verandert sowie
Nutzungs- und Baugrenzen verschoben werden.

3. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst das ehemalige FuBballfeld Bergkampfbahn mit zugehérigem
Vereinsheim (Umkleideanlage) und Stellplatzanlage. Nérdlich grenzt der Albert-Spieker-Weg
und im Osten die Wohnbebauung am Werner-Brackelmann-Weg an. Im Suden schlieBen
Grinflachen mit Regenrlckhaltebecken und die von Larmschutzwéllen umsaumte
Tennisanlage des Tennisclubs Grin-WeiB mit mehreren Spielplatzen, zugehdérigem
Vereinsheim und Parkplatzen, die Uber die StraBe Am Hahnenbach erschlossen werden, an.
Der Bereich zwischen der Bergkampfbahn und den Tennisplatzen ist durch teilweise dichten
Wald-, Baum- oder Buschbewuchs in Verbindung mit Wiesen gepragt, der sich bis zur
StraBe Auf dem Daberg fortsetzt. Im Westen des Plangebietes sind die im Bebauungsplan
Nr. 04.049 ausgewiesenen Verkehrsflachen und Wohnbauflachen teilweise schon angelegt.

4. Vorhandene Planung
4.1. Flachennutzungsplanung
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Abb. 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan (unmaBstéblich)



Begriindung zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans Nr. 04.049 - Liboriusweg / Auf dem Daberg -

4.2. Verbindliche Bauleitplanung

/IBBga=

Der seit dem 10.01.2009 rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 04.049 - Liborius-
weg / Auf dem Daberg - setzt fur den
Anderungsbereich Allgemeine Wohn-
gebiete, die durch zwei StichstraBen
von dem Albert-Spieker-Weg aus
erschlossen werden, fest. Im Osten,
Siden und Westen umgeben sowie in
der Mitte getrennt werden diese so als
Wohnhofe ausgestalteten Baugebiete
durch Offentliche Grinflachen. Wege-
verbindungen  bestehen  zusatzlich
durch eine in West-Richtung
verlaufende Verkehrsflache sowie die
BT L in stdlicher Richtung anschlieBenden
N LT ”""“’"‘q Grlnflachen.

Abb 3: Ausschnltt Bebauungsplan N.r 04.049 - bisheriges Planungsrecht

5. Inhalt des Bebauungsplans
5.1. ErschlieBung

ErschlieBung fiir den Individualverkehr

Die ErschlieBung an das Ubergeordnete StraBensystem erfolgt tiber die LohauserholzstraBe.
Auf eine fir den motorisierten Verkehr befahrene StraBenverbindung zwischen Liboriusweg
und OrionstraBe sowie auf eine durchgehende Verbindung fir den motorisierten Verkehr
zwischen LohhauserholzstraBe und der StraBBe ,,Auf dem Daberg® wird verzichtet. Die weitere
innere ErschlieBung fir die beiden Wohnquartiere erfolgt lber einzelne StichstraBe (Plan-
straBe D und E) mit einer Breite von 8,50 m, die nach Stden vom Albert-Spieker-Weg
abgehen. Die jeweilig an den Kopfenden der StichstraBen eingerichteten Quartiersplatze
sind grundséatzlich fir dreiachsige Miullfahrzeuge ausgelegt. Sie sollen zusatzlich den
einzelnen Wohnbereichen mit der Gestaltung und stadtebaulichen Ausrichtung eine
besondere Qualitédt geben und den Bewohnern in diesen Bereichen die Méglichkeit geben
dber o6ffentliche FuB- und Radwege in die 6ffentlichen Grinflachen zu gelangen.

Stellplatze / Besucherparkplatze

Die nétigen offentlichen Stellplatze (ein Stellplatz je drei Wohneinheiten) werden innerhalb
der PlanstraBen und im Offentlichen StraBenraum untergebracht. Die Inhalte der
Bebauungsplananderung bedingen hier keinen neuen Bedarf, sodass weiterhin die
Offentlichen Stellplatze in den vorgesehenen Aufweitungen bzw. straBenbegleitend
unterzubringen sind.

FuB- und Radweqge

Neben der ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr bildet ein FuB- und Rad-
wegesystem, welches zum Teil innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen verlauft, die Grund-
lage fir die Durchlassigkeit des Siedlungsquartiers. Wichtigste Achse stellt hierbei der
Albert-Spieker-Weg als Ost-West-Verbindung zwischen dem Liboriusweg und der
LohauserholzstraBe dar. Wichtige AnknUpfungspunkte fur das offentliche FuB- und Rad-
wegenetz bieten neben dem Albert-Spieker-Weg auch kleine 6ffentliche StichstraBen aus
den Wohnquartieren heraus in die 6ffentliche Grinflache. Zusétzlich wird in Nord-Sid-
Richtung innerhalb der Offentlichen Griinfliche ein FuB- und Radweg gefiihrt. Hierdurch soll
in Verbindung mit anderen bestehenden oder im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 04.049 geplanten Wegen innerhalb der Grinflache zum Siedlungsrand hin
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durchgehend ein FuB- und Radweg gefihrt werden, der den Erholungsraum zwischen dem
Landschaftsraum Wiescherbachsenke / Halde Kissingerhéhe und dem Friedrich-Ebert-Park
starkt. AuBerdem ist eine weitere Anbindung nach Suden vorgesehen. Die Darstellung
erfolgt innerhalb der Grinflachen nachrichtlich, um somit einen gréBeren
Gestaltungsspielraum fir das FuB- und Radwegsystem in der AusfUhrungsplanung zu
ermdglichen. Die Lage und der Verlauf der eingezeichneten FuB- und Radwege kdnnen
dadurch in Teilen variieren, jedoch muss grundsétzlich eine Durchgéngigkeit garantiert
bleiben.

5.2. Anderungssachverhalte

Die Grundziige der Planung bleiben auch in der Anderung des Bebauungsplans erhalten.
Die Art der ErschlieBung, Struktur der Wohngebiete als kleine Quartiere sowie die Grln-
strukturen sind auch Gegenstand der Uberarbeiteten Planung.

In den Bereichen &stlich und westlich der PlanstraBen soll der zulassige Bereich der Trauf-
héhe fir Satteldacher um einen Meter auf 3,50 bis 4,50 m herabgesetzt werden. In diesem
Zug wird das Pultdach als zuldssige Dachform ausgeschlossen. Durch die herabgesetzte
Hohe der Firsthéhe beim Satteldach und die notwendige Firsthéhe des Pultdaches kdme es
hier ansonsten zu groBen Abstanden und einem sehr uneinheitlichen stédtebaulichen Bild.

Ostlich des Wendehammers in der PlanstraBe E wird ein neuer Abschnitt eines Allgemeinen
Wohngebietes abgetrennt, in dem zukiinftig neben Einzel- und Doppelhdusern auch eine
Hausgruppe zulassig sein soll. Diese Festsetzung soll sich allerdings ausdrtcklich nur auf
diesen relativ kleinen Bereich beschranken, um eine weitere Verdichtung zu vermeiden.

Die Mindestbreite der Grundsticke von Doppelhdusern wird von 10,00 m auf 9,50 m
herabgesetzt, um eine gréBere Flexibilitat in der Bebauung zu erméglichen.

Im Bereich sudéstlich der Verkehrsflachen werden die Grenzen der Uberbaubaren Flachen
zur Anpassung an die aktuellen Ausbauplane angepasst und dementsprechend verschoben.
Hierzu wird der Grunstreifen geringfligig verlagert und in seiner Breite um einen Meter
reduziert. Die Entwasserung der PlanstraBe E bleibt auch tber diese mit 3,00 m schmalere
Grunflache noch méglich.

5.3. Festsetzungen des Bebauungsplans

Ausgenommen von den erlauterten Anderungssachverhalten werden die sonstigen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 04.049 fiir diesen Bereich Gbernommen. Demnach
ergeben sich folgende Planinhalte:

5.2.1. Art der Nutzung
Die Hauptnutzung innerhalb des Geltungsbereiches wird das Wohnen sein.

Neben der Funktion Wohnen sollen aber auch wohnungsnahe Arbeitsplatze im Plangebiet
(innerhalb des allgemeinen Wohngebietes) mdglich sein. Der der Versorgung des Gebietes
dienende Einzelhandel, Dienstleistungen und nicht stérende Handwerksbetriebe sind
vorwiegend im Bereich der LohauserholzstraBe, Liboriusweg bzw. Auf dem Daberg
anzusiedeln, die gréBtenteils auBerhalb des Geltungsbereiches liegen. Im Innenbereich des
Plangebietes sollen die ausgewiesenen Bauflachen vor allem dem Wohnen dienen.

Mit Hinblick auf die GréBe des entstehenden Gesamtbaugebietes des Bebauungsplans
Nr. 04.049 sollen der Nahversorgung dienende Einrichtungen, insbesondere L&den, Arzt-
praxen, Anlagen far kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, aber auch nicht stérende
Handwerksbetriebe zugelassen werden. GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaB § 4
Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen der Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen im Baugebiet
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nicht zuldssig. Die rdumlichen und funktionalen Anforderungen, die diesen Nutzungen zu
Eigen sind, lassen sich nur schwer mit der stadtebaulichen Zielsetzung, der Schaffung von
kleinrdumigen, homogenen Nachbarschaften vereinbaren. Sie dienen in erster Linie nicht der
Versorgung des Quartiers und schaffen zudem zusatzlichen Verkehr und einen erhdhten
Stellplatzbedarf. Dies lasst sich nur schwer mit dem angestrebten verkehrsberuhigten
Ausbau des Wohngebietes kombinieren.

Im Stiden des Geltungsbereiches schlieBen sich private und 6ffentliche Grinflachen an, die
teilweise durch den Anderungsbereich aufgenommen werden. Ebenso werden die geplanten
Wohnquartiere durch Grinflachen voneinander getrennt, in denen zusatzliche Wege-
verbindungen geschaffen werden. Somit wird das Plangebiet von Offentliche Grinflachen
umgeben und geteilt, die mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage mit FuB- und Radweg,
Regenriickhaltung® bzw. ,naturnahe Grinanlage, extensiv gepflegt, Regenrlckhaltung*
versehen sind.

5.2.2. MaB der Nutzung

Die stadtebauliche Dichte orientiert sich an der von der BauNVO vorgegebenen Héchst-
grenze und ermdglicht daher eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der
Baugrundstiicke unter Wahrung angemessener und zeitgemaBer Wohnformen und
Wohnumfeldbedingungen.

Dabei werden flr die Gebiete WA4a und WA4b einheitliche Grundflachenzahlen (GRZ) von
0,4 und Geschossflachenzahlen (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung der Geschosse
entsprechend der stadtebaulichen Gesamtentwicklung, auch im Hinblick auf angestrebte
Dichte und Kompaktheit in raumlicher Nahe zum Bestand, liegt einheitlich bei maximal zwei
Vollgeschossen. Grundsétzlich wird somit die Freiheit in der Gestaltung der Baukérper und
ein wirtschaftliches Verhéltnis von Gebaudevolumen und Nutzflache ermdglicht.

Fir die geplanten Baukérper sind unterschiedliche Bauformen und Dichten in Form von
Einzel-, Doppelhdusern (in dem Gebieten WA4a) sowie teilweise zuséatzlich Hausgruppen (in
dem Gebiet WA4b) auf unterschiedlich groBen Parzellen vorgesehen. Innerhalb der
ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen besteht die Mdglichkeit, die Stellung der Baukdrper
nach Siden, Sid-West oder Westen auszurichten. Somit besteht die Mdglichkeit der
Nutzung passiver und aktiver Solarenergien.

5.2.3. Bauweise

In den WA4a- und WA4b-Gebieten ist grundsatzlich eine offene Bauweise festgesetzt, die
gemal § 22 BauNVO eine Gebaudelange von bis zu 50 m ermdglicht.

Neben der Gliederung des Baugebietes nach der Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird die
Hbhenentwicklung der einzelnen Gebaude in den jeweiligen Baufenstern durch die
Bestimmung der Trauf- und Firsthéhen stédtebaulich geordnet. Diese stehen in Abhangigkeit
zur gewahlten Geschossigkeit, Dachform und -neigung. Im Einzelnen wird festgesetzt:

- Fir die max. zweigeschossigen Wohngebdude (des WA4a und WA4b) betragt die
Traufhéhe mind. 3,50 m und max. 4,50 m sowie die Firsthéhe mind. 8,0 m bis max. 10,0 m
(SD - Satteldach).

Die Oberkante der ErdgeschossfertigfuBbdden baulicher Anlagen darf von der jeweiligen
Gebaudemitte ausgehend im rechten Winkel ein MaB von 0,50 m Uber Oberkante der
erschlieBenden Fahrbahn nicht Gberschreiten. Mit Hilfe dieser Beschréankung wird ebenfalls
ein zu groBer H6hensprung in der kurzen Abfolge der Geb&dude vermieden. Bezugspunkt der
vorstehenden Héhenbegrenzungen ist der der Gebaudefassade zugewandte Fahrbahnrand
der fertig ausgebauten Verkehrsflache. Die H6he wird von dem Gebaudemittelpunkt im
rechten Winkel zur Verkehrsflache gemessen. Die Planung untersttitzt durch die Festlegung
der Trauf- und Firsthéhen zusatzlich die Vermeidung gegenseitiger Verschattung.
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Weiterhin wird durch die Baugrenzen die Nutzung der Bauflachen festgelegt. Dabei werden
die innerhalb der Baugrenzen liegenden Uberbaubaren Flachen groBzlgig gefasst, um eine
individuelle Planung und Gebaudestellung sowie die Zuordnung zu unterschiedlichen
Modellen der nachbarschaftlichen Bebauung zu ermdglichen. Ziel des Bebauungsplans ist
die Realisierung von nachbarschaftlich orientierten stadtebaulichen Bereichen mit
weitgehender Planungsfreiheit der Bauherren.

Stadtebauliches Ziel ist es, das Baugebiet entsprechend seiner attraktiven Lage zu
entwickeln und dem Siedlungsbereich eine offene Struktur zu geben sowie den Ortsrand zu
gestalten. Daher ist eine zu dichte Bebauung zu vermeiden und den einzelnen Bauflachen
eine MindestgréBe vorzugeben. Zu diesem Zweck wird fir eine Einzelhausbebauung eine
Mindestgrundstiicksbreite von 16,00 m (mdégl. Hausbreite 10,00 m), fir eine Doppelhaus-
bebauung eine Mindestgrundstiicksbreite von mind. 9,50 m je Haushalfte (mdgliche Haus-
breite 6,50 m) und flr die Hauseinheit einer Hausgruppe eine Mindestgrundstiicksbreite von
5,00 m festgesetzt.

Aufeinander abgestimmte Gebaudestellungen (Hauptfirstrichtungen) tragen zu einem
harmonischen stadtebaulichen Gesamtbild bei. Im Bereich der &ffentlichen StraBen (Plan-
straBe D und E) sind die straBenbegleitenden Gebaude traufstédndig zu errichten. Hierdurch
wird die optimale Ausrichtung der Gebdude und baulichen Anlagen vorstrukturiert und der
Einsatz solartechnischer Anlagen ermdglicht.

Zusatzlich wird die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten je Gebaude auf zwei
Wohneinheiten flr die freistehenden Einfamilienhduser und eine Wohneinheit flr die Doppel-
haushélften und Hauseinheiten der Hausgruppen beschrankt. Auch hierlber soll eine
ungewollte Verdichtung des Siedlungsbereiches vermieden werden.

5.2.4. Ortliche Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften sehen Regelungen zur Begriinung der nicht (iberbaubaren
Grundsticksflachen, der Gestaltung der Dacher, Fassaden und Einfriedungen vor. Geman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW werden die Ortlichen Bauvorschriften als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die baugestalterischen Anforderungen an die Ausfihrung der Déacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1
BauO NRW) sollen das stadtebaulich harmonische Erscheinungsbild am Ortsrand
sicherstellen; gleichzeitig soll durch Ausweisung der Dachneigung eine funktionsgerechte
Ausnutzung ausbaubarer Dachgeschosse ermdglicht werden. Dachformen innerhalb des
Planungsgebietes sind zum einen das Satteldach (SD), als klassische und am weitesten
verbreitete Form, sowie das Pultdach (PD), als Element der modernen Architekturform. Bei
der Errichtung von Pultdachern ist aus energetischen Griinden darauf zu achten, dass sich
die Traufe (die niedrigere der beiden Dachkanten) auf der jeweiligen Nordseite befindet. Die
Eingrenzung der Dachfarbe ist an dieser Stelle besonders geboten, da bei der vorgegebenen
topografischen Situation (West-Ost-Gefélle mit bis zu 3,50 m) besonders die Dachlandschaft
die AuBenwirkung des Quartiers pragen wird. Mit der Beschrankung auf den Bereich grau bis
schwarz und rot bis rotbraun wird dem vorherrschenden Dachfarben im Umfeld des
Quartiers Rechnung getragen. GroBformatige Dachaufbauten und -einschnitte kénnen die
geschlossene Wirkung der Dachflachen sowie die Dominanz der Hauptdachflachen
auflésen. Dachaufbauten sind daher in Anzahl und GréBe auf ein vertragliches MafB3 zu
beschranken. Vor diesem Hintergrund sind Dachgauben und Dacheinschnitte bei Einzel- und
Doppelhausern nur bis zu einer Ldnge von max. 3,00 m zulassig und dirfen in der Summe
nicht mehr als 30 % der Gebaudelédnge ausmachen. Dacheinschnitte miissen einen Abstand
von mind. 2,00 m bis zur Giebelwand einhalten.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung werden vom Bebauungsplan Nr. 04.049
dbernommen, um insgesamt ein einheitliches bzw. stimmiges stadtebauliches Bild zu
gewahrleisten. Die optische Einheit der Gebdudeansicht ist besonders bei
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zusammenhangenden Baukdrpern stadtebaulich entscheidend. So sind bei Doppelhdusern
und / oder Hausgruppen far alle Hauseinheiten die gleichen AuBenwandmaterialien zu
verwenden. Die gleichen Anforderungen gelten auch fiir das Bedachungsmaterial.

Auch die Garagen und Carports sind Bestandteil einer zum Gebaude gehérenden Gesamt-
ansicht und sollten daher im Einklang mit dem Hauptgebaude stehen. Die Flachen fir
Garagenbauten werden nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, im seitlichen
Grenzabstand und in den daftr rdumlich definierten Grundstlcksflachen ausgewiesen. Um
die Dominanz der Wohngeb&aude im Gesamtbild der StraBe zu erhalten, dirfen Garagen und
Carports der Einzel- und Doppelhduser sowie der Hausgruppen die Flucht der zugehdrigen
Hauptgebaude zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Die Gestaltung von Einfriedungen und Mulltonnenstandorten, soweit sie vom StraBenraum
erlebbar sind, trégt ebenfalls wesentlich zum Erscheinungsbild einer Siedlung bei. In
Wohngebieten ist insbesondere der Vorgartenbereich stadtgestalterisch als ein Bestandteil
des StraBenraumes anzusehen. Fir eine homogene Gestaltung der ,halbéffentlichen” Zone
zwischen Gebdude und Verkehrsflache sind die seitlichen und rickwartigen Gartenflachen,
die an die o6ffentlichen ErschlieBungsflachen grenzen, als Einfriedungen nur Hecken oder
begriinte Holz-, Maschendraht- oder Stahimattenzaune bis zu einer H6he von max. 1,80 m
zuldssig. Zaune sind mind. 0,50 m von der Grundsticksgrenze zuriickzusetzen und zu
begriinen. Einfriedungen und Sichtbehinderungen sind fir Vorgéarten nur bis zu einer Héhe
von 0,70 m zuldssig. Muillbehalter sind einzugriinen und sichtgeschitzt von o6ffentlichen
Verkehrsflachen unterzubringen. Dabei werden zusatzlich durch die Beschrankung der Héhe
die Belange der Verkehrssicherheit sowie der Kriminalpravention gewahrt.

5.2.5. Zeitliche Bindung fur bestimmte bauliche Nutzungen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt auf der Flache der Bergkampfbahn
mit zugehoérigem Vereinsheim. Diese ist, wie es eines der Ziele des Bebauungsplans
Nr. 04.049 ist, bereits entfernt und verlagert worden. Aus Griinden der Rechtssicherheit wird
die Festsetzung Uber zeitlich bestimmte Umsténde und die Folgenutzung geman § 9 Abs. 2
BauGB dennoch Glbernommen.

6. Natur und Umwelt
6.1. Rechtliche Grundlagen / Umweltauswirkungen

Voraussetzung fur die Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens ist gemaB § 13 BauGB,
dass
- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (...) unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird und
ferner
- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes erfahrt durch die Inhalte der 2. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 04.049, bezogen auf die Schutzguter

- Mensch,

- Tiere und Pflanzen,

- Boden,

- Wasser,

- Klima/ Luft,

- Landschaft / Landschaftsbild sowie

- Kultur- und sonstige Sachgiter
keine wesentliche Veranderung. Es bestehen daher keinerlei Anhaltspunkte fir eine
Beeintréchtigung der genannten Schutzglter. Eine detaillierte schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme ist vor diesem Hintergrund im vorliegenden Fall entbehrlich.
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Des Weiteren werden durch die Bebauungsplananderung keinerlei Darstellungen des
Landschaftsplans tangiert. Ferner werden keinerlei MaBgaben und Zielsetzungen sonstiger
Plane (z.B. des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechtes) nachteilig beeintrachtigt.
Ebenso wenig zielt die Planung auf die Umsetzung eines Vorhabens ab, welches der Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertréaglichkeitsprifung unterliegt.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 1 BauGB sowie von
der Erstellung eines Umweltberichtes gemafi § 2a BauGB abgesehen.

6.2. Eingriffsregelung

GemaB § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Luft und des Bodens einschlieBlich
seiner Rohstoffvorkommen, sowie des Klimas zu berlcksichtigen. Art und MafB dieser
Belange sowie ggf. erforderlicher AusgleichsmaBnahmen sind im Baugesetzbuch und auch
im Landschaftsgesetz NRW definiert.

Die Planung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen ist aus den nachstehenden Grinden im Zusammenhang mit der
vorliegenden (vereinfachten) Bebauungsplananderung nicht erforderlich:

Es ist im vorliegenden Planverfahren hinsichtlich potentieller eingriffbezogener Auswirkungen
des Planvorhabens zu berlcksichtigen, dass aufgrund der langjahrigen Vornutzungen des
Gesamtareals bereits entsprechende Vorbelastungen der einzelnen Schutzglter bestehen.
Die geringfligigen Anderungssachverhalte der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungs-
plans zielen dabei nicht auf eine bauliche Mobilisierung bislang géanzlich ungenutzter /
unbebauter Flachen, sondern auf eine stadtebaulich vertretbare und geordnete kiinftige
Flachenentwicklung eines langjahrig Uberplanten, schon stark urban vorgepragten und
Uberformten bzw. intensiv genutzten Bereiches ab.

Erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die geringfiigigen Anderungen auch
aufgrund einer durch die vorhandene Nutzung festzustellenden Grundbelastung des
Geltungsbereichs durch bestehende externe Einflussfaktoren (z.B. Verkehr und
angrenzende Siedlungsflachen) nicht zu erwarten. Vor diesem Hintergrund kann auf eine
differenzierte Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung im Rahmen der 2. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplans Nr. 04.049 verzichtet werden.

6.3. Artenschutz

Im Rahmen der zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04.049 erstellten Umweltprifung
wurden Kartierungen durchgefihrt, die das Vorkommen von zahlreichen Vogelarten,
Amphibien und geschitzten Pflanzen im Plangebiet dokumentieren. Unter den festgestellten
Vogelarten, befinden sich auch Arten, die besonders oder streng geschitzt sind und als so
genannte planungsrelevanten Arten bezeichnet werden. Planungsrelevante Arten sind die
streng geschitzten Arten gemaB Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) und Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Anhang-IV-Arten) sowie gemaB Vogelschutz-Richtlinie und
EG-Artenschutzverordnung. Dazu gehdéren hier im Gebiet (It. LANUV NRW und
Messtischblatt 4312) unter anderem der Grlinspecht, Nachtigall, Mdusebussard, Turmfalke,
Wiesenpieper und Rauchschwalbe.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 04.049 erfolgte zu den planungsrelevanten Arten,
die im Plangebiet gefunden wurden, eine ausfihrliche Beurteilung und Beschreibung zum
Vorkommen und zum Status im Plangebiet. Mit dem geplanten Eingriff und der Entwicklung
des Plangebietes liegt nach behdérdlicher Prifung (Untere Landschaftsbehérde der Stadt
Hamm) unter dem Aspekt des Artenschutzes und unter Bertcksichtigung von textlichen und
planerisch dargestellten Festsetzungen im Bebauungsplan kein VerstoB gegen die Verbots-
tatbestéande des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vor.
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Durch die Bebauungsplandnderung selbst werden ferner keine Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG ausgeldst, da eventuelle Tatbestdénde erst mit einem konkreten (Bau-)
Vorhaben eintreten kdnnen. Mégliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande kénnten
jedoch in Einzelféllen die Vollzugsunfahigkeit eines Bebauungsplans begrinden, falls
absehbar ware, dass die Umsetzung der Planung auf artenschutzrechtliche Hindernisse
st6Bt, die dauerhaft den Vollzug des Bebauungsplans verhindern wirden. Nach den
Ausfuhrungen des § 44 Abs. 4 BNatSchG liegt ein VerstoB gegen die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG nur dann vor, wenn

a) sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert oder

b) wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) im raumlichen Zusammenhang nicht
erhalten bleibt. Dies kann fir die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Plan-
vorgaben ausgeschlossen werden.

Durch die Bebauungsplananderung werden daher keine artenschutzbezogenen Verbots-
tatbestédnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst.

7. Ver- und Entsorgung des Plangebietes
7.1. Versorgung des Plangebietes

Die Versorgungsnetze fir Kommunikation sowie Energie- und Wasserversorgung sind in den
umliegenden Siedlungsbereichen vorhanden und kdnnen bei Bedarf zur Versorgung des
Gebietes ausgebaut werden. Innerhalb des Plangebietes liegen keine weiteren Versorgungs-
leitungen, die fir die ErschlieBung der Baugrundstiicke nutzbar sind. Die inneren Ver- und
Entsorgungsleitungen werden im Zuge der ErschlieBungsarbeiten neu konzipiert und
erstmals hergestellt.

Aus stédtebaulichen Griinden und zum Schutz des Ortsbildes wird die unterirdische Fihrung
von Versorgungsanlagen und -leitungen, insbesondere Telekommunikationsleitungen
festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

7.2. Entwasserung des Plangebietes
7.2.1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers wird nach den
Bestimmungen des § 51a Landeswassergesetz ausgewahlt. Unter dem Begriff Abwasser ist
hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlags-
wasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse, Néhe zu
Gewassern, sowie bestehende behdérdliche Entwasserungsgenehmigungen und
Wirtschaftlichkeitsanspriiche muissen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens
berlicksichtigt werden. Grundséatzlich muss versucht werden, wenig-verunreinigtes
Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung
mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten.

Aufgrund der Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet werden die
Niederschlagswasserabfllisse in die Kategorien unbelastet und schwach belastet eingestuft.
Schwach belastetes Niederschlagswasser bedarf grundsatzlich einer Behandlung. Von einer
zentralen Behandlung dieses Niederschlagswassers kann im Einzelfall abgesehen werden,
wenn aufgrund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Belastung gerechnet werden
muss. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

7.2.2. Niederschlagswasser

Nach den Unterlagen des Umweltinformationssystems (UIS) der Stadt Hamm ist der
anstehende Boden im Plangebiet als gering durchlassig bis undurchlassig einzustufen. Eine
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Versickerung des Niederschlagswassers ist unter Einhaltung der allgemein anerkannten
Regeln der Technik daher dauerhaft und stédndig mit der erforderlichen Sicherheit nicht
moglich. Das Niederschlagswasser wird lber Graben in den Grinziigen zur zum groBen Teil
auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. (vereinfachten) Anderung, aber innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 04.049 liegenden sidlichen 6ffentlichen Griinflache abgeleitet und nach
Rlckhaltung gedrosselt in den Hahnenbach eingeleitet.

7.2.3. Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt nach Norden zur vorhandenen Mischwasser-
kanalisation und weiter Uber die vorhandene Kanalisation zur Klaranlage Hamm.

7.2.4. Weitere Hinweise

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann auch in Zisternen
eingeleitet und als Brauchwasser verwendet werden. Durch vorzusehende Uberlaufe an den
Zisternen ist ein Abfluss in die Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers
sicherzustellen.

Sofern die geplanten Gebaude im Grundwasser bzw. im Schwankungsbereich des Grund-
wassers errichtet werden, missen Keller in abgedichteter Form als weife oder schwarze
Wannen ausgebildet werden. Nach der Abwassersatzung der Stadt Hamm dirfen
Drainleitungen weder direkt noch indirekt tber die Grundstiicksentwasserungsanlagen an die
Abwasseranlage angeschlossen werden.

7.2.5. EntwasserungsmaBBnahmen

In den PlanstraBen und im Liboriusweg bzw. Albert-Spieker-Weg ist der Neubau von
Schmutzwasserkanalen erforderlich. In den beiden PlanstraBen D und E sind zusatzlich
StraBenentwésserungskanale erforderlich. In der 6ffentlichen Griinflache sind zur Ableitung
des Niederschlagswassers Graben und ein Regenrtickhaltebecken anzulegen.

8. Immissionsschutz

Im Bebauungsplan werden schutzbedurftige Nutzungen in Form von Allgemeinen Wohn-
gebietsnutzungen (WA) festgesetzt.

Zu untersuchende Schallquellen sind die Kamener StraBe (B61) sowie die weiterfiihrende
StraBe LohauserholzstraBe, die DB-Strecken Hamm - Linen, Hamm - Dortmund und Hamm
- Unna sowie der Verschiebebahnhof Hamm. Zusétzlich sind die verschiedenen Sport- und
Freizeiteinrichtungen, wie die Tennisanlage des TC Grin-WeiB und die bestehenden und
geplanten Sportanlagen des TuS 1910 Lohauserholz-Daberg e.V. schalltechnisch zu
untersuchen. Im Rahmen der Aufstellung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 04.049 wurde daher eine schalltechnische Voruntersuchung (Ingenieurbdro fir
technische Akustik und Bauphysik - ITAB, Dortmund) durchgefihrt, um die Vertraglichkeit
der unmittelbar angrenzenden Nutzungen zu prifen und Strategien zur Vermeidung und /
oder Behebung von Konflikten aufzuzeigen. Die durch die Bebauungsplandnderung
erfassten Inhalte sind so geringfligig und I6sen keinen Anpassungsbedarf der
Immissionsuntersuchung aus, dass die bisherigen Ergebnisse weiterhin Giiltigkeit besitzen.
Die wesentlichen Aussagen werden an dieser Stelle kurz zusammengefasst wiederholt:

Gewerbelarm

Die Gerauschimmissionen aus dem Gewerbegebiet, verursacht durch die dort angesiedelten
Gewerbe- und Handelsbetriebe im Tageszeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr, verursachen im
Bestand  Gerduschimmissionen an der geplanten  Wohnbebauung, die die
Gerauschimmissions-Richtwerte nach TA-Larm von tags 55 dB(A) nicht Uberschreiten.
Gewerbebetriebe mit Nachtbetrieb sind nicht vorhanden.
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Verkehrslarm

Die sUddstlich mit groBem Abstand verlaufende Schienenstrecke (Rangierbahnhof) sowie
der StraBenverkehr der LohauserholzstraBe verursachen an dem geplanten Wohngebiet
Gerauschimmissionen, die die schalltechnischen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohn-
gebiete nach DIN 18005 von tagstber 55 dB(A) nicht erreicht und nachts 45 dB(A) erreicht
bzw. geringfligig Uberschreitet. Die rechnerische Uberschreitung ist jedoch so geringfigig,
dass daraus keine Festsetzungen im Bebauungsplan (passiver Schallschutz) resultieren
muissen.

Sport- und Freizeitlarm

Die durch die bestehenden und geplanten Sportanlagen (Tennisplatze und FuBballplatze)
verursachten ~ Gerduschimmissionen im sldlich an den Geltungsbereich der
2. (vereinfachten) Anderung angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 04.049
Uberschreiten die Richtwerte der 18. BImSchV nicht, so dass SchallschutzmaBnahmen nicht
erforderlich sind.

Im Rahmen der wohnbaulichen Entwicklung musste die Sportplatzverlagerung der Berg-
kampfbahn in den Bereich der bestehenden Sportplatzflache im sldlichen Plangebiet
erfolgen. Die geplanten Wohnbereiche liegen im Einwirkungsbereich bzw. direkt auf der
Flache des zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04.049 vorhandenen Sport-
platzes, daher war die Sportplatzverlagerung zwingend Grundlage fir diese. Die Beseitigung
der Bergkampfbahn bzw. dessen Verlagerung ist zwischenzeitlich erfolgt. Die Festsetzung
gemaB § 9 Abs. 2 BauGB - zeitlich bestimmte Umsténde und die Folgenutzung — fir diese
Bereiche wird aus Grinden der Rechtssicherheit dennoch Gbernommen.

Lichtimmissionen

Erganzend zur Untersuchung der Sport- und Freizeitlarms wurde im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 04.049 ein weiteres Immissionsgutachten zu den Lichteinwirkungen
durch die Errichtung einer Flutlichtanlage an der geplanten Sportanlage im stdlichen Plan-
gebiet durch das Biro Uppenkamp und Partner, Ahaus (Februar 2008) erarbeitet. Die
Berechnungen zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte fir die Raumaufhellung von
einer zur Tageszeit zulassigen Beleuchtungsstarke von 3 Ix (Lux) und zur Nachtzeit von 1 Ix
an den maBgeblichen Fassaden der angrenzenden Wohnbebauung (Auf dem Daberg
Nr. 40) eingehalten werden.

9. Altlasten / Kampfmittel / Bergbau
9.1. Altlasten

Nach Auswertung vorliegender umweltinformationsrelevanter Datei- und Karteninformationen
wurden innerhalb des Geltungsbereiches der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 04.049 keinerlei Altlastenflachen oder altlastenverdachtige Flachen festgestellt. Die
beiden im Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 04.049 liegenden Altlasten-
verdachtsflachen (Altablagerung Flache AA 1033 sowie Selbstverbrauchertankstelle
Nr. T 517) befinden sich auBerhalb des mit diesem Plan behandelten Anderungsbereiches.

9.2. Kampfmittel

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04.049 ist fir die Flache dessen
gesamten Geltungsbereiches der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)
mit der Luftbildauswertung beauftragt worden (Fundstelle-Nrn. 5/63927, 5/37303, 5/35981,
5/37148, 5/35794). Innerhalb des Planbereichs und in unmittelbar angrenzenden Raum
wurden drei vermutliche Blindgangereinschlagstellen festgestellt. Im Rahmen anstehender
Bauvorhaben sind baubegleitende UberprifungsmaBnahmen des KBD-WL in Form von
Bauflachen- und Baugrubenabsuchungen erforderlich. Dementsprechend wird ein Hinweis
ebenso wie zu Bodenverunreinigungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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9.3. Bergbau

Unter dem gesamten Gebiet der Stadt Hamm ging der Bergbau umher. Nach dem Rahmen-
betriebsplan des Bergwerkes Ost ist im Bereich der Planflache mit Senkungserscheinungen
der Tagesoberflache durch Abbautétigkeiten zu rechnen. Das Plangebiet liegt jedoch nicht in
der Nahe verlassener Tageso6ffnungen und oberflachennaher Grubenbaue sowie nicht im
Bereich von Bergbaualtlastenverdachtsflachen (It. Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg - Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW vom 01.03.2007 zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 04.049). Daher enthélt der Bebauungsplan zur Beriicksichtigung der
Belange des Bergbaus eine entsprechende Kennzeichnung geman § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
- Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt
sind -.

Hamm, 25.01.2012

gez. gez.
Schulze Boéing Muhle
Stadtbauratin Ltd. Stadt. Baudirektor
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Anhang zur Begriindung: Zusammenfassende Tabelle

Name des Verfahrens

2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplans Nr. 04.049
- Liboriusweg / Auf dem Daberg -

Lage des Plangebietes

- Stadtbezirk Pelkum, dstlich des Ortsteils Daberg
- Sudlich des Albert-Spieker-Weges

Struktur des Plangebietes
(Bestand)

- Ehemalige Sportanlage Bergkampfbahn mit Vereinsheim und
Stellplatzanlage, teilweise Grinflache

Charakteristik der Planung /
geplante Nutzungs- bzw.
Bebauungsstruktur

- Wohnquartiere mit Einzel- und Doppelhdusern bzw. Hausgruppe
- Anpassung des Bebauungsplans an geringfligig veranderte
Umsetzungsplane

Art des Verfahrens

Vereinfachtes Anderungsverfahren gemaB § 13 BauGB

Verfahrensverlauf

Anderungsbeschluss Nicht erforderlich

Scoping gem. § 4 (1) BauGB Nicht erforderlich

Frihzeitige Offentlichkeits- Nicht erforderlich
beteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Landesplanerische Abstimmung Nicht erforderlich

-27.12.2011 - 16.01.2012

- Kombi-Beteiligung

- beschrénkte Beteiligung der
Betroffenen

Behdérdenbeteiligung gem. § 13
(2)i.V.m. § 4 (2) BauGB

Offenlegungsbeschluss Nicht erforderlich

-27.12.2011 - 16.01.2012

- Kombi-Beteiligung

- beschrankte Beteiligung der
Betroffenen

Offenlegung gem. § 13 (2) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB

Sonstige -

Vorbereitende Bauleitplanung
(FNP)

Aus FNP abgeleitet gem. § 8 (2) BauGB

Relevante informelle
vorbereitende Planungen

Organisation der
ErschlieBung

- AuBere ErschlieBung Uber Albert-Spieker-Weg
- Innere ErschlieBung Uber zwei verkehrsberuhigte StichstraBen
- Anbindung an bzw. Ausbau des FuB- und Radwegesystems

Planausweisung / Dichtewerte

- Allgemeine Wohngebiete
- GRZ 0,4, GFZ 0,8, max. 2 Vollgeschosse, offene Bauweise

Grinflachen

- Offentlicher Grinflachen (Zweckbestimmung ,Griinanlage mit
FuB- und Radweg, Regenrickhaltung” bzw. ,naturnahe Griin-
anlage, extensiv gepflegt, Regenriickhaltung®)

- Parken: Stellplatze auf z.T. auf privater Grundstiicksflache;

Verkehr zusitzlich 6ffentliche Parkplétze im StraBenraum
- Entwésserung im Trennsystem
Entwasserung - Niederschlagswasserableitung (Versickerung im Plangebiet nicht

maglich, Weiterleitung in Regenriickhaltebecken bzw. gedrosselt
in den Hahnebach)

KompensationsmaBnahmen /
Ausgleichsflachen

Im vorliegenden Planungsfall nicht vorgesehen (§ 13 BauGB).

Sonstige Anmerkungen

Gutachten

Flachenbilanzierung

Gesamtflache (Plangebiet) ca. 21.145 m?

Grundstlcksflachen Wohnen (WA) ca. 16.017 m2 (75,8 %)

Verkehrsflachen ca. 2.988 m2 (14,1 %)

Offentliche Griinflachen ca. 2.140 m2 (10,1 %)
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