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Die Planunterlage (Stand:02.2010 ) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 30.06.2010

gez. Leistner
Stddt. Vermessungsoberrat

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 30.06.2010
!Dzr Oberblrgermeister
i.A.

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Offentlichkeits—
beteiligung gemdB S 3 (1) BauGB

hat am als
Biirgerversammlung/als Besprechufigstermin
bei der Verwaltung vom bis
einschlie@lich stattgefunden.

Hamm,
Der Ober
i.A.

d. Stddt. Baudirektor

germeister

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrtindung vom 10.11.2010

am 14.12.2010 beschlossen.

Hamm, 16.12.2010
!Dzr Oberblrgermeister
i.A.

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Homm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlie@lich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 12.04.2011 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 14.04.2011
!Dzr Oberblrgermeister
i.A.

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Fiir den Entwurf:
Hamm, 30.06.2010

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am 18.05.2010 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Die Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 24.06.2010.

Hamm, 30.06.2010
P'zr Oberburgermeister
i.

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am 18.05.2010
beschlossen, von der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemd@

S 3 (1) BauGB abzusehen.

Hamm, 30.06.2010
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 10.11.2010 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 20.12.2010 in
der Zeit vom 10.01.2011 bis einschlieBlich
10.02.2011 offentlich ausgelegen.

Hamm, 15.02.2011
Der Oberbirgermeister
i.A.

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 12.05.2011 ortsublich

bekanntgemacht worden.

Hamm, 13.05.2011
Der Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerkldrung
Planungsrechtliche Festsetzungen

—

gemdB " S9 (1) bis (3) und (7) BauGB

—— Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB
Geltungsbereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung $9(1)1BauGB

Die Zahlenwerte sind Beispiele)

Reines Wohngebiet S3BauNv0

Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO

Besonderes Wohngebiet S4aBauNVvQ

Dorfgebiet S5BauNvo

[ M| Mischgebiet S6BauNv0

Kerngebiet S7BauNvo

Gewerbegebiet $8BauNvo

Industriegebiet S$9BauNvo

SO 1 Sonder%ebiet o S10BauNVO0
%Zweckbes immung siehe Einschrieb)

(ZOVJQSk?)eEs ﬁnbrrllﬁﬁg siehe Einschrieb) ST1Baulvo

@ zwingend Zahl der

||  Hochstgrenze \S/?lfli%giggaf\ﬁleo

Mindestgrenze—Hochstgrenze

Grundfldchenzahl  $S816(2),17(1)und(2)BauNvO
GeschoBflachenzahl $S16(2),17(1)und(2)BauNvO

Grundfldche

GeschofBfldche

Baumasse

$16(2)BauNvo

Traufhohe Héhe baulicher

Co Anlagen-—
Firsthohe Hochstgrenze
Oberkante SS16(4%,1SBouNVO

e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Z-B-S1%r),
Nugzung S16(5)BauNVv0
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, S9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
o offene Bauweise §22(1)BauNvo

| - -

nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig

nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

geschlossene Bauweise $22(1)BauNVv0
abweichende Bauweise $22(4)BauNVv0
Baulinie S23BauNVO
Baugrenze S23BauNVO0

GroBe, Breite und Tiefe der $9(1)3BauGB

Baugrundstiicke

(Die Zahlenwerte sind Beispiele)

(©400gm  Mindestgroge

®1m  Mindestbreite

(M3m  Mindesttiefe

c8ogm HochstgroBe

B3m  Hochstbreite

T4m  Hochsttiefe

Fldche flr den Gemeinbedarf sowie $9(1)5BauGB

fiir Sport—und Spielanlagen

und der besondere Nutzungszweck S9(1)9BauGB

von Fldchen
Fldche fur der Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Fldchen fiir Sport-und § ieIanIa%en S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsfldche $9(1)11BauGB

I:I StraBenverkehrsfldche S9(1)11BauGB

%%

Ein—bzw.
anderer

VA

[

Fldchen

ungen und Stiltzmauern,

sie zur
korpers

Stro?enbegrenzunﬁlinie
(Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfdllt)

Verkehrsfldche besonderer Zweck—
bestimmung z.B. ffentliche Park—
fldche, FuBgdngerbereich, FuB— und Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Offentliche Parkfldche
FuBgdngerbereich

Mit Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
belastende Fldchen

(Begunstigte siehe Einschrieb)
zugunsten
ui der Stadt Hamm

S9(1)11BauGB

b) der Allgemeinheit
c) der Anlieger

d) der Stadfwerke

Ausfahrten und Anschlu?
Flachen an die Verkehrsfl

Einfahrt/Ausfahrt
Einfahrtsbereich

Ausfahrtsbereich

S9(1)4und11BauGB
dche

Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

fir Aufschiittungen, Abgrab—  S9(1)26BauGB

sowei
Herstellung des StraBen-—
erforderlich sind
Aufschiittung

Abgrabung

Stitzmauer

Versorgungsfliche, Flidche fir die 8981)12,13

Abfallentsorqung und Abwasser - un

14BauGB

beseitigung, sowie Flihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen

[ ]

Versorqungsfldche §9(1)12BauGB

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Trafostation
Gasdruckreglerstation

IEI Miilltonnenstandplatz

Mit Leitungsrechten (L) zu
belastende Fldchen
(Begiinstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger
d) der Stadiwerke

$9(1)21BauGB

Flache fur die Abfallentsorgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun

Versorgungsanlagen “un §9(1)13BauGB
—leitungen
———— oberirdisch

|

Art der Anlagen/Leitungen
giehe Einschri%b)/ g

—o——o— unterirdisch

Grinfldchen, Wasserfldchen sowie S9 51)15,16

Fldchen fur die Landwirtschaft und18BauGB

und Wald

[ ] Offentliche Griinflache §9(1)15B0uGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

[ ] Private Grunfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

[ ] Wasserfldche $9(1)16BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

[ ] Fldche fir die Landwirtschaft ~$9(1)18aBauGB

[ ] wad S9(1)18bBauGB

MaBnahmen, sowie Fldchen fur MaB- 8981)20

nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Fldchen, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBna— 3931 20
hmen zum Schutz, zur Pflege und zur  und25BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fldchen zum An—  S9(1)25aBauGB
pflanzen von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

%o 0o

Anpflanzen von Bdumen

© f [

CD Anpflanzen von Strguchern
und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen  S9(1)25bBauGB
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
O

s
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Erhaltung von Bdumen

Erhaltung von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen flUr Stellpldtze und Garagen

und fur Gemeinschaftsanlagen S9

89(1%4BGUGB
(1)22BauGB

$9(1)4BauGB

=% Stellpkitze und Garagen

St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage

I:I Umgrenzung von Fldchen fiir
Gemeinschaftsanlagen

GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen
TGGa+StP Tief?emeinschoftsgorogen+
Stellplatzpalette

Immissionsschutzfliche

e Um?renzung von Fldchen fiir

$9(1)22BauGB

S9(1)24BauGB

Umgrenzung der von der Bebau- S9(1)24BauGB
m ung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Fldchen fur besondere Anlagen und S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor

schddlichen Umwelteinwirkungen

LLLLII | grmschutzwall
[TTTTM1

T Ldrmschutzwand aktiv pee

Ldrmschutzvorkehrungen
durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent-
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die
von der Bebauung freizuhalten
sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe EinSchrieb)

S9(1)10BauGB

Bezeichnung gemdp
I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemd@ S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach
WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach
~~  Dachneigung, 2.B.30°

<—p Hauptfirstrichtung

weitere Festsetzungen siehe drtliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtiiche Ubernahme gemd@ S9(6)BauGB
- Einzelanlagen, die in die Denkmalliste
eingetragen sind

Umgrenzung des Sanierungsgebietes ~ S142(3)BauGB

S6(4)DSchG

planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

=—— Aufteilung des StraBenquerschnittes
"7 Verkehrsgrin
——— Vorschlag zur Grundstlicksteilung

an  Standplatz fir voriibergehendes
~  Abstellen von Miillgefd@Ben

Bestand
Wohngebdude

III Wirtschaftsgebdude oder Garagen
Il Zahl der Vollgeschosse
62,14 Hohenangabe Uber NHN
® Baum

Kennzeichnung in Textform gemd@B S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau t?r% s

Textliche Festsetzungen

zu treffen.

gestellt.

Larmpegelbereich

| bis 55
Il 56 bis 60
1l 61 bis 65
I\ 66 bis 70

Hinweisen und Pfeilen gekennzeichnet.

MaBgeblicher AuBenlarmpegel in dB (A)

1. Art und MaB der baulichen Nutzungen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GemaB § 1 (6) BauNVO sind die gemaB § 4 (2) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen in den allgemeinen Wohngebieten nicht zuléssig.

2. Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die in der zur Erhaltung von Baumen und Strauchern gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache
stockenden 19 Eichen sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Um diese Baume wahrend
der Abriss- und Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schiitzen, sind geeignete MaBnahmen geméai DIN 18920
(Herausgeber: Deutsches Institut flir Normung; Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBBe 6, 10787 Berlin)

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenyerkehr der Hammer StraBe und der Friedrich-Ebert-StraBe
werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegeniiber AuBenlarm werden in der DIN
4109 (Herausgeber: Deutsches Institut fliir Normung; Bezugsquelle: Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787
Berlin) verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu erwartenden

maBgeblichen AuBenlarmpegel zuzuordnen sind. Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit
Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Erforderliches Schalldamm-MaR
R'w.res des AuBenbauteils in dB(A)
30

30
35
40

Die Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaBes R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen.
Im Bebauungsplan sind die L&rmpegelbereiche durch gestrichelte Linien dargestellt und mit eindeutigen textlichen

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 (1) und (4) BauNVO NW

4. Traufhéhen

dreigeschossiger Bauweise dlrfen die z
Uberschreiten.

5. Dachform

Hinweis

6. Bodendenkmalschutz

7. Grundwasser

Bei geringen derzeitigen oder auf Daue

Abwasseranlage gelangen.

8. Artenschutz

Begrundung.

Umsetzung der vorgenannten Verme

In den beiden allgemeinen Wohngebieten mit festgesetzter dreigeschossiger Bauweise darf das 2. Obergeschoss
eine Traufhéhe von 78,0 m Uber NHN nicht Gberschreiten. In den beiden allgemeinen Wohngebieten mit festgesetzter
ulassigen Staffelgeschosse eine Traufhdhe von 81,0 m Gber NHN nicht

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Gebaude mit Flachdachern zulassig.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem
LWL-Archaologie fir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

r zu erwartenden geringen Flurabstdnden des Grundwassers miissen Keller in
abgedichteter Form als weiB3e oder schwarze Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur
Trockenhaltung von Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanéle angeschlossen werden oder eine sonstige
Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundséatzlich nicht in die stadtische

Im Plangebiet wurde eine Artenschutzuntersuchung durchgeflhrt. Hiernach sind die Belange von planungsrelevanten
Arten nach BNatschG beachtlich. Nahere Ausflihrungen hierzu befinden sich im Kapitel 10 ,Artenschutzprifung” der

AbrissmaBnahmen sind in der Zeit von November bis Marz durchzufiihren. Im Plangebiet und im
angrenzenden Wald sind 5 geeignete Fledermauskéasten fachgerecht auszubringen. Diese MaBnahme ist
vom Gutachter, der die Artenschutzuntersuchung angefertigt hat, zu betreuen. Zur Sicherstellung der
idungs- und MinimierungsmaBnahmen ist mit dem Vorhabentrager ein
stadtebaulicher Vertrag abzuschlieBen.

DIN-Normen

§172(1)BauGB [

=5

T 50
= [ p :{‘
Iy “@\&7 \

' Kisinweg  BhA *

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im Bautechnischen
Birgeramt des Technischen Rathauses, Gutstav-Heinemann-StraBe 10, 59065 Hamm eingesehen werden.
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Stadt Hamm
Gemarkung
Flur

Ma@stab

Bebauungsplan Nr.06.031

Im Hilsen —
1. Anderung

Rechtsgrundlagen:

14, Juli 1994 (GV.NW
geltenden Fassung —

Baugesetzbuch éBouGB
01. Oktober 2004 (BG

geltenden Fassung -
S 86 (1) und (4) der
ELondesbouordnung —

Planzeichenverordnung

Diese Satzung der Sta

ortsiiblichen

Kraft getreten.

vom 26. Januar 1990 (

Bockum Hovel
13
1:1000

S 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein—Westfalen (GO) vom
S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig

%in der Fassung der Bekanntmachung vom

l. I'S. 2414) i.V.m. der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -)
BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig

Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen

BauO NRW) vom 13. April 2000

GV.NW.S.255/SGVINW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I S.58)
dt Hamm vom 05.05.2011 ist am Tage der

ekanntmachung ohne Durchfiihrung des
Genehmigungsverfahrens gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 12.05.2011 in




