Textliche Festsetzungen fiir den Bebauungsplan Nr. 06.080 — Uhlenfeld Ost -

1. Art und MaB der baulichen Nutzungen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

GemaB § 1 (6) BauNVO sind die gemaB § 4 (2) ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Baugebiet nicht zulassig.

2. Mindestbreite von Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet gilt flir die zuldssigen Einzelhauser eine
Mindestgrundstlcksbreite von 16,0 m.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den freistehenden Einzelh&usern sind je Grundstiick maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

4. Pflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

Entlang der ErlenfeldstraBe sind die 7 vorhandenen und entsprechend festgesetzten
Baume dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

In der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung —
Ausgleichsflache / Feldgeholz mit Gehdlzen der potentiellen natlrlichen Vegetation
in der westfalischen Bucht — sind die im Umweltbericht ndher ausgefihrten
Vorschlage zur Anlage eines Feldgehdlzes umzusetzen. Die Umsetzung ist durch
einen stadtebaulichen Vertrag abzusichern.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 (1) und (4) BauNVO NW

6. Traufhdéhen, Firsthohen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gebaude mit einer Traufh6he zwischen 72,50 m
und 73,00 m Uber NHN sowie mit einer Firsthhe zwischen 77,50 m und 79,50 m
tber NHN zulassig.

7. Dachformen, Dachneigungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gebaude mit Satteldachern mit einer Dachneigung
zwischen 35°und 48° zulassig. Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Ziegel
oder Dachsteine in roten, grauen und schwarzen Farbténungen zulassig.

8. Einfriedungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind flr die seitlichen und rickwartigen Gartenflachen,

die sich zu den o6ffentlichen ErschlieBungsflachen orientieren, als Einfriedung nur
Hecken sowie begrliinte Zaune bis zu einer Héhe von 1,80 m zul&ssig. Z&une sind



nur mit einem Mindestabstand von 1,0 m von der Grundstlicksgrenze zulassig und
mussen zur 6ffentlichen ErschlieBungsflache hin vollstdndig und dauerhaft durch
Hecken begrint werden.

Hinweise
9. Bodendenkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder dem LWL-Archaologie flir Westfalen, AuBenstelle Olpe
(Tel. 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

10. Grundwasser

Bei derzeitigen oder auf Dauer zu erwartenden geringen Flurabstanden des
Grundwassers mussen Keller in abgedichteter Form als weie oder schwarze
Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur
Trockenhaltung von Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanale
angeschlossen werden oder eine sonstige Verbindung erhalten. Nach der
stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsétzlich nicht in die stadtische
Abwasseranlage gelangen.

11. Artenschuiz

Im Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung durchgefihrt. Hiernach sind die
Belange von planungsrelevanten Arten nach BNatSchG beachtlich. Nahere
Ausfiihrungen hierzu befinden sich um Gutachten vom 07.10.2010 in der Akte zum
Bebauungsplan.

12. Baumschutz wahrend und nach der Bauphase

Die zu erhaltende Baumreihe ist im Rahmen der Baustellenaktivitaten
(Baumaschinen, Anlage von Lagerplatzen) durch stabile Baumzaune gegen
Beschadigungen zu sichern. Fir den Baumschutz sind ausreichende MaBnahmen
geman DIN 18920 zu treffen. Im Zuge der Ausbauplanung fir den Ausbau der
ErlenfeldstraBe ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Poller) sicher zu stellen, dass
die gesamte Verkehrsgrinflache unterhalb der Baume dauerhaft von parkenden
Fahrzeugen freigehalten wird.

13. Ziel der Begrenzung der Versiegelung



Um die Versiegelung der Erdoberflache gering zu halten, sollen neu anzulegende
FuBwege, Stellplatze und Garagenzufahrten nach Mdglichkeit mit
wasserdurchlassigen Materialien oder Pflasterbelag befestigt werden.

14. DIN-Normen
Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen und VDI-Richtlinien kénnen im

Bautechnischen Burgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-StraBBe
10, 59065 Hamm eingesehen werden.



