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Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Versorgungsanlagen und -leitungen S9(1)13BauGB
Grenze des rdumlichen S9(7)BauGB ——o——o unterirdisch (Art der Anlagen/Leitungen
— Geltungsbereiches siehe Einschrieb)
Art und MaB der baulichen Nutzung ~ S9(1)1BauGB  Grinfldchen, Wasserfldchen sowie S9 $1)15,16
(Die Zahlenwerte sind Beispiele) Fldchen fur die Landwirtschaft und18BauGB
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO0 und Wald
Offentliche Grinfldche S9(1)15BauGB
@ zwingend 7ahl der ﬂ (Kinderspielplatz Typ C) (1)
Vollgesch Private Griinfldche S9(1)15BauGB
Il Hochstgrenze S?G%S%OSIS\R/% (Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
[I=Ill Mindestgrenze—Hdchstgrenze
0,4  Grundflichenzahl ~ $S16(2),17(1)und(2)BauNvO ~ MaBnahmen, sowie Fldchen flr MaB- 8931)20
nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB
GeschoBfldchenzahl S816(2),17(1)und(2)BauNv0  zur Entwicklung von'Natur und Landschaft
TH  Traufhohe Hche baulicher @ Anpflanzen von Bdumen
) Anlagen—
FH  Firsthohe Hochstgrenze
ss16(43,1880quo i
OK" Oberkante Auf landesrechtlichen Regelun%en beruhende
EGF  Erdgeschossfu@bodenhshe S9(3)BauGB Festsetzungen gemd@ S 9 (4 BauGB
e—e_ Abgrenzung unterschiedlicher z.B.S1(4), Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW
Nufzung S16(5)BauNv0
. . S Dachnei , 2.B.30°
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, $9(1)2BauGB aenneigung. 2
Stellung der baulichen Anlagen <«—>  Hauptfirstrichtung
o offene Bauweise $22(1)BauNvVO  yeitere Festsetzungen siehe ortliche

Bauvorschriften in Textform

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A@ Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

zuldssig
" Aufteilung des StraBenquerschnittes
=== Baugrenze §23BauNV0
——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung
Verkehrsfliche §9(1)11BauGB
[ ] StraBenverkehrsfitiche $9(1)11BauGB Bestand
St b lini Wohngebdude
— B i, AT
mit Baulinie oder Baugrenze zusammen -X Irtschaftsgebdude oder Garagen
) Verkehrsfliche besonderer Zweck—  S9(1)11BauGB Il Zahl der Vollgeschosse

bestimmung z.B. offentliche Park—
fldche, FuBgdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Verkehrsberuhigter Bereich/ Spielstrafe

Mt Geh—(G), Fahr— (F)

und Leitungsrechten (L)

2u belastende Fldchen

(BegUnstigte siehe Einschrieb) zugunsten
a) der Stadt Hamm

b) der Allgemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadiwerke

e) des Lippeverbandes

62,14 Hohenangabe iber NHN

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau urh. %

S9(1)21BauGB

Die Planunterlage (Stand:11.2009) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 29.03.2011

gez. DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 29.03.2011
Der Oberblrgermeister
i.A

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1)
als Burgerversammlung stattgefunden.

Hamm, 29.03.2011
pzr Oberburgermeister
i.A.

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

BauGB hat am 19.01.2011

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemdg
S 3 (2) BauGB erforderliche offentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrlindung vom 29.03.2011

am 12.04.2011 beschlossen.

Hamm, 15.04.2011
Der Oberbiirgermeister
i.A

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 10 BauGB diesen Bebauungsplan
einschlieBlich der in roter Farbe einge—
tragenen Anderungen am 19.07.2011 als
Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 22.07.2011
Der Oberbiirgermeister
i.A.

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Flr den Entwurf:
Hamm, 29.03.2011

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@

S 2 (1) BauGB am 17.11.2009 die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes

der Innenentwicklung (S 13 a) beschlossen.
Die Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses erfolgte

am 10.01.2011.

Hamm, 29.03.2011
Der Oberbiirgermeister
i.A

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen,

von der frilhzeitigen Offentlichkeit
gemdB S 3 (1) BauGB abzuse

Hamm,
Der Obe
i.A.

td. Stddt. Baudirektor

rgermeister

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung
vom 29.03.2011 gemdB S 3 (2) BauGB nach
erfolgter Bekanntmachung am 15.04.2011 in
der Zeit vom 27.04.2011 bis einschlie@lich
27.05.2011 offentlich ausgelegen.

eiligung

Hamm, 30.05.2011
Der Oberburgermeister
i.A

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemd@

S 10 (3) BauGB am 02.08.2011 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 03.08.2011
Der OberbUrgermeister
i.A.

LS gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Textliche Festsetzungen geman § 9 (1) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1. Als Art der baulichen Nutzung ist im gesamten Geltungsbereich "Allgemeines Wohngebiet" (WA) geman
§ 4 BauNVO festgesetzt. Zulassigkeiten, Ausnahmen (§ 1 (4-9) BauNVO): Die in § 4 (3) BauNVO
genannten, ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Ziffer 1), Gartenbaubetriebe
(Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Ziffer 1 BauNVO) und
somit ausgeschlossen.

2. GeméB § 16 (3) BauNVO durfen die jeweils festgesetzten Firsthéhen (FH) von maximal 84,00 m Uber
NHN (Normalhdhennull) bzw. maximal 85 m tber NHN nicht Gberschritten werden.

3. GeméaB § 16 (3) BauNVO dirfen die jeweils festgesetzten Traufhéhen (TH, Traufe = Schnittkante
zwischen AuBenflache aufgehendes Mauerwerk und fertiger Dachhaut) von mindestens 76,50 m Gber NHN
bzw. 77,50 Uber NHN nicht unterschritten und von maximal 79,50 m Uber NHN bzw. 80,50 m tber NHN
nicht Gberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)
4. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise geman
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt.

MindestmaBe fiir die Breite der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Ziffer 3 BauGB)

5. Die Mindestbreite von Baugrundstiicken auf denen Hausgruppen bzw. Reihenhduser entstehen, wird auf
6 m festgesetzt.

6. Die Mindestbreite von Baugrundstiicken auf denen Doppelhduser entstehen, wird auf 10,00 m
festgesetzt.

7. Die Mindestbreite von Baugrundstiicken im WA-Gebiet, auf denen Einzelh&user entstehen, wird auf
16,00 m festgesetzt. Die Mindestbreite von Baugrundstliicken im WA 2-Gebiet, auf denen Einzelhduser
entstehen, wird auf 14,50 m festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1) BauNVQ)

8. In den Bereichen zwischen den erschlieBenden 6&ffentlichen Verkehrsflachen und den
straBenseitigen Baugrenzen sind Garagen sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO
nicht zuldssig.

9. Vor Garagen und Carports ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5 m Tiefe freizuhalten.

Héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)
10. In Reihenhausern bzw. Hausgruppen (H) ist nicht mehr als eine Wohnung pro Wohngeb&ude zulassig.

11. In Einzelh&usern (E) und Doppelhaushélften (D) sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten pro
Wohngebaude zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Ziffer 20 BauGB)

12. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans darf eine Baufeldraumung (d.h. die notwendige
Beseitigung von Gehdlzen) nicht innerhalb der Hauptbrutzeit von Brutvdgeln (d.h. vom 20. Mé&rz bis zum 30.
Juni) durchgefihrt werden.

AuBerhalb der Monate September und Oktober ist eine Fallung von gréBeren Baumen (Stammdurchmesser
gréBer als 30 cm) nur nach vorheriger Begutachtung vorhandener Baumsubstanz durch einen
Fledermausexperten zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG (§ 9 (1) Ziffer 24
BauGB)

13. Fir die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegenliber den Gerauschemissionen sind
LarmminderungsmafBnahmen erforderlich. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB II:
maBgeblicher Larmpegelbereich) sind fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen ( mit
Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) bei NeubaumaBnahmen oder wesentlichen
Anderungen bestehender Gebaude an den larm-zugewandten Seiten der StraBe ,Sulkshege® die in der
nachstehenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung (gem. DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau* Ausg. Nov. 1989 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin) einzuhalten.

Raumarten
Aufenthaltsraume in
, MaBgeblicher
Larm- " - 5 : Wohnungen,
pegel AuBeTIarm- E?:r?knerg;rrgzgen oy Ubernachtungsraume in|Biroraume " und
bereich pegel (S Bl Beherbergungsstatten, [Bhnliches
dB(A) Unterrichtsréaume und
Aihnliches
erf. Schallddmmmab (B-yres) des AuBenbauteils in dB
56 bis 60 35 30 30
61 bis65 40 35 30

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

- AuBenbauteile sind die Bauteile, die AufenthaltsrAume nach auBen abschlieBBen, insbesondere Fenster,
Turen Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das
resultierende SchallddmmmaB muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Flachenanteile
von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammwerte
erfolgt im Genehmigungsverfahren geman DIN 4109 (unter Berlcksichtigung der Tabellen 8 bis 10). Wenn
die Fensterflache in der zu betrachtenden AuBenwand eines Raumes mehr als 60 % der AuBenwandflache
betragt, sind an die Fenster die gleichen Anforderungen wie an AuBenwénde zu stellen.

- Bei besonders schutzbediirftigen Raumen (z.B. Schlafrdumen), die auf der zur Gerduschquelle
zugewandten Gebaudeseiten angeordnet werden, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der
AuBenfassaden auch im Luftungszustand (z. B. durch schallgeddmmte Liftungssysteme oder Bellftungen
Uber die la&rm-abgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.

- Far die AuBenbauteile, die auf der zur Gerduschquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet sind,
kénnen um 5 dB(A) verminderte Werte angesetzt werden.

- Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfalinachweis abgewichen
werden, wenn sich durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Berlicksichtigung des
konkreten Bauvorhabens andere Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

- Hinweis: Dartber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von NeubaumaBnahmen durch die Gestaltung der
Grundrisse und geschickte Anordnung der Schlafrdume zur I&rm-abgewandten Seite der vorhandenen
Larmsituation Rechnung zu tragen.

Hoéhenlage der Baukédrper (§ 9 (3) BauGB)

14. Die jeweils festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhen (EGF) von maximal 73 m Gber NHN
(Normalhéhennull) bzw. maximal 74 m Gber NHN durfen nicht tberschritten werden.

Ortliche Bauvorschriften gemaB (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen:

a.) Die Fassaden der Gebaude sind in Putz-, Klinker- oder Natursteinmauerwerk auszufihren. Holz ist nur bis
zu 75 % der Gesamtfassadenflache zulassig. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind fir alle
Hauseinheiten einheitliche AuBenwandmaterialien in einheitlicher Farbe zu verwenden.

b.) Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind die Hauptgebaude in Bezug auf Traufhéhe, Dachneigung und
Firsthdhe einheitlich zu erstellen.

Dachgestaltung:

a.) Im gesamten Geltungsbereich sind folgende Dachformen zuléssig: Satteldach, Pultdach, Zeltdach.

b.) Bei geneigten Dachern betragt die zulassige Dachneigung mindestens 20° und maximal 45°. Die
Dacheindeckung darf nicht in glanzender oder reflektierender Form und nur in den Farben Schwarz, Grau,
Rot und Braun ausgefiihrt werden.

c.) Bei klassischen Pultdachern ist die Traufe der jeweiligen Dachflache zur Std- oder Sidwestseite hin zu
orientieren. Als Traufe wird die niedrigere der beiden Dachkanten des Pultdaches definiert. Bei versetzten
Pultdachern ist die Traufe des groBeren Teils der Dachflache zur Siid- oder Slidwestseite hin zu orientieren.
d.) Dachgauben sind lediglich bei Gebauden zuléssig, die eine Traufhéhe von bis zu 5 m aufweisen. Die
maximal zulassige Gesamtbreite von Gauben und Dacheinschnitten betragt 3 m. Zur seitlichen Giebelwand
ist ein Abstand von mindestens 1,50 m zwischen Gauben- oder DacheinschnittsauBenseite und AuBenkante
aufsteigendem Mauerwerk einzuhalten.

e.) Bei Doppelhdausern und Hausgruppen sind alle Hauseinheiten mit in Material und Farbe einheitlicher
Dacheindeckung auszufiihren.

Einfriedungen:

a.) Einfriedungen in Vorgarten (Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Gebaudekante) diirfen eine H6he von 0,80 m nicht Uberschreiten.

b.) Einfriedungen der seitlichen oder rickwartigen Gartenflachen, diirfen lediglich als Hecken, begriinte
Stahlmatten-, Maschendraht- oder Holzzdune ausgefiihrt werden und eine Héhe von 2 m nicht
Uberschreiten.

Miillbehélter:
Stellplatze zur Unterbringung von Mdllbehéltern sind der Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache, z.B.
durch BegriinungsmafBnahmen, zu entziehen.

Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke:
Flachen, die weder Gberbaut sind, noch als Wegeflache oder Stellplatz dienen, sind als Grinflachen
anzulegen und zu pflegen.

Hinweise:

Denkmalschutz : Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe
(Archaologie fir Westfalen - AuBenstelle Olpe) (Tel.02761/93750, Fax: 02671/2466) unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kampfmittel : Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung sind im Falle einer Bebauung in jedem Einzelfall
baubegleitende UberprifungsmaBnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe erforderlich
(Oberflachendetektionen der vorbereiteten Bauflachen, Absuchen von Baugruben). Bei allen
Baugrundeingriffen ist erhéhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz
ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegensténde gefunden werden oder eine
auBergewdhnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem
Falle ist die Feuerwehr (Tel. 02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei 02381/916-0 oder Notruf
110) zu verstandigen.

Grundwasser : Aufgrund geringer Flurabstande des Grundwassers wird dringend empfohlen, Keller in
abgedichteter Form als weiB3e oder schwarze Wanne auszubilden.

Artenschutz : Im Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung durchgefliihrt. Hiernach sind die Belange von
planungsrelevanten Arten nach BNatSchG beachtlich. Nahere Ausflihrungen hierzu finden sich im Gutachten
vom 10.12.2010 in der Akte zum Bebauungsplan.

DIN-Normen und sonstige Quellen : Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien
und sonstigen Quellen kénnen im Bautechnischen Biirgeramt des Technischen Rathauses,
Gustav-Heinemann-StraBe 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Bodengutachten : Fiir das Plangebiet wurde ein Bodengutachten erstellt. Die in Kapitel 4 des Gutachtens
dargelegten ,bautechnischen Folgerungen® sind im Zuge aller Hoch- und TiefoaumaBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans verbindlich zu beachten. Nahere Ausfiihrungen hierzu finden sich im
Gutachten vom 30.03.2011 des Biiros IGB Gey und John GbR (Minster) in der Akte zum Bebauungsplan.

Stadt Hamm
Gemarkung
Flur

MaBstab

Bebauungsplan Nr 0/.094
— An der Sulkshege -

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein—Westfalen (602 vom
:_4. Juli 1994 (GV.NW S.666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrtig geltenden
assung -

Baugesetzbuch (()BouGBé in der Fassung der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26.
\I!_anuor 1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden
assung -

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen
Landesbauordnung — BauO NRW) vom 13. April 2000
GV.NW.S.255/SGV.NW.232) —in der gegenwdrtig geltenden Fassung—

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 27.07.2011 ist am Tage der

ortsiiblichen ekanntmochun% ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. S 10 (2) und (3) BauGB am 02.08.2011 in Kraft getreten.
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