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Begrindung

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
06.078 umfasst den Bereich der sldostlich des
Waterkamp (ehem. Ermelinghofstrae) gelegenen
Grundstuicks-flachen, zwischen der Sidgrenze der
Flursticke 210 und 92 (Waterkamp), Flur 7,
Gemarkung Bockum-Hoével, bis zur Ostgrenze des
Flurstickes 108 (Ful- und Radweg entlang der
Bahnlinie), nach Sidosten abknickend entlang den
Ostgrenzen des Flurstiickes 108, nach ca. 94 m
nach Sidwesten abknickend in gerader
Verlangerung auf die Sudostgrenze des Flurstiickes
270, entlang der Sudgrenze des Flurstickes 270,
das Flurstick 199 (Kleinbahn Werne-Bockum-Hovel)
querend in gerader Verlangerung auf die Westgrenze
des Flurstuckes 199, nach Norden abknickend ca. 4
m entlang der

Westgrenze des Flurstlickes 199, nach Westen abknickend entlang der Stidgrenze des Flurstlickes 267,
nach Sudwesten abknickend entlang der Sidostgrenze des Flurstiickes 267, nach Westen abknickend
entlang der Sldgrenze des Flurstickes 267, nach Siden abknickend entlang der Westgrenze des
Flurstickes 317, nach Sudwesten abknickend, das Flurstick 261 (Waterkamp) querend, bis auf den
sudlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 272, weiter in gerader Verlangerung, in einer Entfernung von ca.
11 m parallel zur sudlichen Grundsticksgrenze des Flurstliickes 252 verlaufend, nach ca. 115 m nach
Norden abknickend bis auf den stidwestlichen Grenzpunkt des Flurstlickes 271, weiter nach Norden bis
auf die Sudgrenze des Flurstlickes 210.

|,| Abbild 1: Ubersichtsplan
L

2. Planerfordernis

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 07.074 — Warendorfer Strale West — sind die
planungsrechtlichen Grundlagen einer neuen Verkehrsverbindung zwischen der RomerstralBe im
Westen und der MunsterstralRe im Osten geschaffen worden. Mit Realisierung dieser neuen Verbindung
verlieren die StralRenabschnitte Waterkamp und Geinegge (ehem. Ermelinghofstral3e) ihre bisherige
Bedeutung als Ost-West Verbindung zwischen den Stadtbezirken Hamm-Heessen und Hamm-Bockum-
Hovel.

Fir die Verbindung der beiden Stadtbezirke ist die Querung der Eisenbahnstrecke Hamm-Minster
notwendig. Im Zusammenhang mit der vorgegebenen Zielsetzung, hohengleiche Bahnubergange
langfristig aufzuheben, wurde zu diesem Zweck im Bebauungsplan Nr. 06.015 eine ca. 42 m breite
Trasse einer offentlichen Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert, die in Hohe der ehem.
Einmindung des Waterkamp in die Ermelinghofstrae von der bestehenden Verkehrsfiihrung nach
Suden verschwenkt und in einem leichten Bogen quer durch das Gewerbegebiet gefuhrt werden sollte,
um sudlich des Gebaudes Waterkamp 28 die Bahntrasse zu Uberqueren. Mit dem beabsichtigten Bau
der Warendorfer StrafRe entsteht mittelfristig ca. 900 m sudlich eine neue Eisenbahnuberfihrung, die die
o.a. Planung der StraRentberfiihrung entbehrlich macht.

Die fur diesen Zweck im Gewerbegebiet ,Waterkamp*“ festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache kann nun
einem anderen Nutzungsziel, der Ergadnzung der vorhandenen gewerblich nutzbaren
Grundstucksflachen, zugefuhrt werden.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Regional- u. Flachennutzungsplanung

Der wirksame Regionalplan - Teilabschnitt Oberbereich Dortmund westlicher Teil - weist diese Flache
als "Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzung" aus.
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Der seit Dezember 2008 wirksame FNP stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 06.078
uberwiegend gewerbliche Bauflachen dar. Der geénderte, der aktuellen StraRenflihrung folgende Verlauf
des Waterkamps (ehem. Ermelinghofstral3e) sowie die anschlieRende Strafle Geinegge wird als
Uberdrtliche / 6rtliche ,Hauptverkehrsstralie" dargestellt.

Das Grundstiick Gemarkung Bockum-Hovel, Flur 7, Flurstiick 47 (Gebaude Waterkamp 28), eine kleine
Dreiecksparzelle (Flur 7, Flurstiick 201) sowie der nordliche Abschnitt des Flurstlicks Flur 7, Flurstliick
208 werden im wirksamen FNP als ,Flache fur Bahnanlagen" dargestellt.

Der Bebauungsplan 06.015 von 1973 setzt fur die Flurstiicke Flur 7, Flurstiick 47 und Flurstiick 201
jedoch ein GE-Gebiet fest. Auch der aufgestellte Bebauungsplan Nr. 06.078 setzt an dieser Stelle ein
GE-Gebiet fest. Die Grundstiicke befinden sich zudem nicht im Eigentum der Bahn. Die Darstellung
,Flache fur Bahnanlagen® kann daher im FNP herausgenommen werden.

Der fur den Bereich im Verfahren befindliche Bebauungsplan 06.078 soll gem. § 13 a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Bei diesem
Verfahren kann der Bebauungsplan von den Darstellungen des FNP abweichen. Nach Rechtskraft des
Bebauungsplans wird dann der FNP im Wege der ,redaktionellen Berichtigung" angepasst.
Voraussetzung hierfur ist, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
beeintrachtigt wird. Insofern ist hier die Abstimmung mit der Landesplanung erforderlich. Mit Schreiben
vom 28.05.2008 (Akz.: 32.11.1.8.1-0.4/B-Plan 06.078) hat die Bezirksregierung Arnsberg die Anpassung
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. § 32 (1) LPIG grundsatzlich bestatigt.

4. Historische Entwicklung

Das Plangebiet wurde von ca. 1829 bis ca. 1980 landwirtschaftlich als zwei Hofstellen mit Gartenland,
Ackerland, Grlnland, Feldwegen sowie Kleinbahn-Trasse genutzt.
Das Gelande der westl. Hofstelle wird seit ca. 1982 als grofier Parkplatz und Stralenflache genutzt.

5. Derzeitiges Planungsrecht

Der seit dem 15.06.1973 rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 06.015 bildet die
planungsrechtliche  Grundlage fur die —
gewerbliche Entwicklung des Gewerbe- 7
gebietes ,Pferdekamp / Waterkamp® im
Stadtbezirk Bockum-Hovel.

Im Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes Nr. 06.078 geben die
Festsetzungen des o0.a. rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 06.015 — 3. Anderung
eine groflzugig dimensionierte 6ffentliche
Verkehrsflache vor, die planungsrechtlich den
Bau einer BahnuberflUhrung der ehem.
Ermelinghofstral3e Uber die Bahnstrecke
Hamm-Munster sicherstellen sollte.

Abbild 2: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06-015 — 3. Anderung )

Die zwischen der geplanten Trasse der Bahnuberfuhrung und der Stralle Waterkamp (ehem.
Ermelinghofstr.) liegenden Grundstlicksflachen sind als Gewerbegebiete (GE) festgesetzt, in denen nur
nicht wesentlich stérende Betriebsarten zulassig sind.

Bauliche Anlagen durfen hier innerhalb der festgesetzten Baufenster in einer Héhe von max. 4
Geschossen in einer abweichenden Bauweise sowohl mit als auch ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden. Das Mal} der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,4 angegeben.

Neben der Verkehrs- und den Gewerbegebietsflachen setzt der Bebauungsplan auch eine Bahntrasse
der Kleinbahn Werne - Bockum-Hével fest, die den Anderungsbereich in Nord-Stid-Richtung quert.




6. Voruntersuchung

6.1 Vorprifung des Einzelfalls gem. 8 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB

Gem. § 13 a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB kann das beschleunigte Verfahren nur auf Bebauungsplane der
Innenentwicklung angewendet werden, die

- eine Grundflache von weniger als 20 000 m? festsetzen oder

- eine Grundflache von 20 000 bis weniger als 70 000 m? festsetzen, wenn auf Grund einer Vorprifung
des Einzelfalls zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat.

Die Grundflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 06.078 liegt im Grenzbereich der o.a.
20.000 m?. Vor dem Hintergrund einer rechtlich sicheren Verfahrensabwicklung ist es in diesem Fall
geboten, die Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Satz. 2 Nr. 2 BauGB durchzufuihren.

Die Gemeinde hat bei der Vorprufung des Einzelfalls tGiberschlagig abzuschatzen, ob der Bebauungsplan
erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Dies kann gerade bei Bebauungsplanen, die der
Innenentwicklung dienen, unaufwandig und rasch unter Bertcksichtigung der Kriterien der Anlage 2
BauGB geschehen. Von vornherein sind nur erhebliche Umweltauswirkungen zu berlcksichtigen. Die
Vorprifung hat nicht das Ziel, mit einer in Einzelheiten gehenden Untersuchung das Vorliegen
erheblicher Umweltauswirkungen abschlief3end festzustellen.

7. Vorpriufung:

Nr. Kriterium ‘ Erhebliche Auswirkungen

1. Merkmale des B-Plans in Bezug auf:

Ziel des Bebauungsplanes ist die Aufhebung der in der
rechtsverbindlichen Planung (B-Plan Nr. 06.015 ,,Warendorfer

. . Strae”) gesicherten Bahniberfiihrung und der hierzu gehérenden
das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen

1.1 im Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes Uber die

Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

o6ffentlichen Verkehrsflache.

Die aktuell mit einer landwirtschaftlichen Nutzung belegten
Grundstiicksflachen werden der gewerblichen Nutzung zugefiihrt.
Art und MaR der baulichen Nutzung sind dem (planungsrechtlichen)

Umfeld angeglichen.

. ) Durch den Bebauungsplan werden die Festsetzungen des fiir den
das AusmaR, in dem der Bebauungsplan andere Pléne ) ] o ) )
1.2 . Geltungsbereich  bisher  verbindlichen ~ Teilbereichs  des
und Programme beeinflusst; .
Bebauungsplanes Nr. 06.015 — 3. Anderung ersetzt.

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung
umweltbezogener, einschlielich gesundheitsbezogener .
1.3 ) ) o | Keine Bedeutung erkennbar
Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die

Forderung der nachhaltigen Entwicklung;

Die stadtebauliche Zielsetzung, die Erweiterung der nicht wesentlich
stérenden gewerblichen Nutzung auf den derzeit noch als &ffentliche
Verkehrsflache  festgesetzten ~ Grundstiicksflachen lassen im
L Geltungsbereich  keine  nachteiligen umweltbezogenen  bzw.
die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, ) )
1.4 . o . gesundheitsbezogenen Konflikte erwarten. Von den Bahnstrecken
einschlieBlich gesundheitsbezogener Probleme; o ]
ausgehenden Larmimmissionen werden in den
Nutzungsfestsetzungen berticksichtigt. Zum Schutz der umgebenden
Wohngebaude sind die Gewerbegebiete nach Abstandserlass zu

gliedern.

die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung .
15 ) ) ) Keine Bedeutung
nationaler und europdischer Umweltvorschriften.
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2 Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf:

Mit der Planung wird eine dauerhafte 80 % Bodenversiegelung

. o . o vorbereitet. Das Schutzgut Boden wird in seiner Biotopfunktion und
die  Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und ] ) ) ) o
2.1 . . Grundwasserschutzfunktion beeintrachtigt. Da die Zuléssigkeit einer
Umkehrbarkeit der Auswirkungen; ) ) ) )
baulichen u. wverkehrlichen Nutzung bereits planungsrechtlich

gesichert ist, ist nicht von einem erstmaligen Eingriff auszugehen.

den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter . . .
2.2 . erhebliche Auswirkungen nicht erkennbar
der Auswirkungen;

die Risiken fur die Umwelt, einschlieRlich der . . )
2.3 ) ) o ) erhebliche Auswirkungen nicht erkennbar
menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unféllen);

L Es sind nur begrenzte Auswirkungen zu erwarten, die sich
den Umfang und die réumliche Ausdehnung der o ) ]
2.4 . ausschlieBlich auf das Plangebiet bzw. das nérdlich angrenzende
Auswirkungen; ) ) )
Siedlungsgebiet beziehen.

die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich
betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen
natirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der . . .
25 ) o erhebliche Auswirkungen nicht erkennbar
Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter
Beriicksichtigung der Uberschreitung von

Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten;

2.6 folgende Gebiete:

im Bundesanzeiger gemdB § 10 Abs. 6 Nr. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete . .
2.6.1 ) ] ) keine Auswirkungen
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische

Vogelschutzgebiete,

Naturschutzgebiete geman 8§ 23 des
2.6.2 Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von | keine Auswirkungen

Nummer 2.6.1 erfasst,

Nationalparke geman § 24 des
2.6.3 Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von | keine Auswirkungen

Nummer 2.6.1 erfasst,

Biosphdrenreservate  und  Landschaftsschutzgebiete . .
2.6.4 keine Auswirkungen
gemaR den 88 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,

gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 des . .
2.6.5 keine Auswirkungen
Bundesnaturschutzgesetzes,

Wasserschutzgebiete geman 8§ 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht
2.6.6 festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie | keine Auswirkungen

Uberschwemmungsgebiete gemal § 31b  des

Wasserhaushaltsgesetzes,




Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften
2.6.7 festgelegten Umweltqualitatsnormen bereits Giberschritten | keine Auswirkungen

sind,

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten . .
2.6.8 ) ) keine Auswirkungen
R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des

Raumordnungsgesetzes,

in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die
2.6.9 von der durch die Lander bestimmten | keine Auswirkungen

Denkmalschutzbehérde als archdologisch bedeutende

Landschaften eingestuft worden sind.

Unter Bertcksichtigung der o.g. Kriterien wird die Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berlcksichtigen
waren.

Bezogen auf die Eingriffsregelung ergeben sich keine weiteren Anforderungen, da die Planung keinen
erstmaligen Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

8. Stadtebauliche Bestandsaufnahme / Analyse

8.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 06.078 umfasst ausschlieBlich Grundsticksflachen, die
bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06.015 — 3. Anderung stadtebaulich geordnet
werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 06.015 — 3. Anderung geben im Wesentlichen
Verkehrstrassen (6ffentliche Stralle u. Bahntrassen) sowie gegliederte Gewerbegebiete als
Grundstlicksnutzung vor.

8.2 Stadtebauliche Strukturen

Das Plangebiet wird westlich des Waterkamps von der betriebseigenen Stellplatzanlage der Fa. Hella
gepragt. Die Ostlich des Waterkamps liegenden Grundsticksflachen sind grofRteils landwirtschaftlich
genutzt. Lediglich im Nordosten des Plangebietes besteht eine gewerbliche Nutzung mit einem
angegliederten Wohngebaude.

Sudlich des Plangebietes erstreckt sich das Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 06.015 — 3.
Anderung, in dem sich unterschiedliche (kleinteilige) gewerbliche aber auch sportliche Nutzungen in
einer offenen Bauweise angesiedelt haben, die tlw. mit einer privilegierten Wohnnutzung verbunden
sind.

Nordlich des Waterkamps liegt der Siedlungsbereich der Pieperstrafle. Dieses Quartier ist gepragt durch
seine historisch entwickelte Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzungen in offener Bauweise.

Ostlich des Quartiers PieperstraRe am Bahniiberweg Waterkamp / Bahnstrecke Hamm-Minster liegt
das Areal des Bahnhofs Bockum-Hdével mit seiner Park- u. Ride-Anlage.

8.3 Verkehrliche Situation

Seit der Entwidmung der Ermelinghofstrafe zugunsten der Erweiterung und Standortsicherung der Fa.
Hella Gbernimmt der Waterkamp die Verbindungsfunktion von der Rémerstrale zum Bahnhof Bockum-
Hoével und weiter Uber die Strale Geinegge zur Munsterstraf3e. Doch nicht nur fur die Verbindung von
West (Bockum-Hoével) nach Ost (Minsterstralle / Hamm-Heessen) ist der Waterkamp derzeit von
Bedeutung, sondern er Ubernimmt auch im Innenbereich des Gewerbegebietes eine wichtige Sammel-
und Verteilungsfunktion fir die anlagenbezogenen (Lkw- u. Pkw-) Verkehre.

Zukunftige Betriebe werden ausschliellich Uber den Waterkamp an das Ortliche Stralennetz
angebunden.

Im o&stlichen Bereich des Gewerbegebietes quert die Trasse der Grubenanschlussbahn (Kleinbahn
Werne - Bockum-Hoével) den Planbereich. Wahrend diese Trasse eher eine geringe Zahl an
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Zugbewegungen aufweist, hat die 6stlich des Gewerbegebietes verlaufenden Bahnstrecke Hamm-
Munster eine ungleich héhere Bedeutung im Schienennetz.

8.4 Ver- und Entsorgungsleitungen

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 06.015 — 3. Anderung setzt in dem betroffenen Bereich mehrere
Leitungstrassen und ihre Schutzstreifen fest. Viele dieser Leitungen sind inzwischen jedoch auler
Betrieb genommen, wurden stiligelegt oder gar ganzlich aus den Grundstlicksflachen entfernt. Der
geanderte Sachverhalt ist im aufgestellten Bebauungsplan Nr. 06.078 berticksichtigt.

8.5 Emissionen

Mit Ausnahme der 6stlich gelegenen Bahntrasse der DB AG (Strecke Hamm — Minster) sind derzeit
keine weiteren gebietsunvertraglichen Emissionen bekannt, die sowohl in das Gebiet hinein als auch aus
dem Plangebiet heraus gelangen.

8.6 Bodenverhaltnisse im Plangebiet

Vorhandene Bodenprofile weisen auf der Flache (aus dem Jahre 1978) nur auf nattrlichen Boden hin.
Der Bodentyp ist Pseudogley, stellenweise Braunerde-Pseudogley aus Kalkmergel (Oberkreide) mit
lickenhaftem Schleier aus Geschiebelehm oder Sand (Pleistozan) sowie Pseudogley-Braunerde, z. T.
Braunerde aus sandig-lehmigen fluviatilen Ablagerungen uber Kalkmergel.

Die Grundwasserflielrichtung ist gemaf de hydrologischen Kartierung je nach konkretem Gelandepunkt
Osten bis Ostsudosten. Der Grundwasserflurabstand liegt je nach konkretem Gelandepunkt zwischen
0,5mund 3 m.

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Radbod®, Uber dem auf
Erdwarme verliehenen Erlaubnisfeld ,iImmensus Calor” sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten
Bewilligungsfeld ,Radbod-Gas“. Die Gewinnung des Bodenschatzes Grubengas aus dem
Bewilligungsfeld ,Radbod-Gas“ hat keine erkennbaren Auswirkungen auf die Tagesoberflache. Insofern
ergibt sich aus der Grubengasgewinnung keine Notwendigkeit zu baulichen Anpassungen oder
Sicherungsmaflnahmen im Zusammenhang mit den zuldssigen Maflnahmen.

Die Planflache liegt nicht Uber oder in der Nahe verlassener Tagesoffnungen und oberflachennaher
Grubenbaue sowie nicht im Bereich von Bergbaualtlastenverdachtsflachen.

Verdachtsflachen zu erwarten.

Auf dem Areal des Plangebietes sind aus
Luftbildinterpretationen lediglich eine Ablagerung
und eine Verfiillung (Lage, Ausdehnung s. Abbild
3) unbekannten Materials erkennbar. Ein
Gefahrenpotential ist hier nicht erkennbar.
Gleichwohl werden die betroffenen
Grundstticksflachen als
JAltlastenverdachtsflachen“ vorsorglich gekenn-
zeichnet.

8.7 Altlasten T )

Nach Auswertung des /’/\ A \

Umweltinformationssystems der Stadt Hamm TR N \

sind im Plangebiet keine  Altlasten- /”\</\\
/\ 74 :

5
R
y ™
Verflllung b ’
(ca. 1970) g
o \ o

Abbild 3: Altlablagerungen

Vorliegende Luftbilder von 1944/45 weisen fur das Untersuchungsgebiet lediglich auf zwei
Bombentrichter hin.



8.8 Denkmalschutz

Es liegen keine Erkenntnisse Uber vorhandene schitzenswerte Objekte nach Denkmalschutzgesetz im
Plangebiet vor.

9. Inhalt des Bebauungsplanes

9.1 Stadtebauliche Zielsetzungen

Der Entfall der verkehrstechnischen Notwendigkeit, den héhengleichen Bahnibergang ,Waterkamp /
Geinegge“ durch den Bau einer Bahnuberfihrung aufzulésen, macht die Anpassung des
Planungsrechtes an die geanderten Zielsetzungen erforderlich. Anstelle der fir die Bahniberflihrung
bendtigten festgesetzten offentlichen Verkehrsflache steht die Entwicklung der gewerblich nutzbaren
Grundstucksflachen im Fokus der stéadtebaulichen Ziele fir die im Plangebiet liegenden Grundstticke.

9.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

9.2.1 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 06.015 — 3. Anderung wird die Festsetzung des
GE-Gebietes sudlich des Waterkamps weiter fortgefihrt. Bis auf Einzelhandelsbetriebe und
Vergnigungsstatten sollen sich hier alle gewerbegebietstypischen Nutzungen i.S. des abschlieRenden
Kataloges des § 8 BauNVO grundsatzlich ansiedeln kénnen.

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden haben die zuklnftigen Betriebe allerdings auf die im
Nahbereich liegenden schitzenswerten Wohnnutzungen entlang des Waterkamps und Pieperstralle
Rucksicht zu nehmen, so dass im Plangebiet selbst nur Betriebe zugelassen werden konnen, die das
Wohnen nicht wesentlich stoéren.

9.2.2 Einzelhandelsnutzung

In einem Gewerbegebiet sind gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO Gewerbebetriebe aller Arten grundsatzlich
zuldssig. Zu diesen Betriebsarten zahlen grundsatzlich auch alle nicht grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebe (z.B. Discounter bis max. 800 m? Verkaufsflache). Ein stadtebauliches Ziel des
Bebauungsplanes Nr. 06.078 beinhaltet die grundsatzliche Sicherung und weitere Starkung des
produzierenden Gewerbes sowie des Dienstleistungssektors an dieser Stelle. Ein entscheidender
Starkungsfaktor liegt dabei in der Verhinderung unerwiinschter Einzelhandelsentwicklungen. Dies wird
durch Fixierung des Angebots im Einzelhandelssektor Uber eine Feinsteuerung von zulassigen,
traditionell im Gewerbegebiet verankerten Sortimenten und/oder eine raumliche und funktionale
Zuordnung des Einzelhandels zu einem Handwerksbetrieb gewahrleistet.
Im Sinne der vorstehenden Zielsetzung wird insofern eine Einzelhandelsnutzung nicht géanzlich
ausgeschlossen. Allerdings wird das zulassige Angebot auf spezielle, nicht zentrenrelevante Sortimente
beschrankt.  Entsprechend sind im  Bebauungsplanbereich  ausschliefllich  nachstehende
Sortimentsgruppen zugelassen:

- Handel mit Kraftwagen (Warengruppe 50.1)

- Instandhaltung und Reparatur von Kraftwagen (Warengruppe 50.2)

- Handel mit Kraftwagenteilen u. -zubehér (Warengruppe 50.3)

- Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen u. -zubehdr, Instandhaltung und Reparatur von Kraftradern

(Warengruppe 50.4)

Die angegebenen Ziffern beziehen sich auf die Systematik der Wirtschaftszweige, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden, Ausgabe
2003. Die unter diesen Ziffern angegebenen Einzelsortimente sind ausschlieRlich zulassig.

Zusatzlich soll es zukunftigen Handwerks- und/oder anderen Gewerbebetrieben ausnahmsweise
ermdglicht werden, ihre eigenen Produkte, die nicht unter die vorstehenden Sortimente fallen, bei Bedarf
an Ort und Stelle an den Endverbraucher zu verauRern. Die potentiellen Verkaufsflachen miissen sich
aber sowohl inhaltlich als auch baulich an die zugeordnete Betriebsstatte angliedern und sich ihr
raumlich unterordnen, damit die Gewichtung fir den Produktionsanteil des Betriebes gewahrt bleibt.
Nachteilige Einschrankungen in der moglichen Nutzung der zuklnftigen bzw. vorhandenen
Gewerbegrundstiicke im Plangebiet sind hierdurch nicht zu erwarten. Die planerische Steuerung des
Einzelhandels geht konform mit dem vorhandenen Nutzungsspektrum im Gewerbegebiet Pferdekamp /
Waterkamp.
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Durch die geplante Steuerung der Einzelhandelsnutzung im Plangebiet wird auch eine dem vereinbarten
Einzelhandelskonzept der Stadt Hamm entgegenstehende Akkumulation von Einzelhandelsbetrieben mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an diesem nicht zum Stadtteilzentrum gehdrenden
Standort am Siedlungsrand verhindert.

Vergnugungsstatten:

Vergnigungsstatten i.S. des § 8 (3) Nr. 3 BauNVO werden aus dem zulassigen Nutzungskatalog des
Bebauungsplanes ausgeklammert.

Mit dem Ausschluss von Vergnugungsstatten im Plangebiet wird u.a. auch die Ansiedlung von
kerngebietstypischen Angeboten (z.B. GroRraumdiskothek u.&.) verhindert. Die Immissionsbelastungen,
die erfahrungsgemal von solchen Vergnigungsstatten (vor allem wahrend der Nachtzeit) ausgehen
kénnen, sind der angrenzenden Wohnnutzung am Waterkamp u. Pieperstral3e nicht zuzumuten.

Aber auch andere Arten von Vergnugungsstatten (z.B. Spielhallen) kénnen sich nachteilig auf das
Wohn- und Gewerbeumfeld auswirken und einen stadtebaulich nicht gewlnschten Qualitatsverlust fur
den Gewerbestandort auslosen.

9.2.3 MaR der baulichen Nutzung

Der flir das Gewerbegebiet ,Waterkamp“ geltende rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 06.015 — 3.
Anderung setzt fir die Gewerbegebiete durchgehend eine max. viergeschossige Bebauung fest. Im
Umfeld des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 06.078 wird die Gebaudestruktur
aber eher von ein- bis max. zweigeschossigen Gebauden gepragt. Stadtebaulich ist die Fortfiihrung
einer viergeschossigen Bauweise im Plangebiet nicht mehr geboten. Mit der Reduzierung der
Geschossigkeit auf max. drei Geschosse wird stadtebaulich zwischen den Festsetzungen des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 06.015 — 3. Anderung und der vorherrschenden Geschossigkeit am
Waterkamp / Pieperstral3e vermittelt.

Mit der Grundflachenzahl von 0,8 und der Geschossflachenzahl von 2,4 werden die im § 17 (1) BauNVO
angegebenen Obergrenzen fir die Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung fir ein GE-Gebiet
vorgegeben.

9.3 Bauweise

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes macht die Festsetzung einer abweichenden Bauweise
zweckmalig, in der Baukorper sowohl mit als auch ohne seitlichen Grenzabstand zulassig sind, so dass
eine hochstmdgliche Flexibilitat bei zukinftigen Ansiedlungsvorhaben gegeben ist.

Die Regelung zur Einhaltung des Grenzabstandes nach Landesbauordnung NRW (BauO NRW) bleibt
hiervon unberuhrt.

9.4 ErschlieBung / ruhender Verkehr

ErschlieRung fur den motorisierten Individualverkehr

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache des Waterkamps im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 06.078 wird dem derzeitigen Ausbauzustand angepasst. Zusatzlich erhalt die
Verkehrsflache im Westen noch eine Verbreiterung des Querschnittes fir die Anlage von
stral’enbegleitenden Stellplatzen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 06.078 tragt aktuell dem Sachverhalt Rechnung, dass mit der
StralRenuberfihrung der Warendorfer StralRe die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 06.015 — 3
Anderung urspriinglich geplante Trasse eines aufwandigen Briickenbauwerks zur Bahniiberfiihrung der
Strallen Waterkamp/Geinegge (ehem. Ermelinghofstral3e) in dieser Form nicht mehr bendtigt wird.

Mit dem Beschluss zum Verkehrskonzept zur Warendorfer Strale vom 25.01.2000 (s. Vorlage Nr.
0145/99) sowie vom 20.06.2000 (s. Vorlage Nr. 0591/00) wurde auch die kunftige Ausgestaltung des
StralRen- und Wegenetzes im Umfeld der Warendorfer Stral3e beschlossen.

Ein zentrales Thema des Konzeptes ist die Frage des Umgangs mit den hohengleichen
Bahnibergangen gewesen. Mit der geplanten Fortfihrung der Warendorfer Strae wird nun eine
leistungsstarke Stralenlberfihrung gebaut, die eine Schliefung der beiden in unmittelbarer Nahe
bestehenden héhengleichen Bahnibergange (Hoveler Stral3e / Killwinkler Stra3e) impliziert.

Fir den Ubergangsbereich an der ehem. ErmelinghofstraRe wird der Bau der Warendorfer StraRe im
Sinne des § 3 Eisenbahnkreuzungsgesetz zu einer verkehrlichen Entlastung flhren. Es ist zu erwarten,
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dass sich der Uberwiegende Teil des Durchgangsverkehrs aus diesem Siedlungsbereich zurlickziehen
und Uber die

Warendorfer StraRe verlaufen wird und lediglich Anliegerverkehre den Ubergang noch nutzen werden.
Die durch die Warendorfer Stral’e erzielte verkehrliche Entlastung im Bereich des hier betroffenen
Bahniberganges erfillt die Anforderungen des § 3 Eisenbahnkreuzungsgesetz.

Eine ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke sldlich der Wohnbebauung Waterkamp Hs. Nr.28 tber den
Waterkamp, wird Uber die Gewerbestralte Loddenkamp von Siuden planungsrechtlich gesichert. Die
ErschlieBungssystematik fur die zwischen Loddenkamp und der o.a. Wohnbebauung liegenden
Grundstucksflachen baut auf den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 06.015 — 3.
Anderung auf, der entlang der Bahnlinie Hamm-Miinster eine &ffentliche Verkehrsflache festsetzt. Die
Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache wird im Bebauungsplan Nr. 06.078 hier wieder
aufgenommen und auf einer Lange von rd. 5 m fortgesetzt. AnschlieBend erhélt die Verkehrsflache die
besondere Zweckbestimmung eines Ful3- und Radweges, was auch der aktuellen Nutzung dieser
Wegeflache entspricht.

10. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

10.1 Versorgung des Plangebietes

Die Versorgung zukunftiger Nutzungen im Plangebiet kann Uber das vorhandene Leitungsnetz des
Gewerbegebietes ,Waterkamp* gesichert werden.

10.2 Entwéasserung des Plangebietes

10.2.1 Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den
Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden; unter dem Begriff Abwasser ist
hausliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschlagswasser zu
verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Gewassern,
sowie bestehende behordliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaftlichkeitsanspriiche
mussen bei der Wahl des Entwasserungsverfahrens berticksichtigt werden.

Grundsatzlich muss versucht werden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu
versickern oder in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten.

10.2.2 Niederschlagswasser

Die Entwésserung des Bebauungsplangebietes hat gemaR der Anderungsanzeige 58.1 LWG zum GEP
Bockum-Hovel-Ost im Trennsystem zu verfolgen.

Die Moglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers sind im Hinblick auf die
hydrogeologischen und altlastenrelevanten Rahmenbedingungen untersucht worden. Eine Versickerung
ist nicht moglich.

Aufgrund der hydraulischen Abflusskapazitat des fiir die Abwasserfortleitung zum Gewasser Geinegge
vorhandenen Regenwasserkanals sind die Flachen des Plangebietes, die an die StralRe Waterkamp
(westlich) angrenzen, soweit technisch moglich an den dort liegenden Regenwasserkanal
anzuschlielen. Sollte ein Teil der Flachen nicht zum o0.g. Regenwasserkanal in der StralRe Waterkamp
(westlich) entwassert werden koénnen, besteht die Mdglichkeit, diese Flachen an der in der Stral3e
Waterkamp (ehemals Ermelinghofstralle) gelegenen Mischwasserkanal anzuschlief3en. Dies ist im Falle
der Neuorientierung mit den Aufsichtbehérden abzustimmen.

Sollten die zu entwickelnden Flachen gemal den a.a.R.d.T. als schmutzig bewertet werden, missen
entsprechende private Abscheide- bzw. Regenklarbauwerke errichtet werden. Je nach Verdichtung bzw.
Versiegelung und Aufteilung bzw. Zuschnitt der Flachen sind Malinahmen zur privaten
Regenrickhaltung vorzusehen. Anschlusspunkte, Aufteilung der Flachen, sowie RetentionsmafRnahmen
sind mit dem Lippeverband 21-SH 10 abzustimmen.

Die 6stlich der RAG-Bahnlinie und westlich der DB-Linie gelegene Flache kann im Trennsytem
entwassert werden. Anschluss flur das Regenwasser ist der im Suden der Flache verlaufende
Regenwasserkanal mit Vorflut zur Geinegge. Je nach Flachennutzung und Versiegelung ist auch hier
eine private Ruckhaltung und Abscheide- bzw. Regenklartechnik vorzusehen.
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10.2.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers kann tber die im Plangebiet vorhandenen
Misch- bzw. Schmutzwasserkandle und weiter Uber das vorhandene Mischwasserkanalnetz zur
Klaranlage Hamm-West erfolgen. Die Anschlusspunkte sind mit dem Lippeverband 21-SH 10
abzustimmen.

Weitere Hinweise

Aufgrund der geringen Flurabstande des Grundwassers mussen Keller in abgedichteter Form als weil3e
oder schwarze Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlich werden, dass zur Trockenhaltung
von Kellergeschossen Drainagen an die Abwasserkanale angeschlossen werden oder eine sonstige
Verbindung erhalten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser grundsatzlich nicht in
die stadtische Abwasseranlage gelangen. Auf Antrag koénnen Dranageanschlisse an den
Regenwasserkanal zugelassen werden."

AuRerdem sollte der folgende Hinweis beachtet werden:

Es ist damit zu rechnen, dass Altkanéle in verddmmter Form im Erdreich vorhanden sein kdnnen.

Diese Informationen werden als Hinweise auf die Planurkunde mit aufgenommen.

11. Immissionsschutz

11.1 Verkehrsldrm

Grundsatzlich ist durch die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes eine unzumutbare
Erhdhung der Verkehrsbelastungen im Umfeld des Plangebietes nicht zu erwarten. Im Gegenteil kann
nach Fertigstellung der Warendorfer Stral3e mittelfristig mit einer Reduzierung der Verkehre auf dem
Waterkamp gerechnet werden.

Von den hier zu erwartenden Verkehrsgerduschen gehen keine unzumutbaren Belastigungen aus, die
gegenuber der geplanten gewerblichen Nutzung SchutzmafRnahmen zwingend erforderlich machen.

Ostlich des Planbereiches und des umliegenden Gewerbegebietes ,Waterkamp/Pferdekamp* verlauft
die Trasse der Bahnstrecke Hamm-Minster. Im Nahbereich zur Bahnstrecke kbnnen
Gerauschemissionen auf das Plangebiet einwirken, die die Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein
GE-Gebiet von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts uberschreiten. Um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten zu konnen, sind daher die R&umlichkeiten, die dem dauernden
Aufenthalt von Personen dienen, vor den Larmauswirkungen der Bahnstrecke zu schitzen.

Der Immissionskonflikt zwischen der Bahntrasse und dem Schutzanspruch des sich an diesem Standort
entwickelten Gewerbegebietes am Waterkamp / Pferdekamp wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan nicht verscharft. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird lediglich ein
Lickenschluss in der gewerblichen Nutzung der Grundsticke am Waterkamp vorbereitet. Ein
Heranrlicken schitzenwerter Nutzungen an die Larmquelle Bahn findet hier nicht statt. Auf aktive
Schallschutzmalnahmen soll deshalb verzichtet werden.

Der Schutz der geplanten gewerblichen Nutzungen kann ebenso durch betriebsinterne MalRnahmen, wie
z.B. Verlegung der Bereiche fur den dauernden Aufenthalt auBerhalb des vom Bahngerausch belasteten
Streifens oder durch passive SchutzmalRnahmen an den Geb&duden sichergestellt werden. Dies gilt
insbesondere fur die im Gewerbegebiet zulassigen privilegierten Wohnnutzungen.

Far einen ausreichenden Larmschutz der Auf3enbauteile werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109 festgesetzt, die fur die zuklnftigen Wohn- und Buronutzungen unterschiedliche
Luftschalldammmale vorgeben. Fir den Planbereich sind zwei Larmpegelbereiche immanent. Zum
einen der bereits beschriebene Gerauschstreifen entlang der Bahnlinie mit einem mafgeblichen
AuRenlarmpegel von 66 bis 70 dB(A) — Larmpegelbereich IV — und einem weiteren Bereich, in dem ein
mafgeblicher Aulienlarmpegel von 61 bis 65 dB(A) erwartet wird — Larmpegelbereich 11

Obwohl im Larmpegelbereich 1l die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein GE-Gebiet nicht
uberschritten werden, sollen die Au3enbauteile der hier liegenden zukiinftigen Gebaude entsprechende
Luftschallddmmmalfie nach Vorgabe der DIN 4109 aufweisen. Diese Festsetzung soll insbesondere den
maoglichen privilegierten Wohnnutzungen einen wohnvertraglichen Schutz vor den Verkehrsgerdauschen
bieten.
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Der Nachweis zur Einhaltung der Schallddmmmafle der AuRenbauteile ist im
Baugenehmigungsverfahren zu fihren.

11.2 Gewerbelarm

Grundsatzlich dienen GE-Gebiete der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden

Gewerbebetrieben aller Art. Aufgrund der Nahe zu der vorhandenen Wohnnutzung an der Pieperstralle
werden die festgesetzten GE-Gebiete in deren Nutzung grob gegliedert und ausschliel3lich ,nicht
wesentlich stérende” Betriebe zugelassen.

12. Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

12.1 Planungsrelevante Arten

Nach den Ausfuhrungen des § 42 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG und gegen § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG dann vor, wenn

a) sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert oder

b) wenn die 0&kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz

vorgezogener Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen (CEF-Malnahmen)) im raumlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt.

Durch einen Bebauungsplan selber werden grundsatzlich direkt keine Verbotstatbestande nach § 42
BNatSchG ausgeldst. Eventuelle Tatbestdande kdnnen jedoch mit einem konkreten (Bau-)Vorhaben
ausgelost werden. Mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnten dann in Einzelfallen die
Vollzugsunfahigkeit eines Bebauungsplans begriinden, falls absehbar ware, dass die Umsetzung der
Planung auf artenschutzrechtliche Hindernisse stof3t, die dauerhaft den Vollzug des Bebauungsplanes
verhindern wirden.
Das mit einer Untersuchung der planungsrelevanten Arten beauftragte Biro flr Landschaftsdkologie &
Umweltplanung kommt nach Auswertung der vorliegenden Daten des Biokataster und des
Fachinformationssystems des LANUV (Landesumweltamt) sowie des Umweltinformationssystem der
Stadt Hamm (UIS) zu nachstehender Erkenntnis:
.Nach Abgleich der vorliegenden Daten und der speziellen Habitatanspriiche der potentiell
vorkommenden Arten mit den tatséchlichen Verhaltnissen im Planungsraum ist nicht mit Vorkommen
planungsrelevanter Arten im Plangebiet zu rechnen, deren Storung bzw. Beeintrachtigung einen
Verbotstatbestand nach § 42 BNatSchG ausl6sen wirde.
Weiterhin kann eine wesentliche Funktion des Planungsraumes als essentielles Nahrungshabitat
planungsrelevanter Arten ebenso wie eine Bedeutung zur Erhaltung der 6kologischen Funktionen von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden. Dies gilt auch fur mogliche VerstoRe gegen
819 BNatSchG (3). Es werden keine Biotope zerstort, die fur streng geschitzte Arten (z. B.
Flederméuse) nicht ersetzbar waren.
Dies kann fur die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Planvorgaben ausgeschlossen werden.”
(Naheres s. Untersuchungsbericht vom 17.02.2009)

12.2 Kennwerte der Planung

Flachenbilanz

Stadtbezirk / Ordnungszahl |06.078

Name des Verfahrens Sadl. Waterkamp

Charakteristik Nicht wesentlich storendes Gewerbe

Entwicklungsstand § 30 BauGB — B-Plan Nr. 06.015 — 3. Anderung

Flachenmobilisierung

im Eigentum der Stadt Hamm

Organisation der

ErschlieBung

Uber Waterkamp

Bebauungsstruktur

Max. IV, abweichende Bauweise

Nutzung

Gewerbe u. privilegiertes Wohnen

Planausweisung /
Dichtewerte

GRZ=0,8,GVZ=24

Ausgleichsflachen

Keine erforderlich
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Flachenbilanzierung
in ca. m2

Gesamtflache rd. 2,75 ha
davon

GE-Gebietsausweisung

(alt B-Plan 06.015 — 3. Anderung) rd. 1,3 ha
GE-Gebietsausweisung (neu) rd. 2,46 ha
offentliche Flache (Verkehr u. Grin) rd. 0,2 ha

Hamm, 23.11.2010

gez.
Schulze Bding
Stadtbauratin

gez.
Muhle
Ltd. stadt. Baudirektor




