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Nach § 6 Absatz 5 Satz 3 BauGB wird die 31. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) mit der
Bekanntmachung wirksam. Ihr ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Ande-
rung des FNP berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die abschlieRenden Aussagen im
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkei-
ten gewahlt wurden.




1 Geltungsbereich der 31. Anderung des Flachennutzungsplans

Der Planbereich der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) — An der OstdorfstraRe — bein-
haltet eine Flache von ca. 0,9 ha und liegt im Hamm-Rhynern, dort im Ortsteil

Berge. Ostlich grenzt die Werler StraRe (B63) und siidlich die OstdorfstraRe (K8) an. Der Planbereich
umfasst den Grundstiicksbereich eines ehemaligen Gartencenters mit den Flurstiicken Nrn. 1078
und 1080 (Gemarkung Berge, Flur 9).

2 Ziele der 31. Anderung des Flachennutzungsplans

Der Rat der Stadt Hamm hat am 10.07.2018 den Anderungsbeschluss und den Beschluss zur friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit fiir die 31. Anderung des FNP im Parallelverfahren zum Bebau-
ungsplan Nr. 03.098 — An der OstdorfstraRe — gefasst.

Als Nachnutzung des ehemaligen Gartencenters ist eine Buroimmobilie als ,Balanced Office Building -
BOB.Hamm* durch den Vorhabentrager (Investor) zusammen mit dem Architekturbiiro Chapman Tay-
lor geplant. Das Gebaude soll aus mehreren maximal 4-geschossigen Gebaudeteilen bestehen und
sich an den Stral3enfluchten der Ostdorfstrale sowie der Werler Straf3e orientieren. Fir die angedach-
te Nutzung ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bliro und Verwaltung‘ vorgesehen.

3 Verfahrensablauf

Bei der 31. Anderung des FNP sind die folgenden, férmlich festgelegten Verfahrensschritte nach den
rechtlichen MalRgaben des BauGB durchgefuhrt worden:

Nr. Verfahrensschritt Datum Vorlage

Anderungsbeschluss und Beschluss zur frithzeiti-

! gen Offentlichkeitsbeteiligung 10.07.2018 1530/18
> Friihzeitige Beteiligung der TOB und sonstiger Behor- vom 30.07.2018 bis ein- /
den gemanR § 4 (1) BauGB (Scoping) schlie3lich 30.08.2018
3 Erneuter Beschluss zur 31. Anderung des FNPs 29.03.2022 0661/22
4 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 vom 09.06.2022 bis ein- /
(1) BauGB (Besprechungsmoglichkeit) schlie3lich 24.06.2022
5 Beteiligung der Behérden und Fachamter gemaf § 4 vom 07.12.2022 bis ein-
(2) BauGB schlie3lich 11.01.2023
6 Offenlegungsbeschluss 28.03.2023 1053/23

vom 16.05.2023 bis ein-

7 Offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB schlieRlich 21.06.2023

8 Landesplanerische Abstimmung gemaf § 34 LPIG 25.07.2023 /
9 Feststellungsbeschluss 12.12.2023 1300/23
10 Genehmigung der Bezirksregierung Arnsberg 12.03.2024 /
11 Offentliche Bekanntmachung / Wirksamkeit 28.03.2024 /

4 Bericksichtigung der Umweltbelange

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau 2004) ist die Umweltpriifung als umfassen-
des Prifverfahren fur grundséatzlich alle Bauleitplanverfahren eingefiihrt worden. Die Ergebnisse der




Umweltprifung werden im Umweltbericht, einem gesonderten Teil der Planbegriindung zum FNP-
Anderungsverfahren, dokumentiert.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens zur 31. Anderung des FNP der Stadt Hamm — An der Ostdorf-
stralRe — wurde eine gemeinsame Umweltpriifung (durch das BURO MICHAEL WITTENBORG,
Hamm) fiir den Bebauungsplan Nr. 03.098 und fiir die 31. Anderung des FNP durchgefiihrt. Das Gut-
achterbiro kommt zu dem Ergebnis, dass die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzel-
nen Schutzgiter und Gibergeordneter Planungen (z. B. Landschaftsplan, Regionalplan), deren Vorga-
ben — soweit vorhanden — im Plangebiet entsprechend bertcksichtigt wurden. Lediglich der Flachen-
nutzungsplan muss fur die Planung geandert werden.

Im Umweltbericht wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des Bebauungsplans sowie der 31. Ande-
rung des Flachennutzungsplans dargestellt sowie die Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzgiiter:

- Mensch und Bevdlkerung / Risiken fur die menschliche Gesundheit / Immissionen / Luft /
Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, W&rme und Strahlung / Emissionen,

- Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaftsbild,

- Boden, Flache

- Wasser / Abwasser,

- Kulturglter und Sachgiter / kulturelles Erbe,

- Klima (Treibhausgasemissionen) / Anfélligkeit gegentiber dem Klimawandel,

- Erneuerbare Energien / sparsamer und effiziente Nutzung von Energie,

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete,

- die Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern,

- Abfall,

- Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, nach europa-
rechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind,

- Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel gem. § 1la (2) BauGB.

detailliert gepruft.
Dabei wurden jeweils:

- die Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und die
Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,

- die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fuhrung der Planung,

- die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen,

beschrieben.

Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen Schutzguter
und tibergeordneter Planungen. Da sich durch die geplante Anderung die bisherige Nutzung nicht
andern wird und weitere Eingriffe nicht vorbereitet werden, kénnen (erhebliche) Auswirkungen auf
Schutzgiter ausgeschlossen werden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten kommen wegen der speziell auf das Plangebiet gerichteten Ziele
nicht in Betracht.

Fir die Planvorhaben lasst sich nach der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein Uberschuss von
etwa 751 Punkten ermitteln.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Festsetzungen und planerischen Vorgaben der Planung Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG ausl6sen kénnten, sofern die genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen beachtet werden.

Das Monitoring zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen Auswirkungen um-
fasst die Auswertung von Hinweisen, die von Birgern, Fachbehérden, durch weitere Untersuchungen
sowie aus Informationssystemen an die zustandige Fachbehdrde herangetragen bzw. ermittelt wer-
den. AulRerdem wird fiir die Kompensationsflache ein regelméRiges Erfolgsmonitoring durchgefuhrt.
Nach weitgehendem Abschluss der BaumaRnhahmen (etwa 5 Jahre nach Rechtskraft) wird die Ent-
wicklung des Plangebietes tberpruft.

Zur Minimierung von Einwirkungen sind folgende allgemeine MaBnahmen zu beachten:

*  Schutz der vorhandenen Gehdlze und Gewasser (auRerhalb des Planbereiches) vor schéadli-
chen Einwirkungen durch geeignete Malinahmen nach DIN 18920;




* Baudurchfiihrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik, zum Schutz des Bodens
und des Grundwassers;

« MaRnahmen sind unter fachgutachterlicher 6kologischer Baubegleitung durchzufih-
ren/einzuhalten.

Zur Priifung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde eine Arten-
schutzrechtliche Priifung (ebenfalls durch das BURO MICHAEL WITTENBORG, Hamm) durchge-
fuhrt. In der Prifung (Stand Januar 2023) kommt das Biiro zu folgendem Ergebnis:

“[...] Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes 03.098 — An der OstdorfstralRe — wurde unter
anderem geprift, ob durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplans und die daraus resultierende
bauliche Inanspruchnahme potentielle Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG ausgeltdst werden
konnten. Im vorliegenden Fall wurde das mdgliche Vorkommen von planungsrelevanten Arten anhand
der Abfrage vorhandener Daten und einem theoretischen Abgleich der artspezifischen Habitatanspri-
che mit den Gegebenheiten des Planungsraumes erfasst. Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden
folgende Quellen ausgewertet:

+ Biotopkataster des LANUV
* Fachinformationssystem des LANUV (FIS)

Anhand der autdkologischen Habitatanspriiche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen Uber das
lokale Vorkommen wurde eine Abschéatzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der jeweiligen
Arten getroffen. Viele der als in NRW ,planungsrelevant” deklarierten Arten weisen spezielle Lebens-
raumanspriiche auf und werden daher auch héufig in den ,Roten Listen” der gefahrdeten Arten ge-
fuhrt. Die oben beschriebene Strukturarmut sowie die isolierte Lage in einem urban stark Giberpragten
Umfeld sowie die bauliche Substanz des Geb&audes schliel3en eine Eignung als Lebensraum fir pla-
nungsrelevante Arten weitestgehend aus. Mégliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Geholzbe-
sténden bleiben durch Festsetzungen erhalten.

Der Luftraum Uber dem Vorhabenbereich stellt auch fir Flederméuse ein potentielles Nahrungshabitat
dar. Eine mogliche Betroffenheit der Arten ist hieraus nicht abzuleiten.

Nahrungshabitate unterfallen nicht dem gesetzlichen Schutz, sofern sie nicht essentiell sind. Dies
kann fur alle planungsrelevanten Arten, die die Flache (potentiell) nutzen kénnen wegen der grol3en
Aktionsradien ausgeschlossen werden. Fir die Gruppe der Fledermause wird auch langfristig keine
Minderung der Funktion zu erwarten sein.

Es ergibt sich bei der Betrachtung der Flache und der Gebaude kein Hinweis darauf, dass hier pla-
nungsrelevante Arten Fortpflanzungs- und Ruhestatten nutzen kénnten.

Somit kdnnen eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten und somit auch Verbotstatbestande nach §
44 BNatSchG Abs. 1 ausgeschlossen werden.

Es ist zu erwarten, dass der Planbereich von nicht planungsrelevanten Arten als Lebensraum genutzt
wird. Bei den Européischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitéaren Arten von den Verbotstat-
bestanden nach § 44 BNatSchG weitgehend pauschal freigestellt. Dies bedeutet, dass die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten”, die im Planbereich briten kénn-
ten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG
Abs. 1 bedingen. Es gilt aber auch hier die Beachtung des Tétungsverbots nach § 44 BNatSchG Abs.
1 Satz 1.

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden und zu minimieren, werden hier Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen formuliert:

*  Zur Vermeidung von direkten Stérungen und ggf. Tétungen von Individuen sind mégliche Ro-
dungen und Gehdlzrickschnitte daher grundsatzlich innerhalb der von § 39 (5) Satz 2
NatSchG vorgegebenen ZeitrAume (01.10. bis 28./29.02) durchzufiihren.

* Nach der Rodung ist das gerodete Holz aus dem Planbereich zu entfernen, um einen maogli-
chen Besatz mit Brutvégeln zu verhindern.

+ Eine BaufeldrAumung vegetationsbestandener Bereiche ist nur au3erhalb der Brutzeit im Zeit-
raum September bis Mitte Marz durchzufiihren.

+ Ein Rickbau des ehemaligen Gewéachshauses im Nordwesten ist ebenfalls im 0.g. Zeitraum
durchzufiihren, da dieses gegebenenfalls auch von Vogelarten als Brutplatz genutzt werden
kénnte. Auch fir diese Arten gilt das Totungsverbot. Bei einem geplanten Rickbau auf3erhalb
dieser Zeiten ist vorab eine Kontrolle auf mégliche Bruten durchzufiihren. Bei Nachweis einer
Brut ist der Riickbau zu verschieben. Die MaRnahmen sind unter fachgutachterlicher 6kologi-
scher Baubegleitung durchzufiihren/einzuhalten.




Empfehlung: Auch ohne offensichtlichen Nachweis méglicher Brutplatze bzw. einer Brut-
platzeignung am ehemaligen Gartencenter wird auch ein Riickbau dieser Geb&dude auf3erhalb
der Brutzeit fir den Zeitraum September bis Mitte Méarz empfohlen. Gleichzeitig wére somit
auch die Hauptaktivitatszeit der Flederméuse ausgespart.

Bei Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen kann aber sicher
ausgeschlossen werden, dass Individuen getdtet werden. Nach den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5
BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor,

1. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. § 44 Abs. 1
Nr. 2 nur fUr streng geschitzte Arten und europaische Vogelarten) oder

2. wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf. auch trotz vorge-
zogener Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen [CEF-MaflRnahmen]) im raumlichen Zusammen-
hang nicht erhalten bleibt oder

3. wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff das Tétungsrisiko- und Verletzungsrisiko signifi-
kant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalRnahmen vermieden werden kann.

Insofern kénnen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG prognostiziert werden. Es ist
nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande die Vollzugsunféhigkeit des
Bebauungsplans Nr. 03.098 — An der OstdorfstraRe — oder der 31. Anderung des Flachennut-
zungsplanes — An der Ostdorfstral3e — begriinden kénnten.*

Zur Ermittlung moglicher Larmeinwirkungen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, deren
Ergebnisse bei der weiteren Planung beriicksichtigt werden (Akustikbiro Oldenburg, Stand Mai 2023).
Mit dem Gutachten wird die Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbeléarm rechnerisch ermittelt und
basierend daraus Empfehlungen fur den Schallschutz gegeben. Die DIN 18005 bietet hierfiir die ent-
sprechenden Orientierungswerte, die im Idealfall erreicht werden sollten. Zuséatzlich werden mit dem
Gutachten auch die Gerauschimmissionen der geplanten Stellplatzanlage fur die umliegenden Ge-
baude, prognostiziert und beurteilt. Auch hier erfolgt im Abschluss eine Empfehlung fiir den Schall-
schutz. Die TA Larm dient hierbei als rechtliche Grundlage.

Um die Vertraglichkeit des Vorhabens aus verkehrlicher Sicht zu untersuchen und zu beurteilen wurde
im Bebauungsplanverfahren ein Verkehrsgutachten (Ambrosius Blanke Verkehr Infrastruktur, April
2023) erstellt. Dabei waren auch die Auswirkungen auf den Knotenpunkt Ostdorfstral3e / Werler Stra-
e mit Lichtsignalanlage durch die Nutzung der vorhandenen Zufahrt mit zu betrachten. Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben keinen wesentlichen Einfluss auf die Leistungsfahigkeit
und die Qualitat des Verkehrsablaufs an der Kreuzung Werler StraRe / Ostdorfstra3e / Dr.-Loeb-
Caldenhof-Stral3e hat. Die Anbindung des Grundstiicks an die OstdorfstralRe ist auch unter Prognose-
bedingungen grundséatzlich leistungsfahig. Mit Blick auf die zu erwartenden Staulédngen in der Ostdorf-
stral3e wird als erganzende MalRnahme fir die bessere verkehrliche Abwicklung die Verbreiterung der
Ostdorfstral3e vorgeschlagen. Der Bebauungsplan sieht hierzu eine entsprechende Festsetzung einer
Verkehrsflache in der erforderlichen Breite vor. Aus verkehrsgutachterlicher Sicht bestehen unter
Durchfihrung der genannten Malinahme keine weiteren Bedenken gegen die Umsetzung des Bau-
vorhabens an diesem Standort.

5 Monitoring

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umwelt-Auswirkungen, die auf Grund der
Durchfuihrung der Bauleitpléane eintreten zu Uberwachen, um inshesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhil-
fe zu ergreifen (Monitoring). Dabei sind die im Umweltbericht nach Nr. 3 Buchstabe b der Anlage zum
BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 (3)
BauGB zu nutzen.

In Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c BauGB werden unter Punkt 3b) Angaben zu den geplan-
ten Malinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt gefordert (Monitoring).
Im vorliegenden Plan sind folgende MaRhahmen vorgesehen:

- Auswertung von Hinweisen der Birger,

- Auswertung von Hinweisen der Fachbehorden gemal § 4 (3) BauGB,



- Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen,
- Uberprifung der Entwicklung des Gebietes nach weitgehendem Abschluss von Baumafinah-
men, spatestens jedoch 5 Jahre nach Rechtskraft der Bauleitpléne.

Das Monitoring wird von den Behérden der Stadt Hamm und den zustandigen staatlichen Behérden
durchgefunhrt.

6 Beriucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

a. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB (Scoping)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange ist im Zeitraum

vom 30.07.2018 bis einschlief3lich 30.08.2018 durchgefuhrt worden. In diesem Rahmen sind Stellung-

nahmen eingegangen, die in den Entwurf zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und in den

zugehdrigen Bebauungsplanentwurf eingearbeitet worden sind.

Umwelt und Artenschutz

Der von der Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 51 (H6here Naturschutzbehé6rde) eingegange-
ne Hinweis, dass sich das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Hamm-
Sud befindet, wurde aufgenommen und berucksichtigt.

Entwasserung
Der Lippeverband hat einen Textbaustein zur Entwasserung des Plangebietes geliefert, der in die
Begriindung eingegangen ist.

Denkmaéler

Der vom LWL - Archéaologie fir Westfalen, AulR3enstelle Olpe tbermittelte Hinweis zu Bodeneingrif-
fen bzw. Bodendenkmalern ist auf die Planzeichnung und in die Begriindung eingetragen worden.

verschiedene Hinweise

Der Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie zu einem Erlaubnis-
feld ist in die Begriindung aufgenommen worden.

Die von den Stadtwerken Hamm mitgeteilte parallel zur siddstlichen Grenze des Plangebietes ver-
laufende Kabeltrasse ist mit einem 3 m breiten Schutzstreifen in dem Bebauungsplan dargestellt wor-
den.

b. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die Mdglichkeit der Besprechung bestand in der Zeit vom 09.06.2022 bis einschlie3lich 24.06.2022.
Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens wurden Anregungen, die der Planung aus bauleitplaneri-
scher Sicht entgegenstehen, jedoch nicht geduRert.

c. Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB wurde
im Zeitraum vom 07.12.2022 bis einschlief3lich 11.01.2023 durchgefihrt. Folgende Stellungnahmen
sind dabei fiir die 31. Anderung des FNP eingegangen:

1. Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH, Sudring 1/3, 59065 Hamm vom 19.12.2022
2. Lippeverband, Kronprinzenstrafle 24, 45128 Essen vom 11.01.2023

3. Amt flr Zivilschutz / Feuerwehr / Kampfmittelangelegenheiten vom 07.12.2022

4. Bezirksregierung Arnsberg — héhere Naturschutzbehdrde (Dez. 51) vom 20.01.2023

5. LWL — Arché&ologie fur Westfalen, AS Olpe vom 20.12.2022

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in den Entwurf zur 31. Anderung des Flachennutzungs-
planes und in den zugehdrigen Bebauungsplanentwurf wie nachfolgend erlautert eingearbeitet.



Stellungnahme der Verwaltung zu 1) Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH vom 19.12.2022:
Die von den Stadtwerken Hamm mitgeteilten Hinweise zur Versorgung des Vorhabens mit Energie
und Wasser sowie der Notwendigkeit einer kundeneigenen Trafostation, werden im Bebauungsplan
aufgenommen. Einer zusatzlichen Darstellung im FNP bzw. in der Begriindung zum FNP bedarf es
nicht.

Stellungnahme der Verwaltung zu 2) Lippeverband vom 11.01.2023:
Der Lippeverband hat einen Textbaustein zur Entwasserung des Plangebietes geliefert, der in die
Begriindung eingegangen ist.

Stellungnahme der Verwaltung zu 3) Amt fiir Zivilschutz / Feuerwehr / Kampfmittelangelegenheiten
vom 07.12.2022:

Der von der Bezirksregierung Arnsberg — Kampmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe (KBD-WL)

— Uber das Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Zivilschutz — Feuerwehr — eingegangene Hinweis
zur Kampfmittelbelastung, wurde aufgenommen und bericksichtigt.

Stellungnahme der Verwaltung zu 4) héhere Naturschutzbehérde vom 20.01.2023:
Die von der Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 51 (H6here Naturschutzbehdrde) eingegangenen
Hinweise, wurden wie folgt berticksichtigt oder zur Kenntnis genommen:

- Der gemeinsame Umweltbericht und die entsprechenden gemeinsamen Gutachten sollten
auch den Bezug zur FNP-Anderung deutlich machen (Hinweis auf 31. Anderung des FNPs
auch im Titel / auf dem Deckblatt); der Hinweis wird bertcksichtigt;

- Hinweise zur Darstellung des FNPs, der zeichnerische Abgleich zwischen FNP-Darstellung
und Festsetzung im Bebauungsplan, wurde zur Kenntnis genommen; der Anderungsbereich
wird auf die Sondergebietsdarstellung des FNP angepasst, da diese Darstellung gedndert
werden soll; fir den Bebauungsplan bedeutet diese Anpassung keine Veranderung, da durch
die Flachenunscharfe im FNP nicht zwangslaufig Anderungsbereich und Bebauungsplanbe-
reich Ubereinstimmen missen;

- Eingriffshilanzierung - Plausibilitdt, GroRe der Flachen und Wertpunkteermittiung Gberprifen
und Kkorrigieren; fiir die FNP-Anderung wird dieser Hinweis zur Kenntnis genommen; die Be-
ricksichtigung erfolgt im Bebauungsplan;

- Pflanzlisten Uberarbeiten - autochthone Geholze und Saatgut verwenden; fur die FNP-
Anderung wird dieser Hinweis ebenfalls zur Kenntnis genommen; die Beriicksichtigung erfolgt
im Bebauungsplan;

- Redaktionelle Erganzungen in der Begriindung zum FNP, hinsichtlich des Artenschutzes und
der MinimierungsmafRnahmen (aus der Artenschutzprifung) sowie zum Einsatz einer 6kologi-
schen Baubegleitung; der Hinweis wird berticksichtigt und in der Begriindung zum FNP und
zum Bebauungsplan entsprechend erganzt.

Stellungnahme der Verwaltung zu 5) LWL — Arch&ologie fur Westfalen, AS Olpe vom 20.12.2022:
Der vom LWL - Archéaologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe Gbermittelte aktuelle Hinweis zu Boden-
eingriffen bzw. Bodendenkmalern ist auf die Planzeichnung und in die Begriindung eingetragen wor-
den.

d. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung des Entwur-
fes)

Die Offenlage der 31. Anderung des FNP — An der Ostdorfstrale — hat gemaR § 3 (2) BauGB vom
16.05.2023 bis einschlief3lich 21.06.2023 stattgefunden. Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens
wurden Anregungen, die der Planung aus bauleitplanerischer Sicht entgegenstehen, durch die
Offentlichkeit nicht geauRert.

e. Benachrichtigung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 3 (2) BauGB

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im gleichen Zeitraum die Benachrichtigung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 (2) BauGB. Folgende Stellungnahmen mit
abwagungsrelevanten Anregungen und Hinweisen sind dabei fiir die 31. Anderung des FNP einge-
gangen:

1. Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH, Sudring 1/3, 59065 Hamm vom 31.05.2023
2. Bezirksregierung Arnsberg — hdhere Naturschutzbehorde (Dez. 51) vom 21.06.2023



Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in den Entwurf zur 31. Anderung des Flachennutzungs-
planes und in den zugehdrigen Bebauungsplanentwurf wie nachfolgend erlautert berticksichtigt.

Stellungnahme der Verwaltung zu 1) Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH vom 31.05.2023:
Die Hinweise der Energie- und Wasserversorgung Hamm GmbH (Stadtwerke Hamm) sind in die wei-
tere Planung zum Bebauungsplan bereits eingeflossen. Der Vorhabentrager wird sich fir die konkrete
Planung und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der Energie- und Wasserversorgung
Hamm GmbH frihzeitig abstimmen.

Stellungnahme der Verwaltung zu 2) Bezirksregierung Arnsberg — héhere Naturschutzbehérde (Dez.
51) vom 21.06.2023

Thematisch wurden mit der vorliegenden Stellungnahme folgende Punkte angesprochen:

a. Dachbegriinung / Verwendung von Sedumarten

Die Pflanzliste ist im Anhang des Umweltberichtes aufgefiihrt. Der Umweltbericht ist ein gemeinsamer
Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungsplanadnderung. Durch das Parallel-
verfahren erfolgte keine Abstufung im Umweltbericht zu den einzelnen Bauleitplanen, auch wenn die
Pflanzliste in erster Linie nur Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist und fir die
Flachennutzungsplandnderung keine darstellungsrelevanten Auswirkungen bestehen. Die angespro-
chenen Pflanzen der Pflanzarten-Liste Nr. 5 ,Bepflanzung Dachbegriinung” wurden in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde zusammengefasst. Dabei erfolgte eine Orientierung an den Empfeh-
lungen der durch das Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-
Westfalen geforderten Liste unter www.mehrgruenamhaus.de (Verbraucherzentrale NRW). Die dort
hinterlegte Pflanzliste férdert eine extensive Sedum-Kraut Dachbegriinung. Sie beinhaltet heimische
Pflanzen, die sich sehr gut an Standorte mit extremen Bedingungen anpassen kénnen und wenige
Nahrstoffe brauchen.

b. Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung im Umweltbericht wurde mit den Hinweisen der héheren Naturschutzbehdrde
nochmals auf Plausibilitat, Gro3e der Flachen und Wertpunkteermittlung geprtift. In der Tabelle 2 des
Umweltberichtes mussten danach kleinere redaktionelle Anderungen in den Angaben der Flachen
(Sonstige Flachen - Verkehrsflachen) vorgenommen werden. Im Ergebnis hat sich daraus jedoch kei-
ne Anderung ergeben. Es verbleibt weiterhin ein Uberschuss von etwa 751 Wertpunkten.

c. Artenschutzprifung )
Der Anregung, das Fazit in der Begrindung zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes um die
Minimierungsmaf3nahmen aus der Artenschutzpriifung zu ergéanzen, wird gefolgt.

Der Anregung, samtliche Vermeidungsmaf3nahmen in das Festsetzungsgeflige zu tibernehmen, kann
aus nachfolgenden Grinden teilweise gefolgt werden:

Im Bebauungsplan Nr. 03.098 sind VermeidungsmalRnhahmen als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen worden, ebenso der Verweis auf die durchgefuhrte artenschutzrechtliche Prifung und das
vorliegende Ergebnis. Sie werden im Rahmen der Baugenehmigung als Teil der Auflagen zur Bauge-
nehmigung Ubernommen. Damit auch die Minimierungsmaf3nahmen der Artenschutzprifung vollstan-
dig in den Auflagen zur Baugenehmigung Ubernommen werden, wird der Hinweis ,Artenschutz’ auf
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03.098 ergéanzend mit einer Roteintragung und wie folgt
erweitert:

»Zur Vermeidung von direkten Stérungen und ggf. Tétungen von Individuen sind mégliche Rodungen
und Geholzriickschnitte daher grundsétzlich innerhalb der von § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG vorgege-
benen Zeitraume (01.10. bis 28./29.02) durchzufuihren. Nach der Rodung ist das gerodete Holz aus
dem Planbereich zu entfernen, um einen méglichen Besatz mit Brutvogeln zu verhindern. Eine Bau-
feldrAumung vegetationsbestandener Bereiche ist nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum September
bis Mitte Marz durchzufiihren. Ein Rickbau des ehemaligen Gewachshauses im Nordwesten ist eben-
falls im o0.g. Zeitraum durchzufiihren, da dieses gegebenenfalls auch von Vogelarten als Brutplatz
genutzt werden kénnte. Auch fiir diese Arten gilt das Tétungsverbot. Bei einem geplanten Riickbau
aulRerhalb dieser Zeiten ist vorab eine Kontrolle auf mdgliche Bruten durchzufihren. Bei Nachweis
einer Brut ist der Rickbau zu verschieben. Die Mal3nahmen sind unter fachgutachterlicher 6kologi-
scher Baubegleitung durchzufiihren/einzuhalten.®



d. rechtliche Hinweise im Umweltbericht

Die erganzenden Erlauterungen zu den Kap. 2.2 ,Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Fachge-
setzen®, Kap. 2.2.2 ,Klima, Luft / Emissionen / Immissionen®, Kap. 2.2.4 ,Boden, Flache* und Kap.
2.2.5 \Wasser/ Abwasser“ werden im Umweltbericht Gbernommen. Inhaltliche Korrekturen in der Um-
weltprifung resultieren daraus nicht.

f.  Redaktionelle Anpassungen in Begrindung und Umweltbericht

Es erfolgen in der stédtebaulichen Begriindung redaktionelle Ergdnzungen in folgenden Themenbe-
reichen:

- Pkt. 9.1 Altlasten’ — Das Thema der Altlasten wurde im Bauleitplanverfahren weiter unter-
sucht. Fur den belasteten Bereich erfolgt eine Kennzeichnung im Bebauungsplan (innerhalb
der Gewerbegebietsflache) sowie ein Hinweis auf der Bebauungsplanurkunde. Es ist vorge-
sehen im Jahre 2023 den Austausch des Bodens vorzunehmen und somit die
Altlastenverdachtsflache zu beseitigen.

- Pkt. 12 ,Natur und Umwelt’ — Die im Artenschutzgutachten genannten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaflnahmen werden auch in der stddtebaulichen Begriindung nach Hinweis der
hoheren Naturschutzbehdrde (Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 51) vervollstandigt.

- Pkt. 13 ,Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung‘ — Hier erfolgte ein
erganzender Hinweis auf die bisherige landesplanerische Abstimmung und den Stand des
Regionalplanes Ruhr.

- Pkt. 14.1 ,Tabellarische Zusammenfassung' — Dokumentation des Verfahrensablauf, Aktuali-
sierung der Gutachten.

Im Umweltbericht erfolgten ebenfalls redaktionelle Korrekturen, die sich nach Hinweis der héheren
Naturschutzbehorde (Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 51) im Verfahren zur 31. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes ergaben. In folgenden Punkten wurden Aktualisierungen vorgenommen:

- Flachenangaben in der Bilanzierung — Korrekturen von Flachenangaben aufgrund von Run-
dungsfehlern bzw. Korrektur fehlerhafter Flachenangaben; das Ergebnis der Bilanz andert
sich dadurch nicht.

- Erganzende Verweise auf das Bundesnaturschutzgesetzes unter den Pkt. 2.2.2 Klima, Luft /
Emissionen / Immissionen’, Pkt. 2.2.4 ,.Boden / Flache®, Pkt. 2.2.5 Wasser / Abwasser".

- Pkt. 3.1 ,Mensch und Bevélkerung [...]° unter c) — kleinere redaktionelle Anderungen, die mit
dem aktuellen Larmgutachten aus Mai 2023 in Verbindung stehen. Richtigstellung einiger Be-
griffe und Verweise.

- Pkt. 3.3 ,Boden, Flache' — Das Thema der Altlasten wurde im Bauleitplanverfahren weiter un-
tersucht. Fir den belasteten Bereich erfolgte eine Kennzeichnung im Bebauungsplan (inner-
halb der Gewerbegebietsflache) sowie ein Hinweis auf der Bebauungsplanurkunde. Es ist
vorgesehen im Jahre 2023 den Austausch des Bodens vorzunehmen und somit die Altlasten-
verdachtsflache zu beseitigen.

- Pkt. 5,Sonstige Angaben‘ und Pkt. 7 ,Literatur' — Aktualisierung der Quellenangaben.

- Die Begrundung (Teil 1 — stadtebauliche Begrindung und Teil 2 — Umweltbericht) wurde zur
Beschlussfassung zur Satzung neu datiert.

g. Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gem. 8
34 Abs. 1 sowie § 34 Abs. 5 LPIG

Die Landesplanerische Abstimmung gemaR § 34 Abs. 5 LPIG zur 31. Anderung des FNP und zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03.098 fand durch die Beteiligung des Regionalverbandes
Ruhr (RVR) mit Schreiben der Stadt Hamm vom 22.12.2022 statt.

Der Regionalverband Ruhr hat mit Schreiben vom 25.07.2023 (nach abgeschlossener dritter Offenla-
ge) zum Vorhaben Stellung genommen: ,[...J] Im Entwurf des Regionalplan Ruhr (RP Ruhr) befindet
sich der Geltungsbereich der 31. FNP-Anderung in einem ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB).
Gemal Anlage 3 der LPIG DVO kbénnen im ASB u.a. Flachen fir wohnvertragliches Gewerbe sowie
offentliche und private Dienstleistungen dargestellt werden.

Eine Darstellung und Festsetzung von wohnvertraglichem Gewerbe ist mit den in Aufstellung befindli-

chen Zielen vereinbar. [...] Nach Rechtskraft des RP Ruhr kann eine Anpassung nach jetzigem Stand
der Dinge [...] in Aussicht gestellt werden. [...J*
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Vor dem Hintergrund der abgeschlossenen dritten Offenlage und des vorgesehenen Feststellungsbe-
schlusses sind die landesplanerischen Voraussetzungen erfullt. Einer Genehmigung des FNP durch
die héhere Verwaltungsbehdrde stehen somit keine landesplanerischen Bedenken entgegen.

7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Fur den Planbereich bestand bisher kein verbindliches Planungsrecht. Der Planbereich lag somit pla-
nungsrechtlich im AuRenbereich. Andere rechtliche Vorgaben gibt es nur durch die Darstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Hamm (Sondergebietsflache ,Grof3flachiger Handel — Gartenmarkt®)
und den Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg (bisher ,,Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich®, seit 28. Februar 2024 durch Veroffentlichung des Regionalplans Ruhr ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich®).

Die Eigentimer:innen sind seit vielen Jahren bestrebt eine Nachnutzung fir den nicht mehr in seiner
urspringlichen Funktion genutzten Gartenmarkt zu finden und das Areal baulich anderweitig zu entwi-
ckeln. Das Plangebiet besitzt eine exponierte Lage an der Bundesstral’e B63 (Werler StralRe) zwi-
schen dem Siedlungsgefiige des Ortsteils Berge und der Einfahrt in den Innenstadtbereich von
Hamm. Das Gebaude des ehemaligen Gartencenters steht an diesem Kreuzungsbereich schon viele
Jahre ungenutzt leer und droht zu verwahrlosen.

Zum Zeitpunkt des ersten Anderungsbeschlusses zur 31. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)
und des parallelen ersten Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans Nr. 03.098 im Jahr 2018 sah
das Konzept vor, auf dem stidlichen Grundstiicksteil im Kreuzungsbereich der Werler StralRe / Ost-
dorfstralBe ein Business-Center und im nérdlichen Bereich ein Autohaus zu errichten. Als im Weiteren
angedacht wurde, zudem auch die Moglichkeit des Betriebes eines Gartenmarktes weiterhin generell
bestehen bleiben zu lassen, wurde das Flachennutzungsplanéanderungsverfahren obsolet und nicht
mehr weitergefuhrt.

Nach zwischenzeitlich unterschiedlichen Uberlegungen zu anderen Entwicklungsoptionen wird nun
angestrebt, das Areal des ehemaligen Gartencenters fur die Errichtung einer Biroimmobilie zu nutzen.

Hierflir konnte das Unternehmen BOB project management GmbH (Aachen) gewonnen werden. De-
ren Konzept steht im Einklang mit allgemeinen stadtebaulichen Grundséatzen und ist grundsatzlich
geeignet, die stadtebaulichen Potentiale dieser Ortlichkeit zu nutzen. Zudem besteht mit der Entwick-
lung des Grundstiickes erstmals auch die Méglichkeit durch Umwidmung einiger Flachenbereiche
entlang der Ostdorfstral3e und Werler Stral3e die 6ffentlichen Verkehrsflachen zu erweitern und fiir die
Ubergeordneten FuR3- und Radwegverbindungen Ausbaumdéglichkeiten zu schaffen.

Zur Nachnutzung des ehemaligen Gartenmarktes und mit Blick auf die weiteren positiven Effekte im
Zusammenhang mit der Sicherung offentlicher Verkehrsflachen auf heute noch privaten Flachen,
ergibt sich keine begriindbare, sinnvolle Alternative an anderer Stelle oder fiir das Grundstiick. Zumal
durch die Einhaltung der Richtwerte, Normen und sonstiger Gesetzesvorgaben erhebliche Beeintrach-
tigungen fur die Schutzguter, insbesondere die Schutzguter ,Mensch, Bevdlkerung und Gesundheit,
Klima, Boden® ausgeschlossen werden kdnnen.

Hamm, den 19.04.2024
gez.

Dipl.-Ing. Horst
Leiter Stadtplanungsamt
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