Begriindung zum Bebauungsplan 02.064 - Grenzweg -

fiir den Bereich zwischen Ammerweg, Maximilianstrasfie, Grenzweg und
Gemarkungsgrenze Hamm/Werries

Die ehemalige Gemeinde Uentrop beabsichtigte, fiir ihr Gemeindege-
biet im Ortsteil Werries einen neuen kulturellen und versorgungs-
mdBigen Miftelpunkt - hohe bauliche Verdichtung des Zentrumsbereiches
mit entsprechenden umfangreichen Verkehrs- und Gemeinbedarfsflichen -
zu schaffen.

IThre planerischen Vorstellungen hierzu wurden in verschiedenen Be-
bauungsplinen festgesetzt und teilweise bereits realisiert. Der Zu-
sammenschluB der ehemaligen Gemeinde Uentrop mit der Stadt Hamm im
Zuge der kommunalen Neuordnung mit der Anderung ihrer Funktion zu
einem Stadtbezirk der Stadt Hamm sowie die geinderten Rahmenbe-
dingungen fiir die Entwicklung der Stadt, z. B. die absehbare Be-
vélkerungs- und Wirtschaftsentwicklung, lassen eine Verwirklichung
nur noch unter teilweise gednderten Rahmenbedingungen zu. Diese im
Fldchennutzungsplan rdumlich konkretisierten Zielvorstellungen (SSP)
sehen fir das Ostliche Stadtgebiet im Ortsteil Werries, den gednderten
Entwicklungsmdglichkeiten angepaBt, zentrale Einrichtungen in Form
dessenNebenzentrums vor, deren Leistungsfihigkeit von westlich an-
greﬁzenden Wohnbaufldchen entscheidend mit beeinfluft werden. kann und
soll,

Aus diesem Grund soll der weitgehend noch unbebaute Bereich zwischen
der ehemaligen Stadtgrenze und dem geplanten Nebenzentrum fiir eine
Wohnbebauung erschlossen werden, um eine entsprechend notwendige
Mantelbevilkerung diesem neuen Versorgungsschwerpunkt zuordnen zu
konnen. Gleichzeitig soll die wichtige Nord-Siid-Verbindung (Ost-
wennemarstraBe) zwischen den Ortsteilen Werries und Brasm-Ostwennemar
planungsrechtlich gesichert werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fldachennutzungsplan der Stadt
Hamm entwickelt. Die im Flichennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
fldchen werden ergidnzt durch eine von Nord nach Siid verlaufende Griin-
fldche sowie ein kirchliches Gemeindezentrum.

Die geplante OstwennemarstraBe - als stiddtische Hauptverkehrs- und Woh:
sammelstraBe dargestellt - soll alswxgrbindungsstraﬁe zwischen dem
Alten Uentroper Weg und der Soestervund damit als verkehrliches Binde-
glied zwischen den Ortsteilen Werries und Braam-Ostwennemar verwirk-
licht werden.

Alternativen zu der im Flichennutzungsplan dargestellten Linienfiihrung
bestehen nicht, da in Werries und Braam-Ostwennemar vor der kommunalen
Neugliederung durch die Gemeinde Uentrop bereits bauliche Vor-
leistungen erbracht wurden, und dariiber hinaus durch die vorhandene Be-
bauung und die Lage des genlanten Naherholungsgebietes auf dem ehe-
maligen Geldnde der Zeche Maximilian die Trassenfihrung bestimmt ist.

Die neu zu bildenden Baugebiete sind im Bebauungsplan als allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BaulNVO festgesetzt. Die GeschoBhdhen sind abge-
setzt von der vorhandenen max. &-geschossigen Bebauung ndrdlich des
Ammerweges und der max. %4-Geschossigkeit des geplanten Nebenzentrums.
Entlang des Ammerweges und der EichenstraBe orientiert sich die Neube-
bauung an der wvorhandenen vorherrschenden 2-Geschossigkeit. Die Neu=-
planung nimmt auch die bereits vorhandene Traufenstdndigkeit a-uf, und
wird so eine harmonische VWeiterentwicklung des bestehenden Bauge-
bietes bewirken.



Im Interesse eines breitgefidcherten bedarfsorientierten Baulandan-
gebotes sind unterschiedliche Wohn- und Bauformen wie Reihenhiuser,
Gartenhofhiuser und freistehende Einzel- oder Doppelhiuser geplant.
Der Bereich der 1-geschossigen Bebauung setzt Satteldach mit einer
Dachneigung vom 38 - 450 fest,

Im Bebauvungsplan ist eine Gemeinbedarfsflidche festgesetzt, auf der ein
kirchliches Gemeindezentrum mit Pfarrhaus, Gemeindehaus sowie einem
Kindergarten errichtet werden soll. Dieses zus#dtzliche infra-
ctrukturelle Einrichtung trdgt zur weiteren Attraktivitétssteigerung
dieses Siedlungsbereiches bei und erginzt das bereits vorhandene bzw.
geplante Angebot an kirchlichen und kulturellen Einrichtungen im
Ortsteil Werries.

Das geplente Gemeindezentrum wird Uiber eine fuBliufige Verbindung
erschlossen, die gich in Form eines Griinzuges von der Griinfldche am
Datteln-Hamm~Kanal ndrdlich des Alten Uentroper Weges durch die Wohn-
gebiete beiderseits dieser Strafe bis zum geplanten Naherholungsbe-
reich auf dem GeliZnde der énemaligen Zeche Maximilian erstreckt. Inner-
halb dieser offentlichen Griinfiiche sind zwei Kinderspielplédtze des
Types B und. C geplant, Zur ausreichenden Versorgung des Plangebietes
mit Spielpl#itzen des Types C sind zus#dtzlich 2 weitere Anlagen vorge-
sehen,

Das Bebauungsplangebiet wird durch ein System von WohnsammelstrafBen

- Ammerweg, EichenstraBe, Grenzweg und die PlanstraBe A - erschlossen,
welches an zwei Punkten mit der geplanten Ostwennemarstrafie ver-
Iniipft wird. Demit ist die Erreichbarkeit der Innenstadt und auch der
iibrigen Stadtteile susreichend gesichert. Der Ammerweg - als Haupt-
zufahrtstrafe zum geplanten Nebenzentrum - so0ll alleefdrmig mit einem
zwischen Gehweg und Fehrbahn mit BZumen bepflanzten Griinstreifen ge-
trennt ausgebaut werden., Die EichenstrafBe erhdlt einen Cuerschnitt
von 10,50 m mit beidseitigen Gehwegen. Der parallel zur RLE-Trasse
verlaufende Grenzweg wird nur mit einem einseitigen Gehweg ausgebaut,
da die beengten Verh#ltnisse beidseitige Gehwege nicht zulassen. Aus
diesem Grund erh#lt auch die Fshrbahn nur eine Ausbaubreite von 6,0 m,
Dariiber hinaus entspricht dieser Cuerschnitt dem zu erwartenden ge-
ringen Verkehrsaufkommen, Die Planstrafe A erhdlt eine Gesamtbreite
von 11,50 m, mit wechselseitigem Léngsparkstreifen und entsprechenden
Festsetzungen von B8umen, die der Auflockerung des gesamten Sffentlich
StraBenraumes dienen sollen, sowie beidseitigen Gehwegen,

Die Erschliefung der Baugrundstiicke, die nicht unmittelbar an einer
der o. g. WohnsammelstraBen liegen, erfolgt iiber Wohnstrafen, die im
Interesse einer Verkehrsberuhigung der Wohngebiete in Form von Er-
schlieBungsschleifen und StichstrafBen - verkehrsberuhigte Bereiche

und als Mischfldche ausgebaut - mit mdglichst geringem Querschnitt und
teilweise verschwenkter Linienfiihrung ausgebildet werden sollen, Eine
fufigingerfreundliche Ost-West-Durchléssigkeit wird durch zusitzliche
Verbindungswege von FuB- und Radwegen erreicht,

Die anbaufreie Verbindungsstrafie Werries - Braam-Ostwennemar (Ost-
wennemarstraBe), die die stiddtebauliche Konzeption des siiddstlichen
Bebauungsplanteiles bestimmt, erfillt zwei Funktionen:
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Zum einen verbindet diese Strafe die beiden Ortsteile Werries und
Braam-Ostwennemar und dariiber hinaus die beiden LandstraBes L. 736
(LippestraBe) und die L 670 (Soester StraBe), zum anderen dient sie
der Verteilung des gebietsbezogenen Ziel- und Cuellverkehrs. Im
bereich des Bebauungsplanes bleibt sie anbaufrei, um die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf dieser StraBe gewdhrleisten zu
konnen. Sie erh#lt verkehrsgerechte Knotenpunkte mit der Maximilian-
straBe und dem Grenzweg. Zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse
fiir Radfehrer und FuBginger sind beidseitig begleitende Rad- und
FuBwege vorgesehen, die durch einen 2,0 m breiten als Verkehrsgriin
geplanten Trennstreifen von der 2-spurigen Fahrbahn abgesetzt sind.

Die an die OstwennemarstraBe angrenzende vorhandene und geplante Wohn-
bebauung wird durch entsprechende schallschiitzende Festsetzungen vor
negativen Einwirkungen geschiitzt, Dies erfolgt ndrdlich der Ost-
wennemarstraBe im Bereich des geplanten evangelischen Gemeindezentrums
durch die Errichtung eines 2,5 m hohen Lirmschutzwalles, im &stlichen
Anschlufl daren durch die Festsetzung von 1-geschossigen Gartenhof-
bzw. Atriumhdusem, deren Gartenhof zum Siiden durch den Baukorper
selbst oder aber durch eine Schutzwand - Hohe mindestens 2,5 m iiber
StrafBenniveau - geschlossen sein muB, in der dann eine zusitzliche

Tuir zugelassen wird. Die siidliche Wohnbebauung wird im Bereich der
vorhandenen Bebauung durch einen Wall - Héhe 2,5 m - geschilitzt,
wéhrend dle geplante Reihenhausbebauung als geschlossene Hauszeile

in Verbindung mit einer davor gelagerten Garagenzeile ausgebildet
wird, und zusdtzlich die sogenannten Nebenrdume, die nicht Wohnzwecken
dienen, nach Norden hin zugelassen werden.

Die Stellpldtze bzw. Garagen sind auf den Baugrundstilicken oder in Form
von Gemeinschaftsanlagen zu errichten. Soweit kein direkter Zugang

zur Sffentlichen Verkehrsfléche vorhanden ist, erfolgt die Er-
schliefung der Baugrundstiicke iiber private Wohnwege, deren Flichen

mit Geh=, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind.

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutz-
wesser wird iiber die Pumpstation Eichenstrafe zur Klidrenlage Braam-
Ostwennemar und das Regenwasser iiber die Pumpsmtion EickhoffstraBe

in die Lippe abgefiihrt.

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiir MaB-
nahmen der Bodenordnung und Enteignung.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen iiber

Art und Mafl der baulichen Nutzung

Bauweie

iiberbaubare Grundstiicksflichen und die Stellung der baulichen Anlage:
Firstrichtung und Dachneigung

Flichen fiir den Gemeinbedarf

Verkehrsflidchen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Versorgungs-~ und Entsorgungsflichen

ffentliche Griinflidchen und ihre Zweckbestimmung

-Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Flédchen fir besondere, schallschilitzende MaBnahmen, wie Schutzwall
und Schutzwand

- Anpflanzen von Biumen und Striuchern

- Bindung fiir die Erhaltung von Biumen



Die Kosten, die der Stadt Hamm bei Realisierung dieses Bebauungsplanes
entstehen, sind iiberschliglich mit 8,3 Millionen DM ermittelt worden.
Soweit Zuschiisse und Beitridge Dritter erlangt werden konnen, hat die
Stadt nur die um diese Beitrige verringerten Kosten zu tragen. Die
Bergitstellung der erforderlichen Haushaltsmittel kann erwartet
werden,

Hamm, den 26. Juni 1981

i

Schmidt-Gothan Oehm
Stadtbaurat Stddt, Baurat z. A.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02.064
und die Begriindung haben gemdB § 2a (6) BBauG
in der Zeit vom 31l. Juli bis einschlieBlich
31. August 1981 offentlich ausgelegen.

Hamm, 28. Oktober 1981

Der QOberstadtdirektor
Im Auftrage
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