Die Planunterlage (Stand: 09.2023) entspricht den

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Hamm,

Stadt. Vermessungsdirektor

Bebauungsplan

Maldstab 1:500

Fir den Entwurf:

Hamm,

Stadtbaurat

Ltd. Stadt. Baudirektor

Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt
Zeichnung.

Hamm,
Der Oberblrgermeister
iLA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaR § 2 (1) BauGB
am 19.03.2024 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes der Innenentwicklung (§ 13a)
beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am

Hamm,
Der Oberblrgermeister
iA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
(1) BauGB hat als Burgerversammlung am
16.10.2023 stattgefunden.

Hamm,
Der Oberblrgermeister
iA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemaR § 3 (2)
BauGB erforderliche Beteiligung der Offentlichkeit
dieses Bebauungsplanes mit der Begrindung vom
15.01.2024 am 19.03.2024 beschlossen.

Hamm,
Der Oberblrgermeister
iLA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan ist mit der Begriindung vom
geman § 3 (2) BauGB nach erfolgter

Bekanntmachung am in der Zeit vom
bis einschliefilich

verodffentlicht worden.

Hamm,
Der Oberblrgermeister
iA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaf § 10 BauGB
diesen Bebauungsplan mit der Begrindung vom

einschlieRlich der in roter Farbe
eingetragenen Anderungen am als
Satzung beschlossen.

Hamm,
Der Oberblrgermeister
iA.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebauungsplanes zu
jedermanns Einsicht ist gemanr § 10 (3) BauGB am
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Hamm,

Der Oberblrgermeister
i.A.

Ltd. Stadt. Baudirektor

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. NRW. 2023)- in
der gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)i.V.m. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786) - jeweils in der gegenwartig
geltenden Fassung -

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom

21. Juli 2018 (GV. NRW. Ausgabe 2018 Nr. 19 S. 421) - in
der gegenwartig geltenden Fassung -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S.58) - in der gegenwartig geltenden Fassung -
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Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
Auszug aus der Planzeichenverordnung
(PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -
BauGB,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, als Héchstmal
0,4 Grundflachenzanhl

M Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

TH 124-148m Traufhohe, als Mindest- und Hochstmafy

FH124m Firsthohe, als Hochstmal}

OK 116,0m Oberkante, als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

\
Rad- und Gehweg

e—w—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen
und Flachen far
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000
O

e J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
coocoool von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

' Anpflanzen: Baume

15. Sonstige Planzeichen

| I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
s Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GTGa Gemeinschaftstiefgarage

jof Hoéhenbezugspunkt fur Festsetzungen
p6om (§ 9 Abs. 3 BauGB)

{iber NN

XXXXXX
K

k ] Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen

SRR vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MalRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Sichtfeld

Anforderungen an die Gestaltung
FD Flachdach
SD Satteldach

35°-45° Dachneigung, als Mindest- und HéchstmaR

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

— — _ Aufteilung StraRenquerschnitt

100, BemaBung
vorhandene Bebauung mit Hausnummer (z.B. 5)
122 Flursticksnummer

—o— Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

— = Flurgrenze

— —— Larmpegelbereichsgrenze

Kennzeichnung in Textform gemaR §9(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging der
Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

Textliche Festsetzungen geméaR § 9 (1) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB)

1. Als Art der baulichen Nutzung ist im gesamten Geltungsbereich "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
geman § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassigkeiten, Ausnahmen (§ 1 (4-9) BauNVO): Die in § 4 (3)
BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Ziffer 1),
Gartenbaubetriebe (Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1
(6) Ziffer 1 BauNVO) und somit ausgeschlossen.

2. GemaR § 16 (3) BauNVO durfen die jeweils festgesetzten Firsthéhen (FH) bzw.
Gebaudeoberkanten (OK=Oberkante Attika) von

- maximal 11 m im WA1-Gebiet, im WA2-Gebiet und im WA3-Gebiet sowie

- von maximal 13 m im WA4-Gebiet

nicht Gberschritten werden. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Firsthhen oder
Gebaudeoberkanten gilt die jeweilige H6he des StraRenrandes der im Bebauungsplan festgesetzten,
geplanten erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache auf Hohe der Gebaudemitte des
Hauptbaukérpers.

Im WA3-Gebiet und im WA-4-Gebiet ist eine Uberschreitung der maximal zul&ssigen
Gebaudeoberkante (OK) durch Geb&ude- und Anlagenteile (z.B. Aufzugsuberfahrten, haustechnische
Installationen, technische Bauteile 0.4.) um maximal 1 m dann ausnahmsweise zul&dssig, wenn diese
aus betriebstechnischen Grunden erforderlich sind.

3. GemaR § 16 (3) BauNVO durfen im WA1-Gebiet die festgesetzten Traufhéhen (TH, Traufe =
Schnittkante zwischen AufRenflache aufgehendes Mauerwerk und fertiger Dachhaut/Dachoberflache)
von mindestens 4,00 m nicht unterschritten und von maximal 7,00 m nicht Gberschritten werden. Im
WAZ2-Gebiet dirfen die festgesetzten Traufhéhen (Definition s.0.) von 5,50 m nicht unterschritten und
von 7,50 m nicht Gberschritten werden. Bei der Ermittlung der Traufhéhen im WA2-Gebiet werden
zuruckspringende Dachgeschosse nicht berticksichtigt. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten
Traufhéhen gilt die jeweilige Ho6he des StralRenrandes der im Bebauungsplan festgesetzten,
geplanten erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache jeweils auf Hohe der Gebaudemitte des
Hauptbaukdrpers.

Bauweise (§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB)

4. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise (0) geman § 22 (2)
BauNVO festgesetzt.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 14 (1)
BauNVO)

5. In den Vorgartenbereichen bzw. im straBennahen Hausgartenbereich, d.h. zwischen den
grundstiicks-erschliefenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und den straRenseitigen Baugrenzen, sind
Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) sowie bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)
BauNVO nicht zulassig.

6. Vor Garagen und Carports (Uberdachten Stellplatzen) ist im WA1-Gebiet und im WA2-Gebiet ein
Abstellplatz (Stauraum) von mindestens 5 m Tiefe freizuhalten.

7. Hofflachen/Terrassen, Zufahrten, Stellplatze und FuBwege sind in luft- und wasserdurchlassiger
Ausfuhrung (z.B. haufwerksporiges Pflaster/Sickerpflaster, Pflaster mit mindestens 25 % Fugenanteil,
Rasengittersteine oder Schotterrasen) zu gestalten.

8. In Verbindung mit einer Garage oder einem Carport (einem tGberdachten Stellplatz) errichtete
Nebenanlagen dirfen eine Grundflache von maximal 3 x 3 m sowie die Hohe der angebauten Garage
bzw. des angebauten Uberdachten Stellplatzes nicht Gberschreiten.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) Ziffer 6 BauGB)

9. Im WA1-Gebiet und im WA2 Gebiet ist nicht mehr als 1 Wohneinheit pro Wohngebdude zuldssig.
Im WA2-Gebiet ist ausnahmsweise eine zweite Wohneinheit zulassig, wenn die GréRRe der ersten
Wohnung gegeniber der GréRe der zweiten Wohnung (Einliegerwohnung) mindestens in einem
Verhéltnis von 2/3 zu 1/3 Uberwiegt.

10. Im WAS-Gebiet sind nicht mehr als 5 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zuléssig.
11. Im WA4-Gebiet sind nicht mehr als 7 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 (1) Ziffer 20 BauGB)

12. Mégliche Rodungsarbeiten sind grundsatzlich entsprechend der gesetzlichen VVorgaben des § 39
(5) Satz 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufuhren. Rodungsarbeiten sind auf das
erforderliche Mindestmaf zu beschrénken.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wé&rme-
Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 (1) Ziffer 23 b BauGB)

13. Die nutzbaren Dachflachen von Dachern ab 20° Neigung sind zu mind. 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Die nutzbare Dachflache kann ersatzweise anteilig oder vollstandig fur
Solarwarmekollektoren genutzt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Ziffer
25 aund b BauGB)

14. Je angefangene 100 m? versiegelte Grundstiucksflache ist ein heimischer und standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm (vgl. ,Anlage Pflanzenartenliste“ der Begrindung zum Bebauungsplan -
»1eil 1 Baume®) oder alternativ ein Obstbaum (z.B. Apfel, Birne, Pflaume) mit einem Stammumfang
von mindestens 12-14 cm - gemessen in 1 m Ho6he tber dem Erdboden - zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten (§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB).

15. An dem im Bebauungsplan zeichnerisch gekennzeichneten Standort ist ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm (vgl. ,Anlage Pflanzenartenliste* der Begrindung zum
Bebauungsplan - ,Teil 1 Bdume*, Teil ,GroRkronige Bdume*®) mit einem Stammumfang von
mindestens 16-20 cm - gemessen in 1 m Héhe Gber dem Erdboden - zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten (§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB).

16. Im Bereich des entlang der Adenauerallee festgesetzten Pflanzstreifens ist eine Sichtschutzhecke
aus standortgerechten und heimischen Heckenpflanzen (vgl. ,Anlage Pflanzenartenliste® der
Begriindung zum Bebauungsplan - ,Teil 2 Hecken/Straucher®, Heckenpflanzen-Arten) mit einer
Wuchshéhe von mindestens 1,60 m zu pflanzen (§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB). Im Pflanzstreifenbereich
entstehende Grundstickseinfriedungen sind vollflachig zu begriinen bzw. sichtgeschitzt in die Hecke
zu integrieren (siehe auch ,Ortliche Bauvorschriften geméaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW*,
Teil ,Einfriedungen®).

17. Private Grundsticksflachen sind in einer Tiefe von 3 m parallel zu einer angrenzenden
StraRenbegrenzungslinie (d.h. im Vorgartenbereich bzw. im stralRennahen Hausgartenbereich) zu
mindestens 50% géartnerisch und insektenfreundlich (unversiegelt, bepflanzt) mit standortgerechten
und heimischen Laubbaumen (vgl. ,Anlage Pflanzenartenliste“ der Begriindung zum Bebauungsplan
»1eil 1 Baume®) und/oder Straucharten (vgl. ,Anlage Pflanzenartenliste® der Begrindung zum
Bebauungsplan - ,Teil 2 Hecken/Straucher®) und/oder Bodendeckern zu gestalten (§ 9 (1) Ziffer 25 a
BauGB).

18. Pflanzungen auf Stellplatzflachen: Je angefangene 4 Stellplatze ist ein groRkroniger heimischer
und standortgerechter Laubbaum (vgl. ,Anlage Pflanzenartenliste* der Begriindung zum
Bebauungsplan - ,Teil 1 Bdume*, grolRkronige Baume) mit einem Stammumfang von mindestens 16-
18 cm - gemessen in 1 m Héhe Gber dem Erdboden - fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass die Baumkronen Uber den Stellflachen
liegen. Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m? vorzusehen. Die Baumscheiben
sind mit flachig bodendeckenden Pflanzen zu begrunen, die dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen sind (§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB).

19. Dacher bis einschlielich 20° Neigung und ab 10 m? Flache sind zu begriinen. Dabei ist mit
natirlichen, einheimischen und standortgerechten Pflanzen (vgl. ,Anlage Pflanzenartenliste® der
Begriindung zum Bebauungsplan - ,Teil 3 Dachbegrinung®) eine geschlossene Vegetationsdecke
herzustellen, die dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen ist. Die wasserspeichernde
Substratschicht muss eine Starke von mindestens 10 cm aufweisen. Kiesfilterschichten, Dranplatten,
Dranschuttungen, Wurzelschutzfolien, Vliese u.a. gelten nicht als wasserspeicherfahig.

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (Photovoltaik oder Solarw&rme) sind zusétzlich
zur festgesetzten Dachbegriinung zul&ssig. Um eine vollflachige Dachbegrinung zu erméglichen, sind
diese Anlagen innerhalb der Dachbegrinungsflache aufzustandern und das Dach unterhalb der
Photovoltaik-Elemente bzw. Solarw&rme-Kollektoren zu begriinen (§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB).

20. Deckenflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut werden (z. B. Tiefgaragen), sind zu begriinen. Dabei ist mit
natirlichen, einheimischen und standortgerechten Pflanzen (vgl. ,Anlage Pflanzenartenliste* der
Begriindung zum Bebauungsplan - ,Teil 1 Baume®, klein- bis mittelkronige Bdume) und/oder
Straucharten (vgl. ,Anlage Pflanzenartenliste* der Begrindung zum Bebauungsplan - ,Teil 2
Hecken/Straucher”) und/oder Bodendeckern eine geschlossene Vegetationsdecke herzustellen, die
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen ist. Die Mindestsubstratdicke muss 0,6 m, im
Bereich von Geholzen 1,0 m, betragen. Ausgenommen sind notwendige Wege, Spielflachen und
Terrassen. Notwendige Be- und Entluftungsanlagen sind einzugrinen (§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB).

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG (§ 9 (1)
Ziffer 24 BauGB)

21. Fur die Schaffung der Wohnvertraglichkeit gegentiber von der Brandstrémstralle ausgehenden
Gerduschemissionen sind innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereichs
(LPB 1l) LarmminderungsmaRnahmen erforderlich:

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden sind nach auRen
abschliefende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum
Schutz vor einwirkendem L&rm so auszufuhren, dass sie die Anforderungen an das gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges geman DIN 4109-1 (2018-01) erfullen. Die Anforderungen
an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafie R'w,ges der Aufienbauteile von
schutzbedurftigen Raumen ergeben sich unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten,
des Verhaltnisses der gesamten AuRenflachen zur Grundflache des Raumes, des
Fensterflachenanteils und des maRgeblichen AuRenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus
der nachfolgenden Tabelle.

Raumart Bettenraume in Aufenthaltsraume in Buroraume und &hnliche
Krankenanstalten und Wohnungen, Raume
Sanatorien Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
ahnliche Raume
Gesamtes bewertetes Bau- La -25 La -30 La -35
Schalldammmal (R el
dB;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaRe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes SS zur Grundflache
des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach
Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafgeblichen Larmquelle
orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01,4.4.1..

Fensterunabhéngige Beliiftung

Fur Schlafrdume ist bei einem Beurteilungspegel > 45 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr)
eine ausreichende Beluftung durch schallgeddmmte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige
MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tilren sicher zu stellen.

Gutachterlicher Nachweis

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdénnen in Abstimmung mit den zustandigen
Fachbehdrden getroffen werden, sofern durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ein
geringerer mafgeblicher AuRenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt.

Hdhenlage der Baukdrper (§ 9 (3) BauGB)

22. ErdgeschossfuRbodenhdhen (EGF) von mindestens 0,20 und von maximal 0,70 m dirfen nicht
unterschritten bzw. nicht Gberschritten werden. Als unterer Bezugspunkt der
ErdgeschossfuRbodenhdhe gilt die jeweilige H6he des Stralenrandes der im Bebauungsplan
festgesetzten, geplanten erschlielenden 6ffentlichen Verkehrsflache auf H6he der Gebaudemitte des
Hauptbaukdrpers.

Ortliche Bauvorschriften gemaR (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen:

a.) Die Fassaden der Gebaude sind in Putz-, Klinker- oder Natursteinmauerwerk auszufihren. Holz ist
nur bis zu 75 % der Gesamtfassadenflache zuldssig. Manahmen der Fassadenbegrinung sind
zuldssig.

b.) Bei gemeinsamer Grenzbebauung (Doppelhauser) sind die Hauptgebaude in Bezug auf
Traufhéhe, Dachneigung und Firsthéhe einheitlich zu erstellen.

Dachgestaltung:

a.) Folgende Dachformen und Dachneigungen sind zulassig:

WA1-Gebiet: Satteldach (Neigung 20° bis 45°).

WAZ2-, WA3 und WA4-Gebiet: Flachdach.

b.) Die Dacheindeckung darf nicht in gldnzender oder reflektierender Form und nur in den Farben
Schwarz, Grau, Rot und Braun ausgefuhrt werden. MaRnahmen der Dachbegrinung sind in jedem
Fall zuldssig.

c.) Dachgauben sind lediglich bei Gebauden zulassig, die eine Traufhéhe von bis zu 5 m aufweisen.
Die maximal zuldssige Gesamtbreite von Gauben und Dacheinschnitten darf 50% der Trauflange der
betreffenden Geb&udeseite nicht GUberschreiten. Zur seitlichen Giebelwand ist ein Abstand von
mindestens 1,50 m zwischen Gauben- oder DacheinschnittsauRenseite und Aulenkante
aufsteigendem Mauerwerk einzuhalten.

d.) Bei gemeinsamer Grenzbebauung (Doppelhduser) sind beide Hauseinheiten mit in Material

und Farbe einheitlicher Dacheindeckung auszufihren.

Einfriedungen:

a.) Einfriedungen in Vorgéarten (Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
Gebaudekante) dirfen eine H6he von 0,80 m nicht Gberschreiten. Mauern, Betonzaune, Gabionen,
gabionen-ahnliche Konstruktionen oder Einfriedungen mit vergleichbar massivem Charakter sind hier
unzulassig.

b.) Einfriedungen der seitlichen oder rickwartigen Gartenflaichen dirfen eine H6he von 2 m nicht
Uberschreiten. Sie durfen lediglich als lebende Hecken oder in Form von mit lebenden Pflanzen
begriinte Stahimatten-, Maschendraht- oder Holzzdune ausgefihrt werden. Mauern, Betonz&une,
Gabionen, gabionen-dhnliche Konstruktionen oder Einfriedungen mit vergleichbar massivem
Charakter sind hier unzulassig.

c.) Einfriedungen im Bereich des entlang der Adenauerallee festgesetzten Pflanzstreifens (siehe
textliche Festsetzung Nr. 16) durfen einen Mindestabstand von 0,50 m zur Grundsticksgrenze nicht
unterschreiten. Die Einfriedungssichtseite zur Adenauerallee ist mittels Sichtschutzheckenpflanzung
geman der textlichen Festsetzung Nr. 16 wirksam und vollflachig zu begrinen.

Miillbehalter:

Stellplatze zur Unterbringung von Mullbehé&ltern sind der Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache
zu entziehen (z.B. Einfassung durch Heckenpflanzung, Unterbringung in Schranken bzw. Boxen, die
mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen sind).

Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke:

Flachen die weder tberbaut sind, noch als Wegeflache, Terrasse, Freisitz oder Stellplatz dienen,
durfen nicht versiegelt werden und sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen. Griinflachen sind
bepflanzte, unversiegelte Flachen. Mindestens 30 % der Baugrundstiicke sind als Grinflachen
auszubilden. Unzulassig sind groRflachig mit Stein, Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien
angelegte Flachen.

Ordnungswidrigkeiten:

VerstdRe gegen die gemanR § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen 6rtlichen
Bauvorschriften werden gemaR § 86 BauO NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet (§ 86 (1) Ziffer 20
BauO NRW).

Hinweise:

Denkmalschutz: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Verédnderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehdrde und/oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Archaologie fur Westfalen - AuRenstelle Olpe)
(Tel.02761/93750, Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehoérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
Im Vorfeld von Bauarbeiten im Plangebiet ist grundsatzlich zunachst zu kldren, ob méglicherweise im
Untergrund vorhandene Knochenkiese durch geplante Arbeiten tangiert werden. Sollten
tiefergehende, d.h. unterhalb von im Plangebiet vorhandenen Auffiillungsschichten reichende
Bodeneingriffe vorgenommen werden, ist der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Arch&ologie fir
Westfalen - AuRenstelle Olpe) zu benachrichtigen.

Kampfmittel: WWegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung sind im Falle einer Bebauung baubegleitende
Uberpriifungsmafnahmen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe erforderlich (z.B.
Oberflachendetektionen zu bebauender Flachen, Bohrlochdetektionen vor Ramm- oder Bohrarbeiten.
Die Festlegung dieser MalRnahmen erfolgt einzelfallbezogen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Bei allen Baugrundeingriffen ist erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da
die Existenz von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten
verdachtige Gegenstédnde gefunden werden oder eine auRergewodhnliche Verfarbung des Erdreichs
zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem Falle ist die Feuerwehr (Tel.
02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei 02381/916-0 oder Notruf 110) zu
verstandigen.

Altlasten: Nach den Angaben des aktuellen Altlastenverdachtsflachenkatasters der Stadt Hamm
befinden sich im Plangebiet des Bebauungsplans Altstandorte sowie eine Altablagerung im Sinne des
§ 2 (5) des Bundes-Bodenschutzgesetzes. Seitens des Buros GUCH Geologie+Umwelt-Consulting
Hamm GmbH wurde ein Bodenaufbereitungs- und Sanierungskonzept fir das Gelénde erstellt. Auf
Basis des Konzeptes ist vor Inanspruchnahme des Baugrundes fur wohnbauliche Zwecke eine
Bodensanierung durchzufuhren. Nach Durchfiihrung der Bodensanierung ist der Unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde im Umweltamt der Stadt Hamm ein Abschlussbericht zur
endgultigen Prufung vorzulegen.

Grundwasser: Es wird empfohlen, Keller in abgedichteter Form als weile oder schwarze Wanne
auszubilden.

Grundwasserabsenkungen: Im Falle temporarer Grundwasserabsenkungen in der Bauphase ist vor
Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde der Stadt Hamm ein formloser Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 10i.V.m. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu stellen. Zur
Beriicksichtigung baumfachlicher Belange ist zudem das Tiefbau- und Grunflachenamt der Stadt
Hamm Uber geplante Grundwassersenkungen zu informieren.

Zisternen: Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann in Zisternen
eingeleitet und als Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fir die Grofke der
Zisternen betragt fur einen 4-Personen-Haushalt 25-35 | je m? angeschlossener zu entwéssernder
Flache.

Methangas: Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in
einem groRflachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenflézgasen auftreten kénnen.
Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann mdéglich, wenn die abdichtenden Schichten des
Quartar sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es kénnen dann bautechnische Malinahmen
wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten oder eine Abflihrung von aufsteigendem
Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder Entgasungsleitungen notwendig werden. Es wird
daher dringend empfohlen, objektbezogene Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von
Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen durch einen Sachverstandigen durchfiihren zu lassen.
N&here Informationen kédnnen beim Umweltamt der Stadt Hamm eingeholt werden. Konkretisiert die
Untersuchung ein Gefahrenpotential, ist das Umweltamt zu informieren.

Artenschutz: Im Plangebiet sind die Belange von planungsrelevanten Arten nach BNatSchG
beachtlich. Nahere Ausfiihrungen hierzu finden sich in der artenschutzrechtlichen Prifung des Biros
Landschaftsékologie und Umweltplanung Wittenborg (Hamm) vom 27.10.2023 in der Akte zum
Bebauungsplan.

DIN-Normen und sonstige Quellen: Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-
Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im Bautechnischen Biirgeramt des Technischen Rathauses
Gustav-Heinemann-StralRe 10, 59065 Hamm eingesehen werden.

Stand der Kontaktdaten: Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax-
oder Telefonnummer) haben den Stand von Januar 2024.
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- An der Brandstromstral3e -

Entwurf zur Veroffentlichung gemal § 3 (2) BauGB

Diese Satzung der Stadt Hamm vom . . ist am Tage der ortsublichen
Bekanntmachung ohne Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. § 10 (2)und (3)BauGBam __. .  in Kraft getreten.




