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1 Einleitung

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurden wesentliche Elemente der
Richtlinie 2001/42 EG Uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme, (Plan-UVP-Richtlinie oder auch SUP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt. Dabei
wurde das Baugesetzbuch (BauGB) geandert und fir die Prifung der Umweltauswirkungen die
-Umweltprtfung“ (UP) eingeflihrt.

In § 2 Abs. 4 BauGB heilt es:

»Flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetz-
buch ist anzuwenden. (...). Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwaértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann (...). Liegen Landschaftspléne
oder sonstige Pldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.”

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 03.098 — An der Ostdorfstralie — soll das Plan-
gebiet im Ortsteil Berge von der Grundstlickseigentiimerin baulich entwickelt werden. Parallel
erfolgt dazu die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes. Daflr ist wie oben beschrieben die
Durchfiihrung einer Umweltprifung von Néten. Im vorliegenden Umweltbericht werden die Er-
gebnisse der Umweltprifung dargestellt.

1.1 Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermitt-
lung der Belange der Umwelt / Scoping

Grundlage fir den vorliegenden Umweltbericht sind vorliegende Daten und Grundlagen aus Uber-
geordneten Planen (FNP), sonstigen Planen (Landschaftsplan [LP]), insbesondere aber die Be-
grindung zum vorliegenden Verfahren.

Fir die Bearbeitung des UB werden weitere Gutachten wie z. B. Artenschutz, Stral3enverkehrs-
l&arm, Verkehr und Entwasserung etc. bericksichtigt.

1.2 Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit der Bauleitpldne

Eine detaillierte und umfassende Darstellung zu Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit gibt die Begru-
nung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans und zur 31. Anderung des FNPs. Nachfolgend
werden die wesentlichen Aussagen tbernommen und kurz dargestellt.

Das Plangebiet besitzt eine exponierte Lage an der Bundesstralle B63 (Werler Strale) zwischen
dem Siedlungsgefluge des Ortsteils Berge und der Einfahrt in den Innenstadtbereich von Hamm.
Das Gebaude des ehemaligen Gartencenters steht an diesem Kreuzungsbereich schon viele
Jahre ungenutzt leer und droht zu verwahrlosen. Da bisherige Uberlegungen fiir eine Nachnut-
zung des Gebaudes nicht zu einem entsprechenden Ziel gefuhrt haben, ist die Grundstiicksei-
gentimerin nun bestrebt, das Areal anderweitig baulich zu entwickeln. Das Vorhaben steht im
Einklang mit allgemeinen stadtebaulichen Grundsatzen und ist grundsatzlich geeignet, die stad-
tebaulichen Potentiale dieser Ortlichkeit zu nutzen.

Der Bebauungsplan Nr. 03.098 wird im sogenannten Vollverfahren gemaf § 2ff des Baugesetz-
buches (BauGB) aufgestellt. Hierzu erfolgte der Aufstellungsbeschluss am 29.03.2022. Auf
Wunsch und Antrag des Investors BOB project management GmbH (Aachen) vom 02.09.2022
soll der Bebauungsplan nunmehr als vorhabenbezogener Bebauungsplan fortgefuihrt werden, um
die Gestaltung der baulichen Strukturen und somit das konkrete Vorhaben schon fruhzeitig zu
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regeln und festzulegen. Dies erfolgt in Abstimmung mit der Verwaltung der Stadt Hamm. Parallel
dazu erfolgt die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes.

1.2.1 Abgrenzung, Lage und GroRe des Planbereiches

Der Planbereich liegt im Stadtbezirk Hamm-Rhynern, Ortsteil Rhynern (Flur 9) im nordwestlichen
Kreuzungsbereich der Werler Strale und Ostdorfstralle und umfasst die Flurstiicke 1078 und
1080 und teilweise die Flurstiicke Nr. 1081 und 307. Das 12.497 m? grol3e Plangebiet des Be-
bauungsplanes umfasst das Grundstiick des ehemaligen Gartencenters mit einem im Gewachs-
hausstil errichteten Gebaude als ehemaliges Gartencenter sowie dessen Stellplatzflachen. Nach
Westen hin werden bestehende Lagerflachen und Grinflachen des Gartenbaubetriebes mit ein-
bezogen. Der Anderungsbereich der 31. FNP-Anderung umfasst nur den Teilbereich des Plan-
gebietes aus dem Bebauungsplan, der aktuell als Sondergebiet ,,Grokflachiger Handel — Garten-
markt“ dargestellt wird.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich ein Gartenbaubetrieb mit Galerie- und Ausstellungs-
gebauden in einem historischen Fachwerkhaus, stlich liegt die Werler Stral3e und auf der ande-
ren Stral3enseite eine Niederlassung der Fast-Food-Kette McDonalds. Sudlich des Plangebietes
verlauft die Ostdorfstrale und auf der anderen Stral3enseite kirchliche Institutionen des evange-
lischen Gemeindehauses ,Martin-Luther-Haus". In ndherer Umgebung liegen ein Behinderten-
wohnheim von Bethel.regional und dérfliche gestreute Einzelhduser oder Hausgruppen (Abbil-
dung 1).
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Abbildung 1: Ubersicht, Lage des Planbereiches zum Bebauungsplan (unmafRstablich)
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1.2.2 Art und MaR der Nutzung

Fur den &stlichen Planbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein Sonstiges
Sondergebiet festgesetzt. Fur den westlichen Planbereich erfolgt zum einen die Festsetzung ei-
ner privaten Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB. Hier soll die vorhandene Gehdlzstruktur
und der zur Regenwasserableitung erforderliche Graben bzw. weitere Regenwasserrickhaltebe-
reiche (Teiche) planungsrechtlich gesichert werden. Zum anderen wird flr eine verbleibende Fla-
che von ca. 2.630,50 m? ein Gewerbegebiet zur planungsrechtlichen Sicherung der Bestandssi-
tuation festgesetzt. Uber die Festsetzung als private Griinflache hinaus werden auch Festsetzung
zum Erhalt und zur Entwicklung von Geholzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB getroffen.
In den Randbereichen zur Ostdorfstral3e und Werler Stral3e werden zusatzliche Stralenverkehrs-
flachen definiert, die den notwendigen Ausbau und mogliche Erweiterungsabsichten entlang der
Werler StralRe planungsrechtlich absichern.

Im Bebauungsplan werden folgende Flachennutzungen festgesetzt (ca. Flache / gerundet):

Sondergebietsflache (SO-Gebiet): ca. 8175 m?
Gewerbegebietsflache (GE-Gebiet): ca. 2630 m?
Private Grunflache: ca. 1195 m?
Offentliche Verkehrsflache: ca. 497 m?

Uberlagernde Flachen (zum GE-Gebiet)

Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur- und Landschaft: ca. 424 m?
Anpflanzung von Strauchern: ca. 84 m?

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) werden fir das SO-Gebiet folgende Flachengro-
Ren genannt:

Summe aller Gebaude-Grundflachen: ca. 2853 m?

Summe aller teilversiegelten Grundflachen: ca. 2953 m?

(Parkplatz, Gehweg, Vorplatz)

1.2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels Baugrenzen/ Baufenster festgesetzt, die
in der Abgrenzung dem konkreten Vorhaben entsprechen. Mégliche spatere geringfigige Ver-
schiebungen der geplanten baulichen Anlagen des Vorhabens BOB.Hamm sind durch die GroRe
der Baufenster jedoch noch berucksichtigt.

Das Mal der zulassigen baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grund- und Ge-
schossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und durch die festgesetzte maximale Gebaude-
héhe bestimmt. Hiermit wird die Zielsetzung der Begrenzung der baulichen Dichte verfolgt. Fur
das Plangebiet wird allgemein eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Danach kdénnen Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten und sind mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 vorgegeben. Damit sind gemaR § 19 BauNVO bis
zu 60 % Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig. Durch die ebenfalls dazu zah-
lenden Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und ggf. baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, darf die zulassige
Grundflache zudem bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75 Uberschritten werden (entspricht ei-
ner Uberschreitung von 25%). Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird auf 1,2 festgesetzt und gilt
innerhalb des Sondergebietes.
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1.2.4 Stellplatze, Garagen und Flachen fiir Nebenanlagen
Der Stellplatznachweis ist entsprechend der Bauordnung NRW auf dem privaten Betriebsgrund-
stiick zu erbringen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig sind.

1.2.5 Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 (2) BauO NW

Fassadengestaltung

Um ein ansprechendes stadtebauliches Erscheinungsbild des geplanten Blrogebaudes zu ge-
wahrleisten, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Fassade und zur Dachausflihrung
getroffen. Fassaden und Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude und Baukorper
sind in Farbe, Material und Struktur einheitlich auszufthren.

Die Fassaden sind als Putzflachen in hellen Farbtonen mit einen Hellbezugswert [HBW] von
groler 50 auszufuhren. Der Erdgeschossbereich kann sich dabei von den weiteren Geschos-
sen farblich absetzen. Ein zweites Material — wie z.B. Mauerwerk, Holz, Naturstein usw. — kann
zur Gliederung der Fassade mit untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30% kombiniert wer-
den. Auler Glas sind glanzende, glasierte und lichtreflektierende Materialien als AuRenwand-
materialien nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie die-
nen.

Décher

Im Plangebiet ist die Dachform Flachdach (FD) zulassig, die fir die angestrebten Bliro- und Ver-
waltungsnutzungen typisch sind. Alle Dacher der baulichen Anlagen und Nebenanlagen ab 10 m?
im Plangebiet sind zu begrtnen (vgl. hierzu Punkt 6.4 ,Griinstrukturen’ der Begriindung).

Stellplatze, Wege, Platze, Nebenanlagen und Abstellplatze

Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Wege und Platze sind in luft- und wasserdurchlassiger Bau-
weise (z.B. haufwerksporiges Pflaster/Sickerpflaster, Pflaster mit mindestens 25% Fugenanteil,
Rasengittersteine oder Schotterrasen) auszufiihren. Die versickerungsoffene Gestaltung tragt
insbesondere auch zu einer klimawandelgerechten Standortentwicklung bei (vgl. hierzu Punkt 6.4
,Griinstrukturen‘ der Begriindung).

Die Gestaltung von Nebenanlagen und Abstellplatzen fir Mulltonnen tragt wesentlich zum Er-
scheinungsbild innerhalb des Plangebietes bei. Lagerflachen sowie Abstellplatze von Miillbe-
haltern sind daher der Einsicht von den o&ffentlichen Verkehrsflachen der OstdorfstralRe und der
Werler StralRe (z.B. durch BegrinungsmalRnahmen) zu entziehen. So soll sich dem o6ffentlichen
und insbesondere durch die Werler Stral3e viel befahrenen Raum ein mdglichst stadtebaulich
ansprechendes Bild bieten, das durch derartige Abstell- und Lagerflachen ansonsten haufig nicht
gewahrleistet ist.

Einfriedungen und Begrinungen

Vorgaben zur Bepflanzung von unbebauten Flachen dienen dem Ubergang des Planbereiches in
den Umgebungsbereich und unterstitzen die bereits bestehende Pflanzstrukturen und die Grund-
stucksgestaltung.

Der Ubergang von privater Flache zum &ffentlichen Raum soll eine besondere Gestaltung er-
fahren und Uberwiegend offenbleiben, so dass keine massive oder undurchsichtige Abgrenzung
entsteht. Daher sind Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache als standorttypische, einhei-
mische Laubgehdlz-Heckenpflanzungen, z.B. WeilRdorn, Hainbuche, Rotbuche, oder als Zaune
in Verbindung mit Hecken oder dauerhaften Berankungen an der Grundstlicksgrenze bis zu einer
Hoéhe von 1,20 m zulassig.

Des Weiteren sind Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache, Lagerflache oder
Stellplatz dienen, als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Vermeidung von
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unndtiger Versiegelung des Bodens ist aus stadtgestalterischer, 6kologischer und wasserwirt-
schaftlicher Sicht sinnvoll (vgl. hierzu Punkt 6.4 ,Griinstrukturen‘ der Begriindung).

Werbeanlagen
Es wird flr das Plangebiet vorgegeben, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zu-

I&ssig sind, in der Regel in Verbindung mit der Hauptnutzung eines Gebaudes. Mit der Einschran-
kung von Werbeanlagen soll unnétigen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes ent-
gegengewirkt werden.

Des Weiteren kdnnen unndétige Lichtemissionen wie von den Werbeanlagen artenschutzrechtli-
che Beeintrachtigungen von beispielsweise Insekten verursachen. Im Einzelfall kbnnen Malnah-
men zur Minderung der Lichtemissionen erforderlich sein. Diese sind jeweils auf das konkrete
Vorhaben abzustimmen. Hier sind speziell die Hinweise Uber die schadliche Einwirkung von Be-
leuchtungsanlagen auf Tiere - insbesondere auf Insekten und Voégel - und Vorschlage zu deren
Minderung zu beachten. Die Einhaltung der entsprechenden Richtwerte (aus: Lichtimmissionen,
Messung, Beurteilung und Verminderung, Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fiir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz - V-5 8800.4.11 - und des Minis-
teriums fiir Bauen, Wohnen Stadtentwicklung und Verkehr - VI.1 - 850 vom 11.12.2014) ist im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Solartechnik

Um den Einsatz regenerativer Energien zu fordern, werden Anlagen zur Nutzung der Solarener-
gie / Einrichtungen fur Solartechnik (z.B. Solaranlagen, Photovoltaik-Anlagen u. a.) allgemein zu-
gelassen (vgl. hierzu Punkt 6.4 ,Griinstrukturen’ der Begriindung).

1.2.6 Griinordnung

Private Griunflache

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinland, Regenwasserrtickhal-
tung, Graben® liegt zwischen Sondergebiet und Gewerbegebiet und dient der Bestandssicherung
der vorhandenen Grin- und Freiflachenstrukturen. Dieser Bereich ist bereits heute stark durch-
grunt, dient aber zudem auch der Oberflachenentwasserung (mit Graben und Teichbereichen)
der angrenzenden Flachen. Uberlagernd zu dieser Nutzung ,private Grinflache* werden zwei
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgelegt, die der Querung der privaten Grinflache dienen und
bereits heute so bestehen. Sie dienen auch zukunftig den Anliegern und GrundstickseigentU-
mern in diesem Bereich. Die bestehenden Baum- und Pflanzstrukturen innerhalb dieser privaten
Grunflache sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB vor Baueinflissen zu schutzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang entsprechend gleichwertig zu ersetzen.

Anpflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Des Weiteren wird auch ein Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB im Plangebiet festgesetzt.
Anpflanzungen spielen im Zusammenhang einer klimawandelgerechten Entwicklung eine beson-
dere Rolle, da Schattenwurf der Vegetation sowie Verdunstung und Transpiration der Pflanzen
einer Aufheizung entgegenwirken und zudem auf den begriinte unversiegelte Flachen Nieder-
schlagswasser zurtuckgehalten werden kann. Mit dem Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
soll am sudlichen Rand der Gewerbeflache eine Hecke als Einfriedung und Abgrenzung der ge-
werblichen Nutzungen (z.B. Lagerflachen, Stellplatzflachen) zum Nachbargrundstiick entstehen.

Ein weiteres Pflanzgebot betrifft mdgliche Stellplatzanlagen. Zur Gliederung und Begriinung
der geplanten Stellplatzanlage ist vorgesehen, je angefangene 4 Stellplatze einen grof3kroni-
gen, heimischen Laubbaum (vgl. Pflanzliste 'Bepflanzung — Bdume, 1. Ordnung’' und '‘Bepflan-
zung — Badume, 2. Ordnung') in der Mindestqualitat von 16/18 cm Stammumfang - gemessen in
1,0 m Héhe Uber dem Erdboden - fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
Zu ersetzen.
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Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m? vorzusehen. Die Baumscheiben sind
mit flachig bodendeckenden Pflanzen zu begriinen, die dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen sind. (Die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2 in der je-
weils gultigen Fassung sind zu beachten.) Die Pflanzungen sollen vorwiegend innerhalb der Stell-
platzanlage erfolgen. Weitere gestalterische Vorgaben zu den Stellplatzen werden durch die 6rt-
lichen Bauvorschriften geregelt (vgl. Punkt 6.1.4 ,Ortliche Bauvorschriften‘ der Begriindung).

unbebaute Grundstlcksflachen

Der Griunanteil und eine naturnahe Gestaltung kann durch die Festsetzung, dass 10 % der nicht
Uberbauten Grundstlicksflachen mit den auf den Pflanzlisten angegebenen Arten zu bepflanzen
sind, gefordert werden. Des Weiteren ist ein Laubbaum je angefangene 250 m? versiegelte
Grundstlcksflache zu pflanzen. Die Baumart ist dabei aus der Pflanzliste wahlbar, die heimische
und standortgerechte Baumsorten berlcksichtigen und damit die naturnahe Gestaltung weiter
fordern. Durch die genannten Vorgaben wird Einfluss auf den (Mindest-)Begriinungsgrad der Pri-
vatgrundsticke genommen und eine attraktive und 6kologisch hochwertige Gestaltung erzielt.

Dachbegriinung

Einen weiteren Beitrag zur Durchgrinung des Vorhabens leistet die Pflicht zur Dachbegrinung,
die ebenfalls Uber ein Pflanzgebot festgesetzt wird und die festgesetzten Flachdacher (FD) aller
baulichen Anlagen und Nebenanlagen ab 10 m? umfasst. Die Dachbegriinung dient dabei in ers-
ter Linie der Schaffung eines klimawandelangepassten Vorhabens, welches somit auf die stei-
genden Hitzebelastungen und die steigende Anzahl und Intensitat von Starkregenereignissen
entsprechend vorbereitet wird. Dabei bietet die Begrinung der Dacher die gleichen Vorteile, wie
Pflanzgebote, ausgenommen der Schaffung von Versickerungsmaoglichkeiten: Somit werden
stadtklimatische, entwasserungstechnische und dkologische Belange berlcksichtigt. Die Grin-
dacher schaffen mikroklimatische Vorteile (Kihlungseffekte und Warmeabstrahlung im Sommer,
Dammeffekte im Winter) und bieten mit ihren Pflanzen ein Nahrungsangebot fiir Insekten- und
Vogelarten.

Die Reduzierung der Reflektion der Sonneneinstrahlung beeinflusst die Warmeentwicklung und
bindet zudem Feinstaub, was einen klimatisch stabilisierenden Effekt auf das Umfeld hat. Nieder-
schlagswasser wird gespeichert, teilweise verdunstet und verzdgert abgeleitet, sodass die Kana-
lisation bzw. der Vorflut dienende Gewasser entlastet werden. Daneben bringt die Dachbegri-
nung gestalterische Vorteile mit sich, da sie zur Belebung der Dachlandschaft beitragt und die
gestalterische Einbindung in die Umgebung unterstutzt.

Die Gruindacher sind mit einer wasserspeichernden Substratstarke (Magersubstratauflage) von
mindestens 10 cm (entspricht einem Wasserspeichervolumen T 25 Liter pro m? Dachflache) aus-
zufuhren. Kiesfilterschichten, Dranplatten, Dranschuttungen, Wurzelschutzfolien, Vliese u.a. gel-
ten nicht als wasserspeicherfahig. Bei einer extensiven Begriinung sind Graser, Krauter oder Se-
dum-Arten (vgl. Pflanzliste 'Dachbegrinung') zu verwenden. Dabei missen 20% der Flache mit
heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge der fachgerechten Pflege ist
ggf. entstehender Geholzaufwuchs zu beseitigen.

Mit Ausnahme der Vorrichtungen fir die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschachte)
und mit Ausnahme von Dachterrassen sind die Flachdacher flachig zu begrinen.

Hinsichtlich der Dachbegrinung wird auf die FLL-Dachbegrinungsrichtlinie (Forschungsgesell-
schaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V.) "Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und
Pflege von Dachbegriinungen" in der jeweils gultigen Fassung verwiesen. Die Qualitatskriterien
der FLL-Dachbegrunungsrichtlinie sind bei der Realisierung der festgesetzten Dachbegrinung
einzuhalten.

Anlagen zur Photovoltaik (PV-Anlage) und Dachbegriinung lassen sich grundsatzlich kombinie-

ren, mitunter entstehen positive Effekte fur die Produktivitat der PV-Anlage, da hier lokale Kuhl-
effekte der Bepflanzung gegeben sind. Um eine flachige, extensive Dachbegrinung zu
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ermdglichen, ist die PV-Anlage innerhalb der Dachbegrinungsflache aufzustadndern und unter-
halb der PV-Elemente zu begriinen (vgl. hierzu auch Punkt 6.1.4 der Begriindung).

Laut Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung 2018 vom 30. Juni 2021 § 7 (7) gilt ab 2023:
»(2) Beim Neubau eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes, welcher einem
Nicht-Wohngebéude dient, mit mehr als 35 Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge, ist liber der fiir eine
Solarnutzung geeigneten Stellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu installieren, wenn der An-
trag auf Baugenehmigung ab dem 1. Januar 2022 bei der unteren Bauaufsichtsbehérde eingeht.
Die Installation einer solarthermischen Anlage zur Wéarmeerzeugung steht der Erfiillung nach
Satz 1 gleich. Satz 1 und 2 gelten nicht fiir Parkplétze,

1. die unmittelbar entlang der Fahrbahnen &ffentlicher StralRen angeordnet sind, oder

2. sofern die Erfiillung sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde kann insbesondere aus stadtebaulichen Griinden Ausnahmen
oder auf Antrag eine Befreiung nach Satz 1 und 2 erteilen, wenn die Erfiillung mit einem unver-
héltnisméafig hohen Aufwand verbunden ist.

(3) Im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehende Freiflachen sollen liber Absatz 1 hin-
aus vorbehaltlich der bestehenden baurechtlichen, satzungsrechtlichen, denkmalschlitzenden o-
der sonstigen rechtlichen Festlequngen angemessen begriint oder bepflanzt werden. Absatz 2
gilt fiir im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehende offene Parkplétze entsprechend.
Den kommunalen Gebietskbrperschaften wird empfohlen, hinsichtlich ihrer Freiflachen entspre-
chend Satz 1 sowie fiir offene Parkplétze nach Absatz 2 zu verfahren.”

Pflanzerhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Weiterhin werden im westlichen Planbereich die bestehenden Griinstrukturen zum Erhalt festge-
setzt. Hierflir werden zwei Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen Uberlagernd zum Gewerbegebiet definiert. Der Erhalt ist dauerhaft zu gewahrleisten.
Bei Verlust ist ein gleichwertiger Ersatz vorzunehmen.

1.2.7 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRke des Bebauungsplanbereiches betragt 12.497 m2. Die 31. Anderung des FNPs wird
von diesem Planbereich umfasst und hat einen Flachenanteil von ca. 0,9 ha innerhalb dessen.
Eine Inanspruchnahme von Grund und Boden Uber das bereits bestehende und rechtlich zulas-
sige Mal} hinaus findet nicht statt. Der Planbereich umfasst, insbesondere in den Bereichen die
von Gebauden und / oder Stellflachen tberplant sind, nahezu ausschliellich Flachen, die bereits
aktuell durch eine (ehemalige) gewerbliche Nutzung Uberpragt sind.
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2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in ubergeordneten Fachplanen und
Fachgesetzen

Durch § 1 (7) Nr. 7 Buchstaben a) bis i) BauGB werden die zu berlcksichtigenden Belange des
Umweltschutzes vorgegeben. Durch Fachgesetze, Fachplane bzw. durch weitere eingefiihrte
Normen werden die fur die einzelnen Belange / Schutzglter allgemeinen Vorgaben und Ziele
bestimmt. Diese sind bei Prifung der Schutzguter zu berlcksichtigen. Die Bewertung der einzel-
nen Schutzglter hat unter besonderer Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich
des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der Weiterentwicklung zu erfolgen. Die Ziele der Fach-
gesetze stellen den Rahmen der Bewertung der einzelnen Schutzguter dar. Hierbei ist zu bertick-
sichtigen, dass auch aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern,
nicht nur ein Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zielaussage enthalten kann. Hierbei sind auch
die ggf. auBerhalb des Planbereiches des Bauleitplanes beriihrten Schutzgiter und die damit
verbundenen Fachgesetze zu berlcksichtigen. Die Berlcksichtigung der in den Fachgesetzen /
Normen formulierten Ziele erfolgt durch Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB nach Abwagung der
Belange.

2.1 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in ubergeordneten Fachpldnen
2.1.1 Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan)

Im Regionalplan Dortmund - Teilabschnitt Oberbereich Dortmund - westlicher Teil - ist der Plan-
bereich aktuell als allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) festgelegt.

2.1.2 Flachennutzungsplanung

Der seit dem 13.12.2008 wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hamm stellt den Plan-
bereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grolflachiger Handel — Gartenmarkt“ sowie
Gewerbeflache dar (Abbildung 3). Da die geplanten Ausweisungen des Bebauungsplans inhalt-
lich nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet werden kénnen, wird daher gemaf
§ 8 (3) BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 03.098 - An der Ostdorfstralle -
die 31. Anderung des Flachennutzungsplans - An der OstdorfstraRe - fiir die gednderte Sonder-
gebietsnutzung durchgefihrt.

o L |
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-; '\I.,_-H. -\1‘\.‘\-
A, i g E “‘\1

Abbildung 3: Darstellung im FNP (unmalf3stablich)
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2.1.3 Landschaftsplan

Die Flache liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Hamm-Sud (Bekanntmachung Mai
2004). Im Landschaftsplan Hamm-Sid sind auf der Flache des Plangebietes keine naturschutz-
rechtlichen Belange (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturdenkmal, Geschitzte
Landschaftsbestandteile) festgesetzt.

Die Flache ist mit dem Entwicklungsziel 1 — Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft — be-
legt. Der Landschaftsplan flhrt hierzu u.a. weiter aus: "Die hier in gréBerem Umfang noch vor-
handenen landschaftsgliedernden Elemente sind zu erhalten. Naturhaushalt und Landschaftsbild
sollen keine wesentliche Verédnderung erfahren, die vorhandenen Lebensrdume fiir bedrohte
Flora und Fauna sind zu bewahren. Die derzeitige Landschaftsstruktur ist im Wesentlichen zu
erhalten."” Der Landschaftsplan erlédutert hierzu u.a.: "g) Sdmtliche Bauvorhaben sind dem Land-
schaftsbild angepasst zu errichten; bei gréReren Objekten ist eine Eingriinung mit standorttypi-
schen groBBkronigen Laubbdumen vorzusehen."

Gemal § 22 (1) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) sind die Entwicklungsziele fur die Land-
schaft bei allen behoérdlichen Mallihahmen nach MalRgabe der gesetzlichen Vorschriften zu be-
ricksichtigen. Mit dem Bebauungsplan erfolgt die Nachnutzung eines bereits bebauten Grund-
stucks. Mit den geplanten Vorhaben sind Begrinungsmaf3nahmen (Baumpflanzungen im Bereich
der Stellplatzanlage und auf den unbebauten Grundstiicksflachen) geplant, die den Entwicklungs-
zielen des Landschaftsplanes angelehnt sind. Nahere Informationen dazu sind in den nachfol-
genden Kapiteln dargestellt.

2.1.4 FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europaische Vogelschutzgebiete
sind von dem Vorhaben nicht betroffen und befinden sich auch nicht im rdaumlichen Umfeld.

2.1.5 Biotopkataster

Angaben zu schutzwurdigen Biotopen fuhrt das entsprechende Fachinformationssystem des Lan-
des NRW. Die Abfrage im Internet unter http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/bk/de/kar-
ten/bk weist als Ergebnis fur den Planungsraum keine schutzwiirdigen Biotope auf.

Etwa 150 m nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich das schutzwirdige Biotop ,Grin-
land-Geholzkomplex Ostdorf* (BK-4312-0002) und etwa 100 m 6&stlich des Geltungsbereiches
das schutzwurdige Biotop ,Feldgehdlz am alten Bahndamm, 6stlich B62* (BK-4313-0102).

Teil Il - Umweltbericht

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 03.098 / 31. Anderung des FNP UB Seite 13


http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/bk/de/karten/bk
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/bk/de/karten/bk

2.2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend sind unter Darstellung des Schutzgutes die Zielaussagen der jeweils wichtigsten
anzuwendenden Fachgesetze / Normen und die Art, wie diese Ziele im Planbereich berucksichtigt
werden, aufgefuhrt. Die Reihenfolge der Darstellung orientiert sich an der im nachfolgenden Ab-
schnitt vorgenommenen Bewertung der einzelnen Schutzgiter.

2.2.1 Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung

Baugesetzbuch (BauGB) / Flichennutzungsplan
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
o die Belange des Umweltschutzes,
o insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt und
o insbesondere die Vermeidung von Emissionen,
zu berucksichtigen.

TA Larm / DIN 18005 / Abstandserlass NRW (RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007) / DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau*
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche sowie deren Vorsorge durch dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung.

TA Luft
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die ge-
samte Umwelt.

»Lichtrichtlinie“ (Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung [Gem. RdErl.
d. MURL])
Dieser Erlass dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Licht sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Licht.

Eine relevante Erhéhung von Emissionen ist grundsatzlich nicht zu erwarten. Eine Gutachten
zum StraRenverkehrslarm wurde angefertigt, woraus entsprechende MalRnahmen abgeleitet wer-
den kdnnen.

2.2.2 Klima, Luft / Emissionen / Immissionen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG NRW)
§ 1 Abs. 1 BNatSchG: ,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
lage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generati-
onen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so
zu schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz)

§ 1 Abs. 3 BNatSchG:

4. Luft und Klima auch durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schutzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimati-
scher Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen oder
Freiraume im besiedelten Bereich; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
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insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu, ...*

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW)
o Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage fir seine Erholung.

Bundesimmissionsschutzgesetz incl. Verordnungen
o Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebli-
che Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft / Abstandserlass NRW (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007)
o Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzni-
veaus flr die gesamte Umwelt.

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

o Das Gesetz verlangt, dass jeder Eigentimer eines neuen Gebaudes seinen Warmebedarf
anteilig aus erneuerbaren Energien decken muss. Das GEG ersetzt die friheren Gesetze
bzw. Verordnungen:

Das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
das Energieeinsparungsgesetz (EnEG)
die Energieeinsparverordnung (EnEV)

Eine relevante Erhéhung von Emissionen ist grundsatzlich nicht zu erwarten. Ein Gutachten zum
Stralenverkehrslarm wurde erstellt, woraus entsprechende Malinahmen abgeleitet werden kén-
nen.

2.2.3 Tiere, Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaft

Baugesetzbuch (BauGB) / Flachennutzungsplan
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, ein-
schliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie
o die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
o die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie
o der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7
a) bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
zu berucksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) / Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) / Bundeswaldgesetzes/Landesforstgesetzes (LFoG)
Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-
schen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass
o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
o die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
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o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Durch die BArtSchV werden die in Anlage 1 dieser Verordnung aufgeflihrten Tier- und Pflanzen-
arten unter ,besonderen® bzw. ,strengen Schutz” gestellt.

Durch die geplante Anderung kommt es zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. Dieser wird
quantitativ ermittelt und erforderlichenfalls durch entsprechende MalRnahmen ausgeglichen.
Wald ist nicht betroffen. Auswirkungen, insbesondere auch auf planungsrelevante Tierarten sind
nicht zu erwarten. VerstoRe gegen den § 44 BNatSchG sind auszuschliel3en.

2.2.4 Boden/ Flache

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG NRW)
§ 1 Abs. 3 BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind ins-
besondere
1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliges im Hinblick auf die prdgenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; NaturgUter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturguter durfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfugung
stehen,
2. Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kbnnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen, ..."

Bundesbodenschutzgesetz (BBoSchG) / Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) / Lan-
desbodenschutzgesetz (LBodSchG)
Ziele des BBodSchG und weiterer Gesetze und Verordnungen sind der langfristige Schutz des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
o Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und &ffentliche Nutzungen,
Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
o Fdrderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

O O O O

o O

Baugesetzbuch (BauGB)
Forderungen des BauGB zum Bodenschutz sind insbesondere, der
o sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen,
o Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Bdoden.

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes werden keine weiteren Eingriffe in den Bo-

den oder weiterer Flachenverbrauch vorbereitet. Der Grofteil des Plangebiets ist bereits voll oder
teilversiegelt.
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2.2.5 Wasser/ Abwasser

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG NRW)

§ 1 BNatSchG; neben den Absatzen 1 und 2 insbesondere Abs. 3, Nr.3:

»3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche Selbst-
reinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fur naturliche und naturnahe
Gewasser einschlief3lich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rulckhalteflachen; Hochwasserschutz
hat auch durch natirliche oder naturnahe MaRnhahmen zu erfolgen; flir den vorsorgenden Grund-
wasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen, ...

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
o Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Un-
terlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktion.

Landeswassergesetz (LWG):

o Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigun-
gen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewas-
sern zum Wohl der Allgemeinheit.

o Gemal dieser gesetzlichen Vorlagen ist u.a. das Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen
werden vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Die
ortsnahe Einleitung gemal § 51a des Landeswassergesetzes erfolgt grundsatzlich im
Trennverfahren. Hausliche, gewerbliche, industrielle und sonstige Schmutzwasser sind in
Schmutzwasserkanalen der zentralen Abwasserbehandlung zuzufuhren.

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes kommt es zu keinem Eingriff in den Was-
serhaushalt. Abwasser werden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben fachgerecht im Trenn-
verfahren entsorgt (s.u.).

2.2.6 Kulturgiiter und Sachgiiter

Baugesetzbuch (BauGB)
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
o ... insbesondere die Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter
zu berucksichtigen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)
o Denkmaler sind zu schUtgen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu er-
forschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht
werden.

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes sind Kultur- und Sachgdter nicht betroffen.
2.2.7 Abfall

Baugesetzbuch (BauGB)
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
o die Belange des Umweltschutzes, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abfallen
zu berucksichtigen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Krw-/AbfG)
Zweck des Gesetzes ist die
o Fdrderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der naturlichen Ressourcen und die Si-
cherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen.
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Durch die geplante Anderung fallen keine weiteren Abfélle an. Anfallende Abfélle werden fach-
gerecht entsorgt.

2.2.8 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Strom, Gas, Wasser,
Abwasser, Abfallverwertung, Restmiill) angeschlossen. Soweit Abfallstoffe nicht durch die ent-
sprechenden Entsorgungsunternehmen der Wiederverwertung zugefihrt werden kdnnen, wer-
den diese gemal Abfallwirtschaftskonzept behandelt. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
Das hausliche Abwasser wird Uber das bestehende Kanalnetz der zentralen Klaranlage zuge-
fuhrt.

3 Bestandsaufnahme, Prognosen, MaBnahmen, Alternativen der relevanten Um-
weltbelange

Vorbemerkung:

Gemal § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz sowie die stddtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1 (6) BauGB sind ergénzend zahlreiche spezifische Ziele bzw. Anforderungen des Bau-
leitplans an unterschiedliche Schutzgiter und Belange dargestellt, die hier nicht im Einzelnen
aufgeflihrt werden sollen. Soweit sie die zu betrachtenden Schutzglter des Planbereiches und
umweltrelevante Belange betreffen, wurden sie im vorangegangenen Kapitel diesen zugeordnet.
In § 2 Abs. 4 BauGB heifl3t es aber auch

LFlr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (...). Die Umweltpriifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden
kann (...)" (siehe auch ,Einleitung®).

Nachfolgend werden die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 auf ihre Umweltrelevanz und mdgliche (erhebliche)
Auswirkungen betrachtet, wobei die Prifschritte und ggf. weitere umweltrelevante Aspekte in An-
lage 1 des BauGB vorgegeben sind.

Nachfolgende Betrachtung erfolgt fir die dort genannten Schutzgiiter gemal der Prifaspekte a)
— ¢) (vgl. Anlage 1 BauGB); der Punkt d) wird im Anschluss flr alle Schutzglter gemeinsam
betrachtet.

Allein aufgrund der bereits vorhandenen (ehemaligen) Nutzung und des Planungszieles sind Aus-
wirkungen auf die umweltrelevanten Schutzguter in nur geringem Umfang zu erwarten. Entspre-
chend der im BauGB festgeschriebenen Inhalte der Umweltprifung werden nachfolgend fortlau-
fend fur das zu berticksichtigende Schutzgut, folgende Aspekte betrachtet:

a) die Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (Basisszenario) und die Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beein-
flussten Gebiete, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese
Entwicklung gegenuber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der
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Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkennt-
nisse abgeschatzt werden kann;

b) die Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung, insbesondere die moéglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i;

c) eine Beschreibung der geplanten MaBRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
méglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmaRBnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erldutern, inwieweit erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder
ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase ab-
zudecken ist,

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind.

3.1  Mensch und Bevodlkerung / Risiken fur die menschliche Gesundheit / Immissionen /
Luft / Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung / Emissionen

a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von knapp 1,25 ha. Die gewerbliche Nutzung des Garten-
centers wurde vor einigen Jahren aufgegeben. Das Plangebiet mit dem ehemaligen Gartencen-
ter, Stellplatz-, Lager- und Grinflachen liegt an der Kreuzung Werler Stral’e/Ostdorfstralte und
in der Nahe des Gartenbaubetriebs mit Galerie- und Ausstellungsgebauden in einem historischen
Fachwerkhaus, einer Niederlassung der Fast-Food-Kette McDonalds, kirchlicher Institutionen
des evangelischen Gemeindehauses ,Martin-Luther-Haus”, des Behindertenwohnheims von
Bethe regional und dorflich gestreuter Einzelhduser oder Hausgruppen.

Die von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen sind zurzeit aufgrund der fehlenden Nutzung
gering bzw. waren dies auch wahrend des Betriebes des Gartencenters. Der Planbereich unter-
liegt Immissionen aus dem Umfeld. Hier sind vor allem der StralRenverkehrslarm, der von der viel
befahrenen Werler Stral3e ausgeht, zu nennen, wie auch ein Lagerplatz fur Baumaterialien nord-
lich des Plangebietes, der vom Garten- und Landschaftsbaubetrieb unterhalten wird. Hier ist von
Larm-, Staub- und teilweise Geruchsemissionen auszugehen.

Mit dem norddstlich gelegenen Wohnhaus Ostdorfstral3e 1 und dem &stlich liegenden Wohnhaus
OstdorfstralRe 4 bzw. Wohnheim Ostdorfstral’e 4a befinden sich allerdings in gleicher bzw. gerin-
gerer Entfernung zu dem Plangebiet schutzbedurftige Wohnnutzung, bei denen die malfgebli-
chen Immissionsrichtwerte eingehalten werden mussen.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der aktuelle Zustand nicht verandern bzw. auf
langere Sicht ist mit einem weiteren Verfall des ehemaligen Gartencenters zu rechnen. Stadte-
bauliche Ziele an einer der wichtigsten Zufahrtsstrallen von Stiden kdénnten nicht realisiert wer-
den.

Bei der Durchfuhrung der Planung kdénnen die stadtebaulichen Ziele im Plangebiet umgesetzt
und die Flache wieder einer Nutzung zugefuhrt und auch optisch aufgewertet werden.

Durch die geplante bauliche Entwicklung einer wenig stérenden Nutzung im Plangebiet sind keine
relevanten Erhdhungen der Emissionen zu erwarten. Die geplante Nutzung wird nicht zu anlage
— oder betriebsbedingten Erhéhungen von Emissionen (Larm, Licht, Staub) fihren, die Gber de-
nen der genehmigten Nutzung liegen wirden. Dies gilt auch fir mégliche baubedingte Emissio-
nen. Es konnten anlage und betriebsbedingt durch Parken sowie durch Zu- und
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Ablieferungsverkehre Schallimmissionen auf schutzwiirdige Nutzungen auf3erhalb des Geltungs-
bereiches entstehen. Diese missen gemafl TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) beurteilt werden. Hierflrr sind ggf. gesonderte gutachterliche Stellungnahmen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich. Wegen der Vorbelastungen ist allerdings nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten, die durch die Pla-
nungen ausgeldst wirden.

Emissionen in Form von Warme, Strahlung, Erschitterungen oder sonstigen gesundheitsgefahr-
denden sind Stoffen nicht zu erwarten.

Es ist allerdings auch sicherzustellen, dass fir die in dem geplanten Sondergebiet arbeitenden
bzw. sich aufhaltenden Menschen keine gesundheitsschadlichen Emissionen einwirken respek-
tive entsprechende Richtwerte eingehalten werden. Das mit den Bauleitplanen vorbereitete Son-
dergebiet mit Gewerbegebietscharakter besitzt einen geringeren Schutzanspruch gegeniber den
einwirkenden Immissionen als die mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes versehenen vor-
genannten Wohnnutzungen im Aullenbereich. Die dementsprechend vom Garten- und Land-
schaftsbaubetrieb ausgehenden Immissionen stehen daher der in diesem Verfahren geplanten
Nutzung somit nicht entgegen, da entsprechende Richtwerte eingehalten werden.

Der Gesamtbereich unterliegt allerdings den bereits vorhandenen Emissionen, insbesondere
dem Verkehrslarm der Werler Strale (B 63) und Ostdorfstralle. Fur die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Schallemissionen ist eine Larmprognose (Stadtplanungsamt Hamm, Dezember 2018)
durchgefliihrt worden. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im Planbereich aufgrund der Larmein-
wirkung der Werler StralRe regelmaRig Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) zu erwarten sind.

Zudem wurde in 2023 ein Schalltechnisches Gutachten durch das Akustikbiro Oldenburg erstellt,
mit folgendem Ergebnis: ,An der Sid- und Ostfassade des geplanten Burogebaudes werden die
Orientierungswerte fur Gewerbegebiete (GE) nach DIN 18005 tagsiuber um mindestens 5 Uber-
schritten. Im Nachtzeitraum zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr wird der entsprechende Orientie-
rungswert nachts mindestens um 7 dB Uberschritten. Jedoch werden im gesamten Plangebiet
sowohl tagslber als auch nachts der Grenzwert der ,Unzumutbarkeit in einem Mischgebiet (MI)
gem. geltender Rechtsprechung nicht erreicht.

Der resultierende malfigebliche AuRenlarmpegel Lars wird gemal Berechnungsvorschrift DIN
4109-2 aus der Summe der verschiedenen Larmarten (z.B. Stral3enverkehr, Gewerbelarm, etc.)
ermittelt, die auf das Plangebiet einwirken.

Rechnerisch ergeben sich vor den Fassaden des geplanten Geschaftsgebdudes im Plangebiet
mafgebliche Aulienlarmpegel zwischen Lares = 59 dB(A) (Innenhof) und Lares = 75 dB(A) (Ost-
fassade). Daraus resultieren die folgenden Larmpegelbereiche bezogen auf die jeweilige Gebau-
deseite:
- der Innenhof des geplanten Geschaftshauses im Plangebiet liegt in einem Larmpegelbe-
reich LPB Il bis LPB llI,
- die Ost- und Sldfassade des geplanten Gebaudes liegen in Larmpegelbereichen LPB V,
- die Nord- und Westfassade (nicht im Innenhof) liegen in einem Larmpegelbereich LPB IlI
bis LPB IV.

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Eine relevante Erhdhung von Emissionen aus dem Gebiet heraus ist grundsatzlich nicht zu er-
warten, da das Plangebiet bereits in dhnlichem Malle genutzt wurde.

Allerdings sind die zu erwartenden Schallimmissionen gemafy TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm) zu beurteilten. Hierfir wurde in 2023 ein Schalltechnisches Gutachten
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durch das Akustikblro Oldenburg erstellt. Daher wurden folgende SchallschutzmafRnahmen in
der Begriindung festgesetzt (vgl. Begriindung Kap. 8.3.):

o Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume mit Bliro- und Gewerbenutzung, wie z.B. Unterrichts-
oder Seminarrdume, sollten so errichtet werden, dass sie durch Anordnung der Bebauung
von den larmintensiven Stral8en (hier Werler StraBe und Ostdorfstralle) an der Ost- und
Stdseite des Plangebietes abgeschirmt sind. Ruherdume sind an der larmabgewandten
Seite (Innenhof) auszurichten.

o Schutzbediirftige Aufenthaltsréume mit zu 6ffnenden Fenstern an der l&rmabgewandten
Seite sind grundsétzlich mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen auszustatten. Wei-
terhin sind an der Ost- und Siidfassade schallgedémpfte Liiftungseinrichtungen allgemein
fur alle Aufenthaltsrdume vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Fassade nicht
verringern diirfen (z.B. Liiftungsanlagen mit festverglasten Fenstern).

o Flr AuBenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen sind unter Berticksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten die in Abschnitt 7.1 der aktuellen DIN 4109-1:2018-01 aufgefiihr-
ten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten.

o AuBenbauteile sind die Bauteile, die schutzbediirftige Rdume nach auf3en abschlief3en,
insbesondere Fenster, Tlren, Rollladenkésten, Wéande, Décher. Das resultierende Schall-
démmmall muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Flachenanteile
von Wand, Dach, Fenstern, Dachaufbauten etc. zu ermittein. Die Berechnung des gesamt
bewerteten Bau-Schallddmm-Males der AulRenfassade erfolgt im Genehmigungsverfah-
ren gem. DIN 4109.

o Im Rahmen eines bauakustischen Nachweises zum Schallschutz gegen Aul3enlarm sind
in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Raum ausgesehenen gesamten Aul3enflache ei-
nes Raumes (Ss) zur Grundflache des Raumes (Sg) nach DIN 4109-2:2018-01 zu korri-
gieren. Fiir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur mal3geblichen L&rmaquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.1.

Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fuhren.

3.2 Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt / Landschaftsbild
a) Bestandsaufnahme

Die biologische Vielfalt ist im Plangebiet aufgrund der vorherigen Nutzung des Gelandes nur ge-
ring ausgebildet. Das Landschaftsbild wird von dem Gebaude des ehemaligen Gartencenters,
Stellplatz- und Lagerflachen gepragt. Es dominieren somit die mit dieser Nutzung verbundenen
anthropogenen Strukturen mit einer fast vollstandigen Versiegelung. Kleinflachig treten mehr oder
weniger naturnahe Elemente wie Einzelbaume/Hecken und Baumreihen hinzu.

Es bestehen im Gebiet keine Landschaftsbild pragende Elemente.

An der Werler Stral3e sind einige Baume im Baumkataster aufgenommen. Dies sind von den
Planungen nicht betroffen.

Als potentielle naturliche Vegetation (pnV) wird bei BURRICHTER (1973) fur den Untersuchungs-
raum der ,artenarme Sternmieren-Hainbuchenwald” benannt. Dieser ist aber wegen der anthro-
pogenen Uberformung an keiner Stelle ausgebildet.

Im Rahmen eines Planverfahrens sind vor allem die so genannten ,planungsrelevanten Arten®
von Belang, da eine Beeintrachtigung dieser Arten gegebenenfalls Verbotstatbestdande nach § 44
BNatSchG auslésen kdnnte. Hierzu wurde eine Potentialanalyse durchgefihrt. Die Ergebnisse
sind in einem Artenschutzgutachten dargestellt. Ein Vorkommen seltener und/oder planungsre-
levanter Arten ist im Gebiet nicht zu erwarten.
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b) Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Anderungen fiir die genannten Schutz-
guter.

Bei Durchfuhrung der Planung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die Landschaft,
da das Gebiet bereits stark anthropogen geformt ist. Der Bestand an (verfallenden) Geb&uden
soll dagegen aufgewertet werden, so dass das Stadtbild an dieser Stelle optimiert wird.

Im Planbereich sind keine (gefahrdete) Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Zur Ermittlung mog-
licher Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten wurde ein entsprechendes Fachgutachten
erstellt, welches abschlielend zu folgendem Fazit kommt:

Im Folgenden werden dessen Ergebnisse aus dem Fazit hieraus wiedergegeben:

»,Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes 03.098 — An der Ostdorfstral3e — und der 31.
Anderung des FNP wurde unter anderem gepriift, ob durch die geplante Aufstellung der Bauleit-
pléne und die daraus resultierende bauliche Inanspruchnahme potentielle Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG ausgelést werden kbnnten. Im vorliegenden Fall wurde das mégliche Vor-
kommen von planungsrelevanten Arten anhand der Abfrage vorhandener Daten und einem the-
oretischen Abgleich der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten des Planungs-
raumes erfasst. Bei der Abfrage vorhandener Daten wurden folgende Quellen ausgewertet:

e Biotopkataster des LANUV
e Fachinformationssystem des LANUV (FIS)

Anhand der autbkologischen Habitatanspriiche der so ermittelten Arten sowie Kenntnissen Uber
das lokale Vorkommen wurde eine Abschétzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der
jeweiligen Arten getroffen. Viele der als in NRW .planungsrelevant” deklarierten Arten weisen
spezielle Lebensraumanspriiche auf und werden daher auch héufig in den ,Roten Listen* der
geféhrdeten Arten gefiihrt. Die oben beschriebene Strukturarmut sowie die isolierte Lage in einem
urban stark liberprégten Umfeld sowie die bauliche Substanz des Geb&udes schliel3en eine Eig-
nung als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten aus. Diverse nicht planungsrelevante Kleinvo-
gelarten kénnen den Planbereich als Teil ihres Nahrungshabitats nutzen; eine weitere theoreti-
sche Nutzung ist fiir Greifvégel und Schwalbenarten nicht auszuschliel3en. Der Luftraum (iber
dem Vorhabensbereich stellt auch fiir Fledermé&use ein potentielles Nahrungshabitat dar. Eine
mogliche Betroffenheit der Arten ist hieraus nicht abzuleiten.

Nahrungshabitate unterfallen nicht dem gesetzlichen Schutz, sofern sie nicht essentiell sind. Dies
kann fiir alle planungsrelevanten Arten, die die Flache (potentiell) nutzen kbnnen wegen der gro-
Ben Aktionsradien ausgeschlossen werden. Fir die Gruppe der Flederméuse wird auch langfris-
tig keine Minderung der Funktion zu erwarten sein.

Es ergibt sich bei der Betrachtung der Flache kein Hinweis darauf, dass hier planungsrelevante
Arten Fortpflanzungs- und Ruhestétten nutzen kénnten.

Somit kénnen eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten und somit auch Verbotstatbesténde
nach § 44 BNatSchG Abs. 1 ausgeschlossen werden.

Es ist zu erwarten, dass der Planbereich von nicht planungsrelevanten Arten als Lebensraum
genutzt wird. Bei den Europdischen Vogelarten sind die haufigeren und ubiquitdren Arten von
den Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG weitgehend pauschal freigestellt. Dies bedeutet,
dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten”, die im
Planbereich briiten kénnten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in Form von
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Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bedingen. Es gilt aber auch hier die Beachtung
des Tétungsverbots nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Satz 1!

Durch die Durchfiihrung von der Rodungsarbeiten im Winterhalbjahr (siehe o.g. Vermeidungs-
malinahme) kann aber sicher ausgeschlossen werden, dass Individuen getétet werden.

Nach den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44
Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor,

1. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. § 44
Abs. 1 Nr. 2 nur fiir streng geschiitzte Arten und européische Vogelarten) oder

2. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. auch trotz
vorgezogener Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen [CEF-Mal3nahmen]) im rdumlichen
Zusammenhang nicht erhalten bleibt oder

3. wenn die Beeintréchtigung durch den Eingriff das Tétungsrisiko- und Verletzungsrisiko
signifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich
anerkannten SchutzmalBnahmen vermieden werden kann.

Insofern kénnen keine Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG prognostiziert werden. Es
ist nicht erkennbar, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde die Vollzugsunfihig-
keit des Bebauungsplans Nr. 03.098 - An der Ostdorfstrale - begriinden kénnten."

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Da das Gebiet bereits anthropogen vorbelastet ist und eine ahnliche Nutzung wie zuvor mit dem
ehemaligen Betrieb des Gartencenters erfahren soll, ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf
die genannten Schutzguter zu rechnen. Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe im Sinne des
BNatSchG planerisch vorbereitetet, wenngleich es sich hier wegen der bestehenden anthropo-
genen Uberformung nur stark tberpréagte Biotopstrukturen handelt.

Der mogliche Ausgleichsbedarf wird durch eine Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Fir
den Ausgleich des Eingriffes werden entsprechende Festsetzungen zum Erhalt- und zur Entwick-
lung von Baumen und Strauchern getroffen. Des Weiteren werden grol3e Teile der bislang voll-
versiegelten Flachen in teilversiegelte Flachen umgewandelt, die zudem bepflanzt werden sollen.
Die neue Bebauung sieht eine im Vergleich zum Bestand eher lockere Bebauung mit einem ho-
heren Anteil an Grunstrukturen vor. Randstéandige Baume werden erhalten.

Anstehende Rodungsarbeiten sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben nach BNatSchG im
Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufuihren.

Die Malinahmen sind unter fachgutachterlicher 6kologischer Baubegleitung durchzufiihren/ein-
zuhalten.

3.3 Boden, Flache
a) Bestandsaufnahme

Im Untersuchungsgebiet ist natlrlicherweise unter einer dunnen Flugsanddecke bis zu einer
Teufe von etwa 3 bis 4 m SandIéRd (feinsandiger Schluff bis schluffiger Feinsand) anzutreffen.
Darunter folgt der Oberkreidemergel mit seinem Verwitterungshorizont. Die Durchlassigkeit des
SandloRes liegt bei etwa 10 bis 107 m/s (mafRig durchlassig). Der Oberkreidemergel weist eine
Durchlassigkeit von etwa 102 bis 10-° m/s (nahezu durchlassig) auf. GroRRe Teile des Plangebietes
sind bereits durch Bebauung versiegelt. Nattrliche Béden sind nicht mehr anzutreffen.
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Nach den Angaben des Altlastenverdachtsflachenkatasters der Stadt Hamm befindet sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes, ein Altstand-
ort (T 139) im Sinne des § 2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes.

Es handelt sich hierbei um eine ehemalige Eigenverbrauch-Tankanlage mit einem unterirdisch
angeordneten 5 m3-Tank fur Vergaserkraftstoff sowie einer Zapfsaule. Eine am 06.02.2023 er-
folgte orientierende Untergrunduntersuchung durch das Gutachterbliro GUCH ergab eine Boden-
belastung durch Vergaserkraftstoff im Bereich der ehemaligen Tankanlage. Zudem wurde diese
Bodenbelastung auch im Grundwasserschwankungsbereich nachgewiesen. Eine Grundwasser-
verunreinigung kann nicht ausgeschlossen werden.

Der Verdachtspunkt liegt nicht unmittelbar im Bereich des Sondergebietes oder im Bereich des
Vorhabens. Eine Untersuchung des Verdachtspunktes wird jedoch im Zusammenhang mit der
Entwasserung (auch fur das Vorhaben) erforderlich werden. Insofern sind weitere detaillierte Un-
tersuchungen Uber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie Uber das Gefahrenpotenzial
erforderlich. Alternativ ist eine Sanierung, durch Aushub mit gutachterlicher Begleitung und Ent-
sorgung der verunreinigten Bdéden, mdglich. Die Untere Bodenschutzbehorde ist im Verfahren
beteiligt.

Zum jetzigen Verfahrensstand erfolgt eine Kennzeichnung des Bodenbelastungsbereich des Alt-
standortes T 139. Die Sanierung des Altlastenbereiches ist fur Sommer 2023 vorgesehen.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird sich der aktuelle Zustand hinsichtlich des Versiege-
lungsgrads nicht verandern.

Bei der Durchfiihrung der Planung kénnen die stadtebaulichen Ziele Plangebiet umgesetzt wer-
den.

Eine weitergehende Versiegelung des Bodens ist nicht zu erwarten; im Bereich der Stellplatzan-
lagen und Wege ist eine nur teilversiegelte Befestigung festgesetzt, sodass auch keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten sind, sondern es diesbezuglich zu Verbesserungen kommt.
Durch die Reaktivierung des Gelandes kommt es zu keiner weiteren Inanspruchnahme von Fla-
chen.

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Da keine weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und den Flachenverbrauch zu erwar-
ten sind, sind keine MalRnahmen erforderlich. Mogliche Eingriffe werden Uber die Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierung erfasst, konnen aber durch die Entsiegelung kompensiert werden.

3.4 Wasser/ Abwasser

a) Bestandsaufnahme
Der mittlere Flurabstand liegt bei 1,5 bis 3 m unter dem Gelande. Der mittlere Grundwasserspie-
gel liegt bei etwa 70 m Uber NN im Stden und fallt nach Norden auf etwa 67 m tGber NHN ab. Die
FlieRrichtung ist nach Nordnordwest gerichtet. Das UG liegt innerhalb des potentiellen Uber-

schwemmungsgebietes der Ahse und teilweise im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet (Preu-
Rische Festsetzung). Westlich des Plangebietes verlauft ein unbenannter Graben.
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Die Entwasserung erfolgt derzeit tber einen Anschluss an den Mischwasser-Hauptsammler in
der alten Werler Straf3e.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Veranderungen des Schutzgutes Was-
ser.

Auch bei der Durchfiihrung der Planung sind keine negativen Anderungen des Schutzgutes
Wasser im Planbereich, sondern eine Verbesserung des Zustands zu erwarten. Die Entwasse-
rung erfolgt zukinftig im Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird in den westlich verlaufen-
den Graben abgeleitet (ggf. nach Klarung, Rickhaltung). Der Anschluss des Schmutzwassers
kann unkritisch am Mischwasser-Hauptsammler in der alten Werler Stral3e erfolgen.

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wie beschrieben, kommt es aufgrund der auch zuvor stark versiegelten und anthropogen genutz-
ten Flache nicht zu negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser®.

Im Rahmen des Bauvorhabens wird der dstlich des Planbereichs verlaufende Graben vom Misch-
wasserkanal abgekoppelt und somit die Entflechtung von Schmutz- und Regenwasser erzielt.
Dies ist eine zwingende Malnahme fir die gesamte Entwasserung des Vorhabens und stellt
gleichzeitig eine 6kologische Verbesserung dar. Die Trassierung des Gerinnes erfolgt in Anpas-
sung an die Ortlichkeit. Hierbei sollen zum einen die auf der Flache vorhandenen Baume soweit
wie moglich erhalten werden und zum anderen die Modellierung der Grabentrasse als moglichst
naturnahen maandrierendem Verlauf erfolgen. Die Lange des offenen Grabens betragt — je nach
Trassierung 35 — 45 m. Beidseits des Baches soll das Aufwachsen von Ufergehdlzen zugelassen
werden.

Die MaRnahme soll auf dem Grundstlick der Vorhabentrager durchgeflihrt werden, wobei die
MalRnahme vom Tiefbau- und Grunflachenamt der Stadt Hamm oder aber auch vom Vorhabens-
trager selbst durchgefuhrt werden kénnen. Die Planung und Durchflihrung ist vom Tiefbau- und
Grunflachenamt der Stadt Hamm zu begleiten, wenn sie vom Vorhabentrager durchgeflhrt wird.
Die Durchfuhrung bzw. Finanzierung dieser 6kologischen Mallinahme wird im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages geregelt und verbindlich abgesichert.

Durch die Verwendung von versickerungsfahigem Material fir private Stellplatze und ihre Zufahr-
ten soll eine Verzoégerung des Spitzenabflusses bei Niederschlagen erreicht werden.
3.5 Kulturguter und Sachguter / kulturelles Erbe

a) Bestandsaufnahme
Im Bereich des Planbereiches befinden sich nach derzeitiger Erkenntnis keine Kultur- oder Sach-
guter. Auch Bodendenkmale sind aktuell nicht bekannt und auch nicht erkennbar. Diese waren
bereits beim Bau der vorhandenen Gebaude aufgefallen und untersucht worden.
Aufierhalb des Plangebietes steht ein Gebaude (Werler Strafle 304) als Denkmal Nr. 306 unter

Denkmalschutz.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Veranderungen des Schutzgutes.
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Auch bei der Durchfiihrung der Planung sind keine Anderungen des Schutzgutes zu erwarten,
da das denkmalgeschitzte Gebaude nicht betroffen ist.

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Sofern bei zukunftigen Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden, wird in der Begrin-
dung die weitere Vorgehensweise (Meldung der Stadt als Unterer Denkmalbehérde und/oder der
LWL - Archaologie in Westfalen, Aul3enstelle Olpe) beschrieben.

3.6 Klima (Treibhausgasemissionen) / Anfilligkeit gegeniiber dem Klimawandel
a) Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt grundsatzlich im Bereich des Freilandklimas (ungestorter Temperatur-
Feuchte-Verlauf, windoffen, normaler Strahlung, Frischluftgebiet fur die Stadt). Allerdings unter-
liegt das Kleinklima bereits durch die grof¥flachige Versiegelung entsprechend anthropogenen
Uberformungen, die sich vor allem in einer starkeren lokalen Erwarmung duBern.

Der Planbereich liegt bezuglich von Methanvorkommen im Grenzbereich zwischen Zone 3 und
1, wobei in Zone 1 keine Methanausgasungen nachgewiesen sind und in Zone 3 grof¥flachige
Bereiche mit aktuellen Ausgasungen von Kohleflozgasen bestehen.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergeben sich keine Veranderungen des Schutzgutes.

Auch bei der Durchfiihrung der Planung wird sich das Kleinklima im Planbereich selbst nicht
andern. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Umfeld oder das ortliche Lokalklima sind da-
her nicht zu erwarten. Die Belange des Klimaschutzes sind nicht erheblich betroffen. Eine Anfal-
ligkeit gegentber dem Klimawandel besteht nicht.

Vor allem durch Durchfeuchtung der abdichtenden Schichten des Quartars und des Emscher-
Mergels kann Methan freigesetzt werden. Eine Durchfeuchtung der abdichtenden Schichten des
Quartars und verschiedener Mergelschichten mit einer Schichtdicke von etwa 600 m ist bei den
geplanten MalRnahmen ausgeschlossen, sodass relevante gesundheitsgefahrdende Ausgasun-
gen von Methan nicht zu erwarten sind.

c) die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Sollte wider Erwarten Methan freigesetzt werden, kénnen bautechnische MaRnahmen (Gas-
drainage unter Neubauten, Abfiihrung aufsteigender Gase mittels Rigolen, Drainplatten oder Ent-
gasungsleitungen) eingeleitet werden.

Durch die Festsetzung von Griunflachen (Private Grunflache, Begrinung von Stellplatzen und

Dachbegriinung) und Fassadengestaltung in hellen Farbténen werden die nachteiligen Auswir-
kungen teilweise kompensiert. Weiterhin erlaubt die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache
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eine passive Solarenergienutzung und die potenzielle Nutzung und Auf- und Anbringung von
Photovoltaikmodulen (siehe Begriindung).

Durch diese Festsetzungen sollen die Auswirkungen auf das Kleinklima innerhalb des Planbe-
reichs gemindert und eine starke Aufheizung verhindert bzw. minimiert werden.

3.7 Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das seit 01.11.2020 in Kraft getretene Gebaudeenergiegesetz, kurz GEG verlangt, dass jeder
Eigentimer eines neuen Gebaudes seinen Warmebedarf anteilig aus erneuerbaren Energien de-
cken muss. Das GEG ersetzt die friheren Gesetze bzw. Verordnungen:

Das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)

das Energieeinsparungsgesetz (EnEG)

die Energieeinsparverordnung (EnEV)

Die festgesetzte tUberbaubare Grundstlicksflache erlaubt eine passive Solarenergienutzung und
die potenzielle Nutzung und Auf- und Anbringung von Anlagen zur aktiven Nutzung der Solarein-
strahlung in Form von Solarkollektoranlagen oder Solarzellen.

Die BOB project management GmbH verzichtet bereits seit 20 Jahren auf die Nutzung von fossi-
len Energien und nutzt zur Heizung und Kuhlung der Gebaude die Geothermie. Der notwenige
Strombedarf fir die Warmepumpe wird dabei von der gebaudeeigenen Photovoltaikanlage ge-
deckt.

3.8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

VVom Planvorhaben gehen keine relevanten oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt aus.
Mégliche Auswirkungen sind nicht erheblich und beschranken sich auf den Planbereich. Eine
Kumulierung der Auswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
ist nicht zu erwarten.

3.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Naturlicherweise bestehen zwischen den oben genannten abiotischen und biotischen Faktoren
vielfach enge Wechselwirkungen (z. B. Boden / Vegetation, Vegetation / Biotope / Tiere, Boden /
Tiere, Klima / Boden / Vegetation etc.). Diese werden durch die Aktivitadten des Menschen (z.B.
Bewirtschaftung / Bebauung etc.) Uberlagert und z.T. vollstandig verandert. Eingriffe in eines (o-
der mehrere) der Schutzgiter kdnnen unerwiinschte Folgen in anderen Bereichen dieser héchst-
komplexen Wirkungsgefiige mit sich bringen. Daher wird seitens des Gesetzgebers lber das
BauGB der Prifung der umweltrelevanten (erheblichen) Belange ein hoher Stellenwert einge-
raumt, um Eingriffe in die einzelnen Schutzguter und das Wirkungsgeflige moglichst zu minimie-
ren bzw. die Folgen abschatzen zu kdénnen.

Wie im vorangegangenen Text dargestellt, kommt es durch die geplanten Maflnahmen nicht zu
erheblichen Auswirkungen auf einzelne Schutzguter - vor allem im landschaftsdékologischen Be-
reich. Insofern sind auch keine betrachtungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten, die durch
die Planung begriindet wirden.

3.10 Abfall

Anfallende Abfalle werden ordnungsgemal durch die Stadt Hamm entsorgt.

3.11 Erhaltung bestmoéglicher Luftqualitit in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind

Der Belang ist hier nicht zutreffend.
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3.12 In Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Zur Sicherung dieses Standorts ergibt sich keine begriindbare, sinnvolle Alternative an anderer
Stelle, da dieses Gebiet bereits in ahnlicher Art und Weise genutzt wurde.

3.13 Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel gem. § 1a (2) BauGB

Bei der Durchfuhrung der Planung kann die Bodenschutzklausel bertcksichtigt werden, da nur
bislang bereits anthropogen Gberformter Boden in Anspruch genommen wird. Ein zusatzlicher
Flachenverbrauch ist nicht zu erwarten.

4 Landschaftspflegerische Belange

Im Rahmen von Planverfahren sind auch landschaftspflegerische Belange zu betrachten. Diese
umfassen neben der Erfassung der ortlichen biotischen und abiotischen Gegebenheiten im We-
sentlichen eine Konfliktanalyse mit Bewertung von Eingriffen in Natur- und Landschaft (gem. § 14
Abs. 1 BNatSchG), die Eingriffsbilanzierung und Darstellung der Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men etc. Ein Eingriff gilt dann als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Im vorliegenden Fall werden durch die Bauleitplane Eingriffe im Sinne des BNatSchG planerisch
vorbereitet, wenngleich es sich hier wegen der bestehenden anthropogenen Uberformung nur
um stark Uberpragte Biotopstrukturen handelt.

Der maogliche Ausgleichsbedarf wird durch eine Eingriff- / Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Flr
den Ausgleich des Eingriffes werden entsprechende Festsetzungen zum Erhalt- und zur Entwick-
lung von Baumen und Strauchern innerhalb des Planbereiches, zur Gestaltung von Grunflachen,
Anlage von begrunten Dachern sowie zur Bauweise von Stellplatzen (wasserdurchlassiges Pflas-
ter) getroffen.

Weitere Eingriffe gemaf § 14 BNatSchG, Uber die bereits rechtlich zulassigen Eingriffe hinaus,
sind durch die geplanten Bauleitplane nicht zu erwarten.

Die Darstellung der landschaftspflegerischen Belange (schwerpunktmaRig die Konfliktanalyse,
Eingriffsbilanzierung und Darstellung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) erfolgt in der Regel
in einem separaten landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP). Wegen der zahlreichen inhaltli-
chen Uberschneidungen werden die landschaftspflegerischen Belange erganzend zu den in An-
lage 1 zum BauGB dargestellten verbindlichen Inhalten des Umweltberichts in den vorliegenden
Umweltbericht integriert.

4.1 Konfliktanalyse

Bei den Einwirkungen durch Eingriffe kdnnen folgende Kategorien unterschieden werden, die
sich in Dauer und Intensitat der Einwirkungen unterscheiden lassen:

bauzeitlich bedingte Einwirkungen:
» inder Regel nur temporar und lokal (innerhalb des Geltungsbereiches bzw. randlich) wirk-
same Beeintrachtigungen (z.B. Larm, Staub);

anlagebedingte Einwirkungen:
» dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die durch die Anlage / das Vorhaben selbst
bedingt werden (z.B. Versiegelung, Veranderung der Bodenstruktur, Veranderung des
Landschaftsbildes, Vernichtung bestehender Biotop- und Nutzungsstrukturen);
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betriebsbedingte Einwirkungen
» dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die sich unmittelbar aus dem Betrieb der
Anlagen (z.B. Emissionen wie Larm, Geruch und Staub) oder indirekt durch erhéhtes Ver-

kehrsaufkommen ergeben.

Im vorangegangenen Kapitel wurden die zu erwartenden Auswirkungen der planerischen Umset-
zung der Bauleitplane verbal dargestellt. Es wurde festgestellt, dass insgesamt nur verhaltnisma-
Rig geringe bau-, betrieb und anlagebedingte Auswirkungen auf umweltbezogene Schutzguter zu
erwarten sind (Tabelle 2: Konfliktanalyse).

Tabelle 1: Konfliktanalyse

Schutzgut Potentielle Auswirkungen

Boden: Keine Auswirkungen zu erwarten. Der Boden ist bereits durch inten-
sive anthropogene Nutzung Uberformt, natirliche Béden sind nicht
betroffen;

Wasser/Grundwasser: Keine Auswirkungen zu erwarten. Abfuhr des anfallenden Regen-

wassers in den ostlich verlaufenden Graben (Entflechtung von Nie-
derschlags — und Abwasser) und damit Riickfiihrung in den natirli-
chen Wasserkreislauf; keine erheblichen Auswirkungen auf die
Grundwasserbildung zu erwarten; Abwasser werden der Kanalisa-
tion zugefiihrt.

Klima: Keine Auswirkungen zu erwarten.

Biotope/Vegetation: Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten. Bis auf einige randstan-
dige Baume keine Wert gebenden Strukturen vorhanden; weitestge-
hend versiegelte Flachen betroffen. Erhalt der vorhandenen Gehdlze
und Ersatzpflanzungen im Planbereich vorgesehen.
(planungsrelevante) Tierarten: | Gutachterliche Betrachtung der Auswirkungen fiir planungsrelevante
Tierarten in einem eigenen Gutachten: keine Vorkommen und somit
keine Beeintrachtigungen festgestellt.

Landschaftsbild: Keine relevanten Auswirkungen zu erwarten, da der Planbereich be-
reits durch gewerbliche Bebauung gepragt wird; stadtebaulich ist
eine Aufwertung vorgesehen.

4.2 Bilanzierung

Der durch das Vorhaben bzw. durch die planerische Vorbereitung verursachte Eingriff ist durch
die Ermittlung der Eingriffsharte und ggf. Planung von Begriinungs- und AusgleichsmalRnahmen
auszugleichen.

Neben den in den Kapiteln 3.1 bis 3.4 verbal beschriebenen Prognosen tber die Entwicklung des
jeweiligen Umweltzustandes wird daher zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung gemaf des Bewertungsverfahrens des LANUV (Landesamt fur
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz, Stand 2008) erstellt.

Als Grundlage fiir die Ermittlung des Bestandswertes dienen die im Gebiet derzeit vorzufindenden
Biotop- und Nutzungstypen (siehe Abbildung 2). In einer Biotoptypenwertliste ist jedem Biotoptyp
(BT) ein festgesetzter Grundwert (auf einer Skala von 0 - 10) zugeordnet. Dabei sind u.a. Fakto-
ren wie Seltenheit und Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps flr die Hohe des Wertes entschei-
dend.

Im vorliegenden Fall wird / wurde der von der Planung betroffene Bereich bereits vollstandig ge-
werblich genutzt. Innerhalb der gartnerisch genutzten Gewerbeflache kdnnen bei der Bestands-
aufnahme noch einzelne Teilbereiche hinsichtlich ihres Versiegelungsgrades und des Vegetati-
onsbestandes differenziert werden. Hier sind zum einen die vollstandig versiegelten Bereiche mit
Gebauden und gepflasterten Stellflachen zu nennen. Ehemalige Pflanzbeete noérdlich der
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Verkaufsgebaude wurden teilweise vollstandig abgeraumt und stellen nun vegetationsfreie Schot-
ter- und Pflasterflachen dar. In weiteren Teilbereichen ist der ehemalige Baum- und Strauchbe-
stand in den Beeten durchgewachsen und wurde zuriickgeschnitten. Randlich sind zu den Stra-
en und Wegen hin schmale Streifen von Strallenbegleitgriin zu finden, die teilweise von einem
jungen Baumbestand eingenommen werden. Im Sutden stocken hier 2-3 dltere Baume (z.T. ab-
gangige Nadelhdlzer). Ein schmaler Streifen mit jungen StraRenbdumen im Stden ist in das Plan-
gebiet einbezogen. Fur die Bewertung wurden die Gréen der oben beschriebenen Bestandsfla-
chen ermittelt und fur die Bewertung zu Grunde gelegt.

Hinweise zur Bilanzierung des Planzustands:
Fur die Bewertung der Planung werden die FlachengrofRen der im Bebauungsplan dargestellten
Festsetzungen zu Grunde gelegt (siehe Bebauungsplan bzw. Kap. 1.2.2).

Da fur den Planbereich auch ein Vorhaben — und ErschlieRungsplan (VEP) vorliegt, konnten fir
das SO-Gebiet die tatsadchlich im Gebiet geplanten Gebaudeflachen sowie Stellflachen zu
Grunde gelegt werden. Hieraus ergeben sich etwas geringere GréfRen als Uber die pauschale
Ermittlung Uber die GRZ.

Tabelle 2: Eingriffsbilanzierung

Ziffer

nach
LANUV-

Flaiche | Wert-
Nr. liste |Bestand qm Wert WP

alt GesamtgroBe 12497

Versiegelte Flachen (Ge-

baude / gepflasterte Stellfla-
chen, ehemalige inzwischen
1.1. | gepflasterte Pflanzbeete) 6810 0 0

Teilversiegelte Flachen
(Stellflachen, Lagerflache,

1.3. | Schotter) 1631 1 1631
Stellplatze im Suden, be-

1.3. grunt 331 1 331

4.3. Pflanzbeete, brach 86 2 172

Erwerbsgartenbau (ver-
buschte ehemalige Pflanz-

3.11. | beete) 1040 3 3120
Grinflache, alte Geholze

47. inkl. Teich 1536 5 7680
Strallenbegleitgriin, mit Bau-

2.3. men im Osten 528 4 2112

74. Baumhecke am Ostrand 266 5 1330

2.3. Zierhecke, im Siiden 62 4 248
Brachflache am Westrand

5.1. (entlang Graben) 207 4 828

B Bestand Summe 12497 17452
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Planung gm

12497
Sondergebiet (GRZ 0,6) 8175 0 0
1.1. Bauflachen (laut VEP) 2004 0 0
Stellflachen teilversiegelt
1.3. |(laut VEP) 2953 1 2953
Bauflachen 60% zzgl. 15%
1.1. max. Uberschreitung Entfallt
Grunflachen / Freiflachen
4.3. |(laut VEP) 3218 2 6436
Gewerbegebiet (GRZ 0,6) 2630 0 0
1.1. | Uberbaubare Flachen 60% 1578 0 0
Bauflachen 60% zzgl. 15%
1.1. max. Uberschreitung 394,5 0 0

Griinflachen / Freiflachen
(25% gesamt), ohne Pflanz-
4.3. |gebot 149,5 2 299

Erhalt und Anlage von Ge-
hoélzen (Gberlagernde Dar-

4.7. stellung) 424 5 2120
4.7. Freiflachen mit Pflanzgebot 84 5 420
Sonstige Flachen 1692

private Grinflache, Griinan-
lage, Park Gehdlze inkl.

4.7. |Teich 1195 5 5975
1.1. Verkehrsflachen 497 0 0
P Planung Summe 12497 18203
Uberschuss P-B 751

Die festgesetzten Malinahmen zur Minimierung lokaler Auswirkungen wie z. B. die Dachbegru-
nung, Begrinung der Stellplatze und sonstige Begrinungsmaflnahmen sind nicht in die Bewer-
tung eingeflossen.

Der durch das Vorhaben bzw. durch die planerische Vorbereitung verursachte Eingriff ist durch
die Ermittlung der Eingriffsharte und ggf. Planung von Ausgleichsmalinahmen auszugleichen.
Entsprechend der ermittelten Flachengréfien und der Biotop-Werte gemafl dem oben genannten
Bewertungsverfahren Iasst sich der theoretische Kompensationsbedarf ermitteln (Tabelle 3: Ein-
griffsbilanzierung).

Mit den genannten Vorgaben und den aus den Unterlagen ersichtlichen Flachengréfien lasst sich
vor allem wegen der bereits vorhandenen grof3flachigen Versiegelung und der geplanten Aufwer-
tung (Verringerung der versiegelten Flachen, Errichtung der Stellflachen in teilversiegelter Bau-
weisem, Schaffung groRerer Griinflachen) ein Uberschuss von etwa 751 Wertpunkten ermitteln.
Daher kénnen die Eingriffe im Bebauungsplan durch die Festsetzungen ausgeglichen werden.
Es ist kein weiterer externer Ausgleich nétig.

4.3 MinimierungsmaBnahmen:

Zur Minimierung von Einwirkungen sind folgende allgemeine Mafinahmen zu beachten:

e Schutz der vorhandenen Geholze und Gewasser (auflerhalb des Planbereiches) vor
schadlichen Einwirkungen durch geeignete MalRnahmen nach DIN 18920;
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e Baudurchfiihrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik, zum Schutz des
Bodens und des Grundwassers;

e Mallnahmen  sind unter  fachgutachterlicher ~ dkologischer  Baubegleitung
durchzufiihren/einzuhalten.

Minimierungsmal3nahmen aus der Artenschutzprufung:

Bauzeitenfenster

e Zur Vermeidung von direkten Storungen und ggf. Tétungen von Individuen sind mogliche
Rodungen und Gehdlzriickschnitte daher grundsatzlich innerhalb der von § 39 (5) Satz 2
NatSchG vorgegebenen Zeitrdume (01.10. bis 28./29.02) durchzuflihren.

e Nach der Rodung ist das gerodete Holz aus dem Planbereich zu entfernen, um einen
modglichen Besatz mit Brutvogeln zu verhindern.

o Eine Baufeldrdumung vegetationsbestandener Bereiche ist nur auf3erhalb der Brutzeit im
Zeitraum September bis Mitte Marz durchzuftihren.

e Ein Rickbau des ehemaligen Gewachshauses im Nordwesten ist ebenfalls im o0.g. Zeit-
raum durchzuflihren, da dieses gegebenenfalls auch von Vogelarten als Brutplatz genutzt
werden kdnnte. Auch flr diese Arten gilt das Tétungsverbot. Bei einem geplanten Rick-
bau aulderhalb dieser Zeiten ist vorab eine Kontrolle auf mégliche Bruten durchzuflihren.
Bei Nachweis einer Brut ist der Rlckbau zu verschieben.

Die MalRnahmen sind unter fachgutachterlicher dkologischer Baubegleitung durchzufiihren/ein-
zuhalten.

Empfehlung

e Auch ohne offensichtlichen Nachweis moglicher Brutplatze bzw. einer Brutplatzeignung
am ehemaligen Gartencenter wird auch ein Rickbau dieser Gebaude aufierhalb der
Brutzeit flr den Zeitraum September bis Mitte Marz empfohlen. Gleichzeitig ware somit
auch die Hauptaktivitatszeit der Fledermause ausgespart.
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5 SONSTIGE ANGABEN
5.1 Verwendete technische Verfahren und eventuelle Probleme bei der Erstellung

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die formalen Anforderungen und Vorgaben des
BauGB, insbesondere nach § 2 Abs. (4) S.1 (Verpflichtung zur Umweltprifung), § 1 Abs. (6) Nr.
7 und der Anlage 1 zum BauGB bertcksichtigt.

Sofern Ergebnisse fur Umweltbelange von Belang sind, wurden sie im vorliegenden Umweltbe-
richt berucksichtigt. Bei der Erstellung des Umweltberichtes traten keine besonderen Probleme
auf. Der Umweltbericht berlicksichtigt die Anforderungen der rechtskraftigen Fassung des
BauGB.

Darlber hinaus wurden im Vorfeld Untersuchungen durchgefiihrt. Deren Ergebnisse und die ver-
wendeten technischen Verfahren sind in den jeweiligen Gutachten dargestellt. Sofern die Ergeb-
nisse fur Umweltbelange von Belang sind, wurden sie im vorliegenden Umweltbericht bertcksich-
tigt:

»  Artenschutzrechtliche Prifung gemaf § 44 BNatSchG zum Bebauungsplanes 03.098 — An
der OstdorfstraRe — und zur 31. Anderung des Flachennutzungsplanes Biro fur Land-
schaftsokologie und Umweltplanung, Hamm, Januar 2023

=  Schalltechnisches Gutachten — Akustikbiro Oldenburg, Oldenburg, Mai 2023

= Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben BOB.Hamm an der Ostdorfstralle in Hamm, Blro
Ambrosius Blanke Verkehr Infrastruktur, April 2023

5.2 Monitoring

In Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB werden unter Punkt 3b) Angaben zu den
geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchflihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt gefordert (Monitoring).

Im vorliegenden Plan sind folgende Mal3nahmen vorgesehen:

> Auswertung von Hinweisen der Burger,
Auswertung von Hinweisen der Fachbehoérden gemal § 4 (3) BauGB,
Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen,

Uberprifung der Entwicklung des Gebietes nach weitgehendem Abschluss von Baumal3-
nahmen, spatestens jedoch 5 Jahre nach Rechtskraft der Bauleitplane.

YyVYY

Das Monitoring wird von den Behoérden der Stadt Hamm und den zustandigen staatlichen Behor-
den durchgeflhrt.
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6 Zusammenfassung

Im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 03.098 — An der Ostdorf-
strale — und zur 31. Anderung des FNP wurde eine Umweltprafung durchgefuhrt, deren Ergeb-
nisse im vorliegenden gemeinsamen Umweltbericht dargestellt werden.

Hierbei wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit des Bebauungsplans und der 31. Anderung des
FNP dargestellt sowie die Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzguter:
e Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung
Tiere, Pflanzen / Landschaft / biologische Vielfalt
Boden / Flache
Wasser / Abwasser
Klima / Luft
Kulturguter und Sachguter
Abfall
detailliert gepruft.

Dabei wurde fir die in der Anlage 1 BauGB genannten Schutzguter jeweils:
¢ die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und
die Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,
o die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung und Nicht-
durchflihrung der Planung,
o die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen
beschrieben.

Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen Schutz-
glter und Ubergeordneter Planungen. Da sich durch die geplante Anderung die bisherige Nut-
zung nicht andern wird und weitere Eingriffe nicht vorbereitet werden, kénnen (erhebliche) Aus-
wirkungen auf Schutzguter ausgeschlossen werden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen wegen der speziell auf das Plangebiet gerichteten
Ziele nicht in Betracht.

Fur die Planvorhaben I&sst sich nach der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ein Uberschuss
von etwa 751 Punkten ermitteln.

Es ist nicht zu erwarten, dass die Festsetzungen und planerischen Vorgaben der Planung Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG auslésen konnten, sofern die genannten Vermeidungs- du
MinimierungsmalRnahmen beachtet werden.

Das Monitoring zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen Auswirkungen
umfasst die Auswertung von Hinweisen, die von Burgern, Fachbehdrden, durch weitere Untersu-
chungen sowie aus Informationssystemen an die zustandige Fachbehérde herangetragen bzw.
ermittelt werden. AuRerdem wird flir die Kompensationsflache ein regelmafRiges Erfolgsmonito-
ring durchgefuhrt. Nach weitgehendem Abschluss der BaumalRnahmen (etwa 5 Jahre nach
Rechtskraft) wird die Entwicklung des Plangebietes tUberpruft.

Hamm, im Juli 2023

Dipl. Geograph Michael Wittenborg
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Anhang

Pflanzliste

Fur Anpflanzungen im Planbereich sollte vornehmlich standortgerechte einheimische Arten
(Herkunftsnachweis Westfalische Bucht) ausgewahlt werden. Die Anwuchspflege ist zu gewahr-
leisten und die Pflanz- und Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren mussen
auch bei natlrlichem Abgang die Gehdlze ersetzt werden. Die nachfolgend aufgefiihrten Pflanz-
listen sind Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Sie sind auf die ortlichen
Standortbedingungen und Gestaltungsanforderungen des Plangebietes abgestimmt.

Pflanzenarten-Liste Nr. 1: Bepflanzung - Baume, I. Ordnung (groBkroniger Baum) -
(empfohlener Pflanzabstand ca. 15,0 m)

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche

Pflanzenarten-Liste Nr. 2: Bepflanzung - Baume, Il. Ordnung (mittel- bis kleinkroniger
Baum) -
(empfohlener Pflanzabstand ca. 10,0 m)

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium Vogel- bzw. Wildkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche bzw. Vogelbeere

PflanzgréRe/-qualitdten der Bdume: 16/18 cm Stammumfang in 1 m Hbéhe, mit Ballen; Pflanzsi-
cherung an Doppelpfahl; offene Bodenflache von mind. 12 m? und Beachtung der FLL Empfeh-
lungen flr Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen flr Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterung, Bauweise und Substrate (Quelle: FLL - Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.), in der jeweils glltigen Fassung

Hinweis: Schutz vor Befahren tber Hochborde sicherstellen. Auf dem Einbau von Bugeln oder
Pollern als Anfahrschutz ist zu verzichten. Bei Pflanzung in einer Baumscheibe ist diese flachig

zu begriinen.

Pflanzenarten-Liste Nr. 3: Bepflanzung - standortgerechte Hecken / Straucher -

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra
Viburnum opulus
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PflanzgroRRe/-qualitdten: Str., 2-3 x verschult, 60-100 cm, ballenlose Ware

Pflanzabstand/-verband: 1,0 x 1,0 m bei Strauchern, Dreiecksverband; empfohlener Pflanzab-
stand bei einer einreihigen Hecke ca. 20 cm

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwick-
lungspflege in den ersten drei Jahren, Unterhaltungspflege

Pflanzenarten-Liste Nr. 4: Bepflanzung Berankung / Bodendecker

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera periclymenum
Vitis vinifera var. Silvestris

Waldrebe

Efeu
Wald-Geilblatt
Wildreben

Pflanzenarten-Liste Nr. 5: Bepflanzung Dachbegriinung

Campanula rotundifolia
Carlina vulgaris
Dianthus deltoides
Pimpinella saxifraga
Ranunculus bulbosus
Sedum album
Sempervivum tectorum
Thymus serpyllum

Rundblattrige Glockenblume
Gewohnliche Golddistel
Heidenelke

Kleine Bibernelle

Knolliger Hahnenful

Weilde Fetthenne
Dach-Hauswurz
Sand-Thymian

Geeignet sind auch Pflanzarten, die in Form von Ansaat oder Pflanzmatten durch spezielle Fach-
firmen angeboten werden. 20% der Pflanzflachen sind mit heimischen Wildkrautern als Topfbal-

len zu bepflanzen.
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