Begriindung

zur 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.010 - Sorauer StraBe -
fiir den Bereich der Flurstiicke 339 und 338, Flur 1, Gemarkung Hamm

Vorhandener Planungsstand

Der Bebauungsplan Nr. 06.010 ist seit dem 4.4.1973 rechtsverbindlich.

Fiir den Bereich des ehem. Schiitzenplatzes am Bockumer Weg, zwischen dem vorhandenen

Gemeindehaus der Baptisten-Briiddergemeinde e.V. und der 6stlich angrenzenden Wohnbebau-

ung an der Thorner StraBe wurden die dort liegenden Freiflichen durch die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 06.010 stadtebaulich neu geordnet.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.010 beinhaltet die Aufnahme der vorhandenen

stidtebaulichen Struktur in Verbindung einer sinnvollen baulichen Arrondierung der vor-

handenen Wohngebaude entlang des Bockumer Weges und die Ergianzung durch eine Erweite-

rung der Wohnbaufldche in den Innenbereich des freiliegenden Grundstiickes.

Fiir die notwendige ErschlieBung des Innenbereiches wurde eine 6ffentliche ErschlieBungs-

flache festgesetzt, die vier wesentliche Aufgaben iibernehmen sollte:

o Die Anbindung der geplanten Bebauung an den Bockumer Weg

o ErschlieBung der nordlich gelegenen Fliche fiir den Gemeinbedarf zum Bockumer Weg

o Die FuB- und Radwegeverbindung von der Wohnbebauung am Bockumer Weg zu den
Gemeinbedarfeinrichtungen an der Sorauer Strafle

o Die Sicherung eines reibungslosen Zu- und Abfahrtsverkehrs fiir die Stellfliche 6stlich des
Gemeindehauses.

Alle diese Maf3gaben werden uber die innere ErschheBung der Stichstraf3e zusammengefaBt

und verkehrstechnisch geordnet. Die StichstraBe ist als Mischverkehrsflaiche ausgewiesen und

erhalt durch die Zweckbestimmung eines verkehrsberuhigten Bereichs den Charakter einer

Anlieger- bzw. Wohnstrafe, die sowohl fiir den Pkw- als auch den FuB- und Radverkehr zur

Verfiigung steht. Im Bereich der nordlich der Baugebietsfliche angrenzenden Flache fiir den

Gemeinbedarf soll der FuBB- und Radweg eigenstidndig weiter Richtung Sorauer Straf3e geftihrt

werden.

Zur Dokumentation der in das ErschlieBungskonzept einbezogenen Fuf3- und Radwege-

verbindung vom Bockumer Weg zu den Gemeinbedarfeinrichtungen an der Sorauer Straf3e

wurde der Einschrieb "Fuf3- und Radweg" fiir den Bereich der Mischverkehrsfliche mit auf-

genommen.

Erfordernis der Planinderung

Die Festsetzung der offentlichen Verkehrsfliche als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung - verkehrsberuhigter Bereich - reicht fiir die beabsichtigte Mitnutzung der Ful3-
und Radwegeverbindung vollkommen aus.

Durch den Zusatz des Fuf3- und Radweges ist die emdeutlge Zuordnung der Zweck-
bestimmung der o.a. 6ffentlichen Verkehrsflache nicht mehr gegeben. Aus Griinden der
Rechtssicherheit soll der Einschrieb "Fuf3- und Radweg" aus dem betroffenen Bereich des
Bebauungsplanes 06.010 herausgenommen werden.

Weiterhin sieht der Ausbauplan dieser inneren ErschlieBungsflache im Bereich des Anschlusses
an den Bockumer Weg aus verkehrstechnischen Griinden auf der westlichen Seite eine Eckaus-
rundung mit einem Radius von ca. 4,0 m vor.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden an dieser Stelle entsprechend den o.a. ver-
kehrstechnischen Vorgaben angepalt.



Westlich der o.a. inneren ErschlieBungsstraBe ist eine private Stellplatzanlage festgesetzt, die
den Stellflichenbedarf fur die geplante erweiterte Nutzung des Gemeindezentrums der
Baptisten-Bridergemeinde aufnehmen soll.

Durch die Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie die
vorgeschriebene Befestigung der Stellflichen mit Rasenpflaster u.. wird eine angemessene
Durchgriinung der Stellplatzanlage angestrebt.

Es wurden zwei Ein- und Ausfahrtsbereiche festgesetzt, die die Stellplatzanlage auf der einen
Seite an die 0.a. Mischverkehrsfliche und auf der anderen Seite an die vorhandene Stellplatz-
anlage des Gemeindezentrums anschlief3t.

Mit dieser MaBnahme sollte das zu erwartende Verkehrsaufkommen bei Veranstaltungen des
Gemeindezentrums innerhalb des Siedlungsgebietes besser verteilt und der VerkehrsfluB zum
bzw. vom Bockumer Weg in Verbindung weiterer verkehrstechnischer Manahmen leichter
gesteuert werden.

Bei der Planung der festgesetzten Stellplatzanlage durch die Baptisten-Briidergemeinde stellte
sich jedoch heraus, daB im Bereich der westlichen Ein- und Ausfahrt durch die vorhandene
Moblierung der angrenzenden Fliche (Laterne u.a ) die Realisierung im Sinne der Festsetzung
des Bebauungsplanes erheblich erschwert wird.

Aus diesem Grund werden die Ein- und Ausfahrtbereiche der Stellplatzanlage nach Norden
verschoben und die Aufteilung der Stellplatzanlage den geénderten rdumlichen Anforderungen
angepalt.

Durch die Verlagerung bzw. Anderung der Stellplatzflichen kann auch der zu begriinende
Bereich zwischen Stellplatzflache und 6ffentlichen Spielplatz vergroBert werden, so daf3 der
gewiinschte Abschirmungsgrad weiter erhoht werden kann.

Die durch die Festsetzung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 06.010 beabsichtigte Ver-
kehrslenkung wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Alle anderen Festsetzungen werden unverindert iibernommen. Aus stiddtebaulicher Sicht ist die
3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes positiv zu bewerten. Die Grundziige der
Planung werden hierdurch nicht beriihrt und nachbarliche Belange sind nachteilig nicht
betroffen.

Hamm, 16.04.1996

gez. Moller gez. Oehm

Stadtbaurat Dipl.-Ing.
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FESTSETZUNGEN ( BBaG Bundesbaugesetz

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
!

WA " Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO "
’

Ml Milcﬁgeblet § 6 BauNvVO
MK Kerngebiet § .7 BeuNVO

. GE- __‘G‘ewer_begebht § 8 BauNVO
Gl , Industriegebiet § 9 BauNVO

SO Sondergeblet § 11 BauNVO

; ;
MaB der baulichen Nutzung
(Die Zahlenwerte sind Belapiele)

Hochstgrenze *
swingend® 7| $-17 BauNvO
Grundflichenzahl § 19 BauNVO

Geschlofifiichenzahl ‘§ 20 BauNVO

g £ @ =

Baumassenzahl § 21 RauNVO

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

offene
geschlossene Bauweise
abweichende * =

nur Einzel- und Doppelhiuser

0

9

a

N
A nur Hausgruppen
/a\ nur Einzelhfiuger

A nur Doppelhliuser

GH Gartenhofhiuser § 17 (2) BauNVO
i  Baulinie § 23 BauNVO
______ Baugrenze 5-.23 BauNVO

FD l;‘hchdach

1/5\} Dachneigung

NACHRICHTLICHE
DA'R S.T E LI UWNCEN
"Bt Planungsvorachlage far d

St Steliplatze
Garagén
Kinderapielplatze

Gudruckieglerauuon

Ga
19
w df Trafostation
G
M

Mdlltonnenatandplatz

-~

: Zahl der Vollgeschosse

Jéﬂwjmlﬂ.

|
|
ol
-2

BauNVO Baunutzungsverordnung ,

Baugrundetlck f0r den Gemeinbedarf
§9 (1)1 { BBauG

Otfentliche Verkehrsfliche, vorh, /gepl.
§$9(l)3 BBauG

Private Verkehrsfldche
$ 9 (1) 3 BBauG

Slrl‘hnbegrenzunglunle

Zufahrtaverbot

Ausfahrtsverbot

Zu- und Ausfahrtsverbot

Flache f0r Versorgungsanlagen oder ftr
die Vepwertung oder Beseitigung von
Abwasser oder festen Abfailstoffen

$ 9 (1) 5 und 7 BBauG

Trafostation

Gasdruckreglerstation

" Offentliche Grunfliche

§$ 9 (1) 8 BBauG

Private Granfl#che

§ 9 (1) 8 BBauG

Pflanzzwang § 9 (1) 15 BBauG
Pflanzbindung § 9 (1) 16 BBauG

Fliche fir die Landwirtschaft
§$9(1) lO‘/BBluC

Flichen fUr Stellplitze oder Gurlgen
§9 (l) 1 e BBauG
St Stellplétze
Ga Garagen
TGa Tiefgaragen
UGa Unterflurgaragen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fliche § 9 (1) 11 BBRauG

Von der Bebauung freizuhaltende
Grundsticke § 9 (1) 2 BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 16 (4) BauNVO

Grenze des Geltungsbereiches
$ 9 (5) BBauG

Flidchen, bei deren Bebauunyg besondere
sauliche Vorkehrungen erforderlich sind
$ 9 (3) BBauG

Schule

Kirche

Derzeitiger Planungsstand

Zeichenerklirung




Bebauungsplan Nr. 06.010
3. (vereinf.) Anderung

1. Immissionsschutz gem. :§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Schallschutzklasse 11 ;

GemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den so gekenn-
zeichneten Bereichen Wohn- und Schlafr&ume gem. VDI
2719 mind. mit Fenstern der Schallschutzklasse II
Zu versehen. 5

2. Flachen fiur Stellflachen und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

GemaPB § ¢ (1) Nr. 4 BauGB sind in den WA,-Gebieten Garagen -und
Stellplétze i.S.d. § 12 (1) BauNVO nur ifinerhalb der dafir
festgesetzten Flachen bzw. innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 (1) i.V.m. § 81 (4) BauO NW

1. Stellplatzbedriinung

1.1 Je angefangene 6 Stellplé&tze ist in den festgesetzten Fla-
chen fur das Anpflanzen von B&umen und Strduchern ein Baum
mit einem Stammumfang, von mind. 25 cm - gemessen in 1 m
Hohe uber der Bodenoberfliche - zu pflanzen.

1.2 Gemap § 9 (1) Nr. 25 2 BauGB sind die Stellplatzflachen
mit Rasenpflaster (oder Rasengittersteinen,.Schotterrasen)
zu befestigen. } : K '

F\estsetzungen In Textform -

WA T, : 1.06 = ausgebautes DcchgeScth

Im, Sichtwinkelbereich sind Vorgartenanpflanzungen
nur bis 0,70 m zuldssig. (.= Sichtlinien)

N 4 * . v
Hinweis .
Bei Bodeneingriifen kdnnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grédben,
Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verférbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, -aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens:
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Ent-
deckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fir Archéologie/
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761-
1261 FAX 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die Ent-'
deckungsstédtte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zu-
stand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW) , ‘
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiUr wissen-
schaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW). - .

Derzeitiger Planungsstand textliche Festsetzung
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Bebauungsplan Nr. 06.010
3. (vereinf.) Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. §9 (1) bis (3) und (7) BauGB
= EES Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet ' § 4 BauNVO
1811 Mindest - Héchstgrenze '
04 Grundfldchenzahl ‘ §§ 16(2), 17(1) und (2) BauNVO
1,0 GeschoBfldchenzahl : ‘§§ 16(2), 17(1) und (2) BauNVO
N offene Bauweise : 22(1) BauNVO
..... ' Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsfldche besondererZweckbestimmung § 9 (1)11 BauGB
verkehrsberuhigter Berefch
Verkehrsgriin
o zum Anpflanzen von B3umen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen §9 (1) 25a BauGB
Ir : :
szft_;: Umgrenzung von Fi4chen fiir Stellpl4tze und Garagen 9 (1) 4 BauGB
St Stellplatz |
YA Einfahrt / Ausfahrt
o—e ‘ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.b. § 1 (4), § 16 (5) BauNVO
Ortliche Bauvorschriften § 81 (1) BauONW

SD Satteldach

I textlichen Festsetzungen werden unverindert iibernommen

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) .in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NW.S.666 /SGV.NW.2023) - in der gegenwirtig
geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
(BGBL.I §.2253) - in der gegenwdrtig geltenden Fassung - in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBI. | S.132) - in der gegenwirtig
* geltenden Fassung -

§ 86 (1) u. (4) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO
NW)  vom 07. Miarz 1995 (GV.NW.S.218/ SGV.NW.232) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. April 1995 -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.58 )

vorgesehene Anderung ’ Zeichenerklirung
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