Die Planunterlage (Stand: 04.2022) entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Hamm, 12.12.2023

gez. Leistner

Stadt. Vermessungsdirektor

Bebauungsplan

Mal3stab 1:1.000

Fir den Entwurf:

Hamm, 18.12.2023
gez. Mentz
Stadtbaurat

gez. Horst

Stadt. Baudirektor
gez. Dersen
Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem Blatt
Zeichnung.

Hamm, 22.06.2023
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Horst

Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat geméaR § 2 (1) BauGB
am 04.09.2007 und 21.06.2022 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Die Bekanntmachungen der Aufstellungsbeschliisse
erfolgten am 14.06.2016 und 15.03.2023.

Hamm, 22.06.2023
Der Oberburgermeister
iLA.

L.S. gez. Horst

Stadt. Baudirektor

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 (1) BauGB hat als Burgerversammlung
am 22.06.2016 und 23.03.2023 stattgefunden.

Hamm, 22.06.2023
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Horst

Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemaR § 3 (2) BauGB
erforderliche 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung vom 28.04.2023

am 20.06.2023 beschlossen.

Hamm, 22.06.2023
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Horst

Stadt. Baudirektor

Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung vom
28.04.2023 gemal’ § 3 (2) BauGB nach erfolgter
Bekanntmachung am 06.07.2023 in der Zeit vom
14.07.2023 bis einschlie3lich 25.08.2023 o6ffentlich
ausgelegen.

Hamm, 18.10.2023
Der Oberblrgermeister
iLA.

L.S. gez. Horst

Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemaf § 10 BauGB
diesen Bebauungsplan mit der Begriindung vom
20.10.2023 am 12.12.2023 als

Satzung beschlossen.

Hamm, 15.12.2023
Der Oberbirgermeister
iLA.

L.S. gez. Horst

Stadt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebauungsplanes zu jeder-
manns Einsicht ist gemaR § 10 (3) BauGB
am 10.01.2024 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Hamm, 15.01.2024
Der Oberblrgermeister
iA.

L.S. gez. Horst

Stadt. Baudirektor

Rechtsgrundlagen:

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666 / SGV. NRW. 2023)
- in der gegenwartig geltenden Fassung -

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634) i.V.m. der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO -) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
- jeweils in der gegenwartig geltenden Fassung -

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. Ausgabe 2018 Nr. 19 S. 421)
- in der gegenwartig geltenden Fassung -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S.58) - in der gegenwartig geltenden Fassung -
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Zeichenerkldrung

Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9
Baugesetzbuch (BauGB)

Auszug aus der Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Gewerbegebiete

(8 8 BauNVvO)

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl (GFZ), als Héchstmaf?

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

a  Abweichende Bauweise

= Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

|:| offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an
die Verkehrsflachen

w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

|:| Versorgungsflache

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

[0] Ortsnetzstation

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

(8 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

|:| Wasserflachen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

EE Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(MaRnahme siehe Einschrieb)

® o000
o
0000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

[AJ[c] MaRnahmenfestsetzung

Sonstige Planzeichen

EEEEE Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(Begunstigte siehe Einschrieb)
zugunsten

a) der Stadt Hamm

b) der Aligemeinheit

c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB )

—&—@ Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Larmpegelbereichsgrenze

Qestalterische Festsetzungen/
Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 Abs. 1 BauO NRW)

FD  Flachdach PD Pultdach
sb Satteldach

~—~ Dachneigung, z.B. 30°

Nachrichtliche Ubernahme

(8 9 Abs. 6 BauGB)

£~ Geschiitztes Biotop

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

— —_ — Aufteilung StralRenquerschnitt

,_ - .
T v 1 Verkehrsgriin

%@ peianuly

69,00 vorhandene Gelandehdhe tber NHN
B z.B. Oberkante Fahrbahn in m tiber NHN

vorhandene Bebauung mit Hausnummer (z.B. 5)
122 Flurstiicksnummer

/O\ Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt

—---— Flurgrenze

—--— Gemarkungsgrenze

Kennzeichnung in Textform gemaR 89(5)BauGB
Unter den im Geltungsbereich liegenden Flachen ging
der Bergbau um.

Auch nach Beendigung des Kohleabbaues muss mit
bergbaulichen Auswirkungen gerechnet werden.

. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1. Als Art baulicher Nutzung ist Gewerbegebiet (GE) gemal? § 8 BauNVO festgesetzt. Allgemein zuléssig sind gem. § 8
(2) BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéafts-, Biro- und
Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kdnnen gem. § 8 (3) Nr. 2 Anlagen
flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

1.2. GemaR 81 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete sonstige Gewerbebetriebe
unzulassig, sofern es sich hierbei um Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie z.B. Betriebe mit Darstellungen
sexueller Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution handelt.

1.3. GemaR § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete GE2, GE3 und GE4 die nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, ausgeschlossen.

1.4. GemaR § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Gewerbegebiete die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstatten wie Wettburos, Spielhallen oder Diskotheken nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Sonstige
Wettvermittlungsstellen sind ebenfalls unzulassig.

1.5. Innerhalb der Gewerbegebiete GE1 und GE2 sind nur nicht-stérende Gewerbebetriebe zuldssig. Betriebe und Anlagen
der Abstandsklassen | bis VII (Nr. 1-221) der Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (V-3 - 8804.25.1) vom 06.06.2007 oder Anlagen mit vergleichbarer
Emissionstatigkeit sind nicht zulassig. (Die Abstandsliste ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anhang 2 beigefligt.)

1.6. Innerhalb der Gewerbegebiete GE3 und GE4 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (Nr. 1-199) der
Abstandsliste 2007 zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(V-3 - 8804.25.1) vom 06.06.2007 oder Anlagen mit vergleichbarer Emissionstatigkeit sind nicht zulassig. Nach Nr. 2.2.2.5
des Abstandserlasses NRW kénnen ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern 181, 182, 183, 185, 189, 192 und
196 der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagenarten der Abstandsklasse VI zugelassen werden.

1.7. GemaR § 1 (5)i.v.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufs- und
Handwerksbetriebe, die sich ganz oder teilweise an die Endverbraucher wenden, nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig
sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
den Handwerksbetrieben stehen. Die Grenze der GroR3flachigkeit nach § 11 (3) BauNVO darf grundsatzlich nicht
Uberschritten sein.

2. Die zulassige Grundflachenzahl ist gemaf § 16 (2) Nr. 1i.V.m. § 17 (1) BauNVO in den Gewerbegebieten auf 0,75
festgesetzt. Hierliber hinausgehende Uberschreitungen geman § 19 (4) Satz 2 und 4 BauNVO sind nicht zugelassen.

Hoéhe baulicher Anlagen (88 9 (1) Nr. 1 und 9 (3) BauGB i.V.m. 88 16 und 18 BauNVO)

3.1. Gemal § 16 (3) BauNVO betragt die maximal zuldssige Gebaudehdhe in den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3
105 m Uber Normalhthe Null (NHN) sowie im Gewerbegebiet GE4 100 m (iber NHN. Die Festsetzung der Gebaudehthe
bezieht sich auf die Oberkante der baulichen Anlagen (bei Flachdachern = Oberkante Attika, bei geneigten Dachern = First).

3.2. Ausnahmsweise darf die festgesetzte maximale Geb&udehdhe um 2,50 m liberschritten werden, z.B. durch notwendige
Aufbauten flr Aufzug und Schéachte, soweit das geschlossene stadtebauliche Erscheinungsbild nicht wesentlich
beeintrachtigt wird. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind allgemein auf den Dachflachen zuléssig und werden nicht
auf die maximal zulassige Gebaudeh6he angerechnet.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)
4. In der abweichenden Bauweise (a) kdnnen geman § 22 (4) BauNVO Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die
Bestimmungen des § 22 (2) BauNVO beziiglich des seitlichen Grenzabstandes bleiben unberiihrt.

Private Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB

5.1. Die innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung - Gewésserrandstreifen - bereits vorhandenen Wert
gebenden Strukturen (z.B. Bach, Kopfbaumbestande, Kleingewasser, und bodenstandige Geholze) sind zu erhalten. Der
Pufferstreifen ist der natiirlichen Sukzession zu uberlassen. Auf maximal 50% der noch nicht mit Gehdlzen oder weiteren
Strukturen belegten Flachen sind Straucharten der potentiellen natiirlichen Vegetation (gewéssernah: Erleneschenwald) in
mehreren Clustern zu pflanzen. Es kann aus den in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten ausgewahlt werden.

5.2. Innerhalb der privaten Griinflache - naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken und Griinanlage - ist ein naturnah
gestaltetes Regenriickhaltebecken zur Einleitung, Riickhaltung und Teilversickerung mit Uberlaufmdglichkeit in den
Bewerbach fir das in den Gewerbegebietsteilen anfallende Niederschlagswasser anzulegen. Die Dimensionierung der
Anlage sowie Erfordernis und Art einer Regenklarung sind mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Fiir die Einleitung
in den Bewerbach ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Flachen, die nicht der Anlage und dem Betrieb des
Regenriickhaltebeckens dienen, diirfen nicht versiegelt werden und sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen.
Griinflachen sind bepflanzte, unversiegelte und nicht groRflachig mit Stein, Kies, Schotter oder @ghnlichen Materialen
gestaltete Flachen.

5.3. Die private Grinflache - Parkanlage - ist so auszubilden, dass sie zum einen mit einzelnen Obstbaumen sowie mit
Gemiise- und Krauterbeeten und zum anderen parkahnlich mit Aufenthaltsqualitaten fir Mitarbeiter gestaltet wird.

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.
20 BauGB)

6. Auf den gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flachenteilen sind folgende Ma3nahmen durchzufiihren:

A: Ostlich entlang des unbenannten Grabens ist auf einer Breite von etwa 23 m ein Waldstreifen zur Entwicklung eines
Uferstreifens zu pflanzen. Innerhalb dieses Uferstreifens ist nach Osten hin ein etwa 5 m breiter Waldmantel und ein etwa 3
m breiter Krautsaum anzulegen. Der Uferstreifen ist mit einheimischen bodenstandigen Arten des Erlen-Eschenwaldes und -
des Eichen-Hainbuchenwaldes (siehe Pflanzliste), der Waldmantel mit einheimischen bodensténdigen Straucharten (siehe
Pflanzliste) zu bepflanzen. Der Krautsaum ist alle 1-2 Jahre zu méhen.

B: Auf dieser Flache ist liber eine Aufforstung ein Wald aus bodensténdigen Baum- und Straucharten zu entwickeln.
Innerhalb dieser Flache ist nach Siiden hin ein etwa 5 m breiter Waldmantel und ein etwa 3 m breiter Krautsaum anzulegen.
Der Wald ist mit einheimischen bodenstandigen Arten des Flattergras-Buchenwaldes (siehe Pflanzliste) und der Waldmantel
mit einheimischen bodensténdigen Straucharten (siehe Pflanzliste) zu bepflanzen. Der Krautsaum ist alle 1-2 Jahre zu
mahen.

C: Auf dieser stidlich gelegenen Flache ist eine locker bepflanzte Streuobstwiese aus heimischen Hochstammarten
(mittelgrof3 bis grof3) zu entwickeln (siehe Pflanzliste), zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist als Wiese
einzusaen und maximal zweimal im Jahr zu mahen. Auf Pflanzenschutzmittel sowie Diingung ist zu verzichten.

D: Auf dem Grundstiicksteil entlang der StraBe An der Bewer ist eine 5-reihige Hecke (siehe Pflanzliste) anzulegen.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

7. Zur Schaffung und / oder Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse gegentiber den Gerauschemissionen sind
Larmminderungsmalinahmen erforderlich. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (z.B. LPB IV: malRgeblicher
Larmpegelbereich) sind fir die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Betriebsraumen, die dem dauernden Aufenthalt
dienen (mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) bei Neubaumafinahmen oder wesentlichen
Anderungen bestehender Gebaude an den larmzugewandten Seiten der Verkehrswege "Werler Strale (B63)" und
"Oberallener Weg" die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung (gem. DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" Ausgabe 2018 [DIN 4109-1:2018-01] in Kapitel 7.1 / Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH,
Berlin) einzuhalten.

Larm- "MaRgeblicher
pegel Aufenlarm-
bereich pegel"in dB

LPB Il 65

LPB IV 70

LPBV 75

AuRenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach auen abschlieBen, insbesondere Fenster, Tiiren
Rollladenkéasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht ausgebauten Dachgeschossen. Das resultierende

Schalldammmalf muss vom Gesamtbauteil erbracht werden. Es sind daher die Flachenanteile von Wand, Dach, Fenstern,
Dachaufbauten etc. zu ermitteln. Die Berechnung der konkreten Dammuwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren gemaf DIN
41009.

Hinweise:

Von den hier festgelegten Anforderungen kann ausnahmsweise durch Einzelfallnachweis abgewichen werden, wenn sich
durch eine Neuberechnung der Gerduschimmissionen unter Berlicksichtigung des konkreten Bauvorhabens andere
Beurteilungspegel an den verschiedenen Fassaden ergeben.

Dartiber hinaus wird empfohlen, im Rahmen von NeubaumafRnahmen durch die Gestaltung der Grundrisse und geschickte
Anordnung der schutzbediirftigen Raume zur larmabgewandten Seite der vorhandenen Larmsituation Rechnung zu tragen.

Flachen fiir das Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

8.1. Innerhalb der privaten Griinflache - Griinanlage - unmittelbar dstlich der Werler StraRe (B 63) sind gemafd § 9 (1) Nr. 25
a) BauGB heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Straucher und Einzelgehélze mind. 1,50 m hoch) in einem 12-reihigen
Pflanzschema (Reihenabstand 1,20 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,00 m) mit einem ca. 3 m breiten, beidseitigen Saum
und mit grofRkronigen heimischen Laubb&umen Il. Ordnung (je 60 m2 1 Baum in variierenden Abstéanden) sowie mit Stauden
und Grasern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.2. In den Gewerbegebieten ist je angefangene 4 Stellplatze ein standortgerechter einheimischer Laubbaum zumindest II.
Ordnung (mittelgroBe Baume, z.B. Feldahorn oder Haselnuss, Hochstdmme, 4 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 25 -
30 cm gemessen in einem Meter Hohe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Baumstandorte sind so zu wahlen, dass die Baumkronen tber den Stellflachen liegen. Die Baumscheiben sind mit
bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden flachig und dauerhaft zu begriinen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft-
und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache muss mindestens 8 m2 betragen. Bei Pflanzstreifen ist zusatzlich eine
Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m3 mit Baumsubstrat
herzustellen. Des Weiteren ist ein vorsorglicher Schutz vor Stammschaden zu schaffen (z.B. Hochbord).

8.3. In den Gewerbegebieten ist je angefangene 250 m2 versiegelter Flache ein standortgerechter einheimischer Laubbaum
zumindest II. Ordnung (Hochstamme, 4 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 25 - 30 cm gemessen in einem Meter Hohe)
zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

8.4. Dacher bis einschlieRlich 20° Neigung und ab 10 m2 Flache sind als begriinte Flachen auszubilden. Ausgenommen
sind Flachen fiir erforderliche haustechnische Anlagen. Dabei ist vorwiegend mit natiirlichen, einheimischen und
standortgerechten Pflanzen (vgl. Pflanzliste - Teil "Dachbegriinung") eine Vegetationsdecke herzustellen, die dauerhaft zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen ist. Durch die Dachbegriinung muss fiir die Gesamtdachflache mindestens ein
Abflussbeiwert C von 0,5 nach DIN EN 12056-3 erreicht werden.

Die Anbringung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist explizit zulassig.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)
9. Die im Ausgleichsflachenkataster des Umweltamtes der Stadt Hamm bereits eingetragenen Malinahmen

E: Unbewirtschafteter Uferrandstreifen

F: Naturnaher Umbau des Oberlaufes des unbenannten Nebengewéassers zum Bewerbach

G: 40 m lange 3-reihige Hecke

sind geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

II. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 (1) und (2) BauO NRW

Gestaltung und Instandhaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke

a) Flachen, die weder Uberbaut sind, noch als Wegeflache, Lagerflache oder Stellplatz dienen, dirfen nicht versiegelt
werden und sind als Grinflachen anzulegen und zu pflegen. Grinflachen sind bepflanzte, unversiegelte und nicht
grof3flachig mit Stein, Kies, Schotter oder ahnlichen Materialien gestaltete Flachen. Mindestens 10 % der Flachen der
Baugrundstiicke sind als Pflanzflachen, also als begriinte unversiegelte Grundstiicksflachen auszubilden.

b) Die Oberflachen von PKW-Stellplatzen oder FuBwegen sind mit luft- und wasserdurchlassigen Materialien wie z.B.
einer wassergebundenen Decke, Aufflillungen aus Ziersteinen, versickerungsfahigem Pflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen zu gestalten.

Materialien und Farben von Fassaden / Fassadenbegriinung

¢) Mindestens 50 % je Gebaudeseite der geschlossenen Wandflachen der Hauptfassaden sind in heller Farbe mit einem
Bezugswert (Albedo) > 20 aufzufiihren.

Aneinander angrenzende Gebaude sind hinsichtlich der Materialien und Farben der Fassaden einheitlich zu gestalten.
Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind an den Gebaudefassaden nicht zulassig.

Geschlossene Auenwandflachen von neu geplanten, gewerblich genutzten Gebauden, mit einer Flache von mehr als 100
m2, sind zu begriinen.

Einfriedungen

d) Einfriedungen dirfen lediglich als lebende Hecken ausgefiihrt werden, optional in Kombination mit Stahimatten-,
Maschendraht- oder Holzzaunen. Mauern, Betonzaune, Gabionen, gabionen-ahnliche Konstruktionen oder
Einfriedigungen mit vergleichbar massivem Charakter sind unzuléssig.

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2 m nicht tiberschreiten.

Millbehélter

e) Lagerflachen sowie Abstellplatze von Millbehaltern sind der Einsicht von der &ffentlichen Verkehrsflache zu entziehen.
Die Einfassung muss durch Heckenpflanzung oder durch die Begriinung der Einhausungen mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen erfolgen.

Werbeanlagen
f) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen sind an Gebauden der architektonischen

Gestaltung der Gebaudefassaden unterzuordnen; sie sind nur unterhalb der Traufe anzubringen. Zusétzlich sind
Fahnenmasten bis zu einer Gesamthdhe von 8,00 m liber Gelandeoberkante zuldssig. Unzuléssig sind Werbeanlagen mit
wechselndem und bewegtem Licht (Dreh-, Wechsel-, Blinklicht, Videos), elektronische Lichtlaufbander sowie
Lichtwerbungen in grellen Farben (z.B. Neonlicht).

Beleuchtung
g) Zur Verminderung unnétiger Belastung des Umfelds durch néchtliche Lichtimmissionen sind bauseits geeignete

technische MaRnahmen zu treffen, um die Fernwirkung zu beschrénken. Bei optimaler funktionaler Ausleuchtung der
Stellplatze kann durch die Anpassung der Hohe der Beleuchtung, der Starke (Lichtbiindelung) und Ausrichtung
(Abstrahlrichtung) die Fernwirkung minimiert werden. Weitergehend bietet sich die Verwendung von geschlossenen und
keine Warme abgebenden Lampen mit einem geringen Spektralbereich (570 bis 630 nm) wie LED-Leuchten mit der
Lichtfarbe warm-weil (2.700 bis 3.000 Kelvin) an, um negative Auswirkungen und Stérungen auf nachtaktive Tierarten zu
verringern.

Im Einzelfall kbnnen Maflinahmen zur Minderung der Lichtemissionen erforderlich sein. Diese sind jeweils auf das konkrete
Vorhaben abzustimmen. Hier sind speziell die Hinweise iber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf
Tiere - insbesondere auf Insekten und Végel - und Vorschlage zu deren Minderung zu beachten. Die Einhaltung der
entsprechenden Richtwerte* ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

(* Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung, Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz - V-5 8800.4.11 - und des Ministeriums fiir Bauen,
Wohnen Stadtentwicklung und Verkehr - VI.1 - 850 vom 11.12.2014; hier ist insbesondere auf die in Kapitel 6 des RdErl.
Aufgefuhrten "MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der Stérwirkung" und auf die im Anhang des RdEtl.
aufgefiihrten "Hinweise (ber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere - insbesondere auf Insekten
und Vogel - und Vorschlage zu deren Minderung" hinzuweisen)

ll. Pflanzliste

Zur Pflege und Entwicklung der Ausgleichsflachen sind entsprechende Pflanz- und PflegemafRnahmen erforderlich. Die fiir
die Aufforstung geeigneten Gehdlzarten orientieren sich an der potentiellen natirlichen Vegetation des Plangebietes, die
vom Flattergras-Buchenwald, in unmittelbarer Gewéssernahe kleinflachig auch von einem Erlen-Eschenwald /
Eichen-Hainbuchenwald gebildet wiirde. Fr die verwendeten Pflanzen ist der Herkunftsnachweis aus der Westfalischen
Bucht zu flihren. Bei den zur Gestaltung des Verkehrsgriins, der Griinflachen und der Dachbegriinung verwendeten
Pflanzen kann aus folgenden Arten gewahlt werden:

Private Griinflache - Griinanlage -
Straucher, klein- bis mittelhochwachsend: Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Frangula alnus), Wald-Geil3blatt
(Lonicera periclymenum), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Straucher, hochwachsend: HaselnuR3 (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus monogyna; C. laevigata), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra)

Baume, 2.0rdnung: Hainbuche (Carpinus betulus), Vogel- bzw. Wildkirsche (Prunus avium), Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa), Feldahorn (Acer campestre)

Baume, 1.0rdnung: Esche (Fraxinus excelsior) nur sofern zum Zeitpunkt der Anpflanzung Pflanzmaterial zur Verfligung
steht, das gegen das "Eschentriebsterben” resistent ist. Stieleiche (Quercus robur)

PflanzgroRe:
Straucher:
Baume:

Str., 2-3 x v., 60-100 h, ballenlose Ware
Hei., 2 x v., 125-150 h

Auf insgesamt 50% der Freiflachen:
Pflanzabstand/-verband: 1,50 x 1,50 m bei Stréauchern, Dreiecksverband, Baume in Gruppen mit einem etwa 5-10
prozentigem Anteil am Pflanzgut;

Verkehrsgrin
Baume, 1.0rdnung: Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus ecxelsior)

Straucher, klein- bis mittelhochwachsend: Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Frangula alnus), Wald-Geif3blatt
(Lonicera periclymenum), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Dornstréaucher: Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Weil3dorn (Crataegus laevigata, C.monogyna)
PflanzgréRe:

Straucher:
Baume:

Str., 2-3 x v., 60-100 h, ballenlose Ware
H. 16-18., 3 xVv., m.B.

Pflanzabstand/-verband: 1,50 x 1,50 m bei Strauchern, Dreiecksverband, Baume in einer Reihe Abstand etwa 7- 10 m.
Pflege der Straucher / Hecke erforderlichenfalls alle 5-10 Jahre; dauerhafter Erhalt der Baume als Uberhélter.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Straucher / Waldmantel / Hecke

Straucher, klein- bis mittelhochwachsend: Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Faulbaum (Frangula alnus), Wald-Geil3blatt
(Lonicera periclymenum), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), (40 % am
Pflanzgut)

Dornstraucher: Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Weil3dorn (Crataegus laevigata, C.monogyna)

Straucher, hochwachsend: Haselnuf3 (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna; C. laevigata), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra)

Béume Uferstreifen
Baume, 2.0rdnung: Hainbuche (Carpinus betulus), Vogel- bzw. Wildkirsche (Prunus avium), Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa), Feldahorn (Acer campestre), (20 % am Pflanzgut)

Baume, 1.0rdnung: Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus ecxelsior) nur sofern zum Zeitpunkt der Anpflanzung
Pflanzmaterial zur Verfligung steht, das gegen das "Eschentriebsterben” resistent ist

B&ume Wald (im Norden)
Baume, 2.0rdnung: Vogel- bzw. Wildkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre) (20% am Pflanzgut)

Baume, 1.0rdnung: Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur)

PflanzgréRe:
Straucher:  Str., 2-3 x v., 60-100 h, ballenlose Ware
Baume: Hei., 2 x v., 125-150 h

Pflanzabstand/-verband: 1,50 x 1,50 m, Dreiecksverband

Keine Anpflanzung von Baumen innerhalb des Waldmantels

Anpflanzung innerhalb des Uferrandstreifens im Westen auf insgesamt max. 50 % der Freiflachen

Pflege der Straucher / Hecke erforderlichenfalls alle 5-10 Jahre, dauerhafter Erhalt der Baume als Uberhélter
Streuobstwiese

Apfelsorten (Pflanzabstand je nach Sorte ca. 8-12 m): Jakob Lebel, Rote Sternrenette, Schéner aus Boskoop, Diilmener

Rosenapfel, Kaiser Wilhelm, Schéner aus Nordhausen, Winterglockenapfel

Birnensorten (Pflanzabstand ca. 8 m): Kdstliche aus Charneux, Gute Luise, Boscs Flaschenbirne, Williamsbirne, Clapps
Liebling, Alexander Lukas

Kirschsorten (Pflanzabstand Su3kirsche ca. 10-12 m, Sauerkirsche ca. 4 m): Buttners Rote Knorpelkirsche (Sufkirsche),
Grof3e Prinzessinnenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Pflaumen / Zwetschgen / Mirabellen (Pflanzabstand ca. 6 m): Deutsche Hauszwetschge, "Biihler Frithzwetschge”,
"Mirabelle von Nancy"

Sonstige: Walnuss (Juglans regia)

PflanzgréRe: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm gemessen in 1 m Hohe, Kronenansatz in 1,80-2,00 m Héhe, mit
Pflanzpfahlen, dauerhafter Schutz vor Verbiss ist zu gewahrleisten

Dachbegriinung
Sedum album (WeiRRe Fetthenne), Thymus serpyllum (Sand-Thymian), Ranunculus bulbosus (Knolliger Hahnenful3),

Carlina vulgaris (Gewohnliche Golddistel), Sempervivum tectorum (Dach-Hauswurz), Pimpinella saxifraga (Kleine
Bibernelle), Dianthus deltoides (Heide-Nelke), Campanula rotundifolia (Rundbléattrige Glockenblume)

IV. Hinweise

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdrde und / oder der
LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520) unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen
zumutbar ist (8 16 (2) Denkmalschutzgesetz NRW). Gegenlber der Eigentlimerin oder dem Eigentlimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen Malsnahmen zur sachgeméafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16
(4) Denkmalschutzgesetz NRW).

Kampfmittel
Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie

ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine
aulRergewohnliche Verfarbung des Erdreiches zu bemerken ist, wenden Sie sich bitte sofort telefonisch an
Feuerwehr (Tel. 02381-903-250 oder 903-0 oder Notruf 112) oder Polizei (Tel. 02381-916-0 oder Notruf 110).

Storfallrecht

Bei Anlagen, die der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegen, ist der jeweils angemessene
Sicherheitsabstand zu beriicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung oder Erweiterung bestehender
Firmen / Anlagen zu einem Stérfallbetrieb zu beachten.

Sonstige Wettvermittlungsstellen

Unter Wettvermittlungsstellen (Wettbiiros / Wettannahmestellen) sind besondere Geschéftsraume von
Konzessionsnehmern, in denen ausschlielich Sportwetten als Hauptgeschaft (auch tber
Selbstbedienungsterminals) vermittelt werden, zu verstehen.

Artenschutz

Eine vom Biro Landschaftsokologie & Umweltplanung (Hamm) erarbeitete artenschutzrechtliche Priifung vom Mérz
2023 kommt zu dem Ergebnis, dass flr die im Gebiet nachgewiesenen planungsrelevanten Arten eine
artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit im Sinne der Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG ausgeschlossen
werden kann.

Gesetzlich geschitztes Biotop

Das FlieRBgewasser, das von der Hofstelle zunéchst in sidliche Richtung und dann in westliche Richtung verlauft, ist
ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz. Demnach sind Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung eines gesetzlich geschiitzten Biotopes flihren
kénnen, verboten. Es handelt sich hier um Flieigewasserbereiche (natiirlich oder naturnah, unverbaut) mit dem
Biotoptyp Tieflandbach, maandrierend, Ufergehdlz beidseitig, bedingt naturnah, gering beeintrachtigt
(Objektkennung GB-4313-017).

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

BundesstralRe B63 (Werler StraRe)

Das Plangebiet des Bebauungsplans ist zur Bundesstral3e B63 hin dauerhaft einzufrieden. Die Entwasserung der
Bundesstralle B63 ist jederzeit sicherzustellen (den Entwasserungseinrichtungen der BundesstraRe darf kein
zusatzliches Wasser aus dem Plangebiet zugefiihrt werden). Bei Kreuzungen der BundesstraRe B63 durch
Versorgungsleitungen ist eine gesonderte Abstimmung mit der StraRenbauverwaltung, Landesbetrieb StraRenbau
NRW auRerhalb dieses Planverfahrens erforderlich. Des Weiteren sind jegliche Blendwirkungen evtl. vorgesehener
Gebaude- / Gelandebeleuchtung des Plangebietes auf den Verkehr der B63 auszuschlieBen. Gegenuber der
Straenbauverwaltung, Landesbetrieb StraRenbau NRW kénnen weder jetzt noch zukiinftig aus den Festsetzungen
dieses Bebauungsplans Anspriiche auf aktiven und / oder passiven Larmschutz oder ggf. auf erforderlich werdende
MaRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden.

Leitungen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Auferhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Konzessionsvertragsflachen) verlaufen Leitungstrassen der Energie-
und Wasserversorgung Hamm GmbH. In dem Flurstiick 239 befindet sich eine Wasserleitung, ein LWL-Leerrohr
sowie ein Microrohrverband. In den Flurstiicken 237 und 238 befinden sich ebenfalls die v.g. Wasserleitung sowie
der Microrohrverband. Die Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Stadtwerke
ausgewiesen.

Léschwasserversorgung
Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

DIN-Normen und sonstige Quellen

Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen kénnen im
Bautechnischen Birgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-Stra3e 10, 59065 Hamm eingesehen
werden.

Kontaktdaten
Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefonnummer) haben den Stand
vom Juni 2022.

Ubersichtsplan MaRstab 1:5.000

Stadt Hamm

Gemarkung Allen
Flur 1

Bebauungsplan Nr.03.085
- Werler Stral3e / Oberallener Weg -

Diese Satzung der Stadt Hamm vom 03.01.2024 ist am Tage der ortstblichen
Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
gem. 8 10 (2) und (3) BauGB am 10.01.2024 in Kraft getreten.




