Begrundung

zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauuncsplanes Nr. 06.008 - Nordenstiftsweg -

Der Bebauungsplan Nr. 06.008 - Nordenstiftsweg - ist seit dem 01.01.1974 rechts-
verbindlich.

Im Bereich des Rheinsberger Platzes (sidl. des Nordenstiftsweges) ist der Bebau-
ungsplan groBtenteils in Form eimer mehrgeschossigen Wohmbebauung realisiert. Un-
mittelbar sildlich an den Platz angrenzend setzt der Bebauungsplan eine ca. 1.400 m?
groBe Gemeinbedarfsfl&che fest, die zur Errichtung eines Biirgerhauses vorgesehen
war. Diese Festsetzung ist bislang nicht realisiert, die dafiir vorgesehene Fliche
liegt brach.

Das Erfordernis zur Errichtung eines Biirgerhauses stellt sich aus heutiger Sicht
anders dar. Zum einen ist aufgrund der angespannten Gffentlichen Haushaltssitu-
ation der Stadt Hamm die Errichtung des Blirgerhauses auf absehbare Zeit nicht moglich,
da andere offentliche Einrichtungen vorrangig zu realisieren sind. Zum anderen

sind die in diesem Stadtbereich gemiB dem Fl&chennutzungsplan vorgesehenen Bau-
flachen bislang nicht in dem dargestellten Umfang realisiert worden - dies gilt
insbesondere fir den an das Bebauungsplangebiet siidlich angrenzenden Bereich -,

so daB sich auch die rein quantitative Nachfragesituation nach eirer derartigen
Einrichtung wesentlich abgeschwédcht darstellt. Die Festsetzung Gemeinbedarfs-
fléche "Blrgerhaus" soll deshalb zukiinftig aus dem Bebauungsplan entfallen.

Statt dessen soll slidlich des Rheinsberger Platzes nunmehr ein allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt werden, das die Errichtung dreigeschossiger Wohnbauten bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschoBflachenzahl von 1,0 vorsieht; die dazu-
gehorigen Stellplatzflachen werden durch Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB begleitet,
da sie entweder im stddtebaulichen Bezug zur Platzsituation des Rheinsberger Platzes
oder im landschaftlichen Bezug zur Lippeaue stehen. Die Festsetzung des allgemeinen
Wohngebietes dient einer stadttkologisch vertraglichen Innenmentwicklung des Stadt-
gebietes, um die Inanspruchnahme unbeeintrichtigter landschaftlicher AuBenbereiche
durch Baufldchen zu entlasten, sie dient weiterhin einer stadtokonomisch sinnvollen
Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen und vermag die stidtebauliche Raum-
bildung im Bereich des Rheinsberger Platzes positiv zum AbschluB zu bringen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber vorhandene Verkehrsflichen, die von Osten und lWesten
an das allgmeine Wohngebiet angrenzen; zur Absicherung der stddtischen Kanalisa-
tion bzw. zur fuBlaufigen Vernetzung wird ein Cehrecht fiur die Anlieger und ein
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger in ost/uwestlicher Richtung begriindet.

Durcﬁ diese Anderung werden die Grundziige der Planung jedoch nicht beriihrt, so da@
die Anderung als vereinfachte Anderung gemaB § 13 BauGB durchgefihrt werden kann.

Hamm, 20.07.1389
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