Begriindung zur 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr, 48
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Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr, 48 erfolgte bis-
her nur eine sporadische Bebauung des Plangebietes. Versuche von
Baugesellschaften, Eigentiimern und der Stadt, den Bebauungsplan
durchzufiihren, scheiterten an der fehlendenBereitschaft eines Tei-
les der Eigentiimer, ihre Grundstiicke abzugeben und an der fehlenden
Nachfrage nach den hauptsidchlich zwingend festgesetzten hidherge-
schossigen wWohnbaten, Aber auch im Umlegungsverfahren traten der-
artige Schwierigkeiten auf, dall die Durchsetzung aes Bebauungs=-
planes den Wilinschen eines groBen Teiles der Eigentiimer nicht ent-
sprochen hdtte. Es bestand ndmlich der Wunsch nach niedriger Be-
bauung und Einzelhausbebauung und es bestand wenig Bereitschaft,

der vorgeschlagenen Umlegung der Grundstiicke zuzustimmen,

Um den privaten Belangen der Eigentiimer teilweise nachzukommen,
aber unter Beriicksichtigung der dffentlichen Belange, wurde der

Bebauungsplan geédndert.,

GrofBle zusammenhiingende Flédchen bieten sich flir eine optimale
brschlieBung und Bebauung an. In diesem Bereich liegen fiir die
kiinftige Entwicklung noch groBle Chancen. Entsprechend den Ziel-
setzungen des Nordrhein-Westfalen-Programms 1975 (NWP) ist im
Raum beiderseits des Nordenstiftsweges im Hinblick auf die N&he
zum geplanten S-Bahn-Haltepunkt - Hauptbahnhof Hamm = innerhalb
einer Entfernung von 1 km die Voraussetzung fiir ein Standortpro-
gramm gegeben, das die Anlage eines Wohnscﬁ‘rpunktes mit ver-

dichtetem Wohnungsbau zum Ziele hat.

Die verkehrsgiinstige Lage, die landschaftlich reizvolle Lage zur
Lippeaue und die Ndhe zur City machen dieses Baugebiet als kiinftigen

Wohnschwerpunkt besonders interessant,

Vorgesehen ist eine aufgelockerte, zugleich aber verdichtete Wohn-
bebauung in differenzierter Hohenentwicklung bis zu 8 Geschossen,
wobei die Planung jedoch so ausgerichtet ist, dall eine kiinftige
Weiterentwicklung und Ergédnzung des Siedlungsbereiches nach Siiden
moglich ist.



Eine wichtige Fuunktion nimmt der zentrale Beraich siidlich des
Nordenstiftsweges ein, der die Mdglichkeit filr einen Markt
sowie differenzierte geschiftliche und tertidlire Nutzung sowie
Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf bietet,

Die Anderung des Bebauungsplanes ist bezogen auf die Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 48 ein Kompromi zwischen einem geplanten
maximalen Wohnschwerpunkt im Rahmen eines Standortprogramms ent-
sprechend den Zielsetzungen des Nordrhein-Westfalen-Programms

und der Moglichkeit einer schnelleren Realisierung, die bedingt
ist durch eine inzwischen gednderte Situation am Baumarkt sowie

durch aufgetretene Schwierigkeiten im Umlegungsverfahren.

Weitergehende Einschrinkungen der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
und Reduzierungen der Anzahl der Vollgeschosse, wie sie teilweise
von Biirgern gefordert werden, sind nicht zu rechtfertigen, wenn
an dieser Stellqﬂberhaupt noch eine verdichtete Wohnbebauung re-
alisiert werden soll, Der kostspielige Ausbau von Freizeitein-
rich tungen sowie die aufwerdge ErschlieBung, die Errichtung eines
zentralen Bereiches fiir geschidftliche und tertidire Nutzung und
weitere Einrichtungen fir den Gemeinbedarf sind nur dann sinnvoll
und wirtschaftlich, wenn in diesem Bereich eine verdichtete Wohne-

bebauung verwirklicht wird,

Der Vorzug dieser Einrichtungen, sowie die Standortgunst  des
Bereiches zur Lippeaue, S-Bahn-Haltepunkt - Hauptbahnhof Hamm =
sowie zur nahegelegenen City sollte méglichst vielen jetzigen

und zukiinftigen Biirgern der Stadt Hamm zugute kommen.

Es ist daher auch im Sinne der Bewohner des Gebietes dringend
erforderlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48,
die die planungsrechtliche Voramssetzung fiilr die Schaffung der
angesprochenen Einrichtungen und Anlagen ist, aufgestellt wird.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die angestrebte
sehr hohe Verdichtung und auch die Hohenentwicklung nicht ganz
erreicht, aber die Anderung ist stédtebaulich vertretbar, weil
sich durch sie eine schnelle Realisierung des Bebauungsplanes
erreichen 1l&éBt,
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dickgestrichelt

umrandet., Er setzt fest:

1. Art und Mal der baulichen Nutzung
2. iiberbaubare Grundstiicksfléchen

3. Verkehrsfldchen

4, Griinfldchen

5, Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf

Die Abwidsser werden der zentralen Klidranlage zugefiihrt,

Die erforderlichen Stellplidtze konnen auf den Baugrundstiicken
untergebracht werden, wobe: in differenzierter Weise ebenerdige

Stellplétze, Parkplitze und Tiefgaragen vorgesehen sind.

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage

fiir MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

Die Kosten, die durch die zusdtzlich vorgesehene dffentliche
Griinfléche - Spiel- u, Bolzplatz - yorausahichtlich entstehen,
sind tiberschliiglich mit 200.000,= D§ ermittelt worden., Soweit
Zuschiisse und Beitrige Dritter (auch ErschlieBungsbeitrige i.S.
der §§ 127 ff BBauG bzw. i. S. § 8 KAG ) erlangt werden kidnnen,
hat die Stadt im Ergebnis nur die um diese Beitriéige verringerten

Kosten zu tragen.

Weitere Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes

nicht.

Hamm, 25, November 1976

Dipl.-Ing. Schmidt-Gothan Dipd ,-Ing, Romer
Stadtbaurat Stéddt. Oberbaurat

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 und die Begriindung
haben in der Zeit vom 7. April bis einschlieBlich 7. Mai 1976

—gem, § 2 (6) BBauG offentlich ausgelegen.
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