FPRERIRSS

) Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 06.001 - Zentrum Hovel - (ndrdl. Teil)

tir den Bereich zwischen

Friedrich-Ebert-StraBe, MarinestraBe, Hohenhdveler StraBe, Albert-Struck-StraBe,
gstliche Begrenzung des FuBweges zwischen Albert-Struck-StraBe und OswaldstraBe,
OswaldstraBe, WolfgangstraBe, EichstedtstraBe und RautenstrauchstraBe.

Planungserfordernis

Der Rat der Stadt Hamm hat am 01.03.1978 beschlossen, fiir den Gesamtbereich
des Zentrums Hovel einen Bebauungsplan aufzustellen. Aus stidtebaulichen Griinden
war es notwendig, das Bauleitplanverfahren abschnittsweise durchzufihren und
den Geltungsbereich in einen ndrdlichen und sidlichen Bereich zu teilen.

Die Aufstellung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Entwicklung eines attraktiven Stadtteilzentrums zu schaffen.

Damit wird ein im Zusammenhang regelungsbediirftiger Inmenbereich einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt.

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 06.001 - Zentrum Hovel-
(nbrdl. Teil) werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 06.021 -~ Marine-
straBe - aufgehoben, soweit sie durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 06.001 - Zentrum Hovel - (ntrdl. Teil) erfaBt werden.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan und Bestandsbeschreibung

Dem Bebauungsplanentwurf liegt der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Hamm
von 1978 einschl. der 49. Anderung des Flichennutzungsplanes von 1987 zugrunde,

Die Kerngebietsdarstellungen des Fldchennutzungsplanes wurden im Bereich Wolf-
gangstrae, EichstedtstraBe, HohehGveler Strafe, MarinestraBe und des Teichweges
sowie die Darstellung einer Griinfliche im Bereich RudolfstraBe Hs.-Nr. B -
10 nicht eingehalten.

Um der bestehenden Nutzungsstruktur und hier insbesondere dem hohen Wohnanteil
gerecht zu werden, sollen diese Bereiche als Mischgebiete festgesetzt und damit
die vorhandene Wohnnutzung weitest gehend planungsrechtlich gesichert werden.

Um den Erweiterungsbedarf der Talschule (Primarstufe) zu gewdhrleisten, wurde
ebenfalls von den Darstellungen des FNP (Kerngebiet) im Bereich EichstedtstraBe
zugunsten der Festsetzung einer Fldche fir den Gemeinbedarf abgewichen. Im
Flachennutzungsplan ist zwischen der MarimestraBe und RautenstrauchstraBe als
fuBlaufige Verbindung eine Griinfliche dargestellt. Die Abweichung vom Flachennut-
zungsplan durch Festsetzung eines FulBgangerbereiches ist geringfiigig, da auch
weiterhin die Funktion als griine FuBwegeverbindung beibehalten wird.

Die abweichenden Darstellungen des Flichennutzungsplanmes sollen im Rahmen der
81. Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren gemi6 § 8 (3) BauGB
gedndert werden. :

Der Bebauungsplan wird danmach unter Bericksichtigung dieser Anderungen aus
dem Fl&chennutzungsplan entwickelt sein.

Das Plangebiet umfaBt den Kernbereich des Stadtteils Hovel. Das Plangebiet
weist eine Ourchmischung von Wohn-/Geschiftsgebiduden und Einzelhandelsbetrieben
sowie fir einmen Kernbereich relativ hohen Anteil an Wohnnutzung auf. Der stiddte-
bauliche Mittelpunkt wird durch das Verwaltungsgebdude und das Einkaufszentrum
gebildet. Die Siedlungsstruktur wird ‘gekennzeichnet durch eine iiberwiegend
geschlossene zwei- bis dreigeschossige Randbebauung im Bereich der MarinestraBe,
Hohenhtveler StraBe und DOswaldstrafe.



Der Planbereich ist gekennzeichnet durch ein differenziertes Mal der Nutzung
und Nutzungsarten sowie durch groBe MaBstabsspriinge der Hohenstaffelung der

Gebdude.

Das HauptverkehrsstraBennetz wird gebildet durch die Eichstedtstrafle, Rauten-
strauchstrafe und Friedrich-Ebert-StraBe. Neben diesen Strallen haben insbeson-
dere die Hohenhtveler StraBle und die OswaldstraBe in der Funktion als Sammel-
straBe z.Z. noch eine hohe Verkehrsbelastung, die sich negativ auf das Wohn-/
Geschaftsumfeld auswirkt. Durch die Unterversorgung an Stellpldtzen im nordlichen
Hautpgeschaftsbereich treten weitere negative Erscheinungen, wie z.B. ein hoher
Anteil an Parksuchverkehr auf.

Der UPNV verkehrt auf den Hauptverkehrsstrafen (Friedrich-Ebert-StraBe, Rauten-
strauchstraBe, EichstedtstraBe) und auf der MarinestraBe und Hohenhdveler Strafe.
Im Bereich des Einkaufzentrums und des Verwaltungsgebdudes ist nordlich der
RautenstrauchstrafBe als Verbindung zwischen RautenstrauchstraBe und Marine-
strale ein Teilstiick als Fuflgangerbereich ausgebaut.

Fine weitere FuBwegeverbindung besteht zwischen OswaldstraBe und Albert-Struck-

Strale.

Inhalt des Bebauungsplanes

FUr den nordlichen Teil des Zentrums Hovel ist nach eingehenden vorbereitenden
Untersuchungen die Entwicklung eines attraktiven Stadtteilzentrums durch eine
ridumliche Konzentration und Verdichtung des stadtteilspezifischen Einzelhandels
im Bereich QOswald-, MarinestraBe und Coop-Center sowie durch eine stadtebau-
liche und gestalterische Aufwertung der StraBen- und freirdume geplant.

Zur Verbesserung der Attraktivitdt und Urbanitdt des Stadtteilzentrums verfolgt
der Bebauungsplan folgende inhaltlichen Planungsziele:

i

Entwicklung von Kern- und Mischgebieten unter Bericksichtigung der vorhandenen
Bau- und Nutzungsstruktur

Schaffung und Verbesserung von offentlichen Grin- und Freifldchen

Schaffung von Parkeinrichtungen auBerhalb des offentlichen Strafenraumes

Absicherung von MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung

Diese Planungsziele, die dem vorliegenden Bebauungsplankonzept zugrunde liegen,

stimmen inhaltlich mit den parallel zum Bauleitplanverfahren laufenden MaB-

nahmen zur Wohnumfeldverbesserung Uberein.,

Der Bebauungsplan trdgt zur planungsrechtlichen Absicherung dieser MaGnahmen

bei.

Allgemeines Wohngebiet (WA) .

Die vorhandene Wohnbebauung an der Albert-Struck-StraBe wird durch die Fest-
setzung eines allgemeinen UWobngebietes (WA) planungsrechtlich abgesichert.
Dadurch ist sichergestellt, daB sich eine Neubebauung in die vorhandene Nutzungs-
struktur einfigt.

Als MaB der baulichen Nutzung wird charakteristisch fir das Baugebiet ein Voll-
geschaofl festgesetzt, -

Als Grund- und GeschoBflichenzahl (GRZ und GFZ) werden die hﬁchstzuléssiéen
Werte der Baunutzungsverordnung festgesetzt, um dem Eigentimer Freiheiten in
der Ausnutzung seines Baugrundstiickes einzurdumen.,



Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, daB einerseits eine Bauflucht entsteht
und der HBestand erhalten bleibt und andererseits bauliche Erginzungen mdglich
sind. Die Festsetzung einer offenen Bauweise wurde getroffen, um eine an dem
Bestand orientierte aufgelockerte Bebauung zu erzielen.

GemdB § 12 (6) BauNVO werden Garagen im Vorgartenbereich ausgeschlossen. Durch
den AusschluB ist sichergestellt, daB der \orgartenbereich als den StraBenraum
griin bestimmte Flache weitestgebend erhalten bleibt.

~

Mischgebiete (MI)

Die vorhandene Bebauung an der WolfgangstraBe, EichstedtstraBe, Teichuweg sowie
in Teilbereichen der Marine- und Hohenhoveler StraBe ist gekennzeichrmet durch
ein Nebeneinander von geschdftlicher Nutzung (z.B. Friseur, Fleischerei, Reini-
gung) und Wohnnutzung. '

Angesichts dieser Nutzungsdurchmischung wurden unter Beriicksichtigung der Nut-
zungsanspriche der verschiedenen Nutzungsarten Mischgebiete festgesetzt. Dadurch
ist sichergestellt, daB sowohl der geschdftlichen Nutzung Entwicklungsméglich-
keiten eingerdumt werden als auch der Wohnnutzung weitgehender Schutz vor Sto-
rungen und Beeintrdchtigungen gewdhrt wird.

Die Festsetzung von MI-Gebiet stellt in dem gewachsenen Zentrumsbereich eine
sinnvolle Funktionsabstufung zu den benachbarten Kerngebieten dar.

Im Bereich siidlich der MarinestraBe liegt eine Mischung unterschiedlicher Nutzum-
gen vor. Um die vorhandenme Struktur zu erhalten und im Hinblick auf die ange-
strebte Nutzung weiterzuentwickeln, soll dieser Bereich als MI-Gebiet festge-
setzt werden. Der vorhandenen stadtebaulichen Situation wird somit Rechnung
getragen. Die Grundstiicke im Ortskern sind z.T. dicht bebaut und die vorhandene
Bebauung Uberschreitet den im § 17 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzten Hochstwert fir die Grundflichenzahl im Mischgebiet. Die erheblich
Uber dem Hochstwert liegende Bebauungsdichte kann bei der Uberplanung des Ge-
bietes nicht auBer acht gelassen werden.

GemaB § 17 Abs. 9 der BauNVO k&nnen in Gebieten, die bei Inkrafttreten der
BauNV0 Uberwiegend bebaut waren, in den Bauleitpldnen die Hochstwerte des §
17 Abs. 1 Spalte 3 und 4 BauNVO Uberschritten werden, wenn stidtebauliche Griinde
dies rechtfertigen und sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Die
stadtebaulichen Grinde brauchen die Uberschreitung nicht zu erfordern. Sie
missen jedoch so (berzeugend sein, daB es als gerecht und sinnvoll angesehen
wird, die Hochstwerte zu Uberschreiten. Dies ist in diesem Bereich der Fallg
denn stadtebauliche Criinde lieger vor, weil das Gebiet das Ortsbild oder die
Stadtgestalt pragt.

Die wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur sowie die Hebung
der Wirtschaftskraft des Geschaftsgebietes im Bereich der MarinestraBe inner-
halb des Stadtteilzentrums sind weitere st#dtebauliche Griinde, die eine Uber-
schreitung des Hochstwertes der baulichen Nutzung (GRZ) rechtfertigen. Sonstige
tffentliche Belange stehen dieser Uberschreitung nicht entgegen. Bei einer
Zahl von 1 - 3 Vollgeschossen in der geschlossenen Bauweise soll fiir das Mischge-
biet die htchstzuldssige Grundflichenzahl mit 0,6 zugelassen werden.

GemdB Ziffer 6 der textlichen Festsetzungen kann daher im MI4 -Baugebiet (Bebau-
ung im siidlichen Bereich der Marime-/Friedrich-Ebert-StraBe) im Einzelfall
die hochstzuldssige Grundfléchenzahl um 0,2 erhtht werden.

Die Ausnahme ist sinnvoll, da aufgrund der Grundstiicksstruktur sowie des geschles-
senen Baubestande$ eine wirtschaftliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes, insbe-
.sondere im Eckbereich, unndtig behindert werden kinnte.
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Beeintrachtigungen offentlicher Belange, insbesondere negative Auswirkungen
auf das Orts- und Straflenbild, sind nicht zu erwarten, da die zuldssige GFZ
und die Zahl der Vollgeschosse nicht Uberschritten werden dirfen.

Im Bereich der Hohenhdveler Strafe/EichstedtstraBe werden die teilweise leer-
stehenden Zechenhduser als Mischgebiet iberplant, um einerseits den Kreuzungs-
ausbau zu ermidglichen und andererseits die Errichtung von Wehn- und Geschafts-

hausern zu fordern.

Die Festsetzung der Grund-: und GeschoBfldchenzahl sowie die Festsetzung der
Baugrenzen orientiert sich an der vorhandenen Bebauung.

Als Zahl der Vollgeschosse wurde eine fiir die jeweiligen Baugebiete charakte-
ristische Hochst- und Mindestgrenze festgesetzt, die nicht iiber- bzw. unter-
schritten werden darf. Dadurch wird gewdhrleistet, dafl sich neue Bau- bzw.
UmbaumaBnahmen in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigen und stdrende Hohen-
staffelungen zu Nachbargebduden vermieden werden.

In Mischgebieten wird Uberwiegend die Festsetzung geschlossene Bauweise ge-
troffen, um einerseits die vorhandene geschlossene StraBenrandbebauung zu sichem
und andererseits NeubaumaBnahmen in diese Siedlungsstruktur harmonisch einzu-
figen.

Kerngebiete (MK)

Das Zentrum Hovel ist Mittelpunkt des Siedlungsschwerpunktes Bockum-Hdvel.
Der Zentrumsbereich stellt einen gewachsenen Innenbereich mit einem eigenstandi-
gen Wirtschafts~ und Geschéftsleben dar. Dennoch verteilen sich die Geschéfts-
strukturen auf zu viele Kleinstandorte, so dal das Angebot und die Nachfrage
hdufig in Super- und Fachmirkte (RémerstrafBe) auBerhalb des gewachsenen Zentrums-
bereiches in sog. nicht integrierte Lagen abwandert.

Un einer Ausdinnung der Versorgung auf wenige peripher gelegene Bereiche und
in deren Folge einem Funktions- und Attraktivitdtsverlust entgegenzuwirken,
ist eine Konzentrations- und Funktionsbereicherung notwendig.

Die ansatzweise vorhandene Konzentration wvon Geschiaftsstrukturen an drei Be-
reichen (Hohenhoveler StraBe, Oswaldstrafe, Cocp-tehter/Uerwaltungsgebéude)
soll durch die Festsetzung von Kerngebieten (MK) planungsrechtlich abgesichert
werden.

Um sowohl den siedlungspolitischen Leitzielen des Fléchennutzungsplanes als
auch den Planungszielen des Bebauungsplanes nach Verdichtung der Versorgungs-
funktion Rechnung zu tragen, wird zwischen den o0.g. "Kristallisationskernen"
die Kerngebietsnutzung ausgedehnt und damit vernetzt.

Durch die Festsetzung von Kerngebieten, die der Aufmabme von Handelsbetrieben
und zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und Verwaltung dienen, ist sicherge-
stellt, daB sich der Zentrumsbereich zu einem Stadtteilzentrum entwickeln kann.

Die Festsetzung der CGrund- und Geschof3ifliachenzahl orientiert sich am Bestand
sowie an den hochstzuldssigen Werten der BauNV0, die Festsetzung einer Uber-
wiegend geschlossenen Bauweise an der vorhandenen StraBenrandbebauung.

Um das im MK-Baugebiet liegende Einkaufszentrum mit dem integrierten zehngeschossigen
Wohngebaude planungsrechtlich abzusichern, wird eine bestandsorientierte GRZ
von 0,8 mit GFZ ven 1,8 festgesetzt.
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Im MK, -Gebiet kann die Zahl der GRZ ausnahmsweise erhcht werden, um aufgrund
der &leinteiligen Grundstiickstruktur eine sinnvolle bauliche Verwertung zu
erzielen.

Als Zahl der VYollgeschosse wurden an dem Baubestand orientierte Hochst- und
Mindestgrenzen festgesetzt, um ein einheitliches StraBenbild zu erzielen. Durch
diese Festsetzung hat der Grundstiickseigentimer noch. Spielraum filir die freie
Gesialtung seiner Bauabsichten.

S.

Zur Erzielung einer mit Baukdrpern eingefaBten Platzanlage (Neuer Marktplatz)
werden entlang der nordlichen CGrenze des Marktplatzes Baulinien festgesetzt.
Die Neubebauung, die auf dieser Linie errichtet werden muB3, betont den Verlauf
des FuBgidngerbereiches und begrenzt eine einseitig achsiale Blickrichtung in
Richtung Marinestrale.

Im Bereich der RudolfstraBe befinden sich die Kundenparkpldtze von Litkefels,
so im Bereich der Friedrich-Ebert-Strafe die Kundenparkpldtze des Coop-Centers.
Diese zur Erfiullung der Stellplatzpflicht notwendigen Stellpldtze werden durch
die Festsetzung als Gemeinschaftsstellplatzanlage dem jeweiligen Baugebiet/Bau-
korper zugeordnet und planungsrechtlich abgesichert. Durch die Aufuweitung des
FuBgdngerbereiches im Bereich des Coop-Centers entfallen ca. 3 Stellplatzreihen.
Diese notwendigen Stellpldtze werden in westlicher Richtung an die vorhandene
Stellplatzanlage wieder angegliedert.

Die z.Z. noch vorbandene Brachflidche an der Friedrich-Ebert-Strale wird durch
die Festsetzung eines Kerngebietes einer zentrumsaddquaten Bebauung zugeflhrt.

GemdB § 8 (1) Nr. 25 a BBauG werden im Bereich der Cemeinschaftsstellplatzanlagen
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt, um eine raumwirk-
same Grinabschirmung der Gemeinschaftsstellplatzanlagen nach auBen sowie eine
Férderung der Durchgriinung nach innen zu gewdhrleisten.

In den ibrigen Baugebieten konnen die notwendigen Stellpldtze auf den Baugrund-
sticken errichtet werden.

Nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung sind innmerhalb der Kerngebiete
im Himblick auf das Wohnen lediglich Betriebswchnungen allgemein zulassig.
Um auch auBerhalb der Geschaftszeiten das urbane Leben im Zentrumsbereich zu
fordern, wird festgesetzt, daB oberhalb des Erdgeschosses Wohnungen allgemein
zuldssig sein sollen. Dadurch wird sichergestellt, dalB das Erdgeschol der gewerb-
lichen Nutzung vorbehalten bleibt, wghrend in den Obergeschossen Wohnungen
errichtet werden konnen,

Gemdl Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen sind Tankstellen im Zusammenhang
mit Parkhdusern und GroBgaragen innerhalb der Baugebiete nicht zuldssig sowie
gemdl Ziffer 4 in den MK, _-Baugebieten die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebaliungsplanes. .

Der AusschluB von Tankstellen soll dazu beitragen, daB einerseits entsprechend
dem Gebietscharakter der MK-Baugebiete die Errichtung von Handelsbetrieben
und zentralen Einrichtungen der Wirtschaft gefdrdert und andererseits eine
Beeintrachtigung des Wohn-/Geschaftsumfeldes durch vermehrten Fahrverkehr ver-
hindert wird.

Durch den AusschluB der ausnahmsweise zul&dssigen Tankstellen wird die allgemeine
Zweckbestimmung der Kerngebiete nicht beeintrachtigt.

X
Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, daB eimerseits der Bestand erhalten bleibt

agdererseits bauliche Ergadnzungen an das Hauptgebdude als funktionelle riickwir-
tige Anbauten, z.B. in Form eines Lagers, mdglich sind.



Nutzungsbeschrankung von Vergnigungsstédtten bzw. sonstigen Gewerbebetrieben

In den MK, . -Baugebieten und den MI-Baugebieten werden gemdd B 48) 1iv.m,
5 1 (5] éagNUD bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein zuldssigen
baulichen Nutzungen ausgeschlossen.

Von den in den o.g. Kerngebieten allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten sollen
Betriebe mit sexuellem Charakter (z.B. Sexkinos, Video-Peepshouws etc.) sowie
Spielhallen aller Art nicht zul8ssig sein. \lon den in den o0.g. Mischgebieten
allgemein zuldssigen sonstigen Gewerbebetrieben sollen Betriebe zur Vorfihrung
pornographischer Filme und Sexdarbietungen (z.B. Sexkino und Livedarbietung),
Diskotheken und Spielhallen aller Art nicht zuldssig sein.

Die besondere stidtebauliche Begriindung dieser Festsetzung liegt in der Nutzungs-
und Strukturgefahrdung, die durch die zunehmende Expansion der Pornobranche
und des Spielautomatengeschaftes im Zentrumsbereich Hovel gegeben 1ist. Der
Planbereich ist Teil des gebietsbezogenen Wohnumfeldprogrammes Zentrum Hovel,
in dem mit erheblichem &ffentlichen Aufwand Strukturméngel bearbeitet worden
sind, mit dem Ziel, das Wohn-/Geschaftsumfeld nachhaltig zu verbessern. Diese
geplanten positiven MaBnahmen wirden durch die ungesteuerte Ausbreitung derar-
tiger Einrichtungen empfindlich gestort.

Im Zentrumsbereich von Hovel existieren in engster rdumlicher Entfernung bereits
sechs Spielhallen und es wurden bereits zahlreiche weitere Antrdge gestellt.
Die stddtebaulich negativen Auswirkungen dieser Einrichtungen liegen darin,
daB sie eine Milieuverdnderung zum Negativen hin bewirken (Trading-Down-Prozel).
Stadtgestalterisch stidren die Sexkinoeinrichtungen in ihrer grellen aufdring-
lichen Aufmachung. Spielhallen stellen durch ihre Abgeschirmtheit tote Fassaden-
sonen dar und beeintrichtigen dadurch das StraBenbild und damit die Attraktivi-
tit des Zentrumsbereilches.

Stadtebauliche Zielvorstellung ist es, durch eine Nutzungsbeschrankung einer
Verdrangung von Einzel- und Dienstleistungsbetrieben aus den zentralen Hauptge-
schaftsbereichen entgegenzuwirken und derartige Einrichtungen in einem weniger
stérungsanfilligen Nutzungsgefige (RautenstrauchstraBe) zuzulassen.

Flichen fiur den Gemeinbedarf

Am Teichweg befindet sich das ehemalige Rathaus. Das Gebdude dient als Bezirks-
verwaltungsstelle mit einigen Nebenstellen der Verwaltung.

Durch die Festsetzung als Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Gffentliche Verwaltung wird sowohl der vorhandene Standort als auch die Funktion
planungsrechtlich abgesichert. Die Festsetzung der Grund- und Geschof3f lachenzahl
sowie die Zahl der Vollgeschosse orientieren sich an der vorhandenen baulichen
Ausnutzung.

Fiir die Talschule an der Hohenhdveler Strafie werden iber den Bestand hinaus
Erweiterungsmoglichkeiten festgesetzt, damit bel entsprechendem Bedarf, z.B.
fiir den Bau einer Sporthalle oder andere schulische Einrichtungen, die Talschule
am vorhandenen Standort erweitert werden kann.

Um jedoch im Vergleich zur Umgebungsbebauung keine zu hohen Baukdrper zu erzielen,
wird fir diese Gemeinbedarfsfliche eine offene Bauweise mit differenzierten
GeschoBzahlen festgesetzt. Die Festsetzung einmer GRZ von 0,6 und einer GFZ
von 1,8 ist notwendig, um bei der Errichtung von zusdtzlichen schulischen Ein-
richtungen mit Aufenthaltsrdumen, die bauordnungsrechtlichen Vorschriften ein-
halten zu konnen.



{ffentliche Griin- und Freiflichen

Zur Attraktivitatssteigerung des Zentrumsbereiches Hovel sollen die im Gebiet
vorhandenen OGrin- wund Freifldchenangebote durch eine verbesserte Gestaltung
sowie durch Schaffung zusatzlicher offentlicher Grinfldchen ergénzt werden,

Darlber hinaus ist die Ausdehnung des FuBgdngerbereiches i.V.m. @ffentlichen
Griinfldchen zu einem geschlossenen FuBwegesystem mit- Anbindung an den Halloh-
Park vorgesehen. Ausgehend von dem bereits ausgebauten FuBgédngerbereich nordlich
der RautenstrauchstraBe zwischen Coop-Center und Bezirksverwaltungsstelle soll
in nordlicher Richtung durch die Festsetzung eines FuBgdngerbereiches eine
FuBwegeverbindung zu den Geschaftsbereichen an der MarinestraBe geschaffen
werden.

Der FuBgidngerbereich wird zwischen Coop-Center, Bezirksverwaltungsstelle und
der Bebauung am Teichweg unter Einbeziehung der brachliegenden Freifldche und
einer Teilflache der Coop-Stellplatzanlage als Platz aufgeweitet. Dies ist
notwendig, damit der Platz neben der Funktion als Fuflgdngerbereich zusdtzlich
als "Neuer Marktplatz™ genutzt werden kann., Erhebliche Larmbeeintrichtigungen
der angrenzenden wohn~/Mi5chbebauung durch an- und abfahrende Marktbeschicker
sind nicht zu beflirchten, da der Platz lediglich zweimal wichentlich als Markt-
platz genutzt wird.

Die Abpflanzung des Platzes mit Bdumen, der Bau von Pergolen mit integrierten
Sitzmoglichkeiten sowie eine attraktive Oberflachengestaltung saollen diesen
Platz zu einem Kommunikationsbereich in Zentrum Hovel machen.

Ein weiteres Planungsziel ist die Schaffung von &ffentlichen Griinfl&chen, um
eine angemessene Durchgriinung des Zentrumsbereiches sicherzustellen.

Die festgesetzten offentlichen Grinfldchen haben nicht nur stadtbildprégende
und raumgliedernde Funktionen, sondern sie sollen auch eine wirksame FuBwegever-
netzung herstellen.,

Das Celdnde siidlich der RudolfstraBe, auf dem z.Z. noch einZecheuwchrhaus steht,
soll durch die Festsetzung "offentliche Grinflache" langfristig als Griinanlage
genutzt werden,

Diese CriUnflache durchguert den Blockinnenbereich und soll eine fuBldufige
Verbindung von der EichstedtstraBe Uber die RudolfstrafBe bis zur Albert-Struck-
StraBe unter Einbeziehung des vorhandemen FuBweges herstellen., Die Griinanlage
erfillt neben dem Zwecke einer Erholungsfunktion die erforderliche Unterbringung
eines bedarfsorientierten wohnungsnahen Kleinkinderspielplatzes.

Dementsprechend wird innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ein Kleinkinderspiel-
platz (Kat. C) ausgewiesen. Aufgrund der Notwendigkeit nach Schaffung von Klein-
kinderspielpldtzen ist eine Bebauung des Gelandes Qusgeschlossen.

Die vorhandene &ffentliche Grinfliache an der RautenstrauchstraBe/Hohenhdveler
StraBe wird durch die Festsetzung als Parkanlage in ihrem Bestand gesichert
und in die Freiraumkonzeption einbezogen.

Als stadtbildprdgende Elemente werden die vorhandenen erhaltenswerten Einzel-
bdume, die nicht durch den geplanten Kreuzungsausbau. tangiert werden, festge-
setzt.



VerkehrserschlieBung

Die HuBere ErschlieBung erfolgt Uber die Friedrich-Ebert-Strafle, Hohenhtveler
StraBe, RautenstrauchstraBe und EichstedtstraBe mit den Querspangen Marinestrafe
und OswaldstraBe. Dieses Hauptverkehrsnetz wird ergénzt durch die StichstraBen
Teichweg, Albert-Struck-StraBe und Rudolfstrafe.

Zur planungsrechtlichen Absicherung des Kreuzungsausbaues Hohenhtveler-/Eich-
stedtstrafe wird die kiinftige Trasse als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die Friedrich-Ebert-StraBe wird in ihrem siidlichen Verlauf auf 15,50 m aufge-
weitet, um bei eirmem spateren Ausbau die Realisierung eines Radweges zu ermdg-

lichen.

Es wird beabsichtigt, die®MarinestraBe durch geschwindigkeitsdampfende bauliche
MaBnahmen verkehrsberuhigt auszubauen, um eine max. Geschwindigkeit von 30
km/h zu erzielen, wobei sie auch weiterhin die inmerguartierliche Verteilerfunk-
tion fur den Ziel- und Quellenverkehr sowie den 0PNV wahrnimmt.

Durch das Anpflanzen von standortgerechten heimischen Laubgehdlzen sowie den
Wechsel in der Materialanordnung soll die Fahrgeschwindigkeit gedé@mpft und
die Erlebnisqualitdt der Marinestrafe gesteigert werden.

Darlber hinaus sollen die Hohenmhtveler Strafe, OswaldstraBe (&stl. Teil) und
die RudolfstraBe durch verkehrsriumliche und gestalterische MaBnahmen eine
Verbesserung der Raumgestaltung erfahren und zu einer Aufwertung der llohn-/Ge-

schaftsnutzung beitragen.

In Anbindung an den bestehenden kombiniertem FuB- und Radweg westlich der Fr.-
Fbert-Strafe ist die Errichtung eines FuB- und Radweges auf der wverrohrten
Trasse des Eversbaches geplant. Unter Einbeziehung des wvorhandenen FuB3- und
Radweges zwischen Oswald- und Albert-Struck-StraBe wird eine wirksame FuB-
und Radwegevernetzung zwischen den vorhandenen Verkehrsfldchen und den geplanten
Freirdumen erzielt.

Um die riickwdrtige Andienung und Erschliefung der Grundstiicke, die nicht unmittel-
bar an offentlichen Verkehrsfldchen angrenzen bzw. iber ©ffentliche Verkehrs-
flichen erschlossen werden kénnen, sicherzustellen, werden Fldchen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belastet.

Die Fliche der lWlendeanlage des Teichweges wird zur Realisierung des zukiinftigen
Marktplatzes benttigt. Um auch weiterhin einen sicheren Verkehrsablauf zu ge-
wdhrleisten, wird in Hohe der Tiefgaragerneinfahrt der Bezirksverwaltungsstelle
eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 12,0 m neu errichtet.

Im Zuge der VerkehrsberuhigungsmaBnahmen im &ffentlichen StraBenraum wird die
RudolfstraBe von der Hohenhtveler StraBe in Richtung OswaldstraBe bis zu ihrem
Abknick als EinbahnstraBe und anschlieBend, um die Andienung der Gemeinschafts-
stellplatzanlage auch von der OswaldstraBe aus sicherzustellen, als Zweibahnver-
kehr gefihrt. :

Aufgrund der Achsbreite der RudolfstraBe in diesem Abschnitt von 6,5 m wird
ein gefahrloser Begehungsverkehr ermdglicht.
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Fldachen fir den ruhenden \erkehr

Der Kernbereich an der Hohenhdveler StraBe weist aufgrund der hohen Grundstiicks-
ausnutzung einen Fehlbedarf an Stellpldtzen auf. Durch die WohnumfeldmaBnahmen
im ©ffentlichen StraBenraum gehen ebenfalls einige Gffentliche Stellplitze
verloren.

Durch die Festsetzung eines @ffentlichen Parkplatzes auf dem brachliegenden
Geldnde einer ehem. Gartnmerei an der OswaldstrafBe sowie unter Einbeziehung
von ca. 13 geplanten Parkpldtzen an der Talschule, soll eine Bedarfsdeckung
erfolgen.

Zur optischen Abschirmung und um Storungen der angrenzenden Baugebiete zu vermei-
den, ist eine intensive Eingriinung der &ffentlichen Stellplatzanlagen vorgesehen.

Die Alternative, den Parkplatz an der OswaldstraBe zusitzlich Uber die Albert-
Struck-Strae zu erschlieBen, wurde nach Abwigung aller Belange nicht weiterver-
folgt, da dies eimerseits zu einer erheblichen L&rmbelastung des angrenzenden
Wohngebietes geflihrt und andererseits die Sicherheit und Leichtigkeit des Anlie-
gerverkehrs auf der Albert-Struck-StraBe durch zusdtzlichen Parksuchverkehr
erheblich beeintrdchtigt hitte.

Verkehrsbezogener Immissionsschutz

Die schalltechnische Berechnung gemdB DIN 18005 (1987) ergab fiir die StraBenab-
schnitte im Plangebiet aufgrund der prognostizierten Belastung und unter Beriick-
sichtigung der vorgesehenen MaBnahmen im. &ffentlichen StraBenraum folgende
an den Uberbaubaren Grundstiicksfl&dchen ermittelten Beurteilungspegel:

Friedrich-Ebert-StraBe 70,8 dB(A) t, 59,9 dB(A) n
Marinestraie 64,7 dB(A) t, 53,7 dB(A) n
Hohenhtveler StraBe 63,2 dB(A) t, 51,7 dB(A) n
Rautenstrauchstrale 66,6 dB(A) t, 56,6 dB(A) n
Eichstedtstrale 67,7 dB(A) t, 58,1 dB(A) n
OswaldstraBe 64,2 dB(A) t, 52,7 dB(AR) n
Albert-Struck-Straie 51,8 dB(A) t, 44,8 dB(A) n
WolfgangstraBe 59,4 dB(A) t, 49,3 dB(A) n
Fur die Baugebiete gelten folgende Orientierungswerte gem. DIN 18005 (1987):
WA 55 dB(A) t, 45 dB(A) n

MI 60 dB(A) t, 50 dB(A) n

MK 65 dB(A) t, 55 dB(A) n

Mit Ausnahme der Bebauung an der Albert-Struck- und WolfgangstraBe ist eine
Uberschreitung der gebietsspezifischen Orientierungswerte zu verzeichnen, so
dal3 Schallschutzvorkehrungen notwendig sind. "

Aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Wall, Wand) sind aufgrund der geschlossenen
StraBenrandbebauung stddtebaulich nicht vertretbar.

Daher werden gemdB §& 9 (1) 24 BBauG fir die einzelnen StraBenabschnitte die
jeweils notwendigen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Unwelteinwirkungen
als passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzfenstern festgesetzt.

Die Bemessung der einzelnmen Schallschutzklassen orientieren sich an dem jeweili-
gen gebietsspezifischen Innengerduschpegel fir Wohn- und Schlafriume gem&l
DIN 27139, der nicht iberschritten werden soll.

Durch die Festsetzung der jeweiligen Schallschutzklasse, die nicht unterschritten
werden darf, wird eine ausreichende Wohn- und Schlafruhe gewdhrleistet.,
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei vorhandene Gemeinschaftsstell-
platzanlagen (Kundenparkpldtze Litkefels und Coop) sowie ein geplanter #ffent-
licher Parkplatz an der OswaldstraBe. Die Ermittlung der Cerduschbelastung
ergab, daB lediglich durch die dffentliche Parkplatzanlage an der OswaldstrafBe
die Orientierungswerte fir das WA-Gebiet von 55 dB(A) tags um 1,4 dB(A) im
Bereich des Flurstiickes 365 (iberschritten werden.

Aufgrund der geringfigigen Uberschreitung sind aktive Schallschutzvorkehrungen
in Form eines llalles oder einer Wand nicht vertretbar, da sie zusatzliche Fl&chen
in Anspruch nehmen und zu einer Verschattung der Grundstiicke fihren konnen.
Deshalb werden fir das o.g. Flurstick passive Schallschutzvorkehrungen in Form
von Schallschutzfenstern mit mind. der Klasse I getroffen.

Fenster dieser Schallschutzklasse sind sog. Einfachfenster, deren Einbau nach

der Wdrmeschutzverordnung heute in allen Wohngebduden vorgeschrieben ist. Daher
entstehen beim Einbau dieser Fenster keine Mehrkosten.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird durch die zustin-
digen Versorgungsunternehmen sichergestellt.

Um die ' Versorgung der Baugebiete mit elektrischer Energie sicherzustellen,
werden die hierflir erforderlichen Fl&chen als Versorgungsflichen festgesetzt.

Um die Unterhaltung des in West-, Ostrichtung verlaufenden Mischwasserkanals
zu sichern, wird eine mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt belastete Fliche

festgesetzt.

Die Abwidsser werden Uber das Zubringerpumpuwerk Hamm-Hovel des Lippeverbandes
der zentralen Kldranlage zugefihrt.

Den Gewerbebetrieben wird vor der Ansiedlung die Auflage gemacht, die erforder-
liche Vorbehandlung der Abwidsser mit dem Lippeverband abzustimmen.

Bodenardnung .
Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fir MaBnahmen
der Bodenordnung.

Kosten

Die Kosten, die bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen, sind
tiberschlidgiq mit 7,8 Mio. DM ermittelt worden.

Da das Plangebiet innerhalb des gebietsbezogenen Wohnumfeldprogrammes liegt,
kdnnen Zuschiisse im Rahmen der Stadtebauforderung erwartet werden.

Soweit Zuschiisse und Beitrdge Oritter (auch ErschlieBungsbeitrdge i.S5.d. §§
127 ff BauGB und § 8 KAG) erlangt werden kidnnen, hat die Stadt nur die um diese
Beitrdge verringerten Kosten zu tragen.
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Festsetzung und Kennzeichnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dick gestrichelt umrandet.

Es werden festgesetzt:

- Art und MaB der baulichen Nutzung

- Uberbaubare Grundstiicksflachen

- Bauweise -

- Fléchen fir den Gemeinbedarf und deren Zweckbestimmung

- offentliche Verkehrsfldchen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
- die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

- Versorgungsfléachen

- offentliche Grinflachen und deren Zweckbestimmung

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&chen

- Flachen fir Gemeinschaftsanlagen

- Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

- Erhalten von Bdumen und Strduchern

- \lorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Hamm 14.07.1389

./C"'-Cb( vtn..(_;’ /

Dr. Kraemer Westphal
Stadtdirektor Dipl.-Geogr.
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