Begrundung

zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.041

— Freiherr-vom-Stein-Strafe - flUr den Bereich zwischen der Sud-
grenze der Flursticke 197, 198, 199 und 200, Flur 24, Gemarkung
Hamm-Bockum-HOvel, der Westgrenze der Freiligrathstrafe, der sud-
grenze der Flurstucke 393, 394 und 395 und der Westgrenze des
Flurstickes 395.

Erfordernis der Plandnderung

- Planbestand
Der z.Z. rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 06.041 - Frei-
herr-vom-Stein-StraPe setzt flr den o.g. Bereich eine offene,
maximal zweigeschossige Bebauung in einem Allgemeinen Wohnge-
biet (WA) fest. Die Dachform ist als Satteldach mit einer Nei-
gung von 30° - 45° festgesetzt.
Fir die ErschlieBung der Uberbaubaren Grundstlcksfl&che ist im
Einfahrtsbereich zur Freiligrathstrafe eine &ffentliche Ver-
kehrsflache als StichstraPfe mit Wendemdglichkeit festgesetzt,
die in ihrem weiteren Verlauf in Fl&chen flUr eine gesicherte
private Erschliefung Ubergeht. Nach Westen in eine mit Geh- (G),
Fahr-(F) und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger belastete
Flache, nach SiUden in eine Gemeinschaftsgaragen- bzw. in eine
Gemeinschaftsstellplatzfladche, die die notwendigen Stellpléatze
fir die geplanten (mit A bezeichneten) Uberbaubaren Grund-
sticksflachen aufnehmen soll. Diese Gemeinschaftsanlagen werden
mit der Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen umschlossen.

Fir die Abschirmung zur stark frequentierten Wittekindstrape
ist ein Larmschutzwall in einer Gesamthdhe von 4,40 m festge-
setzt.

- Grunde flUr die Plananderung

Die Festsetzung dieser privaten und 6ffentlichen Erschliefungs-—
flachen sollte eine Aufteilung der Grundstlcksflidche und Uber-
tragung an unterschiedliche Eigentimer ermdglichen.

Hierdurch wurde die notwendige verkehrliche Erschliefung der
Uberbaubaren Grundstucksfl&chen fir alle Anlieger gleichwertig
sichergestellt. '

Bei dem sich abzeichnenden Bauvorhaben soll die Grundstilicksfla-
che jedoch nicht aufgeteilt werden. Die notwendige Erschliefung
kann somit in den alleinigen Verantwortungsbereich des Grund-
stlckseigentlimers bzw. Investorglbertragen werden. Dié Festset-
zung einer Offentlichen Verkehrsfléche wird somit Uberfliissig.
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Geplante Anderung

Die 6ffentliche Verkehrsflache wird bis zur Freiligrathstrafe
herausgenommen und die festgesetzten privaten Erschliefungsfla-
chen durch die Festsetzung einer Gemeingchaftsstellplatzanlage
mit Anbindung an die FreiligrathstraPe ersetzt.

Hierdurch ist zum einen die notwendige Erschliefung gesichert,
zum anderen werden die planerischen und gestalterischen Mdglich-
keiten der prlvaten Mafnahmen in einem angemessenen Rahmen offen
gehalten.

Der vorhandene festgesetzte Mulltonnenstandort wird an die geéan-
derte Flachenausweisung angepaft. Ein weiterer Milltonnenstand-
platz flur die noérdlich Uberbaubare Fldache wird an dem norddstli-
chen Rand des Anderungsbereiches festgesetzt. Beide Standorte
sind Uber die Freiligrathstrafe zu entsorgen.

Alle anderen Festsetzungen werden unverandert Ubernommen.

Aus stédtebaulicher Sicht ist die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes unbedenklich, da die Grundzige der Planung nicht
berlihrt werden oder nachbarliche Belange nachteilig betroffen
sind.

Der Stadt Hamm entstehen durch die geplante Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 06.041 - Freiherr-vom-Stein-Strafe - keine Kosten.
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amerla Moller
Stadtdirektor Ltd. Stédt. Baudirektor
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Bebauungsplan Nr.06.041 -Freiherr-vom-Stein- Strafle
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( 1. vereinfachte Anderungﬁ)w

Festsetzungen

T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

P Grenze des rdumlichen Anderungsbereiches
WA Allgemeines Wohngebiet
Ix Hochstgrenze, Zahl der Vollgeschosse
0,4 Grundflachenzahl
e Geschofflachenzahl
i ) offene Bauweise
fi - Baugrenze
" SD Satteldach
1 309~ 45° Mindestgrenze - HOchstgrenze, Dachneigung
“_-_ D Strapenverkehrsflache
———tn Strapenbegrenzungslinie
[EE=8=81 Mit Geh- (G), Fahr- (P) und Leitungsrechten zu
belastende Flache (BegUnstigte siehe Binschrieb)
Bauinniisiig Larmschutzwand =
WA joneszesas Aufschittung
KX

Flachen fir besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum
Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von BAumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen fir Stellplatze und Garagen

SD Gemeinschaftsstellplatze
AV Einfahrt/Ausfahrt

Milltonnenstandplatz
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Kombinierte Larmschutzwand/-wall
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(s. textliche Festsetzung Nr51)
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- Derzeitiger Planundsstand
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Bebauungsplan Nr.06.041 -Freiherr-vom-Stein- Strafie
(1. vereinfachte Anderung )

Grenze des raumlichen Geltungsberalches

. o Granze des vdumlichen Anderungsbereiches
WA Allgemeines wWohngeblet
= IT Hochstgrenze, Zahl der Vollgeschosse
0.4 Grundflachenzahl
\ @3 Geschofflachenzahl
. ] offene Bauwelse
\ ————— Baugrenze
@ sD Satteldach
ﬁ B 30° -~ 4q5° Mindestgrenze - Hbchstqrenze, Dachneigung
‘:,:) | strapenverkehrsfléche
S —— Strafenbegrenzungslinie
9 BEaR =T Mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten zu
§\ belastende Flache (Beginstigte siehe Einschrieb)
% B innIng Larmschutzwand
6 .} BT Aufschittung

FAA'j Flachen fir besondere Anlagen u. Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

157

"ﬁ] Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen fdr Stellplatze und Garagen
Gemeinschaftsstellplétze

Einfahrt/Ausfahru

Milltonnenstandplatz

Rechtsgrundlagen:

FOr die gednderten Festsetzungen gelten die folgenden Rechts-
grundlagen.

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBL. I §. 2253} - in der gegenwartig gelten—
den Fassung - 4.V.m. der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstidcke (Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBL. I §. 132), - in fAer ge-
genwdrtig geltenden Passung —;

§ 81 (1) und (4) der Bauordnung f{dr das Land Nordrhein-Westfalen
{Landesbauordnung - BauO N¥ -) vom 26. Juni 1984 {GV. NW. s.
419/8GV. Nw. 232) -~ in der gegenwértig geltenden Fassung -

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I §. 58)
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Kombinierte Larmschy
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