Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 06.041 - Freiherr-vom-Stein-Strafe

fUr den Bereich zwischen !

Nord-/Westgrenze der Freiherr-vom-Stein-Strafe, Sidgrenze der
BlicherstraBe und GoebenstraBe, Westgrenze der StrackstraBe,
Slidgrenze der BilowstrafBe und WittekindstraBe souwie WEste/Mndgrauen
der Flurstiicke 201 und 202 und deren geradlinige Verldngerung,

Flur 24 und 26, Gemarkung Bockum-Hdvel, Westgrenze der Frei-
ligrathstraBe.

1. Planerfordernis

Der Rat der Stadt Hamm hat am 27. Juni 1978 den Aufstellungsbe-
schluB zum Bebauungsplan Nr. 06.041 - Freiherr-vom-Stein-StraBe -
gefallt.

Da sich die st&dtebaulichen Zielvorstellungen sowie die Eigentums-
verhdltnisse im Plangebiet ge&ndert haben, orientiert sich dieser
Bebauungsplan an der aktuellen anhaltenden Nachfrage nach Ein- und
Zweifamilienhdusern und setzt die dafiir erforderlichen Baugebiete
fest. Er ist entwickelt aus dem rechtskriftigen Fldchennutzungs-
plan, der flUr den gesamten rdumlichen Geltungsbereich "Wohnbaufliche"
bzw. an der WittekindstraBe einen Streifen "Grinfldche" innerhalb des
Siedlungsschwerpunktes "Bockum-HBvel" darstellt.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist eine gering verdichtete Be-
bauung, die sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufigen und

an der vorhandenen Siedlungsstruktur zu orientieren hat (ange-
strebte Siedlungsdichte: 25 - 30 Wohnungen je ha).

Aufgrund der Darstellung im Fldchennutzungsplan sowie der Belange

des Immissionsschutzes wird nérdlich der WittekindstraBe eine Fl&iche
fir aktive Larmschutzvorkehrungen in Form eines bepflanzten Lirm-
schutzwalles, kombiniert mit einer L&rmschutzwand, ausgewiesen.

2. Bestand

Die im unbebauten Teil des Plangebietes vorhandenen fcker und Wiesen
Gstlich der Freiherr-vom-Stein-StraBe sind gegliedert und gepragt
durch WeiBdornhecken, Pappelreihen und einen Teich; sie stellen
einen landschaftlich reizvollen erhaltenswerten Bereich dar und
werden daher in die Planungskonzeption einbezogen.

Die angrenzenden bebauten Gebiete sind gekennzeichnet durch ein-
und zweigeschossige Einzel- und Doppelhiduser; an der Freiligrath-
straBe befinden sich dreigeschossige Hausgruppen.

In einer Entfernung, von 600 m - 800 m (ca. 12 Min, FuBweg) befinden
sich alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen - ein Kindergarten,
eine Grundschule, zwei Hauptschulen und ein Hallenbad mit an-
grenzender Parkanlage und einem grdfBeren Spielbereich.

Von der &duBeren ErschlieBung ist das Neubaugebiet iber die Witte-
kindstraBe (L 507), FreiligrathstraBe und Freiherr-vom-Stein-
StraBe qut erschlossen. Haltestellen fir den Busverkehr liegen in
kurzer FuBwegentfernung an der StrackstraBe und BliicherstraBe.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Bauliche Nutzung

Entsprechend der Darstellung "Wohnbaufliche" im Fldchennutzungsplan
wird fir alle Uberbaubaren Grundstiicksflichen "Allgemeines Wohnge-

biet" (WA) festgesetzt.



Dadurch sollen alle zur Versorgung des Gebietes (iiber 200 neue
Wohnungen) dienende Nutzungen, wie Li#den etc., ausdricklich
zugelassen werden. Gleichzeitig werden jedoch ausnahmsweise zu-
zulassende Nutzungen als Gewerbebetriebe oder Tankstellen gemif
§ 4 (3) Nr. 2 und 5 BauNVO ausgeschlossen, um aufgrund des
Gebietscharakters die Wohnfunktion durch méglichst geringe
Beeintrdchtigungen zu stdrken bzw. hervorzuheben (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 1).

Zur Einfldgung in das Orts- und Landschaftsbild wird fiir den ge-
samten Planbereich eine gering verdichtete Bebauung angestrebt;
dem_entsprechend werden Uberwiegend max. 2 Vollgeschosse und
"offene Bauweise" mit ‘einer zuldssigen Grundfl&dchenzahl (GRZ) von
0,4 und GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

'FUir ein Teilgebiet (PlanstraBie B 5) ist im Hinblick auf ein viel-
fdltiges Angebot verschiedener Wohnformen "geschlossene Bauweise"
fir max. 14 Reihenhduser vorgesehen. Um dennoch eine aufgelockerte
-Bebauung zu erzielen, werden Mindest-Grundstiicksbreiten von 6 m
vorgeschrieben (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2).

Entsprechend dem Gebietscharakter der angrenzenden bebauten Wohnbe-
réiche wird fir alle ilibrigen Teilgebiete eine Einzel- oder Doppel-
hausbebauung festgesetzt.

3.2 Ortliche Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung (Begriindung)

Bezug nehmend auf die vorhandene Siedlungsstruktur mit vorwiegend
traufstdndiger Bebauung und Satteldach werden zur Erhaltung und
Abrundung dieses Ortsbildes &rtliche Bauvorschriften gemiR

§ 81 (1) und (4) BauO NW in den Bebauungsplan Nr. 06.041 aufge-
nommen .

Um Verunstaltungen im StraBenbild zu verhindern und einen gewissen

Grad an Homogenit&t in der &Zufleren Gestaltung zu erreichen, werden
Vorschriften zu den wichtigen Gestaltelementen, d.h. zu AuBen-
wdnden, D&chern, Traufhdhen, Fenstern, Einfriedungen und Millbe-
hdltern, erlassen.

Gleichzeitig soll durch einen relativ weit gesteckten Rahmen, z.B.
im Hinblick auf die Wahl des Fassadenmaterials, in der Dachneigung,
der Firsthdhe etc., der Gefahr eines zu monotonen StraBenbildes
entgegengewirkt werden.

Da der einheitlichen Gestaltung von Doppelhaushdlften besondere Be-
deutung zukommt, werden fiir diese einheitliche Dachneigungen und
Traufhdhen (straBenseitig) vorgeschrieben (vgl. textl. Vorschrift
ML, 2.1 und 3.

Die Festsetzung von Farbe und Material der Dacheindeckung tridgt zur
Unverwechselbarkeit des Ortsbildes bei (vgl. Nr. 2.3).

4., Grinordnung

Im Zusammenhang mit der angestrebten gering verdichteten Neube-
bauung steht der Leitgedanke einer méglichst intensiven Durch-
grinung der Wohngebiete und die Planung eines weitgehend straBen-
unabhidngigen FuBwegenetzes.

Die durch den Bebauungsplanentwurf (berplante Fldche von ca. 11 ha
GrdBe wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.



Insbesondere durch die vorgesehene Bebauung und durch die Er-
schlieBung wird ein Teil dieser Fldche versiegelt und somit der
freien Landschaft entzogen. GemdB § 1 Abs. S BauGB sallen Bau-
leitpl8ne u.a. dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, wobei insbesondere die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes und die Belange des Naturhaushaltes sowie des
Klimas zu bericksichtigen sind (Ziffern 4 und 7). § 1 (5) BauGB
beinhaltet ebenfalls die sog. Bodenschutzklausel, die einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vorschreibt;
dieser fForderung wird durch die geplanten Festsetzungen - insbe-
sondere zur Grinordnung/-planung - voll Rechnung getragen.
Ahnliche Forderungen lassen sich aus den §§ 1 und 2 Landschafts-
gesetz ableiten.

Die nachfolgend aufgefiihrten textlichen Festsetzungen sollen die
mdglichen Beeintrdchtigungen mindern sowie zur Verbesserung des
Kleinklimas bzw. zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
beitragen:

- Da griinbestimmte Flachen auch das StraBenbild prdgen sollen,
werden Garagen und Nebenanlagen in den Vorgirten ausge-
schlossen {vagl. Nz, 3.1/3.2),

- Gemeinschaftsgaragen und -stellplitze sind mit standortge-
rechten Gehdlzarten zu bepflanzen (vgl. Nr. 6.1).

- Der festgesetzte Larmschutzwall ist mit Laubgeh&lzen zu
begrinen (vgl. Nr. 6.2).

- Alle im Plangebiet vorhandenen WeiBdornhecken werden voll-
stdndig erhalten (vgl, Nr. 7).

Die festgesetzten Gffentlichen und privaten Griinflichen (insge-
samt ca. 2,1 ha) erfillen nicht nur eine stadtbildprigende und
raumgliedernde Funktion; sie sollen auch als Grinzug, der in
Ust-West-Richtung den gesamten Planbereich durchquert, eine mdg-
lichst straBenunabhidngige FuBweguernetzung herstellen.

Als wichtige Verbindung zu den nérdlich liegenden Gemeinbedarfs-
einrichtungen soll der zwischen den Hidusern BliicherstraBe 37/39
ausgewiesene FuB- und Radweg diengn. ]

Entsprechend der Darstellung im Fldchennutzungsplan und dem Spiel-
flachenbedarf (ca. 600 neue Einwchner) werden Spielplatze fur
Kleinkinder (Kategorie C) und 1 Spielplatz fir Schulkinder (Kate-
gorie B) an midglichst gut erreichbaren Standorten quartiersbezogen
ausgewiesen (insgesamt ca. 2.500 gm).

Der vorhandene Teith und die Pappelreihen als prédgende Landschafts-
elemente werden durch die Integration in das Grinfl&dchensystem er-
halten. Es ist vorgesehen, den Griinzug in Ost-West-Richtung durch
eine Baumreihe aufzuwerten.
Die Festsetzung einer privaten Griinfliche erfiillt zusitzlich eine frei-
raumschonende Funktion und dient als Angebot von Grabeland fir die
angrenzenden Mietwohnh&duser.

An der westlichen Grenze des Plangebietes soll ein 3 m breiter Pflanz-
Etreifen den Ubergang zur freien Landschaft gestalterisch hervor-

eben.

Nordwestlich des Einmindungsbereiches WittekindstraBe/Freiligrath-
straBe wird eine gffentliche Griinfliche festgesetzt, damit im
Rahmen des Ausbaus bzw. der Umgestaltung des Gewdssers Nr. 919 dort
eine Renaturierung erfolgen kann. Diese Ausbauplanung soll auBer-
halb des Geltungsbereiches westlich der Inertstoff-Deponie und ndrd-
lich der WittekindstraBe fortgesetzt werden.



Geruchsbeldstigungen sind 1t. Aussage des o.g. Gutachtens des
Sachverstidndigenbiiros Uppenkamp durch die ARnlagen der Zeche Rad-
bod (einschl. Haldenaufschiittung/Landabsatz) und des Wetter-
schachtes IV nicht zu erwarten.

Die Gerduschimmissionssituation sowohl der Millverbrennungs-
anlage (MVA) als auch des Umspannwerkes wurde gutachterlich in
den Jahren 1987/1989 durch den RW TUV untersucht. Danach sind er-
hebliche Gerduschbeldstigungen - bezogen auf die Orientierungs-
werte der DIN 18005 - nicht zu erwarten.

FUr die MVA ergaben sich an 6 verschiedenen Immissionsorten
Beurteilungspegel von 34 - 40 dB(A) - nachts - bzw. 41 - 47

dB(A) - tags -. Zu der sich aus der Abstandsliste 1982 ergebenden
Forderung nach einem Schutzabstand von 800 m ist anzumerken,

daB nach dem z.Z. Uberarbeiteten AbstandserlaB nur noch ein
Schutzabstand von 700 m fir erforderlich gehalten wird; dieser
Schutzabstand zum Plangebiet wird eingehalten.

In der "110 KV-Station Bockum-Hdvel" werden 3 Freilufttrans-
formatoren mitTeiner Unterspannung von 10 KV betrieben. Die gut-
achterliche Stellungnahme des RW TUV kommt zu dem Ergebnis, daf
der Nachtrichtwert von 35 dB(A) fir reines Wohngebiet im gesamten
Plangebiet unterschritten wird.

5.3 Ver- und Entsorgung

Der Hauptsammler Bockum-5Sid ist im Bereich der WittekindstrafBe
fertiggestellt. Die anfallenden Abwdsser kdnnen somit durch die
vorhandene und neu verlegte Kanalisation Uber den Vorfluter Evers-
bach abgefiihrt und in der Kldranlage Hamm gereinigt werden.

Die Trasse flUr den o.g. Hauptsammler wird innerhalb der festge-
setzten Verkehrsfldche "WittekindstraBe" planungsrechtlich ge-
sichert. Die fir die Anschliisse erforderlichen Flichen sollen mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstridger (Stadt Hamm)
belastet werden und sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Die nﬁtwendigen Standorte fUr Transformatoren-Stationen sind an
den PlanstraBen B und F als Versorgungsflache gemiB § 9 (1) Nr.
12 BauGB planungsrechtlich gesichert und festgesetzt worden.

Da die PlanstraBe A nur als Zufahrt zur GGa-/GSt-Anlage dient,
ist im Einmindungsbereich zur Freiliqrathstrafe ein Milltonnen-
standplatz (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB) vorgesehen.



. Erschlisfung
5.1 Verkehrsfldchen

Die duBere ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt lber die
FreiligrathstrafBe, BllcherstraBe und Freiherr-vom-Stein-StraBe,

an die als innere Erschliefung eine SchleifenstraBe im Separations-
prinzip - PlanstrafBe B - angeschlossen ist. Diese ist mit einem
begrinten Parkstreifen fir ca. 40 Stellpl&tze konzipiert. Von

der PlanstraBe B ausgehend sind 7 neue StichstraBen als Sack-
gassen geplant; sie sollen als verkehrsberuhigte Bereiche (Gesamt-
querschnitt: 6,50 m, Fahrbahn: 3,50 m) bzw. aufgepflasterte Misch-
flachen ausgebaut werden, fir die teiluweise in wechselseitiger
Anordnung &ffentliche Parkpldtze und StraBenbegleitgriin vorge-
sehen sind.

Zur besseren Anbindung der Neubaugebiete an die im &Sstlichen Be-
reich geplante Parkanlage werden zusitzlich die privaten Er-
schlieBungswege mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
(GFL 1) belastet.

5.2 Immissionsschutz
5.21 Yerkehrslarm

Die heutige und prognostizierte Verkehrsbelastung auf der Witte-
kindstraBe mit einem relativ hohen Lkw-Anteil von ca. 6 % erfordert
aktive und passive Schallschutzmafnahmen.

Da die tdgliche Verkehrsmenge kinftig ca. 9.100 Kfz betragen wird
(gem. Prognosenetz 0/B4), werden die Planungsrichtpegel von

55 dB(A) - tags - bzw. 45 dB(A) - nachts - um ca. 9 dB8(A) iber-
schritten.

Dies erfordert aktive LarmschutzmaBnahmen, die als kombinierter
Wall und Wand in einer Gesamthéhe von 4,40 m nordlich der Witte-
kindstrale festgesetzt werden.

Um die Breite des DammfuBles zu minimieren, ist auf dem Wall eine
max. 2,20 m hohe Schallschutzwand zu errichten. Zur einheitlichen
Gestaltung und besseren Pflege sind fir den Wall Bdschungswinkel
mit Steigungen von 1 : 1,5 zur StraBenseite bzw. 1 : 2,5 zur
Gartenseite vorgeschrieben.

Aufgrund der Flachenknappheit werden fiur die betroffenen Grund-
sticke an der BllowstraBe, EstorffstraBe und der Strackstrafe
passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Fenstern der Schall-
schutzklasse 2 (gem. YDI-Richtlinie 2719) vorgeschrieben.

5.22 Gewerbel3rm

Flir die von der Zeche Radbod und vom Wetterschacht IV ausgehenden
Gerduschimmissionen bzw. Geruchsemissionen liegt ein Sachver-
standigengutachten vor. Dieses kommt zu dem Ergebnis, daf die
Orientierungswerte der DIN 18005 (55/40 dB(A) fir allgm. Wohnge-
biete) im gesamten Plangebiet tagsiiber unterschritten werden.

Der empfohlene Nacht-Immissionwert wvon 40 dB(A) wird im sid-
Gstlichen Teilbereich geringfigig um 1 - 4 dB(A) (berschritten,

was auf Gerdusche des Wetterschachtes IV zuriickzufilhren ist.

Eigene schalltechnische Berechnungen von 1987 haben ergeben, daB die
0.g. Ergebnisse keine besonderen passiven Schallschutzmaf3nahmen er-
fordern, die den Einbau von Fenstern betreffen, die iber den ib-
lichen Standard der Schallschutzklasse 1 (Isolierverglasung ohne
zusdtzliche Dichtung) hinausgehen. i

Lt. Auskunft des Eigentlimers ist damit zu rechnen, daB 13891 der
Schacht Radbod 4 abgeworfen und verfiillt wird.



6. Festsetzungen und Kennzeichnungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dickgestrichelt um-
randet.

Es werden festgesetzt:

- Art und MaB der baulichen Nutzung

- Bauuweise

- Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

- MindestmaBe fir die Breite der Baugrundstiicke

- Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und
ihre Nutzung

- Verkehrsflachen

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigte Bereiche, Parkplitze)

- Versorgungsfldchen

- offentliche Griinfldchen und ihre Zweckbestimmung

- Wasserfldche und ihre Zweckbestimmung

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zu belastende
Flachen

- Fldchen fiuTr Gemeinschaftsanlagen

- Flachen flr besondere Anlagen zum Schutz vor schidlichen
Unwelteinwirkungen

- Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umuwelteinwirkungen

- Fldchen fdr das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

- Flédchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

Aufgrund der im § 8 (4) BauGB enthaltenen Ermichtigungsnorm werden
6rtliche Bauvorschriften gemdaB § 81 (1) und (4) der Landesbau-
ordnung NW als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fir
MaBnahmen der Bodenordnung und Enteignung.

7. Stddtebauliche Grundwerte

- GrdBe des Plangebietes: ca, 5.3 ha (Bestand)
ca. 10,9 ha (Planung)

- Flachenbilanz (Planung)

X Nettowohnbauland: ca. 73.000 gm (657 %)
X Yerkehrsfliche: ca, 15.300 gm (14 %)
XGrinfliche: ca. 20.800 am (19 %)

- Zahl der geplanten Wohnungen: ca. 240 WE

- zusdtzliche Einwohnerzahl: _ ca. 580 - 670 Einwohner

(geschdtzte Belegung 2,4 - 2,8
E/WE)



8. Kosten

Die Kosten, die der Stadt durch die vorgesehenen stiddtebaulichen
MaBnahmen entstehen, sind iiberschligig mit ca. 5,32 Mio. DM er-
mittelt worden. Soweit Zuschiisse und Beitrage Dritter (auch Er-
schlieBungsbeitrdge im Sinne der §§ 127 BauGB bzw. im Sinne des

§ 3 KAG) erlangt werden kdnnen, hat die Stadt im Ergebnis nur
die um diese Beitrdge verringerten Kosten zu tragen. Die Bereit-
stellung der erforderlichen Haushaltsmittel kann erwartet werden.

Hamm, 07. Dezember 1988

Lo
Pl QAN
Dr. Kraemer Méller
Stadtdirektor . Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 06.041 - Freiherr-vom-Stein-StrafBe -
und die Begrindung vom 07.12.1989 haben in der Zeit vom 19.02. bis einschl.

19.03.1990 6ffentlich ausgelegen.
Hamm, 20.06.1990

Der Oberstadtdirektor
Im Auftyége 4
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