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;Bezelchnung des Tagesordnungspunktes:

: Anderung des Bebauungsplanes Pelkum-Mitte Nr., 1 = Blatt 1 -

aachverhalt und Begrindung:

Der Rat der Gemeinde Pelkum hatte sich in seiner Snfzung vom 2.9,1971 schon mit
"dem Antrag der GROPPER Wohnungsbau GmbH. & Co. KG., Bockum-Havel,
Anderung des obigen Bebauungsplanes befaff und den vorgetragenen Anderungswunsch
abgelehnt. Die Antragstellerin wurde mit Schreiben vom 7,9.1971 von diesem Rats-
beschluB3 in Kenninis gesetzt.

Mit Schreiben vom 21.9.1971 bittet die Antragstellerin um nochmalige Uberprifung
ihres Antrages und erneute Vorlage an den Rat der Gemeinde Pelkum. Die Antrag-
stellerin bringt in ithrem Schreiben zum Ausdruck, daB ihr vor Ankauf der Grund-
sticke Planunterlagen vorgelegt worden seien, die auf einer Teilfldche der von ihr

v erworbenen Grundstiicke (in direkter Anlehnung an die Altenwohnanlage) eine
sechsgeschossige Bebauung yorsahen. Diese sechsgeschossige Ausweisung habe nicht un-
erheblich zum Kaufentschluf3 beigetragen.

Der Grundstiicksankauf durch die Antragstellerin wurde dann am 27,11.1970 vorgenomm
Zu diesem Zeitpunkt entsprachen die dem K&ufer vorliegenden Planunterlagen nicht
mehr dem rechisverbindlichen Bebauungsplan, da der Rat der Gemeinde Pelkum mit
BeschluB vom 9.4.1968 den Bebauungsplon Pelkum-Mitte Nr. 1 - Blatt 1 - gedndert
hatté. Diese Anderung unifaBlte sowohl den Bereich der Altenwohnanlage als auch einige
andere benachbarte Grundstiicksbereiche. Im Hinblick auf eine entsprechende Gestaltun
des sich an die Altenwohnanlage nach Norden anschlieBenden Baublocks wurde auf _cie_amlr
- Rore S Aol Dl it Sy S NI E R R e U TR Gl S R e Rl e e e e S IR e S v ST J

i
:Beschluﬁvorschlag-

n.

B < ) I et e e e et

|
{
i / Der Rat der Gemeinde Pelkum beschlieBt in Wurdigung sowohl der stédtebaulichen |
, S8 !
! Gesamisituation des Markiplatzbereiches als auch im Hinblick. auf die ehemals vorge- !
; sehene sechsgeschossige Bebauung auf dem in Frage stehenden Grundstick die Anderungl
! des Bebauungsplanes Pelkujm-Mitte Nr. 1 = Blatt 1 - gemdB dem Antrag der
i GROPPER Wohnungsbau GmbH, & Co. KG., Bockum=Hsvel, vom 21.9.1971 nach
i § 13 BBauG. :
| < Die maximal zugelassene Geschofflachenzahl darf in diesem Bereich den Wert 1,0
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nicht tberschreiten. :
Der Beschlufl vom 2.9.1971 - Punkt 5 b - wird aufgehoben, | l ¢
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irortsetzung Sachverhalt und Begriindung: i
: dem der Altenwohnanlage unmittelbar benachbarten Grundstiick die ehemals |
, ausgeW|esene sechsgeschossige Bebauung auf vier Geschosse reduziert. ;
i Der Kaufer besnd sich also bei VertragsabschluB in der Annahme, daf3 auf '
: einem Teil seiner zu erwerbenden Grundsticke eine sechsgeschossige Bebauung
! durchgefuhrt werden kénnte, obwohl zwischenzeitlich die Bebauungsplandn- !
' derung durchgefuhrt worden war. Bei einer entsprechenden Ruckfrage bei der !
! Bauverwaltung wurde auf Grund eines MiBverstindnisses diese falsche Auffas-
; sung nicht qusger'dumf 4 : 11
i Dér An’rragsfeller beclb5|chh91L nun, auf den von ihm erworbenen Grundsticken;
! eine geschlossene Bebauung vorzunehmen, die sich in Anlehnung an das

! Altenwohnhaus in viergeschossiger Bauweise Uber einen funfgeschossigen Mittel-
; trakt, der in einem Teilbereich als AttikageschoB3 sechsgeschossig vorgesehen
: ist, nach Norden Uber vier, drei und zwei Geschosse bis auf einen einge-
! schossigen Bauksrper terraseenformig abstuft (s. dem erneuten Anirag beige-

1 fiugtesSchaubild),

' Das Planungsamt nimmt zu dem vorgelegten An’rrag wie folgt Stellung:

‘ Da der AnschluB an das Altenwohnhaus in wergeschosmger Bauweise vorge-
' sehen ist, ergibt sich gegeniber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan an

l dieser Stelle keine Anderung, und es ist auch mit keiner Beeintrdchtigung

| der Altenwohnungen zu rechnen. Die von der Antragstellerin vorgesehene Be-;
| bauung bedeutet eine feilweise Hsherstufung im Mittelbereich auf sechs Ge-,
| schosse, was praktisch nur einer Verschiebung der sechsgeschossigen Bausitua- |
! tion des urspringlichen Bebauungsplanes gleichkommt, Die vorgesehene terras-]
! senformige Bauweise ist in ihrer Gesamtheit als eine ausgesprochene Bereiche-
! rung der Marktplatz-Randbebauung anzusehen. Zu bertcksichtigen ist weiter-

t hin, daB die Ausweisungen des urspringlichen Bebauungsplanes dahingehend :

rortsetzong-Beschritrorschiagr-

' getroffen worden waren, daBl Bebauungsmsglichkeiten auf funf verschiedenen

; Eigentimern gehdrenden Einzelparzellen bestanden. Da sich die Grundsticke
i nunmehr durch den Ankauf der Antragstellerin in einer Hand vereinigt haben,
| ist es moglich, eine groBzugigere und nicht auf schmale (ca. 14 m breite)

i Grundsticke abgestellte Bebauung zu verwirklichen. Erst eine derartige Be- |
.' bauung erméglicht die optimale GrundriBgestaliung und die Schaffung familien-
! gerechter Wohnraumgrsen. Es sei in diesem Zusammenhang auch darauf hing !
' gewiesen, daB, wie sich in den letzten Jahren herausgestellt hat, die Fest- !
r setzungen der fruhzelhg entstandenen Bebauungspldne derart ungenugend smd,;
| daB sie der sich Jdhre spdter vollziehenden Bebauung nicht mehr gerecht

| werden.

' Die Angelegenheit ist in der Sitzung des Bauausschusses
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