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zum Bebauungsplan Pelkum Nr. 11

Fir das Gebiet, das begrenzt wird im Nordwesten durch die
Bundesbahnlinie Hamm-Dortmund, im Osten durch die Weetfelder
StraBe und im Silden durch den Friedhofsweg und die Rontgen-
straBe in der Gemeinde Pelkum, Ortsteil Pelkum, wird gem&0
BeschluB des Rates der Gemeinde Pelkum ein Bebauungsplan
gemdB § 30 BBauG aufgestellt, Die Planaufstellung und die
Durchfihrung des Verfahrens liegen beim Planungsamt der

Gemeinde Pelkum
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Die Deutsche Bundesbahn bat darum, entlang der Trasse

7

Eisenbahnlinie Dortmund-Hamm einen Streifen von ca., 7.
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von der zukiinftigen Bebauung freizuhalten, um den spateren
Ausbau der S-Bahnlinie Uber Dortmund hinaus bis Hamm sicher-

zustellen

Weiterhin wurde von seiten der Landesregierung die Forderung
einer stéadtebaulichen Verdichtung fir diesen Raum gestellt,
die eine zukiinftige Besiedelung std@rker als bisher in Bezug

auf den geplanten S-Bahnhaltepunkt beriicksichtigt.

Dies bedeutet, daB der am 11.9.1967 vom Rat der ehemaligen
Gemeinde Wiescherhtfen als Satzung beschlossene und von der
Landesbaubehtrde Ruhr am 20.,11.1967 genehmigte Bebauungsplan
Pelkum- (Wiescherhdfen) Nr., 11 nunmehr gem&B § 2 (7) BBauG

aufgehoben wird.



An Anderurgen wurden durchgefihrt:

1% ) Zwischen der RontgenstraBe und der Edisonstrage
statt der urspringlichen ein- bis zweigeschossigen
Bebauung nunmehr eine drei- bis viergeschossige

Bebauung.

2o s ehen der BdillsanstraBe Und der Ottt o-Hahm=Strake
statt der urspringlichen eingeschossigen nunmehr

eine viergeschossige Bebauung,

3.) Zwischen .der Otto-Hahn-StraBe und der Max-Planck-Strafe
statt der urapringlichen zuei- bis dreigeschossigen

nunmehr eine drei- bis viergeschossige Bebauung.

4n) Die im Norden des Plangebietes ausgewiesene Grinfléche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBaulk wurde gel&scht und an
ihrer Stelle eine bis zu achtgeschossige Wohnbebauung

vorgeschen.,

Das Plangebiet umfaBt insgesamt ca., 8,3 ha. Davon werden

ca. 1,5 ha als &ffentliche VYerkehrsfléche benttigt.

Die Restflédche weist neben den privaten Verkehrsfléachen

sowie Kinderspielpl&tzen, Garagen und Stellplé&tzen

a) 20 geplante WE in Eigenheimen und

b) 390 " WE als Miet- bzw., Eigentumswohnungen

alls s

Die Gebdude sind teilweise freistehend und teilweise
als Hausgruppen vorgesehen. Der Bebauungsplan soll
Grundlage sein zur Beurteilung kommender Bodenverkehrs-

maBnahmen wie Auflassung, Teilung usw., ferner fir die



Regelung der baulichen und sonstigén Nutzung, die Fest-
legung cer Flichen filr Eaugruncsticke und flrc den Verkehz,
Gleichzeitig socll er maBgebend sein flr Entsch&digungs-
ansprichey, falls sich solche aus den erforderlichen EBcden-

ordnungsmalnahmen ergeben.

Lezten Endee bildet er die planerische und gesetzliche

Grundlage fiUr die Erschliefung.
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Berechnungs qrundi agen

ﬂ*_nEfiEQh_999-Q§E_El39@99”9§9Q_NEE£999
a) Bruttobauland 8,3 ha
b) ©ffentliche Verkehrsflache 1.5 ha
(StraBen- und FuBwege)
c) Nettobauland 6,8 ha
GeschoBbereich b7 ha
Eigenheimbereich (it

Bestand - WE
Planung:
Eigenheimbereich 20 We
GeschoBbereich SERE
Wohnungen insgesamt: 410 WE
Einwohner insgesamt: 410 x 3,56 = 143
Wohndichte:
1) 410 i i A,

~-= = 49,5 WE/ha Bruttobauland

H .8

49,5 % 3.8 = 173 Eimu ., fha
2) Wohndichte Eigenheimbereich

A 18,2 WE/ha Nettobauland
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3) Wohndichte GeschoBbereich

7 q ; .
530 58,5 WE/ha Nettobauland

BE,Bix' 3.5 = 240 Einl./ha



Die Baukosten belaufen sich auf:

Gesamtkosten Gemeindeteill
StraBen ca. 750,080 10 % = 75,000 DM
piEall ea T Nan: cak 410,000 60 B = 245,000 DA
StraBenbeleuchtung ca. 5d 080 10 % = 5. 400 00
ot (A BN B2 v A s
Nutzung GeschoBzahl Bauweise GRZ/GFZ Fliche
(qm)
WR 2 geschlossen 0,4/0,8 12,000
(reines Tad Einzelhduser e Wi g s 5 HEE
‘ — ,
el IV Hausgruppen Dods/ 1,1 35, 000
biet)
VIII Einzelh&duser b5a /152 16,000
68,000

Pelkum, im Mai 1971

Der CGemeindedirektor:

Jn Vertretung
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