Begriindung zur 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. ol.o24
- VirchowstraBe -

Der von der ehemaligen Gemeinde Pelkum aufgestellte rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. ok.o2l4 (ehemals Pelkum Nr. 15)
bildet die Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung des
weitgehend unbebauten Bereiches zwischen der Kniwensiedlung

und der bebauten Ortslage von Wiescherhtfen nordlich der Bahn-
linie Hamm-Recklinghausen, um die zerstreut liegenden Siedluhgs-
bereiche durch die Ergédnzung dieser Wohnbaufliéchen zusammen-
wachsen zu lassen. Dabei liegt den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes das Ziel einer hohen stéddtebaulichen Verdich-

tung auf iiber 120 Einwohner pro ha Bruttowohnbauland mit bis

zu VIII-geschossigen Wohngebauden zugru nde.,

Die derzeit absehbare Einwohnerentwicklung im Stadtbezirk Hamm-
Pelkum stellt die Realisierung der geplanten Bebauung im festge-
setzten Umfang infrage. Daher soll der Bebauungsplan im nord-
O0stlichen Bereich zwischen Bundesbahnlinie Hamm-Recklinghausen,
WielandstraBe, Nordgrenze des Flurstiicks 232, Flur 15, Gemar-
kung Pelkum, Verlidngerung der Westgrenze dieses Flurstiicks bis
zur geplanten VirchowstraQe, VirchowstraBe, ostlichen Grenzen

der Flurstiicke 351 - 354, Flur 15, Gewarkung Pelkum, Planstra(e E,
Robert-Koch-StraBe und den Ostgrenzen der Flurstiicke 8 u. 6, Flur
15, Gewarkung Pelkum, gedndert werden, um die angestrebte Sied-
lungsdichte auf ein realistiches MaB zurickzuschrauben und dem
gednderten Bedarf hinsichtlich der Wohnform zugunsten des Eigen-

heimes Rechnung zu tragen.

Die beabsichtigte Anderung entspricht dem Ziel der Landes~ und
Gebietsentwicklungsplanung, fir diesen Stadtbereich eine Ein-

wohnerdichte von ca. 60 Einwohner pro ha anzustreben.

In der Anderung enthalten ist ferner eine vom Bebauungsplan ab-
weichende Planung der Wielandstrale, die den wertvollen Gehdlz-

bestand an dieser StraBle siidlich des Friedhofsweges sichert.



Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen anstelle der ge-
planten mehrgeschossigen Bebauung entlang der Vielandstraﬁe'
zwischen Paul-Ehrlich-StraBe (Planstrafe I/k), VirchowstraQe-
WielandstraBe sowie zwischen Robert-Koch-Strale und Virchow-
strafe unmittelbar westlich der WielandstraBe max. II-geschossige
Eigenheime errichtet werden. Fir eine Eis2onheimbebauung soll fer-
ner in Abéndefung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes das Bau-
gebiet nordlich der Robert-Koch-StraBle zwischen dem vorhaundenen

WZldchen und der WielandstraBle vorgesehen werden.,

Die Bebauungsplandnderung bewirkt eine Abstufung der Gebzudehshen
vom mehrgeschossig zu bebauenden Mittelbereich des Bebauungsplanes
zu den Rar ‘bereichen der Siedlungsfldche und zur freien Landschaft
hin und paBt die Bebauung am Rande dieses Siedlungsgebietes der
an den Anderungsbereich angrenzenden, nach den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes teilweise bereits errichteten

Eigenheimbebauung an.

Nordlich der Robert-Koch-StraBe befindet sich ein kleiner Wald,
dessen Flidche durch die Festsetzung im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan als Fladche fiur die Forstwirtschaft nicht im vollen
Umnfang erfaBt ist. Der gednderte Bebauungsplan sichert den Pe-
stand des Waldes in seiner Gesamtheit durch die Bindung zur Er-
haltung des Beumbestandes und stellt ihn durch die Festsetzung

als ¢6ffentliche Griinanlage - Parkflache - fiir Naherholungszwecke

zur Verfigung.



Auf der Siidostseite des Wdldchens liegt eine Brachflécbe, die
als Kinderspielplatz ausgebaut werden soll. Dadurch wird der
Mangel an o0ffentlichen Spielflichen im Bereich dieses Bebauungs-

planes behoben,

Der Zugang zum Wald und zum Spielplatz wird liber ein 6ffent-
liches Wegenetz geschaffen, wobei der vorhandene FuBweg entlang

der Siidseite des Waldes in das geplante Wegenetz einbezogen wird,

des Anderungsbereiches eine fuBldurlige Bahnunterfﬁhrung dargestellt,

Jedoch nicht verbindlich festgesetzt, An der Absicht, die Siedlungs-

Marktplatzes Wiescherhs fen zu schaffen, hiélt die Stadt weiterhin
fest. Daher soll die fiir eine Bahnunteffﬁhrung bendtigte Fliache
als 6ffentliche Verkehrsfliche in den geénder ten Bebauungsplan

tibernommen werden,

Die Kosten, die bei Realisierung der geplanten Knderungen des Be-
bauungsplanes Nr. oh.o24 der Stadt Hamm vVoraussichtlich entstehen,
sind iberschlédglich mit 2,7 Mio DM ermittelt worden, Soweit
Zuschiisse und Beitridge Dritter (auch Erschlieﬂungsbeitrége im
Sinne der §§ 127 ff BBaug und § 8 KAG) erlangt werden kénnen,

hat die Stadt im Ergebnis nur die um diese Beitridge verringerten
Kosten zu tragen. Die Bereitstellung der erforderlichen Haushalts-

mittel kann erwartet werden,
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