GEMEINDE PELKUM
-62-21/22~

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplon Pelkum Ne. 15

Der Rat der Gemeinde Pelkum hat fur den Plonungsraum, der begrenzt wird im
Norden durch die Bundesbahnstrecke Homm=Recklinghausen, im Osten durch die
Wielandstra=e, im Suden durch die ruckwirtigen Grundsticksgrenzen der Kniwen-
sledlung und im Westen durch die Grole Werbtraiie (L 666), die Aufstellung eines
Bebauungsplanes gemtii § 30 BBauG am 31.7.1969 beschlossen.

Mit der Ausarbeltung iinu qualifizierten Bebauungsplanes unter Benutzung der
Logepline des sffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Sprenger, Pelkum, ist
das Planungsomt der Gemeinde Pelkum beauftragt.

Der Bebouungsplan Pelkum Nr. 15 stellt als weitergreifende stidtebauliche Aus~
arbeitung die grundsticksbezogenen, detoiilierien Festsetzungen der Bodennutzung,
der baulichen Gestaltung und der Erschliefiung einer im Flachennutzungsplanentwurf
der Gemeinde Pelkum als reines bzw. allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Flache
in der gesetzlich vorgeschriebenen Form dar. Die vorbereitende Bauleitplanung soll
dadurch in eine endgultige umgewandslt werden. Hierbel spielt die Erschliefiung von
nevenn Wohngebieten zur Unierbringung der Beschiiftigten der bestehenden baw. in
noher Zukunft anzusiedeinden Iindustrie- und Cewerbebetriebe eine wesentliche Rolle.

Auflerdem trifgt die vorliegende Planung mit der Ansiediungsmiglichkeit von Neben-
erwerbsstellen dem Vunsche der Deutschen Baovemsiediung GmbH. voll Rechnung.

Auf den gesamten Planungsraum der Gemeinde Pelkum bezogen, fugt sich das oben-
genannte Planungsgebiet in eine geordnete, sinnvolle Entwicklungsplanung fur diesen
Raum ein, zumal nach Verwirklichung der Baumalnahmen dieser Roum durch die
SchlieGung der z.Zt. recht unschin wirkenden BaulUcke zwischen der Knuwensiedlung
und der Bundesbohnstrecke Hamm~Recklinghausen bis zur Wielondstrale eine in die
vorhandene Bebauung sich hammonisch einfugende stidtebauliche Abrundung erfahrt.



Der Bereich dieses Planes wurde nicht nur auf das Grundstuck des ehemaligen
Keitmannschen Hofes beschrinkt, es wurde vielmehr gleichzeitig eine Ordnung

und bauliche Regelung auch fur die anschlieflenden Grundstucke getroffen. Zu
diesen Flichen zthlt auch das im Westen zwischen der Robert~Koch=Straie und

der Virchowstralle gelegene zecheneigene Grundstick. Die hier z.T. vorhandene
Randbebavung sidlich der Robert-Koch-Straile und nirdlich der Virchowstrale ent-
spricht in vielerlel Hinsicht nicht mehr den heutigen WohnbedUrfnissen, so da@ hier,
wie auch im Flichennutzungsp lanentwurf vorgesehen, eine Uber den Bebauungsplan
Pelkum Nr. 15 gelenkte sinnvolle und dem gesamten Plan sich sttidtebaulich anpas~
sende Sanierungsmalinahme angebracht erscheint,

Wie aus dem beiliegenden Ubersichtsplan zu erkennen ist, erfolgt durch die Bundes-
bahnstrecke Hamm=Pelkum eine klare Durchschneldung der Groligemeinde. Diese
Tatsache wurde im vorllegenden Bebouungsplan derart berticksichtigt, dali fur die
Weohngebiete nisrdlich und sudlich der Bahnlinie jeweils ein selbstindiger Verkehrs~
ablauf gewihrleistet wird. Die Houpterschliedungsstraiien sind in dem Bebauungs-
planentwurf parallel zur Bundesbahnstrecke In Verltingerung der Robert-Koch-Stralle
bazw, der Virchowsiralle vorgesehen. Durch diese neven Erschliefungsstralien in Ver~
bindung mit der Wielandstratie und der Grollen Werlstralle wird der Gesamtverkehr
fur das Plongebiet ordnungsgemiil abgewicklet, so dall von diesen StrallenzUgen aus
die innere Erschliefiung des gesomten Gebietes ermiglicht wird,

Dadurch, dafi die angebundenen Wohnstratlen keine Verkehrsbedeutung haben und
auch keinen Durchgongsverkehr aufnehmen, Ist die erstrebte Wohnruhe gesichert,
Withrend am ndrdlichen Rond des Plangebietes, parallel zur verkingerten Roberi-
Koch-Straile, Mehrfamilienwohnhtiuser bis zu 7 Geschossen angeordnet wurden,
verlduft durch die Mitte der Uberplanten Fliiche eine gleichartige Bebauung bis zv
5 Geschossen, die Uber durch vorgesehene stidtebauliche Grilnanlagen fuhrende
Fuilwege erschlossen werden sollen. Aulierdem kinnten durch die Auswelsung
dieser Rdume als Allgemeines Wohngebiet auch kleingewerbliche Betriebe und Luden
zugelassen werden,

Die drei~ und vier- bzw, funf- und slebengeschossigen Baukdrper fugen sich zu
raumbildenden Ketten aneinander, die durch regelmtiliges Versetzen der Fronten
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ziert werden,

Im Stiden des Planungsroumes sowie Im Westen und Csten zwischen den geplanten
Verltngerungen der Robert-Koch-5trafie und der Virchowstralle wurde ein einge-
schossiger bzw. zweigeschossiger Eigenheimbereich vorgesehen, der im Interesse
einer hohen Wohndichte im Verhiltnis zu den Gescholbauten klein bemessen
wurde .

Es wurde desweiteren In diesem Plan versucht, jede Einfumigkeit zu vermeiden.
Durch eine Mischung der Wohnformen, vom Einfamilienhous (ggfls. mit Einlieger-
wohnung) Uber das Stockwerkhaus (mit mehreren Miet- oder Eigentumswohnungen)
bis zum Punki~ oder Hochhaus (mit Kleinwohnungen fur Alleinstehende) wurde
allen Wunschen und Bedurfnissen Rechnung getragen.

A) Aufstellung der Flichen nach Nutzung
a) Bruttobouland 29,0 ha
b) “ffentliche Verkehrsflichen L
(Straen und Fuliwege) "
¢) Nettobaulond 23,44 ha

Geschoibereich 13,03 he
Eigenheimbereich 10,41 ha

B) Anzahl der besiehenden und geplanten Wohnungen

a) Bestand 32 WE
Davon Elgenheime (1 WE) 2 WE
Mehrfamilienhtuser 30 WE
b) geplante eingeschossige Eigenheime 77 WE
. zweigeschossige Eigenheime 86 WE
" "

NE-Stellen 36 WE
geplanter Mehrgeschotbereich 797 WE
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C) Wohndichte

s i e e A

”%‘%‘- = 35,2 WE/ha Bruttobauland
36 x 3,5 = 124,0 Einw./ha

b) Wohndichte Eigenheimbereich
%’}“ = 19,2 WE/ha Nettobauland
19,2 x 3,5 = 67 Einw./ha

¢) VWohndichte Ceschofbereich

827 = 43,5 WE/he MNetobauland
13,03 i iy

63,5 x 3,5 = 218 Einw./ha

Die Baukosten belaufen sich auf:
Gesamtkosten: Gemeindeanteil:
Strallen ca. 1.850.000 DM 10 % = 185.000,--= DM
Kantle:
Regenwasserkanal ca. 740,000 DM &0 % = 444,000, == DM
Schmutzwasserkanal ca. 925.000 DM 60 % = 690.000, =~ DM
Strallenbe levchtung ca. 180,000 DM 10 % = 18,000, -~ DM
_3.695.0000M . 1.132.000,-- DM
Nutzung Gescholi~ Bauweise Grundfltchen~ Flache
zohl u. Gescholi-
Reines | offen 0,4/0,5 55.000 gm
Wohngebiet i offen 0,4/0,6 23.100 gm
(WR) 1] geschl, 0,4/1,0 29.000 gm
v geschl. 0,4/1,1 11.500 gm
' geschl. 0,41, 17.000 qm
Allgemeines i geschl, 0,4/1,0 11,000 qm
Wohngebiet v geschl. 0,4/1,1 45,800 gm
(WA) \' geschl, 0,4/1,1 9,000 gm
Vil geschl, 0,4/1,2 7,000 gm

Ubertrag’ 208,400 gm



Nutzung Gescholi~ Bauwelise Grundflachen~ Fliche
zahl u. Geschofifltchen~
_— . - - zahl o
Ubertrag: 208,400 qm
Kleinsiedlungs- i offen 0,4/0,8 26,000 gqm
gebiet ¢
(WS)
a.M!. - - = 55.“ gm
Verkehrsfliche 290,000 qm
Pelkum, im Marz 1971
_40' Gemeindedirektor:
V.
(Rlom
Techn,

Diese Begrindung und der Bebauungsplan Pelkum Nr. 15 haben gemd
§ 2 (8 BBauG in der Zelt vom 10, Mai 1971 bis zum 10, Juni 1971
einschlielilich zu jedermanns Einsichinchme uffentliche ausgelegen.

Pelkum, den 6. August 1971
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