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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 04.031 - Auf dem Brink - 5. Anderung und Erweiterung

Fiir den Bereich der Gemarkung Pelkum zwischen

stidlicher Grenze des Flurstiickes 270, Flur 7, verlidngert auf die

siidliche Grenze des Flurstiickes 315, Flur 10,

westlicher und nordlicher Grenze des Flurstiickes 316, Flur 10,

westlicher Grenze des Flurstiickes 338, Flur 10,

nordlicher und 6stlicher Grenze des Flurstiicks 339, Flur 10,

nordlicher Grenze des Flurstiicks 136, Flur 10, verldngert auf die

Ostliche Grenze des Flurstiicks 887, Flur 11 (Meereweg), geradlinig verbunden mit der
siidlichen Grenze des Flurstiicks 414, Flur 11,

Ostlicher Grenze des Flurstiicks 412, Flur 11,

nordlicher Grenze der Flurstiicke 104 und 273, Flur 7, und 942, Flur 11,

westlicher Grenze der Flurstiicke 198/3, 968, 971 und 949, Flur 11,

stidlicher Grenze des Flurstiickes 942, Flur 11,

nordlicher Grenze der Flurstiicke 427 und 428, Flur 6 (Kamener Straf3e),
siidwestlicher Grenze der Flurstiicke 350, 349 und 348, Flur 7,

siidlicher Grenze der Flurstiicke 347, 346 und 345, Flur 7,

westlicher Grenze der Flurstiicke 345, 344, 341, 342, Flur 7, geradlinig verbunden mit der
westlichen Grenze der Flurstiicke 171, 170 und 167, Flur 7.

ist die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 04.031 - Auf dem Brink - ge-
mél dem Ratsbeschlul vom 28.03.1995 aufzustellen.

1. Lage des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 04.031 - Auf dem Brink -, der seit dem 31.08.1971 rechtskriftig
ist, liegt am siidwestlichen Siedlungsrand des Stadtbezirkes Hamm-Pelkum zwischen
Kamener Strafle (B 61) und Alter Landwehrstraf3e (L 664).

Eine vollstédndige Realisierung des Bebauungsplanes unterblieb bislang, da im
Umlegungsverfahren bislang keine Einigung erzielt wurde. GréBere tlw.
landwirtschaftlich genutzte Flichen sind daher noch unbebaut. Durch Anderungen in den
Eigentumsverhiltnissen besteht nun die Aussicht, durch eine Anpassung des Bebau-
ungskonzeptes an heutige stddtebauliche Zielvorstellungen die Voraussetzungen fiir eine
Bebauung dieses Bereiches zu schaffen. Ein entsprechender Antrag liegt vor.

2. Planungserfordernis

Das Planverfahren wurde 1995 vor dem Hintergrund der Ergebnisse der
Wohnungsmarktanalyse 1994 eingeleitet, die eine mittelfristig hohe Nachfrage von
jahrlich 500 Wohnungen aufzeigte. Zwischenzeitlich konnte durch Baulandbereitstellung
und -aktivierung ein Grofteil des Bedarfes abgedeckt werden. Dennoch ist festzuhalten,
daB gerade im Stadtbezirk Pelkum nur in geringem Umfang Einfamilienhausgrundstiicke
angeboten werden und daher an dieser Stelle eine deutliche Nachfrage nach
Baugrundstiicken zu erwarten ist. Die Voraussetzungen des BauGB-Mafinahmengesetzes
zum Wohnbedarf der Bevélkerung liegen somit weiter vor.

Die Planung erméglicht eine Arrondierung des Ortsteiles Pelkum im
Siedlungszusammenhang und trigt damit zur Schonung von Freiflichen und Landschaft
bei.
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Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung unter Berticksichtigung heu-
tiger Zielvorstellungen ist jedoch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
04.031 erforderlich.

3. Stidtebauliche Zielsetzungen

Entsprechend der Umgebungsbebauung kénnen in diesem Bereich iiberwiegend Einfami-
lienh&user ergénzt durch kleinere Mehrfamilienhduser mit Eigentumswohnungen in aufge-
lockerter Bauweise entstehen.

Unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen von Wohnumfeldverbesserungen sollen die
Schwerpunkte der Planung auf Verkehrsberuhigungen, FuB3- und Radwegeverbindungen
sowie 6kologischen Mafinahmen liegen.

4. Planungsgrundlagen

4.1 Flichennutzungsplan

Die freien Fldchen sind im Fldchennutzungsplan iiberwiegend als Wohnbaufldchen darge-
stellt, westlich grenzen Flidchen fiir die Landwirtschaft bzw. Griinflichen an.

4.2. Spielraumbedarfsplan

Der Spielraumbedarfsplan ordnet den Planbereich dem Wohnbereich 46 zu, in dem kein
Defizit an Spielfldchen besteht. Daher sind die Spielfléchen entsprechend dem sich aus
dem Bebauungsplan ergebenden Bedarf zu planen.

4.3. Landschaftsplan Hamm-West

Das Plangebiet grenzt an den Bereich des Landschaftsplanes Hamm-West an, der hier das
Entwicklungsziel 2 (Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen Landschaft mit
naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen) vorsieht. Be-
sondere Festsetzungen werden im Anschlu an den Anderungsbereich nicht getroffen.

4.4, Freiraumentwicklungskonzept

Das Freiraumentwicklungskonzept bewertet den Planbereich als unbebaute, strukturierte
Flache. Ein vorhandener Graben-/Obstwiesenbereich soll von der Bebauung
ausgenommen und in seinem Bestand erhalten werden.

4.5. Altlastenkataster

Auf den Flurstiicken 273 und 272 befand sich von 1896 bis 1975 eine Schreinerei-
Werkstatt mit Hof, die im Altlastenkataster als z.Z. unverdéchtig unter der Nr. 550 gefiihrt
wird. Eine durchgefiihrte orientierende Untersuchung lieB keine Auffilligkeiten erkennen.
Ein Bohrprofil und ein Brunnen im Planbereich lassen keine weiteren Hinweise auf
Altlasten erkennen. Erginzend ist darauf hinzuweisen, daB der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Arnsberg eine Luftbildauswertung
durchgefiihrt hat (Fundstellen Nr. 5/34 383). Die vorhandenen Luftbilder lassen
vereinzelte Bombenabwiirfe und eine vermutliche Blindgéingereinschlagstelle erkennen.
Das Absuchen der Baugruben durch den Staatlichen Kampfmittelrdumdienst ist daher
erforderlich und unter Angabe der Fundstellennummer zu beantragen. Weist bei
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Durchfiithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBlergewohnliche Verfarbungen hin
oder werden verdédchtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst bzw. das Ordnungs- und Wahlamt der Stadt Hamm zu
verstidndigen.

Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art und MabB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fiir den Planbereich ein allgemeines Wohngebiet fest, zuldssig
sind 1 - 2 Vollgeschosse. Durch die Festsetzung der Traufhéhe 7,00 m iiber der
natiirlichen Gelidndeoberfldache (im Plan werden Angaben zu Héhen iiber N.N. gegeben)
bzw. 4,00 m wird sichergestellt, da} die Hohenentwicklung in einem stidtebaulich
vertretbaren Rahmen erfolgt und unverhéltnisméBig hohe Gebdude ausgeschlossen
werden.

Die vorgesehene offene Bauweise wird die Errichtung von Einzel- oder Doppelhiusern
bzw. in Teilbereichen auch Hausgruppen zulassen. Damit soll der Entwurf sich in die
stddtebauliche Struktur des angrenzenden Wohnbereiches einfiigen. Die festgesetzten
Grund- und Geschof}flichenzahlen wurden anhand einiger typischer Beispiele ermittelt.
Bei aneinandergebauten Gebéduden sind dariiberhinaus einheitliche Trauthohen festgesetzt.

Im Bereich der WA3_ 79 11 und 13-Gebiete sind nur 2 Wohneinheiten je Gebzude
zuldssig. Damit soll verhindert werden, daf} eine stadtebaulich nicht gewiinschte weitere
Verdichtung des Gebietes eintritt, da der Bereich unter Beriicksichtigung einer kosten- und
flachensparenden ErschlieBung geplant wurde. Aus dem gleichen Grund werden Mindest-
grundstiicksbreiten von 9,00 m im WA{1 ypd 13- Gebiet, 10,00 m im WA3 7 ypd 9, 12
m im WA1{ 2 4 ynd 5- Gebiet bzw. 16,00 m im WAg_ g yng 14-Gebiet festgesetzt.

Insgesamt schafft der Bebauungsplan die Voraussetzungen fiir ca. 70 Wohneinheiten in
Einfamilienhdusern und fiir ca. 20 Wohneinheiten im Mehrfamilienhausbau
(Eigentumswohnungen). Nach den Erfahrungen in anderen Baugebieten sind somit ca. 250
Einwohner im geplanten Neubaubereich zu erwarten.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Mit dem Bebauungsplan werden "Ortliche Bauvorschriften" gemiB § 86 Abs. 1 BauO NW
zur Sicherung der notwendigen gestalterischen Leitsétze erlassen und als Festsetzungen
gemél § 86 Abs. 4 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB in den Bebauungsplan iibernommen.

Durch diese Vorschriften, die ein Mindestmal gestalterischer Anforderungen beinhalten,
werden geregelt:

Die Anordnung der fiir dieses Gebiet typischen Dachformen, Dachneigungen, Farbe der
Dacheindeckung und Hauptfirstrichtungen.

Zur harmonischen Entwicklung der Dachlandschaft sind Sattelddcher (SD) als Dachform
festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen auch gegeneinander versetzte Pultdicher zugelassen
werden, da diese Dachform dem Erscheinungsbild von Satteld4chern nahe kommt und
einen zusétzlichen Gestaltungsspielraum erdffnet, der im stddtebaulichen
Erscheinungsbild vertréglich ist. Die Festsetzungen von Dachneigungen, die Farbe der
Eindeckung (rot bis rotbraune Dachziegel) und Hauptfirstrichtungen sichern einerseits die
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stddtebauliche Harmonie des Gesamtbereiches, wie aber auch eine funktionsgerechte
Ausnutzung ausbaufdhiger Dachgeschosse.

Die Dachgestaltung der Nebenanlagen.

Zur Vermeidung der Entwicklung einer ungeordneten Dachlandschaft im Bereich der zu-
lassigen Nebenanlagen (Garagen, Abstellrdume) werden diese nur mit begriinten oder ge-
neigten Dichern zugelassen. Aus gestalterischen Griinden sind geneigte Décher auch bei
Nebengebduden Flachdéchern vorzuziehen; sofern aus konstruktiven oder wirtschaftlichen
Griinden Flachdécher geplant werden, sind diese mit einer Dachbegriinung zuléssig. Eine
extensive Dachbegriinung stellt fiir diese Nebenanlagen einen zumutbaren Mehraufwand
dar, der zugleich 6kologische Vorteile bietet.

Die Gestaltung der Fassaden.

Um bei der Gestaltung der Fassaden ein von Material und Farbe aufeinander abgestimmtes
Erscheinungsbild zu erhalten, wird festgesetzt, daB fiir aneinandergereihte Gebiude in
Farbe und Art gleiche Fassadenmaterialien zu verwenden sind. Als Fassadenmaterialien
sind rote oder braune Klinker sowie helle Putze zulédssig, ausnahmsweise kénnen andere
Materialien (z.B. Holz, Metall) untergeordnet bis zu einem Flichenanteil von insgesamt
10 % verwandt werden. Dies erhélt in einem vertretbaren Rahmen einen ausreichend
groflen Gestaltungspielraum.

Die Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke.

Durch die Festsetzung einer Begriinung von mind. 25 % der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen der Baugrundstiicke wird sichergestellt, dal eine entsprechende
Bepflanzung vorgenommen wird.

Die Gestaltung von Stellplatz- und Garagenanlagen und ihrer Zufahrten.

Durch die Festsetzung, je angefangene Gruppe von vier Stellplédtzen und Garagen einen
groBkronigen Laubbaum (in Betracht kommen z.B. Buchen oder Linden) zu pflanzen so-
wie iiber die festgesetzte Ausbildung der Stellplatzanlagen, Hoffldchen und FuSwege mit
wasserdurchldssigen Materialien, wird die Versiegelung dieses Bereiches auf ein
Minimum reduziert. Gleichzeitig wird dadurch eine harmonische Gestaltung dieser
notwendigen Anlagen gewéhrleistet.

Die Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen.

Durch die Festlegung, da3 Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche der Wohn- bzw.
FuBBwege mit Hecken bis zu 1,00m Héhe vorzunehmen sind, wird verhindert, dafl diese fiir
das stédtebauliche Erscheinungsbild prigenden Bereiche optisch eingeengt werden. Die
Festsetzung ist auf die in der Breite beschriankten 6ffentlichen Verkehrsflachen, die unmit-
telbar ohne begleitendes 6ffentliches Griin an Baugrundstiicke angrenzen, beschrénkt. Um
dem erhohten Schutzbediirfnis von als Hausgérten genutzten Bereichen nachzukommen,
konnen diese mit einer hoheren Einfriedung umgeben werden, sofern diese von der
offentlichen Verkehrsfliche zuriicktreten und dauerhaft eingegriint werden. Dadurch wird
eine optische Aufweitung und ein Ineinanderflieen von privaten und 6ffentlichen Flachen
erreicht.

5.3 ErschlieBung/Ruhender Verkehr

Unter Berticksichtigung der prognostizierten Einwohnerzahl ist mit einer zusétzlichen
Verkehrsbelastung von 440 Kfz/Tag aus dem Planbereich zu rechnen. Die StraBe Auf
dem Brink mit der Anbindung an die Alte Landwehrstrafe ist hierfiir nicht geeignet, auch
wenn der bislang giiltige Bebauungsplan den Wohnbereich ausschlieBlich iiber die
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vorhandenen Zufahrten erschlieft. Es ist daher geboten, eine Anbindung an die Kamener
Strafie (B 61) vorzusehen. Hierzu ist zunichst eine Anbindung im westlichen Abschnitt
des Bebauungsplanes untersucht worden. Eine Anbindung war hier jedoch nicht méglich,
da dieser Bereich auflerhalb der Ortsdurchfahrt der B 61, d.h. im Bereich der freien
Strecke, gelegen ist. Im Bereich der Ortsdurchfahrt scheidet zur Erhaltung der
Verkehrssicherheit eine Anbindung an den Einmiindungsbereich der Bonener Strafle aus,
so daf hier lediglich eine Einmiindung der notwendigen Erschliefung im Bereich des
Flurstiickes 258 moglich ist. Aufgrund der vorhandenen Bebauung scheiden andere
Losungen aus.

Die Einmiindung kann durch geringfiigige Verdnderungen mit einer Abbiegehilfe (5,40 m
breit) fiir den stadteinwirts fahrenden Verkehr gestaltet werden. Dies erscheint auch vor
dem Hintergrund der angestrebten Neutrassierung der B 61 n ausreichend.

Eine ErschlieBung von Grundstiicken im Bereich der freien Strecke der B 61 von der
Kamener Straf3e aus ist nicht vorgesehen, alle Grundstiicke sind iiber die innere
ErschlieBung des Baugebietes ausreichend erschlossen. Daher wurde ein ergéinzendes Zu-
und Ausfahrtverbot zur B 61 im Bereich der freien Strecke festgesetzt, das durch einen
Pflanzstreifen von 5,00 m Breite ergénzt wird. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dafl
gemif § 9 Bundesfernstraflengesetz in einem Bereich von 20 m (gemessen ab dem
dufleren Fahrbahnrand) keine Hochbauten, d.h. auch Garagen, errichtet werden diirfen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird durch die Planstrafle A und die Wohnwege
B - G sichergestellt, die verkehrsberuhigt ausgebaut werden sollen. Vorgesehen ist eine
Mischverkehrsfldche von 8,50 m Breite fiir die Planstrale A und fiir die Wohnwege B
und C eine Mischverkehrsflédche von 6,50 m Breite sowie fiir die weiteren Stichwege 4,75
m Breite, da die Zahl der erschlossenen Wohneinheiten begrenzt ist. Die Wendeanlagen
der Wohnwege B und G werden nach der EAE 85 fiir dreiachsige Miillfahrzeuge
ausgelegt, die sonstigen Wendeanlagen fiir PKW. Die Miillgefide sind hier am Beginn
der Wohnwege zur Leerung bereitzustellen. Der Erschliefung dienen weiterhin auch
einige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger. Diese privaten Wohnwege
mit 3,50 m Breite sind fiir eine untergeordnete Anzahl von Wohneinheiten geeignet und
tragen dem Gesichtspunkt der kosten- und flichensparenden ErschlieBung Rechnung.

Die nach der Landesbauordnung erforderlichen Stellpldtze und Garagen sind auf den
hauseigenen Grundstiicken unterzubringen, hierbei ist von den in der Stadt Hamm allge-
mein giiltigen Richtwerten auszugehen.

Zusitzlich werden 12 offentliche Stellpldtze im Einmiindungsbereich des Wohnweges C
in die Planstrafe und je weitere 4 Stellplitze im Bereich des Wohnweges B und G
vorgesehen. Damit wird dem {iblichen Richtwert von einem 6ffentlichen Stellplatz fiir je
6 Wohneinheiten entsprochen.

Zur Vermeidung von Schleich bzw. Umgehungsverkehren zwischen Alter
Landwehrstra3e und Kamener StraBe besteht keine direkte Verbindung fiir Kfz. Es wird
hier lediglich eine FuB3- und Radwegeverbindung zwischen der vorhandenen Bebauung
"Auf dem Brink" und dem Planbereich vorgesehen.

5.4 Offentliche Griinfléichen

Das Plangebiet wird von einem in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinzug gegliedert.
Dieser Griinzug, der als 6ffentliche Griinfldche festgesetzt wird, stellt eine Verbindung
zwischen Meereweg und Auf dem Brink dar. Die Fléche wird erginzt durch einen
Bereich, der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Entwicklung und Erhaltung vorhandener
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Landschaftsbestandteile - hier vorhandener Griaben mit Kopfweidenbestand - festgesetzt
ist.

In die Griinflache sollen Fldchen fiir die Regenwasserableitung und Riickhaltung integriert
werden, weiterhin sollen hier die notwendigen 6ffentlichen Spielflachen angelegt werden.

Der spezifische Bedarf des Planbereiches an Spielfldchen ergibt sich nach dem Rderl. des
Innenministeriums NW, der auch dem Spielraumbedarfsplan 1994 der Stadt Hamm zu-
grunde liegt, aus der prognostizierten Einwohnerzahl und den planungsrechtlichen Festset-
zungen zur Bebauungsdichte als Beriicksichtigung der stddtebaulichen Struktur. Als
Richtwert wird bei einer GeschoBflédchenzahl von 0,8 ein Bruttospielflichenbedarf von 3,0
m? je Einwohner angegeben, der nicht unterschritten werden soll.

Bei einer prognostizierten Zahl von ca. 250 kiinftigen Einwohnern ergibt sich ein Brutto-
spielflachenbedarf von ca. 740 m?, der mit 1 Spielplatz Typ B gedeckt werden soll.

Spielbereiche des Typs B sind dabei in erster Linie fiir schulpflichtige Kinder des

gesamten Wohnbereiches bestimmt und auf deren Erlebnis- und Betétigungsdrang
ausgerichtet. Beispielsweise sind Sand-, Rasen- oder Kletterspiele méglich.

6. Entwisserung des Plangebietes

6.1 Begriindung des Entwiisserungsverfahrens

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muf3 nach
den Bestimmungen des § 51 a Landeswassergesetz ausgewéhlt werden; unter dem Begriff
Abwasser ist hiusliches oder betriebliches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes
Niederschlagswasser zu verstehen.

Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund- und Grundwasserverhiltnisse, Nihe zu
Gewissern sowie bestehende behordliche Entwisserungsgenehmigungen und
Wirtschaftslichkeitsanspriiche miissen bei der Wahl der Entwésserungsverfahrens
beriicksichtigt werden. Grundsitzlich muB versucht werden, wenig verunreinigtes
Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder in ein nahes Gewisser einzuleiten.

Der anstehende Boden im Plangebiet, bestehend aus einer ca. 1 m méchtigen Deckschicht
aus stark lehmigen Sand, z.T. lehmigem Schluff und darunter gelagertem tonigen Schluff
ist filr eine Versickerung des Niederschlagswassers nicht hinreichend durchlissig. Die
Durchléssigkeit der oberen geringméchtigen Schicht ist mit dem Beiwert k= 10-6 m/s,
die des unterlagernden tonigen Schluffes mit dem Beiwert kf= 10-8 bis 10-9 m/s
anzusetzen. Der Grundwasserstand liegt zwischen ca. 60,00 m und 61,00 m {i.NN mit
einem Gefille nach Norden. Der Flurabstand betrégt bei Geldindehshen von 61,50 m ii.NN
im Norden und 65,00 m . NN im Siiden etwa 1,0 - 3,0 m. Der Grundwasserflurabstand ist
niederschlagsabhingig. Starke Niederschlagsereignisse kénnen Staunisse hervorrufen.

Aufgrund der geohydrologischen Verhiltnisse im Plangebiet wird keine Versickerung von
Niederschlagswasser im Sinne des § 51 a LWG gefordert.

Die Nutzungsberechtigten der Privatgrundstiicke kénnen jedoch fiir das nicht belastete
Niederschlagswasser freiwillig Versickerungsanlagen errichten, die entsprechend groB
dimensioniert werden miissen bzw. einen Uberlauf an die 6ffentliche Kanalisation
erhalten. Es gelten die Bestimmungen der Abwassersatzung.
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Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt nach dem Gebietsentwisserungsplan (GEP)
Pelkum-West im Mischsystem. Dem GEP wurde von der Bezirksregierung Arnsberg am
30.06.97 zugestimmt.

6.2 Vorgesehene Entwisserungsmafnahmen

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Kléranlage Herringer Bach, die nach
Inbetriebnahme der Kldranlage Hamm-West und der Uberleitungssammler auBBer Betrieb
genommen wird.

Im Plangebiet werden in den StraBBen und Wegen Mischwasserkanile zur gemeinsamen
Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser gebaut. Der Anschluf} der
Mischwasserkanéle erfolgt durch die geplante 6ffentliche Griinfléiche an den vorhandenen
Mischwasserkanal im Meereweg.

Das in der geplanten 6ffentlichen Griinfliche vorhandene Grabenfragment (ohne
natiirliche Vorflut) und die 6ffentliche Griinfliche werden zur Riickhaltung und teilweise
Versickerung, mit Uberlauf zum geplanten Mischwasserkanal, des Niederschlagswassers
der direkt angrenzenden Grundstiicke genutzt.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflichen) kann auch in Zisternen
eingeleitet und als Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fiir die
GroBe der Zisternen betrégt fiir einen 4-Personen-Haushalt 25 - 35 1/m? angeschlossener
zu entwissernder Fliche. Durch vorzusehende Uberliufe an den Zisternen ist der Abfluf
in die 6ffentliche Abwasseranlage sicherzustellen.

6.3 Hinweise und Festsetzungen

Das anfallende Oberflachenwasser soll weiter durch Vorschriften zur Gestaltung von
Stellpldtzen und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Materialien reduziert werden. Der
Anschlufl von Quellen, Gewissern oder Drainagen an die Kanalisation ist grundsitzlich
nicht zuléssig. Weiterhin wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser in
Zisternen aufzufangen und zu speichern, so da} nur iiberlaufendes Wasser dem
Entwisserungssystem zugefiihrt wird. Mit der Nutzung des Regenwassers wird auch zur
Reduzierung des Trinkwasserverbrauches beigetragen.

Die Abwasserkanile in den Privatwegen sind private Anlagen im Eigentum der Anlieger.
Die Anlieger haben diese Anlagen zu bauen, zu unterhalten, zu betreiben und ggf. zu
erneuern. Von ihnen miissen auch die gesetzlichen bzw. sonstigen 6ffentlich-rechtlichen
Anforderungen (z.B. Dichtigkeitsnachweise) erfiillt werden.

Die Aufstellung der erforderlichen Entwésserungsplanung ist im Rahmen eines
ErschlieBungsvertrages zu regeln, ggf. erforderliche Genehmigungen nach dem
Wasserhaushaltsgesetz sind im Rahmen der Planung der ErschlieBungsanlagen
einzuholen.

7. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird siidlich von der Kamener Strafle (B 61) tangiert. Durch die Verkehrs-
belastung dieser Hauptverkehrsstrae mit 4.900 Kfz/Tag (Verkehrsprognose fiir das Jahr
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Auf dem Brink

5. Anderung

Fléchenbilanﬁ zur Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft

Bestand Planung

Flachentyp Gesamtfldche Bewertungsfaktor |Bewertungszahl |Gesamtfldche Bewertungsfaktor | Bewertungszahl
1  Baugebiete( Nettobauland) 23.241,0 m? 47.513,0 m?

Uberbaubare Grundstucksflache 3.201,0m? 0 0,00 15.677,0 m? 0 0,00

Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen 20.436,0 m? 0,4 8.174,40 28.817,5 m? 0,4 11.527,00

Gemeinschaftsgaragen 0,0 m? 0,1 0,00 119,0 m? 0,1 11,90

Geh-,Fahr- und Leitungsréchte 0,0 m? 0,1 0,00 725,5 m? 0,1 72,55

Pflanzgebote gem.§9(1) Nr. 25a BauGB 0,0 m? 0,6 0,00 1.892,0 m? 0,6 1.135,20

Erhaltungsgebote gem. §9 (1) Nr. 25b BauGB 0,0 m? 0,8 0,00 282,0 m? 0,8 225,60
2  Versorgungsflachen 0,0 m? 0,1 0,00 50,0 m? 0,1 5,00
3 Verkehrsflachen 484,0 m? 0 0,00 5.900,0 m? 0 0,00

Verkehrsgrin 0,0 m? 0,4 0,00 404,0 m? 0,4 161,60
4  Flache fur die Landwirtschaft 30.062,0 m? 0,3 9.018,60 0,0 m? 0,3 0,00
5 Wasserflachen 0,0 m? 0,7 0,00 245,0 m? 0,7 171,50
6  Kopfweidenbestand 1.310,0 m? 0,8 1.048,00 1.310,0 m? 0,8 1.048,00
7  Obstwiese 3.807,0 m? 0,7 2.664,90 3.878,0 m? 0,7 2.714,60

Summe Planbereich 59.300,0 m? 20.905,90 59.300,0 m? 17.072,95

94)
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2005) ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 (55/45 dB(A)) zu
erwarten. Aufgrund der vorhandenen Bebauung entlang der Kamener Strae scheiden akti-
ve SchallschutzmaBnahmen aus. Es ist daher die Festsetzung von Larmschutzfenstern (mit
den notwendigen Zusatzeinrichtungen) der Klasse 2 gem. VDI-Richtlinie 2719
vorgesehen. Die aus Griinden des Wirmeschutzes erforderlichen Isolierverglasungen
erfiillen im Regelfall diese schalltechnischen Anforderungen ebenfalls. Im unmittelbaren
Einwirkungsbereich der Kamener Straf3e ist bei Fenstern mit einer Briistungshdhe von
6,10 m tiiber der natiirlichen Gelidndeoberfliche (ausgebautes Dachgeschof iiber 2
Vollgeschossen) die Schallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinie 2719 erforderlich.

In den an die Kamener StraBe angrenzenden AuBenwohnbereichen (Hausgérten) kénnen
die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht eingehalten werden. Es kann hier zu
Uberschreitungen tags von ca. 5 dB(A) kommen.

Plangegebene Schallimmissionen auf auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes gelegene Nutzungen entstehen nicht.

8. Fliachenbilanz und Eingriffsbewertung

Der Planbereich wird z.Z. als Griinland bzw. landwirtschaftlich genutzt, besonders erhal-
tenswerter Bestand ist im norddstlichen Bereich vorhanden. Die Flachenbewertung hat
eine Wertzahl von 20.905,9 Punkten ergeben. Die Bewertung der Planung hat
demgegeniiber eine Punktzahl von 17.072,95 Punkten ergeben.

Bei der Bewertung dieses Defizits ist zu beriicksichtigen, daB die Neuplanung altes Pla-
nungsrecht ersetzt und dabei 6kologisch erhaltenswerter Bestand geschiitzt wird. Auch ist
festzuhalten, daB in der Flachenbilanz iiberbaubare Fliachen zu 100 % versiegelt gewertet
wurden. Erfahrungsgemif werden diese jedoch nur zu ca. 75 % ausgenutzt. Weiterhin
trigt die Konzentration der Wohnbauentwicklung auf die Siedlungsschwerpunkte zur
Minimierung des Freiflichenverbrauches und zur Schonung der Landschaft bei. Vor
diesem Hintergrund kann auf zusitzliche Ausgleichsmafinahmen verzichtet werden.

Negative Auswirkungen auf weitere Belange des Naturhaushaltes, insbesondere Wasser,
Luft und Klima sind nicht ersichtlich.

9. Bodenordnende Mafinahmen

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiir Maflnahmen der Boden-
ordnung.

10. Kosten

Zur Erstellung der ErschlieBungsanlagen, die der inneren ErschlieBung des Bebauungs-
planbereiches dienen, ist der Abschluf} eines ErschlieBungsvertrages beabsichtigt. Es ist
davon auszugehen, daf} der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fiir Mainahmen der
inneren ErschlieBung des Baugebietes vollsténdig durch den Investor geméB § 124 BauGB
vorfinanziert und umgelegt wird.

Hamm,07.07.1998

Moller Westphal
Stadtbaurat Dipl.-Geograph
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